.- 's‘. AN . * o 5
‘| Relatério Gerencial — Janeiro 2025
Patria LOG FII

CNPJ n2 11.728.688/0001-47

*w

Janeiro 2025 Cadastre-se no Mailing



https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/

Patria LOG FII (HGLG11
R;a:cl':io Gerencia(l— Janeir?) 2025 P/\T? I /\

Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado do N° de cotistas Rendimento

Mercado’ Fundo’

R$ 152,25 R$ 162,73 R$ 5,1 bilhdes 493.996 R$ 1,10 por cota

ABL" Total Dividend Yield" R$/m? Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

1,6 milhdo m? 8,7% 3.343,22 11,6% 6,7%/6,4%

1. Comentario do Gestor

No més dejaneiro de 2025, o Fundo apurouuma receita total de R$ 50,6 milhdes (R$ 1,50 por cota), o quelevoua um resultado de R$ 43,8 milhdes (R$ 1,30
por cota). Neste més, o Unico impacto extraordinario se deu pelo recebimento do aluguel trimestral da Volkswagen no HGLG Vinhedo no valor de
R$ 12,1 milhdes (+R$ 0,33 por cota). O rendimento anunciado foi de R$ 1,10 por cota, que sera pago no dia 14 de fevereiro de 2025.

2.Comercial

No fechamento do més dejaneiro tivemos um leve aumento nas vacancias fisica e financeira para 6,7% e 6,5%, respectivamente, motivado principalmente
peladevolucdo de 3,7 milm? do HGLG Sao Carlos pelo Mercado Livre, espaco este que ja seralocado a Electrolux que esta expandindo no parque, mas
cujo inicio do contrato se dara em meados de fevereiro. Vale ressaltar que més passado tivemos um aumento maior da vacancia do Fundo, em tomo de
1,5%, devido a entrada do HGLG ltupeva - G300 no portfélio apos emissao do Habite-se. O mesmo encontra-se 54% locado, que na nossa visao é uma
excelente performance do ativo, que antes mesmo da sua entrega ja teve mais da metade da area pré-locada.

No HGLG Goiania seguimos como trabalho de ajuste nos aluguéis, um dos pilares da estratégia que embasoua compra do ativo. Jad assinamos 3 renovagdes
e estamos assinando outras duas, comaumento médio superior a 30% e levando os novosaluguéis na faixa deR$ 25 a R$ 26 por metro quadrado. Um dos
locatarios ja notificou a devolucao de seu modulo e estamos em tratativas para expandir outro ocupante neste espaco.

Abaixo segue um resumo da atividade comercial ocorrida e prevista no Fundo.

2.1. Locagobes, Expansoes e Renovacgoes:
2.1.1. Locagoes assinadas em janeiro de 2025

e Renovacao do contrato da Solistica (8.315 m?) no HGLG Goiania, levando o contrato aos patamares novos praticados no parque;
e Duas novas locacées no HGLG SJC para as empresas Radaz (773 m?) e Aeroriver (990 m?);

2.1.2.Previstos

e Renovacao do contrato com a Cremer no ativo HGLG Blumenau, em discussdo de contrato;

e Renovacao antecipada da Volkswagen no ativo HGLG Vinhedo, em discussao de contrato;

e Renovacao do contrato com a Ambev no HGLG Louveira;

e Locacao deum mddulo no DCR em fase final da negociacao, com assinatura prevista e inicio do contrato previstos para fevereiro;
e Renovacao do contrato com a Grunenthal no Master Labs, em fase de assinatura;

2.2. Redugoes e Devolugoes:
2.2.1.Devolucdes ocorridas em janeiro de 2025

e Devolugdo de 990 m? do HGLG SJC pela OCX, espaco prontamente ocupado pela Aeroriver;
¢ Devolugdo de 3.663 m? no HGLG Sao Carlos pelo Mercado Livre, espaco ja absorvido pela Electrolux;
e Devolugdo de 10.497,60 m? no DCR pela Infracommerce.

2.2.2. Previstos

e A Primetek, ocupante de um médulo do HGLG Goiania, esta cumprindo aviso prévio para devolver o espago em margo/25;

e A Infracommerce formalizou a devolu¢do de mais um modulo no DCR, que gerara uma multa ap6s o cumprimento do aviso prévio, previsto para
marc¢o/25. Com esta nova devolucdo, somada ao do médulo que foi devolvido em janeiro, aempresa passara a ocupar aproximadamente 13 mil m2 no
parque;
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3.Técnico

Neste inicio de ano, o time deu continuidade ao
monitoramento de todas as obras e projetos em
andamento nos ativos, mas teve maior destaque na
rotina do time 0 acompanhamento e andlise de todas
as previsdes or¢gamentarias dos condominios. Para
tanto, sao realizadasas Assembleias Gerais e reunioes
internas com os times de administracao predial de cada
ativo, buscando reduzir o maximo possivel o aumento
do custo condominial do imovel sem que essas
reducdes causem impactos ou prejuizos na operagao
condominial. Da mesma forma que foirealizado no ano
de 2024, estdao sendo preparados Planos de
Investimento trianuais para os ativos do Fundo, com o
mapeamento e analise de todas as benfeitorias e
manutencdes necessarias, identificadas pelo time de
administracao condominial, com o intuito de aprimorar
a operagao do empreendimento — as projecoes dos
planos sé&o trianuais, mas o acompanhamento e revisao
sdo sempre alinhados anualmente como forma de
monitorar os itens ja realizados e replanejar caso
necessario.

Sobre o conjunto de obras pontuais nos ativos, o

HGLG ltupeva G300

principal ponto de aten¢do sao as adequacdes na cobertura do galpdo em Monte Mor, que contemplamatroca das telhas translUcidas e encontram-se em
fase de finalizagao, com término previsto em fevereiro. O servico apresentouum atraso por decorréncia das chuvas naregiao, queimpediram a conclusao
dos servicos com a devida de seguranga para a execugao. Nesse mesmo imovel ha uma discussao técnica e comercial sobre a climatizagao parcial do

galpao que se encontra em fase de or¢amento.

Em relacao aos desenvolvimentos, a obrado HGLG ltupeva G300, encontra-se em fase de término de checklist e recebimento de obra, com um patamar
de100% deavanco fisico atingido. A obra do Galpao G100 em Simdes Filho permanece na etapa de terraplenagem e execucao de fundagdes, apresentando
um ritmo de obras adequadoao previsto contratualmente. Detalhes adicionais sobre estes desenvolvimentos estao na segao "Obras e Desenvolvimentos”,
porém, sao destacadas abaixo algumas fotos da entrega final do HGLG ltupeva G300.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Composigdio do Resultado

(Valores em reais: R$) Jan-25 Dez-24 2025 12 Meses
Receita de Locagao’ 46.471.747 33.997.948 46.471.747 407.408.537
Rendimentos Mobiliarios' 4.078.724 4.203.636 4.078.724 124.526.958
Outras Receitas e Corre¢do Monetaria’ 76.434 -5.759.290 76.434 16.085.077
IR sobre Ganhos de Capital -47 -1.445 -47 -419.043
Total de Receitas 50.626.857 32.440.848 50.626.857 547.601.530
Despesas Financeiras' -2.939.866 -3.371.119 -2.939.866 -41.864.955
Despesas Imobiliarias’ -1.187.961 -906.133 -1.187.961 -10.596.496
Despesas Operacionais’ -2.682.961 -3.251.867 -2.682.961 -40.186.432
Total de Despesas -6.810.788 -7.529.119 -6.810.788 -92.647.882
Resultado’ 43.816.070 24.911.729 43.816.070 454.953.647
Rendimento Anunciado 37.166.333 37.166.333 37.166.333 445.995.990
Quantidade de Cotas 33.787.575 33.787.575 - -
Fonte: Patria.
Receita de Locagdio (Valores em reais: RS)
40.858.471 46.471.747
— —
2.679.378 1.829.088
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto Antecipagao, Atrasos, Multa Receita de Areas Comuns Receita de Locagao
Competéncia e Juros . .
Dezembro Caixa Janeiro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Rendimento Distribuido
1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10

Saldo de Resultado Acumulado’

0,23 0,13 0,09 0,30 0,43 0,58 0,39 0,53 0,93 1,05 0,69 0,88
Fonte: Patria

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
B Receita de Locacéo N Rendimentos Mobiliarios s Ganhos de Capital IR sobre Ganhos de Capital

mmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais —0— Resultado

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade” Jan-25 2025 12 Meses Inicio
HGLG11 -1,79% -1,79% 0,00% 508,88%
IFIX' -3,07% -3,07% -9,39% 200,50%
CDI bruto’ 1,01% 1,01% 10,93% 247,67%
Rendimento HGLG Ganho de Capital HGLG Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto

600%

500%

400%

300%

200%

100%

0% ==
Mar-11 Mar-12  Mar-13  Mar-14  Mar-15 Mar-16  Mar-177  Mar-18 Mar-19 Mar-20 Mar-21 Mar-22 Mar-23 Mar-24
-100%

Fonte: Patria e Economatica. Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de
impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de
Créditos ("FGC").

Liquidez
Tabela de Liquidez Jan-25 2025 12 Meses
Volume Financeiro mensal’ (Valores em R$ MM) 145,5 145,5 1.888,4
Giro' 2,9% 2,9% 351%
Presenca em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%
Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) B N° de cotistas
600.000 500

450
500.000 461633 466.584 470.375 472.316 476.536 481.964 486.864 491.093 492.957 490.351 492129 493.996

400
400.000 350
300
300.000 250
200
200.000 150
100.000 100
50
0

Feb-24 Mar-24 Apr-24  May-24  Jun-24 Jul-24 Aug-24  Sep-24 Oct-24 Nov-24  Dec-24 Jan-25

Fonte: Patria.
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Composigéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

Imoveis 5.685
1
5.685 5.498 Flls 300
3,5 - CRIs' 124
848 LCI' 130
Renda Fixa' 68
Outros -3
Parcelas a Receber 43
Aquisicdes (848)
Patrimonio Liquido 5.498
Quantidade de Cotas (n°) 33.787.575
Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelas a Aquisicdes Patrimdnio . .
Receber Liquido Cota patrimonial (R$) 162,73
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Aquisi¢des ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (4,3) (link)
Aquisi¢des ITBI Syslog (2,6) {link)
Aquisi¢des 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) (23,7) {link)
) Parcelas a Receber 49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) 21,4 {link)
Até 12 meses
Aquisi¢cOes 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) (23,7) (link)
Parcelas a Receber 49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) 21,4 (link)
Aquisi¢des LOG GO - Segunda parcela do Prego (76,0) (link)
Aquisi¢des LOG GO - Terga parcela do Prego (76,7) {link)
Aquisi¢des CRI HGLG Midway (23,8) {link)
Aquisi¢des CRI BTS Meli (116,4) {link)
Maior que 12 meses Aquisi¢Oes CRI HGLG Séao Carlos (102,9) (link)
Aquisi¢des CRI GTIS (396,6) (link)
Aquisi¢des 10% Tech Town - Hortolandia/SP (1,2) {link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigéio Geografica (% por receita contratada)
HGLG Séo José dos Campos
B HGLG Ribeirao Preto
® Parque Torino
B HGLG Sao Carlos
ECLE Pl PE46%

BHGLG Goiania
B HGLG Betim BTS - Meli

EDCR
BHGLG ltupeva G200
mDCC RJ 3,6%
. SP70,0%
BHGLG Vinhedo
SC 3,2%
EDCB o

|15 outros*

% Valor Patrimonial % Receita Contratada
Fonte: Patria. *Outros:imoveis que representam percentual inferior a 3,7% do Valor Patrimonial Total.
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|64/.| !67/-|

Evolucéio da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

8,8% 2/-|

Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?) Vacanciafisica

26

26 26 26

—
I694| 6,5%

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25

5,8%, o
| ' I47°/ol I42%I |49/ul I43%I 48/:

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Confratada)

2oos I 7 BEE . oo N 5+
2026 | 10% | 38anos | 2026 | 12

2028 [ 6% 2028 [ 2%

2029+ 2029+

Fonte: Patria.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Exposigdio por Locatdrio (% da Receita Contratada)
IPCA: 84,7%
Mercado Livre, Volkswagen,
n 13,62% 11,38%
e 8% 50
6% ° % % Y
‘ [ 1o/ ] 2% 3% Electrolux,

Outros, 63,80% 3,86%

Jan Fev Mar Abr Ma Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Contratada)
Tipico

Fonte: Patria.

Tipologia dos Contratos (% da Receita Contratada)

AA AAA

Classificacao 52% 27%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Alavancagem
Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i} Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostraa evolugio

desseindicadorano aano; e (ii) amortizacdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre 0 Saldo Devedor dos CRIs.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs 0— % de alavancagem
700 14,0%
600 @ @ 12,0%
500 @ 10,0%
400 @ 8,0%
300 @ 6,0%
200 @ 4,0%
100 2,0%
0 0,0%
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Fonte: Patria.

Grafico de amortizagdo do Saldo Devedor' (“SD”) atual dos CRI’s

R ilhd
(RS milnes] (+) CRI Duque e Ribeirao = (+) CRI S0 Carlos ~ ®(+) CRIMELI 48  m (+) CRIMELI 64  m (+) CRI Raio 30

70
60

5

(@]

4

o

3

o

2

o

10

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Fonte: Patria. ?A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo nao estaria
obrigadoa distribuir aos cotistas, nos termosda regulamentacao vigente. No pior cendrio, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortizacdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

CRI Cadigo Saldo Devedor Indexador Taxa Inicio Prazo Caréncias
CRI Ribeirdo Preto 2160048448 R$ 24 milhdes IPCA 5,00% Jul-21 9 anos -

CRI Sgo Carlos 2110682823 R$ 103 milhdes IPCA 5,25% Sep-21 10 anos -

CRI MELI 48 2210150943 R$ 58 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos 6 meses

CRIMELI 64 2210150269 R$ 58 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos -

CRI' Raio 30 21J0043571 R$ 397 milhdes IPCA 5,93% Oct-21 18 anos 48 meses

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Principais Eventos

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor (“Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o rP
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que os iméveis do Fundo foram avaliadosa mercado (valor
justo), em cumprimento ao disposto na Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa
Colliers Technical Services LTDA, resultando em valor 4,81% (quatro inteiros e oitenta e um centésimos por cento) superior ao valor contabil
dosreferidosimoveis, o que totaliza variacao positiva de aproximadamente 4,66 % (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento)
no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de fechamento de 29 de novembro de 2024.

01/10/2024 (Link) - Compra de Galpao em Cariacica (ES)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIAINVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIALOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informaraos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmouo Compromisso de Venda
e Compra ("“Compromisso”) pormeio do qual se comprometeua adquirir a fracao ideal de 50% (cinquenta por cento) dos seguintes ativos

u ("Empreendimento”): Galpdes Performados: 2 (dois) galpdes logisticos com drea bruta locavel de 83.478 m? (oitenta e trés mil e quatrocentos
e setenta e oito metros quadrados), integrantes do Condominio Logistico CLCRLog, localizado na Rodovia Governador Mario Covas BR 101,
Norte, na cidade de Cariacica, Estado do Espirito Santo; Expanséo: 1 (um) terreno que ja possui terraplanagem, fundagao e estrutura de
pilares paraa construcdo de galpao modulavel, com aproximadamente 31.850 m? {trinta e um mil e oitocentos e cinquenta metros quadrados)
de dreabruta locavel, que integrara o Condominio Logistico CLCR, localizado ha Rodovia Governador Mario Covas BR 101, Norte, na cidade
de Cariacica, Estado do Espirito Santo.

01/10/2024 (Link) — Aquisicao de Fracao Ideal - GO3 MM2

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade deatual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o rP
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem, em complemento aos fatos relevantes divulgadosem 27 de junho de 2023 e 9 dejaneiro de 2024 (“Fatos

[ | Relevantes Anteriores”), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou a Escritura de Venda e Compra e Outros
Pactos (“Escritura”), por meio da qual concluiuaaquisicao deuma fracdo ideal adicional de 2,61% (dois virgula sessenta e um por cento) do
imovel fruto do desenvolvimento realizado pelo Fundo no Municipio de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rodovia BR-
101 Sul, n® 52.505, atualmente locado para EBAZAR.COM.BR LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 03.007.331/0001-41 ("Mercado Livre") ma
modalidade Built To Suit ("Empreendimento”). Com a aquisi¢cdo, o Fundo agorapossui a fragdo idealde 81,90% (oitenta e um virgula noventa
por cento) do Empreendimento.

27/09/2024 (Link) - Conclusédo da Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o 1P
11.728.688/0001-47 ("Fundo"), vem, em complemento aos fatos relevantes divulgados em 29 de julho de 2024 e 24 de setembro de 2024
("Fatos Relevantes Anteriores”), informar aos cotistase ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmoua Escritura de Venda e Compra
e Outros Pactos (“Escritura”), por meio da qual concluiua aquisi¢ao datotalidade dos 9 (nove) galpdeslogisticosintegrantes do Condominio
Log Goiania | Business Park, localizado na Rodovia BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias ("Empreendimento”).

24/09/2024 (Link) — Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIAINVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor") do PATRIALOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n®

[ | 11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informar aos cotistas eao mercado em geral, em complemento ao fato relevante divulgado em 29 de
julho de 2024, que, nesta data, o Fundo firmou o Instrumento Particular de Compra e Venda de Imo6veis por meio do qual se comprometeu
aadquirir100% (cem por cento) de 9 (nove) galpdes logisticosintegrantes do Condominio Log Goiania | Business Park, localizado na Rodovia
BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias, com area brutal locavel ("ABL") de 78.223,00 m? (setenta e oito mil e duzentos e vinte e trés
metros quadrados) ("Empreendimento”).
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Obras e Desenvolvimentos

HGLG Itupeva - G300

No més de janeiro a obra chegoua100% de avanco fisico executado, embora a etapa de checklistainda estea
em fase de finalizacdo pararecebimento final da obra—os pontos pendentes sdo pouco relevantes no contexto
geral da obra e estdo sendo executados pela construtora e monitoradosdiariamente pela gerenciadora. Ainda
ha um saldo financeiro existente, que sera quitado com a assinatura dos termos finais de entrega final da obra,
previstaparaomés demarco, apos afinalizagao dos itens de checklist e adequacdes para entrada de locatarios
no empreendimento.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano 2025 Total
previsto até
Més Mar/2025
Desembolso
de obra mensal 000 101 1073 338 714 M09 1676 1685 1801 1732 1045 6.82 5.56 134.59
(G300)
AC‘f'I.';gf“ 00% 08% 28% 61% 139% 268%  511%  701%  857% 947%  97.9%  997% 100% 100.0%
‘f\;ﬂ::::o 00% 07% 86% NM1% 163% 245% 369% 49.3% 626% 754%  831%  881%  92.19% 99.1%
Fluxo da SPE 002 120 1083 360 741  M23 1739 1803 2008 1856  10.80 8.40 6.48 152.04
o (R$ em milhdes)
o
w
AportedoFllnaSPE .\, 4155 200 500 850 1000 1700 2700 1550 1650  10.00 9.50 8.00 153.50
(R$ em milhdes)
realizado previsto
--------- Previséo de o,
@--100,00% - 100%
financeiro -]
e e A cUMUI 2D O 92,19%
financeiro .
--------- Previsao de fisico 50%
— e A\ cUMUlad O
fisico 0%
dez jan fev mar

HGLG Simées Filho - G100

Durante 0 més de janeiro, a obra de desenvolvimento do galpao G100 alcancou um acumulado financeiro de
36,72%, enquanto o avango fisico atingiu32,14%, acompanhando a previsdo de producao estabelecida para o
periodo. O processo de terraplenagem e contengdes se encontram em andamento, apresentando um bom
avanco realizado, alémdoinicio de atividade de drenagem do viario. Afabricacao dos pré-moldados de concreto
e estrutura metalica segue em execucao, e houve o inicio da montagem daestrutura metalica do galpao e prédios
de apoio.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano Total
previsto
Més Nov/25
Desembolso 14.86 1690 1341 2065 2156 9.53 264.93
de obra mensal
Acumulado 0.3% 14%  72%  13.0%  223%  32.14% 100.0%
fisico
Acumulado 56%  12.0% 171%  249%  331%  36.72% 100.0%
financeiro
Fluxo da SPE 1830 1737 1397 2089 2168 9.66 283.52
a (R$ em milhoes)
w
Aporte do Fll na SPE 34.50 800 800 2460 2480 22.50 284.10
(R$ em milhdes)
realizado previsto

""""" Pre\ﬂ'sé_o de 100%
financero ~eeemas
s—vm— Acumulado eeeTTT T
financeiro N ommm=EEEE
""""" Previsao de fisico § 3%],2_{"—--“‘ 50%
e A cumulad o ° 32,14%
fisico —— 0%
ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out
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Obras e Desenvolvimentos

Exposicao do Fundo em desenvolvimento
Ano

Més

Total investido 14400 15350  161.50  166.00  175.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 161.50
ltupeva Fase II*

Total investido

CONE MM2 GO3* 14578 147.94

Total investido 7510 9990  122.40 13720 16620 19420 21920 23670 25170 26420 27320 28320 28410  0.00 122.40
Simdes Filho*

E"(E/i’ﬁsm 6.9% 76%  5.38%  57% 6.5% 3.7% 4.2% 4.5% 4.8% 5.0% 5.2% 5.4% 5.4% 0.0% 5.4%
*(R$ em milhes) realizado previsto

Itupeva G300 mmmm CONE MM2 GO3 mmmm Simoes Filho  esOs== Exposicao %

8,0%
60

7,0%
50 6,0%
30 @ @ 4,0%

3,0%
20

2,0%
- E— 0,0%

nov dez jan fev mar mai jun jul ago set out nov
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Imoveis
ABL {m?) Participacao Vacancia Classificagcao Va(l:; l:itl:gn:sr;ial

CLE SP  Embu 66.520 100% 6,7% A 268.900.000 4,83%
DCB SP  Barueri 90.484 100% 0,0% AA 503.700.000 9,06%
DCC SP  Cajamar 102.708 100% 6,0% AA 427.232.255 7,68%
DCR SP  Embu 77.587 100% 6,7% AA 326.100.000 5,86%
CONE MM2 PE  Cabo de Santo Agostinho 58.932 82% 0,0% AAA 212.000.000 3,81%
CONE GO06 PE  Cabo de Santo Agostinho 15.732 73% 27,3% A 51.400.000 0,92%
HGLG Betim MG  Betim 62.587 100% 15,2% AAA 189.500.000 3,41%
HGLG Betim BTS - Meli MG  Betim 95.730 100% 0,0% AAA 287.400.000 517%
HGLG Blumenau SC  Blumenau 65.825 100% 0,0% C 148.000.000 2,66%
HGLG Campo Grande RJ  Campo Grande 16.532 100 % 0,0% B 68.256.000 1,23%
HGLG Duque de Caxias RJ  Duque de Caxias 24.502 51% 0,0% A 66.156.391 1,19%
HGLG Extrema MG  Extrema 34.101 100% 0,0% AeAA 126.000.000 2,27%
HGLG Goiania GO  Goiania 78.223 100% 0,0% AA 257.061.807 4,62%
HGLG lItapevi SP  ltapevi 34.286 100% 0,0% B 92.900.000 1,67%
HGLG ltupeva G100 SP  ltupeva 58.672 100% 16,2% AA 181.300.000 3,26%
HGLG ltupeva G200 SP  ltupeva 89.976 100% 0,0% AAA 282.300.000 508%
HGLG Itupeva G300 SP  ltupeva 68.907 100% 45,6% AAA 183.514.079 3,30%
HGLG Louveira SP  Louveira 55.202 90 % 0,0% AA 172.900.000 3,11%
HGLG Monte Mor SP Monte Mor 24.696 100% 0,0% AA 76.504.100 1,38%
HGLG Ribeirdo Preto SP  Ribeirdo Preto 59.872 100% 0,0% AA 222.801.000 4,01%
HGLG Rio Claro SP  Rio Claro 11.492 100% 0,0% C 25.700.000 0,46%
HGLG Sao Carlos SP  Sao Carlos 79.642 100% 0,0% AAA 251.800.000 4,53%
HGLG Sao José dos Campos SP  Séo José dos Campos 69.987 100% 30,0% B 205.184.000 3,69%
HGLG Vinhedo SP  Vinhedo 132.353 100% 0,0% AA 482.900.000 8,68%
Master Labs SP  Sdo Paulo 14.337 100% 20,5% B 91.800.000 1,65%
Parque Torino MG  Betim 66.398 48% 4,9% AAA 239.900.000 4,31%
Syslog RJ  Duque de Caxias 27.946 49% 10,4% A 81.100.000 1,46%
Techtown SP  Hortolandia 8.722 100% 16,7% C 39.900.000 0,72%

Deliberacgdio das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
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PATRIA

Patria LOG Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria LOG”, “Fundo” ou “HGLG11”)
CNPJ n211.728.688/0001-47

e

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragao de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacoes logisticas e industriais, por meio de
aquisicao deterrenos para sua construcao ouaquisicao deimdveis em construcao ouprontos, paraposterior alienacao, locacdo ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, bem como outrosimoéveis com potencial geracao derenda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a
politica de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médiodos ultimos 12 meses:
R$ 5.356.098.093,70

Patrimdnio Liquido Gltimos 12 meses (MM R$)

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25

5.332 5.325 5.307 5.346 5.336 5.337 5.335 5.318 5.300 5.279 5.510 5.498

Quantidade de Cotas: 33.787.575

Inicio das atividades Tipo Anbima - segmento de atuacao

Margo de 201 Fll Tijolo Renda Gestao Ativa - Logistica

Gestor Puiblico-alvo

Patria Investimentos LTDA. Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracdo

Banco Genial S.A. 0,6% ao ano sobre valor demercado de negociagdoem bolsa do Fundo.
Custodiante Ofertas concluidas

Banco Genial S.A. 9 emissdes de cotas realizadas

Administradora Cédigo de negociacio

Banco Genial S.A. HGLGM

Os avisos obrigatorios {disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢gdes no glossario.
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'Glossadrio

Termos e definigoes

Secao: Comentario do Gestor

PATRIA

Built to Suit Modalidade de empreendimento que é desenvolvida sob medida para acomodar um locatario especifico.

Yield on Cost(YoC) Te_rmo eminglés que rep_resentej a rentabilidade relativa do retorno de um investimento em relagdo ao preco
original de compra do ativo, e ndo do seu valor atual de mercado.

Cap Rate Taxa de retorno do aluguel anual contratado dividido pelo valor de aquisi¢ao do ativo.

Secao: Resumo do Fundo

Cota valorde mercado

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Cota Patrimonial

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas
casas decimais).

Valor de mercado

Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

ABL

Abreviacao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locagao.

Dividend Yield

Termo em inglésrepresenta arentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

R$/m?

E o valor de mercado excluido todos os ativos mobilirios dividido pela ABL do Fundo.

% Alavancagem

E o saldo devedor da operagao de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével em percentual do
patriménio liquido.

Vacancia Fisica

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Vacancia Financeira

Compreendea porcentagem dareceita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do
Fundo.

Secgao: Composicao do Resultado

Receita de Locacgao

Compreendealuguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimentos Mobiliarios

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de rendafixaliquidos de IR e
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

OutrasReceitase Correcao
Monetaria

Compreende 0 ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
outros ativos mobiliarios e corre¢cao monetaria de parcelas de venda de imoveis.

DespesasFinanceiras

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de
aquisicao de iméveis, CRI, entre outros.

DespesasImobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoéveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermedia¢des, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
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PATRIA

Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
Vacancia casos que ndo houverreferéncia de arealocadano mesmo imével, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliacao anual.

Antecipacio, Atrasos, Multae E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores nao
Juros recebidos de aluguéis no més.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo

LD S AR O L e Fundo historicamente desde sua constituicao.

Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

ek AehemE e dividendos) ou do namero do indice no periodo em questéao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentacao financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca empregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografiada Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Sec¢ado: Composicao do Patrimdnio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreendea parte do patriménio liquidoaplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de rendafixa,
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicido do imével.

Renda Fixa

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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Autorregulacdo

PATRIA L

Atendimento ainvestidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacgao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou
recomendacao de qualquer ativo financeiro ouinvestimento ou sugestao de alocacaoouadogao de estratégias por parte dosdestinatarios. As informagdes
se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade eintegridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta projecoes deretorno, analises e cenarios feitos combase em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢cdes de mercado nofuturo ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢ées de mercado e em cenarios econdémicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdesrelevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas
declaragbes irao referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série deriscos eincertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desem penho
futuro. O Patria nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes oualteracdes nos fatoresde mercado. Arentabilidade obtidano passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
oupotencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos ha estruturagao efou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente
sobretal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores derisco. E vedadaa copia, distribuicdo ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAQ IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.
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