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Composição do Resultado 

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: R$) 
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Rentabilidade 
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Carteira (% do PL) 

 

Composição do Patrimônio Líquido (R$ Milhões)  
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Carteira  
Alocação Histórica em CRIs (% de CRIs da carteira) 

 
Exposição Setorial (% do PL)  (% de CRIs) 

 

Diversificação por Securitizadoras  (% de CRIs) 

 

19% 30% 8% 38% 6%

Classificação de Risco – Rating (% de CRIs) 

 

9% 11% 4% 6% 10% 13% 23% 8% 16%
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Garantia Reais CRIs ¹ - Distribuição Geográfica  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

LTV ¹ Taxa Por Indexador 
(%CRIs) (%CRIs) 

    

Divisão por Duration1 

 

MTM1 IPCA: 10,2% 

MTM1 IGP-M: 9,1% 

MTM1 IGP-DI - 

MTM1 CDI: 3,6% 



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/8700340f-de5f-46d7-bbc7-83b2105cdd34/cbb8a6f5-19ac-253d-fd1a-4c7a159adeab?origin=2


 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

Carteira de CRI 
 

Concentração PL²: 0,05% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 8,3% a.a. 

LTV1: 26,0% 

Rating: A+

Garantias: 

▪ Fundo de Reserva; 

▪ Fundo de Despesa; 

▪ Alienação Fiduciária; 
Subordinação (90% Sênior; 10% 
Júnior).

Localização: 
Diversos empreendimentos residenciais de 
incorporação no Distrito Federal, Bahia, Goiás, 
Minas Gerais, Paraná, Rio de Janeiro, Rio Grande 
do Sul, Santa Catarina e São Paulo.

Concentração PL²: 0,05% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 8,3% a.a. 

LTV1: 29,3% 

Rating: AA-

▪ Garantias; 

▪ Fundo de Reserva; 

▪ Fundo de Despesa; 

▪ Alienação Fiduciária; 

▪ Subordinação (90% Sênior; 10% 
Júnior). 

Localização: 
Diversos empreendimentos residenciais e 
comerciais de incorporação na Bahia, Goiás, 
Mato Grosso, Minas Gerais, Pará, Paraíba, 
Paraná, Rio de Janeiro, Santa Catarina e São 
Paulo e Sergipe.

Concentração PL²: 0,03% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 9,9% a.a. 

LTV1: 51,9% 

Rating: AA-

▪ Garantias: 

▪ Alienação fiduciária dos lotes 
no valor de R$ 15,6 milhões; 

▪ Fundo de liquidez de 1 PMT 
Subordinação de 20%. 

Localização: 
Campinas – São Paulo

Concentração PL²: 0,60% 

Devedor: So Marcas Outlet 

Juros: IPCA + 7,3% a.a. 

LTV1: 33,1% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 

▪ Fiança;

Localização: 
Contagem - MG

Concentração PL²: 0,96% 

Devedor: JFL  

Juros: IPCA + 7,2% a.a. 

LTV1: 47,9% 

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do Imóvel;  

▪ Fundo de Reserva 

▪ Aval da JFL Holding;  

▪ Alienação Fiduciária das ações 
da V House;

Localização: 
São Paulo
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Concentração PL²: 1,07% 

Devedor: Balaroti Comércio de 
Materiais de Construção S.A. 

Juros: CDI + 3,0% a.a. 

LTV1: 31,0% 

Rating: BBB-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária dos 
Imóveis; 

▪ Fundo de reserva; 

▪ Fiança pela Balaroti e Casa 
Forte.

Localização: 
Curitiba e Região Metropolitana, 
Florianópolis e Jaraguá do Sul

Concentração PL²: 1,19% 

Devedor: Natural One 

Juros: CDI+2,2% a.a. 

LTV1: 76,0% 

Rating: BBB-

Garantias: 

▪ Fiança bancária; 

▪ Alienação fiduciária do 
imóvel; 

▪ Aval do sócio da locatária; 

▪ Coobrigação da cedente. 

Localização: 
Jarinu, SP

Concentração PL²: 3,59% 

Devedor: JSL 

Juros: IPCA + 6,0% a.a. 

LTV1: 67,6% 

Rating: AA-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Fiança JSL; 

▪ Fiança dos controladores; 

▪ Fundo de despesas;

Localização: 

Itaquacetuba – SP, Mogi das Cruzes – 
SP, Rio de Janeiro – RJ, Eldorado do 
Sul – RS. 

Concentração PL²: 0,96% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: IPCA + 6,6% a.a. 

LTV1: 14,3% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 
.

Localização: 
Pulverizado

Concentração PL²: 9,86% 

Devedor: Joinville Shopping 
Participações Ltda. 

Juros: IPCA + 7,8% a.a. e IPCA+8,85% 

LTV1: 56,0% 
Rating: A-

Garantias: 

▪ Alienação fiduciária de 85% 
do Garten Shopping; 

▪ Fundo de Reserva de 2 
PMTs; 

▪ Aval do sócio; 

▪ Fundo de Despesas de 2 
anos;

Localização: 
Joinville - SC.



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

Concentração PL²: 2,91% 

Devedor: Casa dos Ipês Ltda 

Juros: IPCA + 7,3% a.a. 

LTV1: 56,2% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Alienação Fiduciária de cotas 
da SPE detentora do imóvel; 

▪ Aval do sócio; 

▪ Aval do JFL Holding;

Localização: 
São Paulo – SP.

Concentração PL²: 0,34% 

Devedor:  Pulverizado 

Juros: IPCA + 6,5% a.a. 

LTV1: 10,9% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

Localização: 
Pulverizado

Concentração PL²: 1,04% 

Devedor: Superfrio Armazéns Gerais 
S.A. 

Juros: IPCA + 7,5% a.a. 

LTV1: 14,3% 

Rating: A-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Fiança de duas PJs; 

▪ Aval dos sócios; 

▪ Fundo de reserva; 

▪ Fundo de obras;

Localização: 
São José dos Pinhais – PR.

Concentração PL²: 5,89% 

Devedor: Sforza 

Juros: IPCA + 8,0% a.a. e CDI + 5,9% a.a. 

LTV1: 42,3% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Alienação Fiduciária de cotas 
da SPE detentora do imóvel; 

▪ Aval do sócios do grupo 
Sforza; e Maori Holding 

▪ Fundo de Reserva de 
Despesa

Localização: 
Pulverizado.

Concentração PL²: 2,27% 

Devedor: EA3 Urbanismo e 
Loteamentos. 

Juros: IPCA + 9,4% a.a. 

LTV1: 75,6% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Cessão fiduciária dos 
recebíveis; 

▪ Alienação Fiduciária das 
Ações da SPE; 

▪ Aval dos sócios; 

▪ Fundo de reserva; 

▪ Fundo de despesa;

Localização: 

Goiania– GO
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Concentração PL²: 2,17% 

Devedor:  Pulverizado 

Juros: IPCA + 6,7% a.a. 

LTV1: 22,0% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

Localização: 
Pulverizado

Concentração PL²: 1,17% 

Devedor: Grupo Rojemac 

Juros: CDI + 3,0% a.a.. 

LTV1: 49,4% 

Rating: BBB-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Alienação Fiduciária de cotas 
da SPE detentora dos 
imóveis; 

▪ Aval do sócios PF do grupo; 

▪ Fundo de reserva;  
Fundo de despesas;

Localização: 

São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²: 2,67% 

Devedor: BHG S.A. – Brazil Hospitality 
Group 

Juros: CDI + 4,0% a.a. 

LTV1: 44,1% 

Rating: A

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Cessão fiduciária de 
recebíveis; 

▪ Fundo de reserva; 
Aval da BHG.

Localização: 
Salvador e Região Metropolitana

Concentração PL²:  4,71% 

Devedor: Globo Comunicações e 
Participações 

Juros: IPCA + 7,0% a.a. 

LTV1: 67,1% 

Rating: AAA

▪ Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Cessão fiduciária de 
recebíveis; 

▪ Fundo de reserva. 

Localização: 
São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²:  0,09% 

Devedor:  Casas Pernambucanas 

Juros: IPCA + 6,7% a.a. 

LTV1: 73,0% 

Rating: AAA

Garantias: 

▪ Alienação Fiducíaria de 
Imóveis;  

▪ Coobrigação da São Carlos.

Localização: 
São Paulo e Região Metropolitana
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Concentração PL²:  2,54% 

Devedor: Sendas 

Juros: IPCA + 7,4% a.a. 

LTV1: 57,5% 

Rating: AAA

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Cotas do FII Barzel Retail.  

.

Localização: 
Pulverizado

Concentração PL²: 4,61% 

Devedor: Quota Empreendimentos  

Imobiliários Ltda.; 

Juros: IPCA + 7,8% a.a. 

LTV1: 65,0% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Alienação Fiduciária de 
Cotas;

Localização: 
São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²: 2,14% 

Devedor: Rizobacter do Brasil; 

Juros: IPCA + 8,0% a.a. 

LTV1: 58,4% 

Rating: A-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 

▪ Cessão fiduciária BTS; 

▪ Alienação Fiduciária de 
Cotas;

▪ Aval PFs.

Localização: 
Londrina/PR

Concentração PL²: 2,63% 

Devedor: Capitania Logística 

Juros: IPCA + 8,0% a.a. 

LTV1: 24,2% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 

▪ Promessa de cessão 
fiduciária; 

▪ Fundo de reserva;  
Fundo de despesas;

Localização: 

São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²: 1,68% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: IPCA + 7,1% a.a. e IPCA + 7,8% 

LTV1: 37% e 25% 

Rating: brAAA E brAA

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 

▪ Fundo de reserva;  
Fiança da Cyrela Brazil Realty 
S.A;

Localização: 
Pulverizado



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

Concentração PL²: 0,64% 

Devedor: Casa dos Ipês Ltda 

Juros: IPCA + 9,0% a.a. 

LTV1: 56,6% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Alienação Fiduciária de cotas 
da SPE detentora do imóvel; 

▪ Aval dos sócios; 
Aval do JFL Holding;

Localização: 
São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²: 4,30% 

Devedor: Casa dos Ipês Ltda 

Juros: IPCA + 9,2% a.a. 

LTV1: 77,3% 

Rating: BBB

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Alienação Fiduciária de cotas 
da SPE detentora do imóvel; 

▪ Aval dos sócios; 
Aval do JFL Holding;

Localização: 
São Paulo e Região Metropolitana

Concentração PL²: 3,90% 

Devedor: Shopping Mega Moda 

Juros: IPCA + 8,2% a.a. 

LTV1: 46,3% 

Rating: AA

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Shoppinng; 

▪ Cessão Fiduciária dos 
Recebíveis Do Shopping 
Mega Moda; 

▪ Aval da Holding; 
Aval dos principais sócios 
pessoas físicas;

Localização: 
Goiânia-GO

Concentração PL²: 6,09% 

Devedor: FII GARE11 

Juros: IPCA+7,5% a.a e IPCA e+9,44% 
a.a 

LTV1: 52,9% e 66,9% 

Rating: AA e A+

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Cessão Fiduciária 
provinientes dos fluxos de 
locacação contrato sales-
leaseback 

▪ Fundo de Reserva e Fundo 
de Despesa 

Localização: 
São Paulo e Região 
Metropolitana

Concentração PL²: 2,39% 

Devedor: Brookfield 

Juros: IPCA + 8,5% 

LTV1: 63,0% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária dos 
Imóveis 

▪ Alienação Fiduciária de 
Cotas 

▪ Cessão  Fiduciária dos  
Recebíveis  de locação dos 
imóveis 

▪ Fundo de Reserva 

Localização: 
São Paulo, Rio de Janeiro e 
Brasília
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Concentração PL²: 5,11% 

Devedor: BHG 

Juros: IPCA + 10,5% 

LTV1: 42,0% 

Rating: A

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária dos 
Hotéis 

▪ Cessão Fiduciária dos 
recebíveis 

▪ Fundo de Reserva 

▪ Coobrigação da BHG 

Localização: 
São Paulo e Angra dos Reis (Rio 
de Janeiro)

Concentração PL²: 4,56% 

Devedor: Leo Madeiras 

Juros: IPCA + 7,5%a.a. 

LTV1: 60,4% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel 

▪ Fundo de Despesa 

▪ Fiança LP Bens; 
 

Localização: 
São Paulo Região 
Metropolitana

Concentração PL²: 2,62% 

Devedor: Helbor Hesas 

Juros: CDI + 3,5%a.a. 

LTV1: 78,0% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Obrigação de Recompra 
Helbor; 

▪ VMD liberado quando da 
venda do imóvel; 

▪ Desconto na aquisição das 
unidades. 
 

Localização: 
São Paulo Região 
Metropolitana

 

Concentração PL²: 0,61% 

Devedor: RBVA11 

Juros: IPCA+8,0%. 

LTV1: 63,0% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel  

▪ Cessão Fiduciária 

▪ Fundo de Reserva 

▪ Fundo de Despesa 
 

Localização: 
São Paulo Região 
Metropolitana

 

Concentração PL²: 1,64% 

Devedor: REC SUL 

Juros: IPCA+8,75%. 

LTV1: 11,1% 

Rating: -

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel  

▪ Cessão Fiduciária 

▪ Fundo de Reserva 

▪ Fundo de Despesa 

▪ Aval Sócios 
 

Localização: 
Curitiba e Região Metropolitana
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Concentração PL²: 4,52% 

Devedor: ALZR11 

Juros: IPCA+8,18% e IPCA +10,0%. 

LTV1: 44% 

Rating: -A+

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel  

▪ Cessão Fiduciária 

▪ Fundo de Reserva 

▪ Fundo de Despesa 

▪ Side Letter ALZR 
 

Localização: 
Porto Alegre e Região 
Metropolitana 

Concentração PL²: 0,36% 

Devedor: Calila Administração e 
Comércio S.A. 

Juros:  CDI + 1,9% a.a. 

LTV1: 59,4% 

Rating: BBB-

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

▪ Cessão Fiduciária dos 
Dividendos do Shopping; 

▪ Aval da Calila Investimentos; 

▪ CRI Subordinado; 

▪ Fundo de reserva;

Localização: 
Fortaleza, CE

Concentração PL²: 0,34% 

Devedor: JHSF 

Juros: CDI+1,5%. 

LTV1: 50% 

Rating: 

Garantias: 

▪ Alienação Fiduciária do 
Imóvel  

▪ Cessão Fiduciária 

▪ AF de Quotas Polonia SPE 

Localização: 
São Paulo e Região 
Metropolitana 



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

Deliberação das assembleias do mês  
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 Pátria Recebíveis Imobiliários FII – Responsabilidade Limitada 

CNPJ nº 11.160.521/0001-22 

Objeto do Fundo 
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¹Glossário

Termos e definições 

 



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 



 
Pátria Recebíveis Imobiliários FII (HGCR11) 
Relatório Gerencial – Janeiro 2025 

Atendimento a investidores 
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