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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00
NOME DO PREGAO: FIl GGRCOVEP
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: GGRC11
CODIGO ISIN: BRGGRCCTF002

FATO RELEVANTE

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), com seu regulamento devidamente registrado junto a CVM, neste ato,
representado por seu administrador BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 8° andar, conjuntos 83
e 84, Torre B, Itaim Bibi, CEP 04538-133, 4° andar, inscrita CNPJ/MF sob o n°® 02.671.743/0001-19, e, por sua
gestora, ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Campos Bicudo, n° 98, 2° andar, conjunto 22, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 10.790.817/0001-64, vem, por meio

deste Fato Relevante informar aos cotistas, e ao mercado em geral, o que se segue:

Apos extensas tratativas com a Suzano S.A. (*Suzano”) sobre a renovacao do contrato de locagao, celebrado em
02 de junho de 2008 (“Contrato"), referente ao Centro de Distribuicao localizado em Campinas/SP (‘Imovel”),
o Fundo foi formalmente informado da decisao da Suzano em nao renovar o Contrato, em virtude de uma

estratégia corporativa.

Dito isso, na presente data, o Fundo e a Suzano celebraram um acordo para regular os principais termos e
condic¢oes relacionados ao encerramento do Contrato e a desocupacao do Imovel, prevista para o dia 27 de

maio de 2025 (“Acordo de Desocupacao”).

O Acordo de Desocupacao estabelece que a Suzano permanecera no Imovel até a data de encerramento do
Contrato, e além do pagamento anual dos aluguéis, o Fundo e a Suzano acordaram um pagamento adicional

no valor de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), a ser pago até o dia 20 de fevereiro de 2025.

O valor do acordo podera ser utilizado tanto para benfeitorias no Imovel, quanto para reforcar a reserva de caixa

e distribuicao de rendimentos do Fundo.

Os valores em conjunto (aluguel anual e acordo comercial) totalizam o montante aproximado de R$

13.200.000,00 (treze milhdes e duzentos mil reais), equivalente a R$ 0,1079 por cota.

Atualmente, o Imdvel corresponde a 4,94% da ABL do Fundo, enquanto a receita gerada representa,

aproximadamente, 3,76% da receita mensal de aluguel do Fundo ou R$ 0,0042 por cota.

A Gestora ja esta envidando seus melhores esforcos para o reposicionamento do Imovel no mercado.
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Destaca-se que o valor de locacao por metro quadrado atual da Suzano encontra-se em patamar inferior
a media de mercado, o que confere ao Imovel, juntamente com sua localizacao privilegiada, uma posicao

competitiva para atrair potenciais interessados.

A Gestora reafirma seu compromisso em manter os cotistas informados sobre quaisquer desdobramentos

relacionados ao Imovel.

FICHA TECNICA DO IMOVEL

ABL 28.657 m?

Galpao 25180 m?

Edificio Administrativo 2623 m?

Apoio Caminhoneiros 475 m?

Areas de Apoio 379 m2

VAGAS
& Carros 48 T PéDireito 9 metros
Hlg Caminhdes 15 & Capacidade do Piso 4 ton/m?

Area Terreno 59.700 m?

Area Ampliagoes
|

Area Ampliagdes 12.700 m?
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LOCALIZACAO

O Imovel esta localizado ho municipio de Campinas, uma das cidades mais bem desenvolvidas do estado de
Sao Paulo, considerada um grande corredor logistico em fungao da proximidade de rodovias como a Rod.
dos Bandeirantes e Rod. Anhanguera. O imovel possui facil acesso a Rod Dom Pedro |, importante rodovia de

ligacao com a Rod. Anhanguera e com a Rod Presidente Dutra.

' Av. Maria Luisa Pompéo de Camargo, 399
CEP 13082-325, Campinas/SP

I Rod. Dom Pedro | 750 m
Rod. Anhanguera 4 km
Rod. Professor Zeferino Vaz 6 km

4

CD Campinas

Campinas Centro

10 km

Aeroporto Inter. Guarulhos

120 km

Porto de Santos

190 km

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2025.

BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS ZAGROS CAPITAL GESTAO DE
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. RECURSOS S.A.
Administradora Gestora
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS
CAPITAL Ban(/X

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

'O. zagroscapital u Zagros Capital m Zagros Capital

\ Autorregulacao

A\ ANBIMA
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