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CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA
CNPJ n2 36.501.159/0001-37

PROPOSTA DA ADMINISTRACAO

O BANCO GENIAL S.A, instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) através do Ato Declaratdrio n® 15.455 de 13 de janeiro de 2017
para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo,
CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 45.246.410/0001-55, na qualidade de
administrador (“Atual Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC
RENDA URBANA, inscrito no CNPJ sob o n? 36.501.159/0001-37 (“Fundo”), vem, por meio
desta apresentar aos Cotistas do Fundo (“Cotistas”) a seguinte proposta para as matérias
constantes da ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser
realizada por meio de Consulta Formal no dia 14 de fevereiro de 2025 (“Assembleia”), nos
termos do edital de convocacgao enviado aos Cotistas no dia 30 de janeiro de 2025 (“Edital de

Convocacdo”):

ORDENS DO DIA: Deliberar sobre:

A) A aprovagdo da transferéncia da administracdo do Fundo para a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratdrio n2 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, inscrita no
CNPJ sob o0 n2 59.281.253/0001-23 (“Novo Administrador”);

B) A aprovacdo da substituicdo dos prestadores de servico do Fundo, conforme abaixo:

(i) Controladoria: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificado;

(ii) Tesouraria: Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n230.306.294/0001-45,
devidamente autorizada pela CVM para a realiza¢do de custddia de valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio CVM n2 7.204, de 25 de abril de 2003;

(iii) Escrituracdo: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificado; e

(iv) Custddia: Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.
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Q) A aprovacdo da renlncia da prestacdo de servicos de consultor imobilidrio pela HILLBACK
CAPITAL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 13.176.452/0001-70 (“Hillback”), e a
transferéncia da consultoria imobilidria do Fundo para a CAPITANIA HBC CONSULTORIA E GESTAO
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Alameda dos
Nhambiquaras, n? 1.500, conjunto 115, Indiandpolis, CEP 04090-003, inscrita no CNPJ sob o n2
30.949.716/0001-09, sendo certo que a Hillback continuarad prestando o servico de consultora de
desenvolvimento ao Fundo. Os cotistas, ainda, aprovam todos os atos (i) de administracdo praticados
pela Atual Administradora; e (ii) relativos a prestacdo dos servigos consultoria imobiliaria praticados
pela Hillback, até a Data de Transferéncia;

D) A aprovagdo da retenc¢do de rendimentos do Fundo, no montante de R$2.580.126,32 (dois
milhGes, quinhentos e oitenta mil, cento e vinte e seis reais e trinta e dois centavos), o que
corresponde a 100% (cem por cento) do resultado caixa do Fundo (“Retencdo de Rendimentos”), nos
termos do Oficio Circular 01/2015/CVM/SIN/SNC, com base no periodo de 01/07/2024 a 31/12/2024
(“Segundo Semestre de 2024");

E) A aprovacdo do pagamento a Consultora, pelo Fundo, da Taxa de Consultoria prevista no
Regulamento do Fundo, calculada pro rata temporis até a Data de Transferéncia;

F) A aprovacdo do pagamento a Consultora, pelo Fundo, da Taxa de Performance calculada nos
termos da Clausula 3.3 do “Instrumento Particular de Consultoria Imobilidria” firmado entre o Fundo
e a Hillback, sendo certo que o pagamento serd equivalente a somatdria dos seguintes valores: (i)
R$3.960.121,00 (trés milhdes, novecentos e sessenta mil, cento e vinte e um reais), a ser paga em
duas parcelas, sendo (a) a primeira, no valor de R$1.980.060,50 (um milh3o, novecentos e oitenta mil,
sessenta reais e cinquenta centavos), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de apuragdo da
Consulta Formal; e (b) a segunda, no valor de R$1.980.060,50 (um milhdo, novecentos e oitenta mil,
sessenta reais e cinquenta centavos), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pelo Fundo, da 22 (segunda) parcela referente a alienacdo dos ativos “HBCenter Goiania”, “HBCenter
Campinas” e “HBCenter Joinville” (“Ativos”), prevista para 20 de fevereiro de 2025; e (ii) até
R$1.830.283,00 (um milhdo, oitocentos e trinta mil, duzentos e oitenta e trés reais), podendo o
referido valor ser decrescido a depender da apuragao do resultado pelo desenvolvimento da expansao
da loja locada para a Decathlon e denominada “HBCenter Campinas”, localizada no municipio de
Campinas — SP, a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Fundo,
da 42 (quarta) parcela referente a alienacdo dos Ativos, prevista para 20 de fevereiro de 2026. Desta
forma, o valor devido a Consultora, pelo Fundo, para fins da Taxa de Performance, sera equivalente a
até RS 5.790.404,00 (cinco milhdes, setecentos e noventa mil, quatrocentos e quatro reais), valor este
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que corresponde a somatodria entre os valores descritos nos itens “i” e “ii” acima;

G) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, a adaptacdo do Fundo ao que
dispGem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), e alteragao integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a partir da

Data de Transferéncia, a fim de refletir as deliberagdes tomadas na presente Assembleia, para:

a. Incluir, no Regulamento do Fundo, a previsdo de capital autorizado, de forma que, o
Novo Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo,
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sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que
limitadas ao montante total de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais);

b. Em decorréncia da adaptacao do Fundo a Resolucao CVM 175, aprovar a constituicdo
da classe Unica de cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos
termos da parte geral do Regulamento, conforme abaixo definido, e a classe Unica de
cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo |”,
respectivamente);

C. Com a adaptacgdo, a denominac¢do do Fundo passara a ser “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA RESPONSABILIDADE LIMITADA” e a Classe sera
denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HBC RENDA URBANA RESPONSABILIDADE LIMITADA”;

d. A alteragdo do capitulo que trata dos prestadores de servico, de modo a adequar ao
padrdao do Novo Administrador, o qual passard a vigorar conforme Regulamento
devidamente consolidado, anexo ao presente instrumento;

e. A alteracdo do capitulo que trata do objetivo e da politica de investimento do Fundo,
em sua integralidade, de modo a adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual
passard a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente
consolidados e anexos ao presente instrumento;

f. A alteracdo do capitulo que trata da politica de investimento da Classe Unica, de modo
a permitir a aquisic3o, pela Classe Unica, de Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham
sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da classe,
bem como (i) a prestacdo, pelo gestor, em nome da Classe Unica, de fianca, aval,
aceite ou coobrigacdo sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a
carteira de ativos da Classe Unica; e (ii) constituicio de 6nus reais sobre Imdveis
integrantes do patrimonio da Classe Unica para garantir obrigagdes por ela assumidas,
o qual passard a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento,
devidamente consolidados e anexos ao presente instrumento;

g. A alteracdo do capitulo que trata dos riscos aos quais a Classe Unica estd sujeita, de
modo a adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme
Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao
presente instrumento;

h. A alteracdo dos capitulos que tratam da assembleia geral e especial de cotistas, de
modo a adequar ao padrdao do Novo Administrador, os quais passardo a vigorar
conforme parte geral do Regulamento e Anexo | da Classe Unica, devidamente
consolidados e anexos ao presente instrumento;

i A alteracdo do capitulo que trata da tributacdo, de modo a adequar ao padrdo do
Novo Administrador, o qual passard a vigorar conforme parte geral do Regulamento,
devidamente consolidado e anexo ao presente instrumento;

j A alteragdo do capitulo que trata da politica de amortizacdo e distribuicdo de
resultados, de modo a adequar ao padrdao do Novo Administrador, o qual passara a
vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados
€ anexos ao presente instrumento;

k. A alteragdo do capitulo que trata da politica de divulgacdo de informacgdes, de modo
a adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme Anexo
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| da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao presente
instrumento;

I A alteracdo do capitulo que trata dos encargos do Fundo, de modo a adequar ao
padrdao do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme parte geral do
Regulamento, devidamente consolidado e anexo ao presente instrumento;

m. A alteracdo do capitulo que trata das caracteristicas, direitos, emissao, distribuicado,
subscricdo, integralizacao e negociacao das cotas, de modo a adequar ao padrao do
Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao
Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao presente instrumento;

n. A alteragdo dos capitulos que tratam das obrigacdes do administrador e da renuncia,
descredenciamento e substituicdo do administrador, de modo a adequar ao padrao
do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao
Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao presente instrumento;

o. A alteragdo do capitulo que trata das obriga¢des do consultor imobilidrio, de modo a
adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passard a vigorar conforme Anexo
| da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao presente

instrumento;
p. Exclusdo das mencgbes a Atual Administradora, seus meios de contato e endereco;
g. Inclusdo da denominacdo e qualificacdo do Novo Administrador, bem como da

denominacdo e qualificacdo dos prestadores de servico contratados pelo Novo
Administrador;

r. A altera¢do do capitulo que trata da remuneracdo paga pela Classe Unica, inclusive
dos valores devidos a titulo de taxa de administracdo, e consultoria, de modo a
adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme Anexo
| da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidado e anexo ao presente
instrumento; e

S. A adequacdo do Regulamento ao padrdo do Novo Administrador, de modo a excluir
os seguintes capitulos: (i) “CAPITULO XII. PROPRIEDADE FIDUCIARIA”; (ii) “CAPITULO
XV. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDQ”; (iii) “CAPITULO XXII. ATOS E
FATOS RELEVANTES”; (iv) “CAPITULO XXIIl. LIQUIDACAO”; e (v) “CAPITULO XXIV.
FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA”.

H) Aprovar e ratificar, por meio da presente, todos os atos e operagbes executados pela Atual
Administradora anteriormente a presente substituicdo, desde a data de inicio das suas atividades
como administradora e distribuidor, respectivamente, de cotas do Fundo até a Data de Transferéncia,
incluindo aqueles atos e operacGes relacionados a aquisicdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, pelo que declara: (i) ter ciéncia, através de meios préprios, dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, assumindo conscientemente todos os riscos inerentes a estes ativos; (ii) isentar a Atual
Administradora de qualquer responsabilidade em relagdo a aquisi¢cdo, administracdo, avaliagdo,
cobranca ou precificacdo dos ativos do Fundo, bem como em rela¢do a formalizagdo ou constituicdo
de suas garantias, conforme aplicavel; e (iii) nada mais a reclamar, dando através da presente ata a
mais ampla, total e rasa quitacao;

1) Reconhecer valores em aberto devidos a Atual Administradora, os quais correspondem a
despesas consideradas como encargos do Fundo incorridas pela Atual Administradora, enquanto
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prestadora de servico do Fundo, sendo certo que tais valores deverdo ser atualizados até a Data de
Transferéncia e, em seguida, quitados, pelo Fundo ou por sua conta e ordem pelo Novo Administrador,
até a Data de Transferéncia. No caso de falta de caixa do Fundo para quitacdo das despesas acima
mencionadas, o Novo Administrador se obriga a realizar o pagamento dos referidos valores,
devidamente atualizados, até a Data de Transferéncia;

J) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, autorizar que o Fundo,
exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na
regulamentacdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentagdo aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Novo Administrador;
(b) realize operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como
contraparte parte relacionada ao Novo Administrador; (c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo
de partes relacionadas ao Novo Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Novo Administrador, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo
CVM 175;

K) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, autorizar que o Fundo possa
contratar, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas, o Novo Administrador
ou parte relacionada, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Novo Administrador, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175;

L) Conceder a Atual Administradora plena, rasa, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo a todos
os atos praticados pela Atual Administradora, até a Data de Transferéncia; e

M) A autorizagdo para partes relacionadas a Hillback votarem nas matérias da ordem do dia
acima, nos termos do inciso Il, §22, do artigo 24 da Instru¢gao CVM 472.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A Atual Administradora propde que os Cotistas analisem as matérias constantes na Ordem do
Dia e sanem eventuais duvidas por meio dos canais de atendimento disponibilizados no Edital
de Convocacdo, para, somente assim, manifestar seus votos com relagcdo a cada uma das
referidas matérias.

Por fim, a Atual Administradora esclarece que, nos termos dos incisos (i) e (iii) do Artigo 4.1.6
do Regulamento; (i) a aprovacdo das matérias da Ordem do Dia constantes dos itens (A), (B),
(C), (G), (J) e (K) serdo tomadas por maioria dos votos e, cumulativamente, pelos Cotistas que
representam 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo; e (ii)
as matérias constantes da Ordem do Dia dispostas nos itens (D), (E), (F), (H), (1), (L) e (M) serdo
tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes.

Estdo a disposicao dos Cotistas, no Site da CVM, toda documentacdo atinente as ordens do
dia, de forma a permitir o exercicio informado do direito de voto.
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Sendo o0 que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos nos telefones: RJ: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000 e SP: (11)
3206-8000 / (11) 2920-8000.

Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2025

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.
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