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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

O SNME11 - SUNO MULTIESTRATEGIA FIl é um fundo com objetivo de investir de modo amplo no
mercado imobiliario local. A gestdo navega por diferentes classes de produtos e estratégias, buscando
surfar os diferentes ciclos de mercado através de uma alocagdao dindmica e arrojada. O Suno
Multiestratégia tem alocacao multiestratégia, o que elimina o esforgco do cotista no setor imobiliario.
Sendo assim, uma forma do investidor buscar a simplificagdo maxima da estratégia imobiliaria.
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BULLET POINTS

R$ 0,1150 R$ 0,0597

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota
21,58% R$ 9,50

Yield Médio da Carteira (All In) Cota Fechamento de Mercado
3.430 R$ 70,47 MM

Numero de cotistas Valor de Mercado

1,04 53,20%

P/VP LTV Médio Ponderado
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15,53%
Dividend Yield Anualizado

R$ 9,02

Cota Patrimonial

R$ 66,90 MM

Valor Patrimonial

7.418.243

Numero de cotas disponiveis

A liquidacdo/amortizacdo do MFAITI resultou em aproximadamente R$ 97 mil em ganho de capital.

Mais detalhes no tépico de Alocacdes e Movimentacdes.

A distribuicio referente ao més de dezembro foi de R$ 0,115/cota, representando um rendimento
de 1,21% no més, levando em consideracao a cota de fechamento do dia 30/12/2024.

O resultado referente ao més de dezembro foi de R$ 0,0793/cota, restando R$ 0,0597/cota de resultado

acumulado.
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CENARIO MACROECONOMICO

Ano de 2025 se inicia com mais duvidas do que certezas. Politica monetaria nos
EUA e Fiscal no Brasil seguem como os grandes temas

O ano de 2024 ficou marcado por um descolamento significativo entre a bolsa brasileira e a norte-
americana, com o mercado doméstico sofrendo uma forte retragao e o indice acionario dos Estados

Unidos apresentando um dos melhores desempenhos dos ultimos anos.

No periodo, o Ibovespa teve uma desvalorizagao acumulada de 10,4% em reais e uma queda ainda
mais acentuada de 28,6% quando ajustado para dolares. Esse resultado negativo foi afetado pelas
incertezas em relagao a politica fiscal e a crise de confianga que tem afetado os agentes de mercado,
o que levou a uma retirada de R$ 24,2 bilhdes do Ibovespa pelos investidores estrangeiros,

configurando o maior volume de resgates desde 2016.

Enguanto isso, as bolsas norte-americanas seguiram em trajetdria oposta, registrando ganhos
expressivos. O Nasdaq avancou 28,6% e o S&P 500 acumulou alta de 23,3%. O mercado norte-
americano teve uma performance bastante positiva ao longo do ano, impulsionado pela queda nas
taxas dejuros, os bons resultados das empresas, em especial as de tecnologia, a atividade econbmica

resiliente e a vitéria de Trump nas eleicoes.

Todos esses dados estao disponiveis na tabela abaixo.

indices de Mercado

Bolsas

indice Més 12 Meses Acum. Ano
&3 MSCI World -2,69% 16,99% 16,99%
= S&P 500 -2,50% 23,31% 23,31%
— NASDAQ 0,48% 28,64% 28,64%
e FTSE 100 -1,38% 5,69% 5,69%
5 Euro Stoxx 600 -0,51% 5,97% 5,97%

Merval 12,19% 172,52% 172,52%
m Ibovespa (BRL) -4,28% -10,36% -10,36%
= Ibovespa (USD) -6,08% -28,59% -28,59%
O | IFIX -0,67% -5,89% -5,89%

Data: 01/12/2024 até 31/12/2024 / Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research
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Para este ano, destacamos alguns questionamentos se colocam sobre os mercados para
compreender qual serda o desempenho dos mercados e da economia, diante dos desafios que

permanecem sobre a politica monetaria dos EUA e o risco fiscal brasileiro.

Cenario Internacional

No mercado internacional, a principal duvida que se coloca é quanto o banco central dos EUA, o Fed,

tera espaco para continuar o ciclo de queda das suas taxas de juros.

Em seu ultimo comunicado, os membros do FOMC elevaram a estimativa da taxa de juros de 3,4% a.a.
para 3,9% a.a. para este ano, indicando, possivelmente, apenas mais dois cortes de 0,25 p.p. em 2025.
Contudo, na ata referente a ultima reunido mostrou que os membros podem optar por deixar 0s juros

estaveis ao longo deste ano a depender dos efeitos das politicas econdmicas adotadas pelo novo

governo Trump.

O aumento das barreiras comerciais, a deportagao de imigrantes ilegais e uma politica fiscal
expansionista tendem a gerar pressoes inflacionarias e dificultar o trabalho do Fed. Por isso, a
autoridade monetaria devera adotar um tom de ainda mais cautela nas préximas reunides e aguardar

mais sinalizagdes do novo presidente dos EUA.

Além disso, os indices de inflagcdo (CPl e PCE) e seus nucleos ainda estdo acima da meta de 2,0%,
conforme podemos observar no grafico abaixo. Apesar de ambos os indices estarem convergindo para
a meta, ainda permanecem acima do desejado, principalmente quando analisamos os nucleos, que

nos dao a tendéncia de médio prazo e excluem itens volateis como alimentos e energia.

EUA - Inflacao

5,0%

4,0%

3,0%

2,0% -

1,0%

0,0%

nov/20
fev/21
maif21
ago/21
nov/21
fev/22
maif22
ago/22
nov/22
fev/23
maif23
ago/23
nov/23
fev/24
ai/24
ago/24
nov/24

cpl

CPI - Nucleo

b
[o]
m

PCE - Nucleo - = = Meta

Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research
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Desde setembro de 2024 tanto o CPI quanto o PCE voltaram a acelerar, mostrando que essa segunda

fase de desinflagao sera mais desafiadora e demandara uma postura mais restritiva do Fed.

Diante desse cendrio, o consenso de mercado projeta que a autoridade monetaria s6 devera realizar

mais um corte de 0,25 p.p. nas taxas de juros em 2025, vide a tabela abaixo.

CME FEDWATCH TOOL - CONDITIONAL MEETING PROEBABILITIES

MEETING DATE  300-325  325-350  380-375 | 375-400  400-425 = 425-450

2910172025 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 4.8% 93.2%
1970372025 0.0% 0.0% 0.0% 1.9% 41,0% 37 1%
0705/2025 0.0% 0.0% 0.4% 10.7% 44 6% 44 3%
13/06/2025 0.0% 0.2% 4 4% 23.9% 44 5% 27 0%
I0OTI2025 0.0% 1.0% &.0% 27 7% 41,2% 22 0%
1710592025 0.2% 2.5% 12.2% 30.6% 37, 2% 17.3%
2911072025 0.5% 3.7% 14.6% 31.4% 34,6% 13.1%
1011272025 0.9% 5.0% 16.6% 31.8% 323% 13,3%

Referente ao dia 09/01. Fonte: CME Group

Vale ressaltar que o Fed ndo precisa acelerar o ritmo de cortes das taxas de juros para estimular a
atividade econdmica, dado o quadro atual marcado por um mercado de trabalho resiliente e uma
atividade econbmica que nao da indicios de recessao, confirmando o quadro de pouso suave da
economia. Porisso, nossa expectativa é de dois cortes nas taxas de juros ao longo de 2025, encerrando

o ciclo entre 3,75% a.a. € 4,00% a.a.
China e Zona do Euro

No caso da economia chinesa, as expectativas para 2025 estado relacionadas a intensidade dos
estimulos pelo governo, principalmente da politica fiscal, e qual sera a meta de crescimento estipulada

por Pequim para este ano.

Neste sentido, fontes proximas ao governo chinés tém apontado que o pais devera adotar um déficit
orcamentario de 4% do PIB para este ano, 1 p.p. acima de 2024 e um dos maiores déficits registrados
nas ultimas décadas. Esse movimento mostra como o gigante asiatico tem buscado se antecipar a
possiveis impactos negativos da politica protecionista de Trump, mas também compensar uma

economia com dificuldades em ganhar tragéo, especialmente do lado do consumo das familias.

|6 |
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O mais recente estimulo anunciado pelo governo visa justamente estimular o consumo e modernizar
equipamentos empresariais em 2025 através do aumento de titulos publicos especiais. O objetivo é
utilizar os recursos arrecadados em programas que incentivem e deem subsidios para a troca de bens

duraveis, como veiculos, eletrodomésticos e eletronicos.

Em relagcdo a meta de crescimento para 2025, a tendéncia é gue Pequim mantenha o seu objetivo em
torno de 5%, o que ajuda a explicar o aumento no seu déficit fiscal para este ano e a possibilidade de
maior ativismo das politicas monetaria e fiscal. Além disso, diminuir a sua meta no atual contexto,
marcado por uma economia debilitada, poderia intensificar a falta de confianca do setor privado e se

traduzir em menor consumo e investimentos.

O grafico abaixo ilustra bem o compromisso da China com sua meta de crescimento e como o governo
utiliza-se de diversas ferramentas, leia-se politica monetaria e fiscal, para garantir o cumprimento do
seu objetivo. Por isso, este ano podemos ter uma surpresa positiva e observar o PIB chinés crescendo
mais préximo de 4,5% e 5,0%, caso os estimulos de fato tenham um maior enfoque sobre a demanda

das familias.
China - Meta de Crescimento
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e P|B Efetivo e [leta Crescimento PIB

Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research

No caso da Zona do Euro, o cenario mais desafiador para a economia da regido, que devera apresentar
um crescimento préoximo de 1% em 2024 e 2025, somado a uma inflagdo que da sinais de que esta
convergindo para a meta de 2,0%, deve demandar uma postura mais menos acentuada pelo Banco

Central Europeu (BCE), que ja vem cortando as taxas de juros desde junho de 2024, como mostra o
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abaixo. Por isso, esperamos que o BCE continue o ciclo de queda nas taxas de juros ao longo de 2025,

caminhando para um nivel mais préoximo da neutralidade.

Zona do Euro - Taxa de Juros

5,0%

4,5%

4,0%

3,5%

3,0% 3,15%
2,5%

2,0%

1,5%

1,0%
0,5%

0,0%

jan/21
abr/21
jul/21
out/21
jan/22
abr/22
jul/22
out/22
jan/23
abr/23
jul/23
out/23
jan/24
abr/24
jul/24
out/24
jan/25

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research

Por fim, esse movimento revela que ndo devemos observar o mesmo sincronismo que marcou a
politica monetaria global nos ultimos anos, quando os principais bancos centrais (BCs) elevaram juros
e iniciaram o ciclo de cortes em momentos parecidos. Além disso, a possibilidade do Fed manter suas

taxas de juros em niveis mais elevados podera limitar o espago para cortes em outros BCs e também

impactar negativamente o desempenho dos mercados globais.

Brasil

O ano de 2024 mostrou um descolamento entre a economia real e o mercado financeiro. E a politica
fiscal esta no cerne dessa questao, ja que ao mesmo tempo que impulsionou a atividade econdmica e
o consumo das familias, gerou uma crise de confianga que se abateu sobre os agentes econdémicos,

resultando na desvalorizagdo do cAmbio, queda dos indices de mercado e um forte aumento da curva

de juros futura, vide a figura abaixo.

18]
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Note que em um periodo de apenas seis meses, alguns vértices da curva, como 1 e 2 anos, tiveram
uma alta de mais de 4 p.p. (400 bps). Com isso, o mercado espera uma taxa Selic proxima de 15,00%

a.a. até 2032.

Brasil - Curva de Juros Futura (% a.a.)
16,0% -

15,0% A

14,0% A

13,0% A

12,0% A

11,0% A

10,0% T T T T T T T T T 1
3m 6m 1ly 2y 3y 5y 7y 9y 10y 12y

e 3-jan-25 —27-dez-24 —A-dez-24 —5-jul-24

Vencimento 27-dez-24 | a-dez-24 Dif. 7D | Dif.30D | Dif. 6M
(DI Futuro) (bps) (bps) (bps)

13,16% 13,12% 12,30% 10,44%

6m 14,09% 14,15% 13,10% 10,59% -6 99 349
ly 15,06% 15,30% 14,02% 10,94% -25 104 412
2y 15,50% 15,75% 14,33% 11,43% -25 116 407
3y 15,46% 15,68% 14,26% 11,69% -21 121 378
Sy 15,19% 15,40% 14,02% 11,96% -21 118 323
7y 14,94% 15,15% 13,86% 12,04% -21 108 290
9y 14,68% 14,90% 13,70% 12,02% -23 97 265
10y 14,59% 14,84% 13,65% 11,99% -25 94 260
12y 14,42% 14,67% 13,62% 11,97% -25 80 245

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research

Além disso, o desequilibrio das contas publicas teve efeitos sobre a politica monetaria, ja que a forte
expansao dos gastos tem gerado um crescimento da economia acima do seu potencial, uma
desancoragem das expectativas de inflagcdo e uma desvalorizagao do real, forcando o banco central a
dar um choque de juros em sua ultima reunido, elevando a Selic em 1 p.p. e contratando mais duas

altas de mesma magnitude nas préximas reunioes.

19|
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Comisso, nossa expectativa é que ataxa de juros atinja o patamar de 15,00% a.a. e se mantenha nesse

nivel até o final do ano, conforme tabela abaixo.

Copom

Trajetoria para a Taxa de Juros

Cenario Otimista

Cenario Base

Cenario Pessimista

Probabilidade

dez/24
jan/25
mar/25
mai/25
jun/25
jul/25
set/25
nov/25
dez/25
dez/26

20%
12,25%
13,25%
14,25%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
13,00%

50%
12,25%
13,25%
14,25%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
13,50%

30%
12,25%
13,25%
14,25%
15,00%
15,50%
15,50%
15,50%
15,50%
15,50%
14,00%

Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Research

A principal duvida que permanece para 2025 é como o governo podera diminuir o risco fiscal e

amenizar a crise de confianga dos mercados. Isso, porque em nosso cenario base, o Executivo nédo

deve alcancar superavits primarios até 2027 e a divida publica nao se estabiliza até 2032, vide o grafico

abaixo.

Projecao Divida Bruta Governo Geral (% do PIB)

115%
110%
105%
. 100%
95%

90%

Divida/PIB (%

85%

80%

75%

70%

2019
2020

2021

2022

Cenario Base

2024

2025

2026
2027

== Cendrio Pessimista

2028

2029

2030
2031

Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Research

114,5%

103,4%

94,5%

2032

e Cenario Otimista

Neste sentido, entendemos que a falta de vontade politica para encarar mudancgas estruturais do

orgamento, somado ao crescimento inercial das despesas obrigatérias e a possibilidade de queda no
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ritmo de expansao da arrecadagdo com a economia crescendo menos, mostram que dificilmente

havera uma “bala de prata” que consiga alterar o atual quadro fiscal.

O governo podera buscar algumas medidas pontuais para aumentar a credibilidade da politica fiscal,

tais como mirar no centro da meta fiscal, elevar o bloqueio e contingenciamento do orgcamento e

sinalizar mais cortes de gastos. Ainda assim, somente medidas mais estruturais poderao trazer uma

reversdo da crise de confianga que se abateu sobre a economia.

Portanto, ndo parece haver catalisadores domésticos que impulsionem os mercados este ano, ja que
para além dos problemas fiscais devemos ter um crescimento menor, taxas de juros mais elevadas,

cambio mais desvalorizado e uma inflagcdo maior.

Em suma, 2025 ja se inicia com os mercados mais pessimistas e avessos ao risco, diante da falta de
perspectivas de melhora fiscal e uma Selic que deve permanecer nos maiores niveis dos ultimos 19
anos. A ver como o governo ira lidar com esse cenario desafiador, ja que pode comprometer sua

reeleicdo no préoximo ano.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecdes.
Cendrio Base 2023 2024 2025 2026
PIB (var % a.a. real em volume) 2,9% 3,4% 1,9% 2,0%
IPCA (%, a/a, fim de periodo) 4,62% 4,9% 4.8% 4.,3%
Taxa Selic (%, fim de periodo) 1,75% 12,25% 15,00% 13,50%
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo) 4,85 6,19 5,90 5,95
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta -2,3% -0,10% -0,25% -0,40%
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) -2,3% -0,5% -0,6% -0,7%
Divida Bruta - DBGG (% PIB) 74,3% 78,8% 83,5% 87,1%
Balanca comercial (US$ bilhées) 98,8 74,55 72,40 70,0

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Research

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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DESEMPENHO NO MERCADO SECUNDARIO

(COTACAO, LIQUIDEZ)

No mercado secundario, a cota do SNME11 em dezembro teve variacdo positiva de 0,32%,
configurando um retorno total de 1,37% considerando a distribuicdo de R$0,10 no més (referente ao
més de novembro), e volume didrio médio de negociacdo de R$34 mil. O fundo encerrou o més com
preco de fechamento de R$9,50 por cota, frente a um valor patrimonial por cota de R$9,02.

R$12,50 Valor da Cota e Liquidez RS 800.000
R$12,00 R$ 700.000
R$11,50 R$ 600.000
R$11,00 R$ 500.000
R$10,50 R$ 400.000
R$10,00 R$ 300.000
R$9,50 R$ 200.000
R$9,00 R$ 100.000
R$8,50 R$0

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
N | iquidez Diaria e Cotacdo SNME11 e \/alor Patrimonial SNME11

Fonte: Suno Asset e Quantum.

Em dezembro, mais uma vez, verificamos uma variagao positiva no juro real pago pelo titulo do tesouro
direto indexado ao IPCA com vencimento em 2035, de 6,96% para 7,65% ao final do més, enquanto o
IFIX teve desempenho negativo de -0,67%, evidenciando a correlagdo negativa entre essas duas
variaveis, reflexo das expectativas dos agentes de mercado diante dos atuais desafios
macroecondmicos.

Yield NTN-B (2035) / IFIX

8,00% 3.500
7,70% 3.400
7,40%

3.300
7,10%

. 6,80% 3.200

Z 6,50% 3.100 F

= 6,20% 3.000
5,90%

2.900
5,60%
5.30% 2.800
5,00% 2.700

out-22  jan-23 abr-23  jul-23  out-23  jan-24 abr-24  jul-24  out-24
e=Yjeld NTN-B (2035) =|F|X

Fonte: Suno Asset e Quantum.
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DESEMPENHO PATRIMONIAL

(PERFORMANCE, ALPHA, UPSIDE POTENCIAL)

oo Performance Comparada ao Benchmark

15%
10%
5%
0%
-5%
-10%
-15%

29-set 29-out 28-nov 28-dez 27-jan 26-fev 27-mar 26-abr 26-mai 25-jun  25-jul 24-ago 23-set 23-out 22-nov 22-dez
IPCA+Yield IMA-B ~ emmmmmSNME11 — emmmm|F|X

Fonte: Suno Asset e Quantum.

No més de dezembro, foi observada uma desvalorizagao no IFIX de 0,67%, enquanto o SNME11 teve
retorno patrimonial total de -0,23% no periodo. O retorno do IPCA + Yield IMA-B apurado foi de 1,10%.
O fundo encerrou o més com Alfa de -2,77% sobre o IPCA + Yield IMA-B desde o seu inicio em setembro
de 2023. Apesar da desvalorizagao frente ao IPCA + Yield do IMA-B, vale ressaltar, também, o Alfa de
14,73% em relagdo ao IFIX no periodo, valor bastante expressivo e superior ao valor do més anterior,
evidenciando a composicao defensiva e descorrelacionada do portfolio frente ao IFIX.

Ao longo do més, em relagdo a carteira investida em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, os
veiculos, no consolidado, foram detratores de retorno patrimonial, em linha com a retracdo do IFIX nos
ultimos meses. A alocagédo em CRI seguiu contribuindo positivamente com a performance ao longo do
periodo, atribuindo para o resultado do més aproximadamente 1,20% em juros e corregdo monetaria
recebidos sobre o patriménio investido nesta classe de ativos.

Conforme vem sendo relatado nos ultimos relatdrios gerenciais, os Ultimos meses foram marcados
porum cenario macroecondmico mais desafiador que a média do ano para os ativos de renda variavel,
verificando-se elevacdes da Taxa Selic e abertura da curva de juros futuros. Naturalmente, este cenario
impacta negativamente o valuation dos ativos negociadas em bolsa, reduzindo o valor patrimonial do
SNME por conta da parcela investida em renda variavel, efeito chamado de marcagdo a mercado
(MtM). Além disso, este cenario também impacta negativamente a MtM dos Certificados de Recebiveis
Imobilarios investidos, mesmo que em menor magnitude. A precificagcdo/marcacao dos ativos de
crédito é feita exclusivamente pelo administrador do Fundo. Neste sentido, € natural e esperado que o
valor patrimonial do SNME seja reduzido temporariamente durante este cenario mais volatil,
impactanto, também o alpha sobre o IPCA + Yield IMA-B.

Ainda, além do cenario citado no paragrafo acima, o valor patrimonial do SNME11 foi impactado,
também, pela metodologia de fechamento de semestre do administrador, em que é considerado como
passivo, no informe mensal, os rendimentos a serem distribuidos no més subsequente, diferente do
calculo utilizado para os outros meses do ano.
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E valido ressaltar que o SNME11 ainda possui a maior parte do portfélio alocado em CRIs, o que
possibilitara que o Fundo faca a aquisicao de ativos de renda variavel a pregos atrativos, ao passo que
o portfélio caminha para a alocacéao alvo no segmento de Flls de aproximadamente 50% em exposicao
na classe. Acreditamos que esta estratégia possibilitara que o fundo tenha um desempenho bastante
satisfatorio no longo prazo*.

(*) Nao representa garantia de rentabilidade.
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2,49%
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12,07%

13,05

14,30%

ALFA

1,13%

1,54%

1,00%

0,77%

0,49%

-1,26%

-2,77%

Alfa (SNME11 x IPCA + Yield IMA-B x IFIX)
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e |[PCA +YIELD IMA-B

e |F|X

Elaborag¢do: Suno Asset.
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RESULTADO CONTABIL

Em dezembro, o Fundo contou com resultado distribuivel de R$0,0793 por cota, e provisionamento de
R$0,1150 por cota que serdo distribuidos em 24/01/2025, restando R$ 0,0597 em reserva acumulada
distribuivel. O resultado do més foi originado majoritariamente pela carteira de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. As receitas originadas por rendimentos de Fundos Imobiliarios investidos
foram de R$ 232 mil, superior ao més de novembro por conta da alocagéo que vem sendo feita nos
ultimos meses. O resultado de ganho de capital em FlIs foi impactado positivamente em R$ 97 mil,
reflexo da amortizacao e liquidagdo do MFAI11, mais detalhado no tépico de Alocacdes e
Movimentagodes. Ainda, para fins de liquidez, houve a alienagcdo de um dos CRIs da carteira com o
compromisso de recompra no més subsequente. Para que a operacao pudesse ser feita, a alienacao
ocorreu aproximadamente 6% abaixo do PU curva do papel (margem de seguranca da contraparte),
ocasionando uma despesa provisoria de R$ 240 mil na competéncia de dezembro. Importante
ressaltar que este resultado é transitério, haja vista que a recompra do papel serd no mesmo PU de
alienacao e, consequentemente, este valor se tornara resultado a ser destravado no més subsequente.

Em dezembro, a estratégia de agOes contribuiu positivamente para o resultado com R$ 6 mil, fruto do
recebimento de dividendos das a¢des investidas.

Cascata de Resultados
1.000.000

900.000 91.413 6.269 13-608__

800.000 232.727

700.000

588.400

600.000

549.869 -305.486

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0
CRI Fll Ganho de Capital Agdes Renda Fixa Despesas Total

Elaborag¢do: Suno Asset
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

3T24 OUT-24 NOV-24 DEZ-24

1. RECEITA 616.733 2.358.314 2.635.340 2.518.969 1.130.365 838.185 893.885
1.a. Resultado CRI 606.475 2.094.552 2.112.466 1.655.740 579.876 582.819 549.869
1.b. Rendimentos de

5.994 78.742 281.367 504.429 180.800 186.814 232.727
Cotas de FlI
1.c. Ganho de Capital - 157.932 106.309 294.865 348.705 5.703 97.045
1.d. IR Ganho de

. - -9.912 -14.857 -31.432 -9.696 - -5.632

Capital
1.e. Renda Fixa “4.265 37.001 32.945 51.848 19.500 13.165 13.607
1.f. Acoes 5 5 92.116 43.520 11.675 40.154 6.269
1.g. Outras Receitas - - 24.994 - - 9.528 -

2. DESPESAS -178.048 302.994 -194.697 -305.486
2.a. Taxade

. - -22.000 -66.000 -66.000 -66.000 -22.000 -22.000 -22.000
Administracao
2.b. Taxa de Gestao -18.300 -94.540 -111.936 -111.341 -36.966 -34.792 -34.912
2.c. Taxade

- - -86.265 - - - -

Performance
2.d. Outras Despesas -12.216 -17.507 -38.790 -17.356 -10.174 -24.282 -248.574

4. (=) RESULTADO 564.217 2.180.726 2.330.596 2.336.641 1.061.720 757.111 588.400

4.a. Resultado / Cota 0,1095 0,3322 0,3138 0,3150 0,1431 0,1020 0,0793

4.b. Distribuicao /

Cota 0,1197 0,3322 0,3136 0,3000 0,1000 0,1000 0,1150

4.c. Reserva
- - 0,0002 0,0152 0,0583 0,0604 0,0597
Acumulada

Fonte: BTG | Elaboragdo: Suno Asset.
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0109
i “ i n I I

out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

0,0002 0,002

0,000

. Resultado . Distribuido EEE Reserva Resultado Médio

*Reserva do grafico ndo considera o resultado a ser destravado no més subsequente referente a despesa do CRI alienado no més atual. Considerando
este resultado, a reserva real de distribuicdo futura é de R$ 0,0597/cota.

Elaborag¢do: Suno Asset.

Resultado por fonte

0,200
0,150

0,100

0,114 0,100
0,098
0,091

0,050

0,016

-0,032

-0,050

-0,100
jan-24 fev-24 mar-24  abr-24  mai-24  jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24  dez-24

B Rendimentos Fll B Renda Fixa Despesas
Ganho de Capital Liquido H CRI B Despesas Nao Recorrentes
M Receitas Nao Recorrentes B Agbes

Elaboracdo: Suno Asset.
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ALOCACOES E MOVIMENTACOES

R$ 66,89 MM 11

Patriménio Liquido do Fundo Numero de ativos (CRIs) na carteira

IPCA +12,66% | 2,71 | R$ 14,21 MM CDI +6,42% | 1,43 | R$ 18,63MM
Taxa média dos CRIs a IPCA + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicéo

Posicao Financeira Financeira

INCC +11,50% | 0,68 | R$ 5,28 MM IGPM + 0,00% | 0,00 | R$ 0,00 MM

Taxa média dos CRIs a INCC + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicao
Posicao Financeira Financeira

21,58% 26

Yield médio ponderado da carteira de CRIs Numero de ativos (Flls + Agcbes) na carteira

No més de dezembro, o fundo continuou adquirindo cotas do RELG11, BARI11, IRDM11 e VRTA11,
conforme racional explicado nos ultimos relatérios e devido as sucessivas quedas das cotagdes no
mercado secundario.

Ainda no més, o Fundo adquiriu cotas do VGIP11, fundo de recebivel que teve sua cota bastante
penalizada no mercado secundario nos ultimos meses, principalmente em meados de dezembro,
atingindo descontos relevantes frente ao seu valor patrimonial. Na visdo da gestdo, nos precgos
adquiridos, o VGIP11 entrega carrego bastante atrativo aliado ao potencial de ganho de capital futuro,
adquirindo uma carteira grande (R$ 1 bi de PL), saudavel, diversificada e com taxa média implicita
global acima das taxas médias em que os titulos estdo marcados no patrimonial do fundo, devido aos
descontos, aumentando consideravelmente a margem de seguranga do investimento.

Conforme sinalizado anteriormente, foi aprovada em AGE a liquidacdo e amortizacéo total do MFAI11,
em que parte foi feito em dinheiro e a outra parte via entrega das cotas do MFII11 detidas pelo fundo,
pelo pregco médio de R$ 94,40/cota. Dessa forma, conforme explicado anteriormente, com o objetivo
de antecipar a venda do ativo, a equipe de gestdo executou a estratégia de short (alienacao a
descoberto) de cotas do MFII11, que foi compensada na data de amortizagdo do MFAI11. A
amortizacédo do fundo gerou aproximadamente R$ 69 mil de ganho de capital e a estratégia de short
resultou em R$ 28 mil adicionais, totalizando R$ 97 mil de ganho de capital no més. Abaixo segue
grafico resumo, em que no Cenario 1 parte da premissa que as cotas de MFIl foram vendidas assim
que convertidas (06/12/2024) e o Cenario 2 considera o efeito da antecipacao das vendas (short).
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Operacao MFAI/MFII

120.000 97':’45

90.000
100.000 L

80.000 28.164
: ° 50.000
60.000 30.000
40.000 10.000
20.000 -10.000
o -30.000
-50.000
-20.000 -70.000
-40.000 -90.000

Cenario 1 Cenario 2

H Resultado MFAI11 M Lucro Short MFII11 Venda MFII (06/12) e Total

Elaborag¢do: Suno Asset.

Ao analisar o grafico, percebe-se que caso houvesse a alienagao total das cotas do MFIl no dia
06/12/2024, data de conversdo, o Fundo reconheceria um prejuizo de R$ 18 mil, ja que o prego de
negociagao na data foi inferior ao prego médio em que as cotas do MFll foram recebidas. Portanto, para
evitar a exposigcao avariagdo de mercado do MFII11 até a data de conversao das cotas, o time de gestéo
executou a estratégia de short, alienando cotas de MFII11 antecipadamente e fixando seu valor médio
de venda proximo de R$ 100,00/cota. Este movimento foi bastante assertivo, visto que, conforme
descrito no Cenério 2 do grafico, o SNME11 auferiu um resultado 91,52% superior ao que teria auferido
caso a estratégia ndo fosse executada.

O Fundo encerrou o més com 56,11% investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
sendo 27,94% dos titulos indexados ao CDI com taxa média de aquisi¢cao de 5,94%, 28,26% indexados
ao IPCA com taxa média de 11,33% e 7,7% indexados ao INCC com taxa média de aquisicdo de
11,50%. A estratégia de alocacdo em outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) encerrou o més
representando 34,05% do Patriménio Liquido do SNME11 e a estratégia de agdes encerrou 0 més em
2,79% do Patriménio Liquido do Fundo.
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. N Perfil de o . Yield Yield Duration Volume Pagamento
Identificacdo . Cédigo CETIP Setor Rating Index % PL LTV i
risco MTM HTM (anos) SNME de juros
CRI WELT Contratual 22H0166203 Energia A3 IPCA 14,34% 11,77% 3,71 R$5,42 7,98% - Mensal
CRI ) -
VANGUARDA Pulverizado 22G1233041 Incorporagéo A5 INCC 12,60% 11,50% 0,68 R$5,28 7,78%  52% Mensal
gg;gﬁ'z:ﬁ Pulverizado 22F1035343 Incorporagéao A2 CDI 6,02% 6,00% 0,16 R$ 4,92 7,25% 45% Mensal
CRI ASTIR Pulverizado 21L0285556 Incorporagéao A2 IPCA 11,65% 10,50% 1,73 R$ 4,80 7,07% 42% Mensal
CRIBIT Pulverizado 22)J1411295 Incorporagéao Ad CDI 5,50% 5,50% 1,53 R$ 3,90 5,75% 60% Mensal
CRI .
COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte A3 CDI 4,70% 3,50% 2,35 R$ 3,66 5,39% 60% Mensal
CRI
ARPOADOR Pulverizado 23J2809383 Incorporagéao A3 CDI 12,00% 12,00% 2,33 R$2,80 4,12% 43% Mensal
(SUB)
CRI BIT SERIE 2 Pulverizado 22)1411297 Incorporagéao A4 CDI 5,62% 5,50% 1,53 R$ 2,25 3,31% 60% Mensal
CRI GS SOUTO Contratual 21K0732283 Energia A3 IPCA 11,66% 9,00% 3,71 R$2,08 3,06% 62% Mensal
gi:‘?;éilREME Pulverizado 22B0338247 Incorporagéao A4 IPCA 11,51% 10,50% 1,22 R$ 1,91 2,81% 65% Mensal
CRI VITACON 2 Corporativo 22F0236430 Incorporagéo A2 CDI 4,50% 4,50% 1,24 R$1,08 1,59% 72% Mensal
CARTEIRA DE ACOES
Identificacdo Setor Qtde. Cotas Cotagdo Vol SNME % PL
ALOS3 Shoppings 65.000 R$ 18,11 R$118 1,73%
IGTIM Shoppings 20.000 R$ 17,27 R$ 0,35 0,51%
TRIS3 Incorporacgado 47.600 R$ 4,41 R$ 0,21 0,31%
EZTC3 Incorporagado 15.000 R$ 10,83 R$ 0,16 0,24%
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CARTEIRA DE Flis

Identificacdo CNPJ Setor Qtde. Cotas Cotacgdo Yield P/VP Vol SNME % PL
TGAR11 25.032.881/0001-53 Misto 41.118 R$ 88,29 16,02% 0,766739  R$3,63  5,34%
IBBP11 52.551.605/0001-74 Logistica 385.109 R$ 8,75 0,00%  1,152833  R$3,37  4,96%
RELG11 37.112.770/0001-36 Logistica 59.468 R$ 54,00 19,30%  0,421743  R$3,21  4,73%
RBRP11 21.408.063/0001-51  Lajes Corporativas 55.976 R$ 49,95 13,77%  0,662203  R$2,80  4,12%
VRTM11 51.870.412/0001-13 Misto 304.701 R$ 6,85 16,96%  0,740541  R$2,09  3,07%
BARI11 29.267.567/0001-00 Papel 26.673 R$ 69,50 17,69%  0,776797  R$1,85  2,73%
RVBI11 35.507.457/0001-71  Fundo de Fundos 19.511 R$ 64,40 14,91%  0,873457 R$1,26  1,85%
IRDM11 28.830.325/0001-10 Papel 10.066 R$ 62,81 15,74%  0,782192  R$0,63  0,93%
VGIP11 34.197.811/0001-46 Papel 7.043 R$ 79,31 13,14%  0,907022  R$0,56  0,82%
VRTA11 11.664.201/0001-00 Papel 6.646 R$79,10 13,69%  0,9115 R$0,53  0,77%
LVBI11 30.629.603/0001-18 Logistica 5.373 R$ 97,11 10,75%  0,787591  R$0,52  0,77%
RBRF11 27.529.279/0001-51  Fundo de Fundos 80.141 R$ 6,40 20,45%  0,752056  R$0,51  0,75%
BLMG11 34.081.637/0001-71 Logistica 18.967 R$ 26,04 50,34%  0,366502  R$0,49  0,73%
RZAT11 28.267.696/0001-36 Misto 5.300 R$ 86,39 14,81%  0,865111  R$0,46  0,67%
BLCA11 41.076.748/0001-55  Lajes Corporativas 3.093 R$ 115,95 530%  0,868344  R$0,36  0,53%
INDE22 52.635.194/0001-03 Lajes Corporativas 3.400 R$ 102,77 0,00% #DIV/0! R$ 0,35 0,51%
BTLG11 11.839.593/0001-09 'még"l’_ij;;fi‘;zt:ais 3.221 R$ 93,86 10,44%  0,912236  R$0,30  0,44%
XPML11 28.757.546/0001-00 Shoppings 2.265 R$ 97,67 11,91%  0,8318 R$0,22  0,33%
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CRI Welt

CRI Vanguarda
CRI GAFISA SOROCABA
CRI Astir
CRIBIT

CRI Comporte
TGAR11
IBBP11
RELG11

CRI Arpoador (Sub)
RBRP11

CRI BIT Série 2
VRTM11

CRI GS Souto
CRI Supreme Garden
BARI11

RVBI11

ALOS3
CRIVITACON 2
IRDM11
VGIP11
VRTA11

LVBI11

RBRF11
BLMG11
RZAT11
BLCA11
INDE22

IGTI11

BTLG11
IBBP12
XPML11

TRIS3

EZTC3

SNEL11
RENV11

m % PL

Elaboragao: Suno Asset.
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Exposicao por
Tipo de Ativo

Corpo
rativo,
Pulverizado, 38% F", 35% Contratual, 1% 7%

Exposicao dos CRIs por Garantia

FR, 50%

Exposicao por Indexador

INCC, 8%
Fll, 35% CDI, 27% IPCA, 21%

Exposicao por
Duration (em anos)

Entre3e 5,

Menor que 2, 36% 11%

Exposicao por Setor

Transporte,
Incorporacgao, 40% Energia, 11% 5%

B Incorporagéo B Energia B Transporte
B Logistica B Desenvolvimento B Fundo de Fundos
B Papel B Imoveis Industriais e Logisticos M Shoppings

Misto Lajes Corporativas Acoes Imobiliarias
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Exposicao por Rating

A4, 12%

Fll, 35% A3, 21% A2, 16%

HA2 H0O HA4 BA3 HAS EFI Agdes Caixa

Exposicao por Securitizadora

Casade
Pedra, 8%

Habitase
True, 14% Opea, 13% Virgo, 12% c, 9%

B Virgo B Opea M Habitasec M Casade Pedra M True Fll Acgoes

Exposicao por Localizacao

Exposicao
16,05%

0,00%

Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap
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Concentracao Média do SNME11 - CRIs

7,69% 7,69% 7,69%

7% g ak 7,14% . 704%  7.82%  7,14%  6,98%

— 6,67% 6,67% P

- . 9,09% 9,09% 9,09%
’ 0 ’ 0 ’ 0

8,33% 7,69% 7,69% 1% 1% 8,33% 8,33% 8,33% 8,33%
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

e Concentragao Média por Ativo = Concentragao Média por Devedor

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Em substituicdo ao nosso Relatério de Monitoramento mensal e ao nosso Relatdrio de Risco semestral,
estamos implementando este topico para trazer ao nosso Relatério Gerencial uma maior visualizagao
sobre o status dos ativos, principalmente aqueles que cuja performance do projeto é essencial para a
saude do crédito. O objetivo é dar transparéncia ao andamento das operagdes e indicar, de forma
direta, eventuais planos de acdo tomados em caso de operagdes que requerem atencdo aumentada
da gestao.

Consideramos a transparéncia ao cotista algo fundamental para um maior entendimento do momento
atual da carteira do fundo e qual o posicionamento do time de gestdo perante estes ativos. Pontos
como avancgo de obras, vendas e adimpléncia da carteira de recebiveis serdo diretamente atualizados
todo més, a fim de acompanharmos o progresso dos ativos investidos e a evolugao do portfélio.

Vale destacar, que por questdes de acesso a informacgao e processos de consolidagao de resultados
envolvendo os prestadores de servico das operagdes, o monitoramento pode ocorrer com uma
defasagem de um més frente a data de referéncia do RG. Isto é, com o RG do més de setembro,

alguns ativos podem conter a informacao mais atualizada do més de agosto.

Esperamos que essa nova abordagem no Relatério Gerencial agregue informacao e seguranca aos
Nnossos cotistas.

Boa leitura!
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ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGOES

Més de

?
RG Enquadrada? FL/FR/F) Enqu ? Fundo de Obra FD Enqu Referéncia

CRI GS SOUTO N/A Enquadrado N/A Enquadrado nov/24
CRI ASTIR Enquadrado Enquadrado Enquadrado N/A nov/24

CRI SUPREME Enquadrado Desenquadrado Enquadrado Desenquadrado nov/24
GARDEN
CRI VITACON 2 Enquadrado N/A N/A Enquadrado nov/24
CRI GAFISA
SOROCABA Enquadrado Enquadrado Enquadrado Enquadrado nov/24
CRI WELT N/A Desenquadrado N/A Enquadrado nov/24

CRI BIT Enquadrado Desenquadrado Desenquadrado Enquadrado nov/24
CRI COMPORTE N/A Enquadrado N/A Enquadrado nov/24

CRI ARPOADOR Enquadrado N/A Enquadrado Enquadrado nov/24
CRI VANGUARDA Desenquadrado N/A Enquadrado N/A nov/24

Nota da Gestao:
Os fundos de despesas desenquadrados das operagées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de

pagamento dos CRI. O fundo de obra desenquadrado em Bit ocorre em fung¢éo de ainda restarem recursos a serem disponibilizados para
a completude do orgamento. A RG de Vanguarda desenquadrou devido a uma revisdo no custo da obra. O fundo de reserva de Welt teve

um desenquadramento pontual e de pouca relevancia financeira, prestes a ser resolvido.
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EVOLUCAO FiSICA DAS OBRAS

I Realizado I A Realizar

NIiVEL DA CARTEIRA VENDIDA

Média Carteira 98,34%
0,
74,64% 92,46%
76,00%

73,60%
B . . B I B
»\\Q\ ')/ 0(//$
\ N
o < o)
of o
R o
I Realizado Média Carteira

RECEBIMENTOS - PREVISTO X REALIZADO

B Recebido (% Prev.) Previsto (R$ MM)

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

28%

8%

5% 6%
0, 0,
4% - 4% 4% 3% ) 4% 0% i 20
.
—— I [ e — -
\
6«\?\ O\A(L 0(,§ OP‘%P\ ?\\%\ 00?\ Q\OP‘
N & o C (e N
Q2 \a cla R 0 ©
(@) \q\ \,\Q, 9 P P‘$
c® & R oD N
OQ\\% Q?\\O

Inad. Acumulada M®Inad. Média
CONCENTRACAO MAXIMA DA CARTEIRA
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3,00% 2,23% 2,29% ’ 2,31%
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Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

CRI BIT STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

32,12% RG: 148,8%
@ Fundos de Obras
% de Vendas — Inadimpléncia N Desenquadrado
I I I|| 56,11% = 4,26%

Comentario da Gestao
O empreendimento seguiu o ritmo positivo de vendas, com 5 novas unidades comercializadas e
nenhum distrato, a um m? em linha com o praticado pela operagédo e ja com alguns valores de
. o entradas relevantes. As obras avangaram abaixo do previsto, mas ja queremos adiantar que a fase
Ticker: 22J1411295 € > avangara e L . >
de fundagéo, bem como o primeiro pavimento estéo finalmente concluidos, o que certamente fara
Setor: Incorporagéo o empreendimento atingir um ritmo de evolugédo mais visivel a partir de agora. A inadimpléncia da
carteira segue em linha com o visualizado nos ultimos meses e ndo preocupa, embora esteja acima
Remuneragéo: CDI + 5,50% da média histérica da operagdo. A Razdo de Garantia segue bem enquadrada, sendo que devido a
um pequeno reorgamento de obras, ela reduziu-se entre o ultimo més e este. Seguimos
LTV: 60,00% . . . - .
monitorando o empreendimento de perto e iniciamos a composigdo de novas garantias para a
operagao, de modo a tronar o time de Gestdo mais confortadvel com um acréscimo de margem para

o investimento.

Localizagao: Barueri, SP

% PL SNME: 9,06%

Fonte: Habitasec, Neo | Elaboragdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

Parecer = Fat. Real/Proj (%) Geragéo de Energia
Saudavel = 74,92% @ 2040,35 MWh

74,92% do Proj.

Comentario da Gestao

Constituida em 2012, a Welt Energia € uma empresa especializada na produgdo de energia limpa e
renovavel, atuando no desenvolvimento e implantagdo de projetos de geragéo de energia elétrica
por fonte hidraulica (CGH e PCH). A empresa é focada na comercializagdo no modelo Geragéao
Distribuida.

Em novembro, a usina de Bernoulli teve uma geragdo muito préxima do previsto, enquando a usina

Ticker: 22H0166203

Setor: Energia de ouvidor gerou cerca de 50% do previsto, o que nao preocupa, dado o inicio recente e o fato de ter
subido a geragdo com relagdo ao més de outubro. Com isso, o faturamento das usinas ficou em
Remuneragio: IPCA + 11,77% cerca de 75% do previsto, o que é em linha com as PMTs a serem pagas. Consideramos, portanto,

que a operagdo segue saudavel e acompanhamos de perto a evolugdo nas operagdes das duas
LTV: N/A usinas.

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNME: 7,98%

Fontes: Grupo Energia | Elaboragédo: Suno Asset
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CRI VANGUARDA STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 77,74% @ RG: 83,3%

Fundos de Obras

I I I|| % de Vendas = Inadimpléncia & * Enquadrado
65,99% = 1,24%

Comentario da Gestao

No més de novembro, a operagdo seguiu integralizando os valores restantes do CRI para dar
continuidade ao progresso das obras. Quanto a salde da carteira, apesar do ritmo lento de vendas,
a inadimpléncia média permanece em torno de 2%, o que indica que a carteira segue saudavel.

Ticker: 22G1233041

Além disso, trés unidades foram quitadas neste més. Nos empreendimentos Dom Severino e
Setor: Incorporagéo Jonathan Nunes, o foco tem sido acelerar o ritmo das obras, com o objetivo de obter o habite-se,
cujos pedidos ja foram encaminhados para aprovagao na prefeitura. Atualmente, a razdo de garantia
Remuneracéo: INCC +11,50% | da operacédo estd desenquadrada, principalmente devido aos atrasos nas obras. No entanto, ha
expectativa de que, com a emisséo do habite-se e o eventual repasse da carteira, o indice volte a
S S0 ficar em conformidade. A gestdo mantém um monitoramento constante da situagéo do CRI, com o

Localizag&o: Teresina, Pl intuito de assegurar um fluxo de pagamentos saudavel e a concluséo das obras.

% PL SNME: 7,78%

Fonte: Neo, MV Engenharia, Casa de Pedra | Elaboragédo: Suno Asset

CRI GAFISA WE SOROCABA STATUS: Mensal

Obra Executada Desenquadramentos

Parecer

76,42% RG: 134,3%

Fundos de Despesa,

% de Vendas — Inadimpléncia N Reserva e Obras

I I I|| 76,00% - S 27,55% Enquadrados

Comentario da Gestao

O empreendimento ndo realizou novas vendas no més, estando com 24% das unidades em estoque
(6/25). A inadimpléncia das 4 unidades ainda nao foi recuperada, mas na visdo da Gestdo do
empreendimento, isso ndo preocupa, uma vez que se tratam de unidades com LTV baixo, ou seja,

Ticker: 22F1035343 que o cliente ja pagou boa parte das parcelas de compra, o que enseja menor possibilidade de
distratos. Ainda, a obra segue atrasada e um cronograma de repactuacéo esta sendo validado para
Setor: Incorporagao se apresentado até janeiro/25. As novas garantias ainda seguem em processo de registro, sendo

certo que o empreendimento, além das novas garantias, perfazem uma boa margem de seguranga

Remuneragao: CDI + 5,00% - ~ p I ~
navisao da Gestao, que alterara o parecer da operagéo tdo logo a repactuagao de prazo ocorra e as

LTV: 45.00% novas garantias estejam registradas.

Localizacao: Rio de Janeiro, RJ

% PL SNME: 7,25%

Fonte: Opea, Capital Finance | Elaboragdo: Suno Asset
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Ticker: 21L0285556

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 10,50%
LTV: 42,00%

Localizacao: Porto Alegre, RS

% PL SNME: 7,07%
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STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada

100.00% Desenquadramentos
y (1)

RG: 479,7%
Fundos de Despesa e
Reserva Enquadrados

Saudavel

@

Inadimpléncia N
4,11%

% de Vendas
60,00%

Comentario da Gestéo

Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto é constituido por 5
pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos
de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

O CRI mantém uma situagdo bastante confortavel, avangando continuamente em diregdo a
quitagao do saldo devedor. Em novembro, ocorreu a quitagdo de mais uma unidade. Agora, a
companhia concentra seus esforgos na venda das unidades em estoque, com o objetivo de
transferir a carteira e, assim, concluir a operagao.

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset

CRI ARPOADOR

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Setor: Incorporagéao

Remuneracao: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI +12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%
Localizagao: Vila velha, ES

% PL SNME: 4,12%

STATUS: Mensal

Obra Executada
58,51%

Parecer
Saudavel

Desenquadramentos

RG: 256,2%
Fundos de Despesas e
Obras Enquadrado

@

Inadimpléncia »
5,39%

Comentario da Gestéao
Em novembro, as obras do empreendimento avangaram 2,29%, mantendo um alto nivel de vendas,

I” % de Vendas
98,34% i

com apenas alguns apartamentos ainda em estoque. Acompanhia esta focada em acelerar o ritmo
das obras, seguindo o cronograma estabelecido apés a nova integralizagdo realizada no més
anterior. A gestdo acompanha de perto o progresso da construgdo, garantindo uma operagao
saudavel, sustentada por uma elevada razéo de garantia e pela qualidade da carteira.

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaborag&o: Suno Asset
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CRI GS SOUTO

Ticker: 21K0732283

Setor: Energia

Remuneracao: IPCA + 12,00%
LTV: 62%

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNME: 3,06%

CRI SUPREME GARDEN

Samgasii

Ticker: 22B0338247

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 10,50%
LTV: 72,00%

Localizacao: Itajai, SC

% PL SNME: 2,81%
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STATUS: Mensal

Avanco Fisico Conexdo

= Parecen nov/24 Nova Unido Il 100% NG -

|£_I][|/ nov/24 Alto Furnas II 100% NG jan/25

= nov/24 Raul Soares 972% IIEGEG fev/25
nov/24 S3o Félix 99,9% HIIEGNEG set/24

Comentario da Gestao

Os recursos desse CRI sao destinados ao financiamento de 4 projetos de GD (geragéo distribuida)
no estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que,
totalizados, irdo produzir 4MW. Conforme comentamos anteriormente, 2 desses projetos se
encontram finalizados e aguardam a conexao.

No més de novembro, os avangos foram pequenos, dado que as usinas de Raul Soares e Alto Furnas
estdo proximas da conclusdo e conexao, enquanto as obras da usina de Nova Unido seguem
paradas (e judicializadas) devido a embargantes, mas ja em situagdo mais favoravel. Assim,
seguimos hoje com apenas a Usina de Sado Félix conectada, que é a maior e d4 uma folga a
operacao. Com expectativas de conexdao em breve para Raul Soares e Alto Furnas, consideramos
que o CRI segue, cada vez mais, na diregdo de um parecer saudavel, embora ainda estejamos
mantendo o de atengéo pelos atrasos nas conexoes.

Fonte: GS Souto Eng. | Elaboragdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

Parecer Desenquadramentos

RG: 145,6%
Fundos de Reserva
Desenquadrado

Obra Executada
76,23%

Inadimpléncia N %

73,60% e 4,09%

Comentario da Gestao:

| % de Vendas

Em novembro, o empreendimento passou por um distrato, que aumentou o estoque para 33
unidades (27% do total). Em relacdo a obra, o edificio estd 76,23% concluido, com um
descasamento em relagéo ao cronograma de menos de 3%, o que ndo preocupa no momento. A
carteira segue com uma inadimpléncia controlada e préxima da média histérica. Seguimos na
expectativa ja alinhada de que as parcelas anuais vindouras de dezembro recomporéo e daréo folga
ao Fundo de Juros. Com isso, espera-se que novas vendas sejam realizadas no primeiro trimestre,
de forma a garantir a manutengédo de uma razao de garantias saudavel e um fluxo de recebiveis
suficiente para honrar com os compromissos mensais, sem a necessidade de desenquadramentos
ulteriores do fundo de juros.

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragéo: Suno Asset
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CRI VITACON 2 STATUS: Mensal
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Ticker: 22F0236430

Setor: Incorporacao
Remuneragéao: CDI + 4,50%
LTV: 72,00%

Localizagao: Sao Paulo, SP

% PL SNME: 1,59%

Parecer
Saudavel

% de Vendas
92,46%

Comentario da Gestao

Obra Executada

100,00% @

Inadimpléncia N

8,36%

“

Desenquadramentos
RG: 306,2%

Fundos de Despesa e
Obras Enquadrados

O CRI segue em situagao muito confortavel e se encaminha cada vez mais para a quitagao do saldo
devedor. Em novembro, mais uma vez, foi realizada uma amortizagao extraordinaria, reduzindo o

saldo devedor e aumentando a Razado de Garantia de 232% para 306%, margem muito alta. A

performance comercial foi negativo no més, com 2 vendas e 3 distratos, mas nao preocupa, dada a
alta carteira de recebiveis e percentual vendido de mais de 90%. A inadimpléncia de mais de 8% é

causada pelos altos repasses e ja € bem abaixo de outros momentos, ndo indicando problemas.

Com isso, seguimos com o parecer saudavel para a operagao.

Fonte: Virgo, Neo, BYM Management | Elabora¢go: Suno Asset

DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

CRI COMPORTE

¢

com

participacdes s.a.

Ticker: 2311270600

Setor: Transporte
Remuneracao: IPCA + 8,5%
LTV: 60,00%

Garantias: AF, FR e Aval
Vencimento: Set/30

% PL SNME: 5,39%

Descricao da Operagao

O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para

as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no

segmento de transporte. Possui operagdes rodoviarias interestaduais e intermunicipais

em 12 estados + DF e contratos de concessao para prestagéo de servicos em diversos

deles.

Informacées Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 29,6% 29,8%
Margem EBITDA 11,4% 20,5%
Margem Liquida 8,1% 18,8%
Divida Liquida/EBITDA 2,67x 0,86x
Divida Liquida/PL 1,43x 0,54x
Liquidez Corrente 0,63 1,26
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Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento
do pais, esta classe possui isengdo completa de IR nos rendimentos e no
ganho de capital.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flis da bolsa e em
centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é
entregar retornos consistentes aos cotistas, com rendimentos
comparados a fundos de alto risco.

Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em
agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdécio e
ativos de crédito para o setor.

Fundo Imobilidrio de Tijolo que estd em processo de reestruturagdo. Em
seu portfélio ha imdveis alugados para empresas como Ambeyv, Ceratti,
Itambé e Volkswagen.

Fundo de Investimento em Agdes que utiliza como referéncia as carteiras
recomendadas da Suno Research. Exposicdo em ativos de Valor,
Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com exposigédo
muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios tributérios de
uma Previdéncia, investindo em agdes.

Fundo de Investimento em Acdes, com exposicdo em agdes globais
listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores empresas
do mundo.

Primeiro Fll de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente estd em
periodo de lock-up de cotas. A previsao da liberagdo de negociagédo é
para dezembro de 2023.

e envie suas dulvidas a respeito do nosso fundo para serem respondidas em
nal da Suno Asset no Youtube.
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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

“Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material nao tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informagées no processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability)."

SUNO ( AssEeT )



