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ZINFORMACOES GERAIS

FIl VBI REITS MULTIESTRATEGIA

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA
DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario e complementarmente, em: (i) acdes ou
cotas de sociedades, (i) cotas de fundos de investimento em
participacées ou de fundos de investimento em acdes (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios; (iv) letras hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario e (vi)
letras imobiliarias garantidas, desde que todos estes fundos e veiculos de
investimento tenham como propodsito unico atividades permitidas aos

fundos imobiliarios.

PARA MAIS INFORMAGOES

Clique aqui e acesse 0 Regulamento do Fundo

INIiCIO DAS GESTOR TAXADE | -
ATIVIDADES PATRIA - VBI SECURITIES ADMINISTRACAO
_ LTDA TOTAL
Fevereiro/2020 :
0,925% a.a. sobre o Valor de
Mercado'? do Fundo, sendo
C()DIGO DE ADMINISTRADOR 0,80% repassado ao Gestor
NEGOCIAQAO BRL Trust Distribuidora de
RVBI1 Titulo_s_ Ie_Vanres TAXA DE
Mobiliarios S.A. PERFORMANCE
20% dos rendimentos que
COTAS superarem a variacao
EMITIDAS ESCRITURADOR positiva do IFIX
10.276.012 BRL Trust Distribuidora de

Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

@ | ® | &

CADASTRE-SE FALE COM
NO MAILING ORI

ACESSE ACESSE
NOSSAS REDES O SITE



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=7yj0GIAjJG7taj6Q7YmCeQ==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.vbirealestate.com/RVBI11
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=ZE+EwYEZb69vUoRMJA+Aew==&IdCanal=e4Ua+QkueoZrqn59nh/x7g==

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicado da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de

Real Estate no Brasil.
A VBI, jJuntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer,

socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuagao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.

FUNDOS VBI RELATORIO MENSAL RVBI11 | OUTUBRO 2024 |


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=mO0JuwUgfHuvlju565FKeA==&IdCanal=e4Ua+QkueoZrqn59nh/x7g==

VISAO ESTRATEGICA &

A proposta de geracao de valor do VBI REITS

MULTIESTRATEGIA

Estratégia de acordo com o patriménio do Fundo

Em nossa visao, o Fundo nao deve se limitar apenas a gestao
profissional e ativa de uma carteira de fundos imobiliarios liquidos, mas
também deve viabilizar 0 acesso da Pessoa Fisica a investimentos que
ela ndo consegue acessar diretamente, seja pela necessidade de um
investidor profissional e/ou pela complexidade da operacao. Assim, a
estratégia de alocacdo do VBI REITS MULTIESTRATEGIA esta
distribuida hoje' em:

(i) FlIs Liquidos: alocacao eficiente no mercado de Flls listados;

(iiy Private Placement: veiculos restritos a investidor profissional

e/ou com baixa liguidez que ainda ndo passaram por oferta

publica;

(iii) CRI: alocacao direta em CRI.

Flls Liquidos +
Private Placement + CRI

ENTRE R$ 500MM
e R$ 1Bi

Flls Liquidos + Private Placement +
CRI + Desenvolvimento
+ Consolidacao e Ativismo



RESUMO |2\

RVBI1T1-NOVEMBRO 2024

VBI REITS MULTIESTRATEGIA (RVBI)

Patrimonio Liquido

Valor de Mercado

P/B

Alocacdo da Carteira’:
Fll (% do PL)

CRI (% do PL)

I 5 5
VOLUME MEDIO
DIARIO NEGOCIADO pod iy
NO MES
R$ 1,7 milhdes R$ 0,75

R$ 772,71 milhdes

R$ 672,1 milhdes

0,87x

87,1%

13,3%

T — .

-(8)-

RESERVA
ACUMULADA

R$ 0,07/cota

R$ 75,14/cota

R$ 65,40/cota

O
=

NUMERO DE
COTISTAS

48.258

COMENTARIOS DA GESTAO | B

Em novembro de 2024, o IFIX recuou 2,1%, acumulando queda de -5,3% desde o
inicio do ano. Na quebra entre tijolo e papel', mais uma vez os fundos de tijolo foram
0S principais responsaveis pela queda, com -2,8% de retorno no ultimo més (-8,5%

YTD), enquanto os fundos de papel recuaram 1,5% (-0,3% YTD).

Por mais um més, a performance dos Flls foi diretamente afetada pela alta volatilidade
na curva de juros. Ao longo de novembro foi possivel observar a curva longa de juros
mais uma vez oscilando em um patamar elevado, com NTN-Bs sendo negociadas
entre 6,5% e 6,8% ao longo do més. Naturalmente, esse movimento drena recursos da
renda varidvel, como as acdes e os fundos imobilidrios. A principal causa desta
volatilidade nos juros tem como raiz a desconfianca do mercado acerca da real
dimensao do ajuste fiscal apresentado pelo governo no ultimo més. Como resultado
direto, o cambio se desvaloriza, a expectativa de inflagcdo sobe e um novo ciclo de alta

da taxa Selic comeca a se materializar.

Ja no inicio de dezembro, o Copom anunciou nova alta de 100 pontos base, passando
a Selic para 12,25% a.a. A expectativa do mercado agora aponta para mais duas novas
altas nos primeiros meses de 2025, chegando a 14,25% ainda no primeiro trimestre.
Embora o movimento como um todo sobre o preco dos FlIs faca sentido, a intensidade
da queda pode ter sido exagerada se considerarmos algumas informacdes. A primeira

delas é o valor real do m?.
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Ao longo dos ultimos meses, a forte queda do mercado fez com que o valor do m? de alguns fundos de tijolo se descolassem completamente das transacdes na economia real. Pegando como

exemplo o PVBI11, maior fundo de lajes da B3, suas cotas hoje sdo negociadas por valor equivalente a aproximadamente a R$ 23 mil/m?, enquanto recentemente outras transacées na regiao da

Faria Lima, onde o PVBI11 concentra seus imdveis, tem se dado em patamares superiores a R$ 40 mil/m?.

Outro dado interessante, € o yield spread sobre a NTN-B. Historicamente os fundos de tijolo negociam com yields 350 bps acima da NTN-B de 10 anos. Atualmente, esse valor estd acima de 470
bps, 0 que representa quase 2 desvios-padrao em relagao a média. Esse valor € maior até mesmo do que os 420 bps observados na crise de 2016, quando a vacancia estava em alta, inadimpléncia
subindo e aluguéis em queda — cenario bem diferente do atual. Isso nos leva a crer que apesar da complexidade atual do movimento de mercado, o excesso de volatilidade e aversao ao risco por
parte de investidores pode ter aberto uma janela interessante para alocacao em fundos imobilidrios, sendo possivel encontrar bons ativos, desalavancados, bem ocupados e com boas

oportunidades para ganho de capital futuro e renda elevada no curto prazo isenta de imposto de renda.

No tocante especificamente ao RVBI11, apesar da queda do mercado, nosso portfolio se provou resiliente e superou o IFIX. O PL do fundo apresentou queda de -1,4% vs. -2,1% do indice. No YTD, a
queda é de -3,2% vs. -5,3% do benchmark. Desde seu inicio em fevereiro de 2020, o RVBI11 acumula retorno de +15,1% vs. +2,6% do IFIX no mesmo periodo. Acerca do giro de carteira, desde
abril, quando encerramos o processo de consolidacao dos fundo BLMR11, BLMC11, MORE11 e MORCT11, giramos cerca de 31% do PL do fundo em abril, ou R$ 267 milhdes. Contudo, diante de um

mercado extremamente volatil, optamos por nao realizar giros na carteira em novembro.

Mesmo sem giro na carteira, mantivemos o rendimento em R$ 0,75/cota, o que representa dividend yield de 13,8% sobre o valor de mercado das cotas ou 12,0% sobre o valor patrimonial. Do
montante distribuido, cerca de R$ 0,63/cota foram provenientes do resultado recorrente do fundo e o restante oriundo de reserva de lucro. Ao final de novembro, a reserva de lucros do RVBI11 era
de R$ 0,07/cota. Além do montante em reserva, o fundo ainda conta com R$ 0,44/cota de ganho de capital ndo-realizado. Para os proximos meses, diante da perspectiva de mercado desafiador
enquanto perdurar um novo ciclo de alta da Selic, seguiremos com a estratégia de i) realizar alocacoes estratégicas de médio e longo prazo, aproveitando os elevados descontos observados em
fundos liquidos com elevada qualidade imobiliaria e ii) buscar elevar ao maximo o rendimento recorrente da carteira do RVBI11 para reduzir a dependéncia do ganho de capital de curto prazo na
composicao do rendimento mensal. Atualmente, o rendimento recorrente do fundo estd em cerca de R$ 0,69/cota. Em novembro, esse valor foi de R$ 0,63/cota, se incrementarmos a renda dos
ativos alocados em outubro que serao contabilizados na distribuicao apenas de dezembro e o fim do efeito-caixa do pagamento da taxa de performance do primeiro semestre, o rendimento

recorrente deve se aproximar de R$ 0,69/cota — sem considerar a volatilidade da renda distribuida pelos ativos no portfélio.

—
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Com base no resultado de novembro, foram distribuidos R$ 0,75/cota ao investidor, pelo 12 més consecutivo. Este valor representa um dividend yield

de 12,0% sobre o patrimdnio liquido e de 13,8% sobre o valor de mercado do fundo, mantendo ainda R$ 0,07/cota em fundo de reserva de ganho de | —
capital realizado, além de adicionais R$ 0,44/cota de ganho de capital ndo-realizado.

HISTORICO DE DISTRIBUICAO POR COTA VS.

GANHO DE CAPITAL E LUCRO ACUMULADO POR COTA'
PROJETADO EM PROSPECTO'
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HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA (12 meses)
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GIRO DE CARTEIRA DE Flls (ultimos 24 meses)

3.15.3:19 3.21:3.21¢

3.15(3:177
———

3.40{3 38’ 3.38"
.00{3.38:3.381 3

80
o 3l36IL3.394
34520 ==y 3.306

dez-22
jan-23
fev-23
mar-23
abr-23
mai-23
jun-23
jul-23
ago-23
set-23
out-23

mmm Compras (R$ mn)

nov-23

mmm \/endas (R$ mn)

dez-23

jan-24

fev-24

-72
< < <
DI
-
—IFIX

jun-24
jul-24

ago-24
set-24

out-24

nov-24



Hﬁm RENTABILIDADE

-

-
o
]

POTENCIAL UPSIDE

A cota patrimonial do Fundo reflete a cotacao a mercado dos Flls que compdem sua carteira. Essas cotas negociam com um desconto em relacao as suas
respectivas cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfélio, aliado ao desagio da cota de mercado do RVBI, apresenta uma oportunidade de possivel

valorizacao da cota a mercado do Fundo.

16,2%
14,9% 12,2 87,3

9,7 75,1

65'4 .

Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial Portfolio?
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ATRIBUICAO DE PERFORMANCE ACUMULADA

Entre 04/02/20 (IPO do VBI REITS) e 30/11/2024, o IFIX acumulou alta de +2,6%, enquanto o PL" do Fundo avancou de +15,1% - esta diferenca de +12,5 p.p.

equivale a alpha de 1.250 bps gerados para o investidor - sendo esta uma das principais formas de mensurar a performance da gestao ativa. Esta diferenca

positiva pode ser decomposta nos fatores demonstrados abaixo, como selecao setorial (efeito do maior peso de alocacao em setores com melhor performance

dentro do IFIX), selecao de ativos (escolha de Flls com melhor performance dentro de cada setor), receita com CRI e receita financeira, descontadas as

despesas recorrentes e 0s custos de emissao.

Selecao de Ativos
14,4%

IFDO( Selecao Setorial
2,6% -0,6%

CRI
7,6%

Receita Financeira
1,2%

Despesas e Taxas
-6,6%

Custos de Emissao
-3,5%

PL RVBI
15,1%




LIQUIDEZ

LIQUIDEZ

Volume Negociado Diario (R$)
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RESULTADO' | =

x|+ Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro acumulada e ainda
nao distribuida de aproximadamente R$ 0,07/cota

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

NOV-24 R$/cota ACUM. 2024 ACUM. 12M
Rendimento com Flls 5.951.179 0,58 50.950.235 51.899.390
Receita de ganho de capital 0 0,00 10.061.547 10.575.208
Receita com CRI 1.322.876 0,13 17.003.130 17.134.298
Receitas - Total 7.274.055 0,71 78.014.912 79.608.895
Despesas Operacionais (977.737) (0,10) (7.261.894) (7.383.197)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (977.737) (0,10) (7.261.894) (7.383.197)
Resultado Operacional 6.296.318 0,61 70.753.018 72.225.698
Resultado Financeiro Liquido 22.107 0,00 1.350.013 1.392.710
Lucro Liquido 6.318.425 0,61 72.103.031 73.618.408
Reserva de Lucro 1.388.584 0,14 (579.950) (1.015.327)

Resultado Distribuido RVBI11

7.707.009

71.523.081

72.603.081

Resultado Distribuido Por Cota RVBI11 0,75 8,25 9,00

Distribuicao Extraordinaria RVBI13 e RVBI14 0,00 on on




CARTEIRA DE ATIVOS

Clique aqui para
acessar nossas

Ao final do més, o total do patriménio liquido alocado em ativos imobiliarios era de 100% do ativo do Fundo. Planilhas de
Fundamentos
ALOCACAO POR ATIVO IMOBILIARIO EXPOSICAO POR SETOR (% FlI)
(% AT|\/O) I 2% Recebiveis Imobiliarios \//3
I, 2 % Hibrido
I 15 Lajes Comerciais
g Shoppings
I ¢ Outros
. Logistico
. - Hotéis
B Fundos de Fundos
o Incorporacao

EXPOSICAO POR SETOR (% CRI)

N 27 Residencial
I 14 % Loteamento
I, 12 Logistico
I 0% Energia

m F|Is Liquidos Flls Private Placement = CRI Caixa e Equivalentes .
I oo Varejo
I - Construcao Civil
I Shoppings
I Transporte
I /% Death Care
R : Home Equity

. 2% Saude


https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=W1Ik6V9WC/T4tAZXwvWnrQ==&ano=2022
https://www.vbirealestate.com/documentos-RVBI11
https://www.vbirealestate.com/documentos-RVBI11

Alocacao total de R$ 672,8 MM, que representa
87,1% do patrimoénio liquido do Fundo

CARTEIRA DE Fli

EXPOSIGAO POR Fll (em R$ milhces)

ALOCA(;AO POR Fll (% FlI) ‘
Flls Liquidos | TRXF11 [ T °,6% D

Flls Liquidos | PVBI11 S 7,8%
Flls Private Placement | PRIME HOTELS FII  [IEEFIE 4,7%
Flls Liquidos | TGAR11 4,4%
Flls Private Placement | MGRI11 4,0%
= Flis Liquidos Flls Liquidos | GAME11 |IFE 3,8%
Flls Private Placement | More Crédito Imobiliario [EENEIE 3,5%
Flls Liquidos | SUNO FII | IIEFCIE 3,4%
® Flis Private Placement Flls Liquidos | CPSH11 - IEEPYERE 3,3%
Flls Private Placement | RBR OFFICES [ IIEFRIN 3,3%
Flls Private Placement | PRAZO FII | IIEFIFI 3,3%
Flls Liquidos | MCRE11  [HIEFNHE 3,3%
Flls Liquidos | GZIT11 2,6%
Flls Liquidos | BICE11 2,3%
Flls Liquidos | VGRI11 2,1%
. , Flls Private Placement | VRTM11 [F¥3H 1,9%
ALOCAGAO POR ESTRATEGIA DE RETORNO (% FlI) Fils Liguidos | GARE11 - NENEN 19%
Flls Liquidos | HREC11 1,7%
Flls Liquidos | TEPP11 1,6%
Flls Liquidos | XPML11 1,5%
Flis Liquidos | BPML11 1,5%
Flls Liquidos | RBHG11 1,3%
Flls Liquidos | KNIP11 1,3%
Flls Liquidos | BLMG11 1,3%
Flls Liquidos | KIVO11 ¥ 1,3%
= Renda Flls Private Placement | MMVE11 1,2%
Flls Private Placement | INDE11 1,0%
Flls Private Placement | EMET11 1,0%
= Desen./Curva-J Flls Private Placement | MEZANINO ESTRUTURADO Fil [ 1,0%
Flls Liquidos | RBRL11 [ 1,0%
Flls Liquidos | CvBI11 [3 1,0%
Flls Liquidos | AIEC11 3 1,0%
Flls Private Placement | GRUL11 3 1,0%

Qutros FlIs Liquidos 101,9 15%




Alocacao total de R$ 103,1 MM, que representa 13,1% do patrimdnio liquido do Fundo

CARTEIRA DE CRI (s

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (% CRI) DISTRIBUICAO GEOGRAFICA (% CRI) ‘
TaxaMTM  TaxaAq Prazo Médio D
= |IPCA a.a. a.a. (Anos)
IPCA+ 12,8% 11,8% 2.7
CDI
CDI+ 4.6% 4.9% 3,2

DISTRIBUIGAO POR VENCIMENTO (% CRI)

8 2024

B 2025

I 2026

I - 2027

I - 2028

B s 2030 — 4,8%
I, - 2031

= 2032 Pulverizados
I 2033

B 2034

I - 2035+



DETALHAMENTO DE CRI %’:

RESIDENCIAL | R$ 27,5 milhdes

Montante Taxa de Taxa de Taxa MTM
MTM Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador s Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRI BIT 2,7 0,4% SP Habitasec ~ 22J1411295 CDI 55% 6,1% 6,0% 18 out-26 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
CRIBIT Il 4,4 0,6% SP Habitasec ~ 22J1411297 CDI 55% 6,1% 55% 18 out-26 AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD
CRI Colmeia 2,3 0,3% CE Habitasec ~ 21C0731381 IPCA 11,5% 13,1% 9,7% 0,2 fev-25 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
Living Garden
CRI Colmeia 1,9 0,2% AM Habitasec ~ 21C0731447 IPCA 11,5% 18,2% 14,5% 0,2 fev-25 AFI, CFRCV, FR, FD
Ponta Negra
CRI Dwell 9,5 12% RS Provincia  22E0886427 IPCA 10,0% 13,0% 14,8% 16 mai-28 AFI, CFRCV, AVS, FR, FO, FD
CRI Manhattan Il 3,1 0,4% SP Vert 21L0329277 CDI 12,0% 19,5% 16,0% 0,8 nov-26 AFl, CFRCV, Hipoteca, Fianca, FR, FD
CRI You 2,5 0,3% Sp Vert 2110329279 CDI 4,3% 4,3% 3,8% 18 nov-26 FD

CRI'You Il 11 0,1% SP Habitasec =~ 22J1411295 CDI 4,3% 4,3% 4,8% 1,8 out-26 AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FD

1



DETALHAMENTO DE CRI

o LOGISTICO | R$ 12,9 milhdes

R <
<
-

Montante Taxa de Taxa de Taxa MTM
MTM Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador s Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CR:\A%Z?;“ & 8,6 1,1% SP Virgo 22E0120555 IPCA 8,5% 9,3% 1,0% 1,2 mai-27 AFI, CFRCV, FR, FD
CRISl;}/IneiS?bH 4,2 0,5% RS Virgo 22A0414381 IPCA 8,0% 10,3% 1,5% 4,8 jan-37 AFI, CFRCV, FR, FD
CRI Medabil Sub 0,0 0,0% RS Virgo 22A0423267 IPCA 10,5% 0,0% 0,0% 0,0 jan-37 AFI, CFRCV, FR, FD

° LOTEAMENTO | R$ 14,2 milhdes

Montante Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

IEYER ALY
(a.a.)

Taxa de
Emissao (a.a.)

o .
% Carteira Prazo Médio Vencimento Garantias

MTM Regiao Emissor Cddigo B3 Indexador

(R$ mm) il

CRI Capuava 141 1,8% SP ORE Sec. 21H0891311 IPCA 12,0% 12,8% 13,6% 3,1 ago-31 AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FO, FD



DETALHAMENTO DE CRI

VAREJO | R$ 9,1 milhées

R <
<
-

R % Carteira Taxa de el EYELY LY
MTM ° Regiao Emissor Cdédigo B3 Indexador . Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRI Primato 8,7 1.1% PR Bari 22C0750182 CDI 4.5% 4.8% 4,3% 4,5 abr-32 AFl, CFRCV, FS, FR
0 SP, BA, MS - 0 0 0 :
CRI TRX GPA 0,4 0,0% e Pl Bari 20E0031084 IPCA 5,8% 6,3% 8,9% 4,5 mai-35 AFIl, AFS, CFRCA, FR, FD, FS

CONSTRUCAO CiVIL | R$ 8,9 milhdes
Taxa de

Montante -
MTM 5 (EET T Regiao Emissor Cdédigo B3 Indexador Ta)sa de Aquisicao UL
Emissao (a.a.) (a.a.)

Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI (a.a.)

(R$ mm)

CRI

8,9 1,2% SP True 2110892057 IPCA 8,1% 8,1% 9,7% 2,6 out-31 AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD
Melhoramentos



DETALHAMENTO DE CRI

o ENERGIA | R$ 10,1 milhdes

R <
<
-

AEIEINE % Carteira Taxa de ELEIEL Taxa MTM
MTM ¢ Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador s Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRI Athon 5,1 0,7% RJ, MA True 2160864339 IPCA 6,5% 8,3% 10,0% 3,6 ago-33 AFE, AFS, FS, CFRCV, FR, FD
CRI Elleven Sub. 3,9 0,5% GO Opea 23L2510335 IPCA 13,0% 13,1% 14,3% 4,5 dez-38 DRS, AFE, AFS, AVS, CFRCA, FR, FO, FD
CR 'gi\év sun 1,0 0,1% SP Virgo 2311276227 IPCA 19,1% 19,1% 20,7% 4,1 dez-39 DRS, AFE, AFS, CFRA, FRe FS

e SHOPPINGS | R$ 6,5 milhdes

Montante - Taxa de
MTM 7 (EEriETE Regiao Emissor Caédigo B3 Indexador Ta)fa e Aquisicao U@l Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRA"Serg‘fgpz'”g 17 0,2% sp Habitasec ~ 21.0868593  IPCA 13,0% 14,2% 16,0% 2,9 nov-31 AFI, CFRCV, PDC, FS, FR
CRI Shopping 4,8 0,6% sp Habitasec ~ 210868658  IPCA 13,0% 14,2% 16,0% 2,9 nov-31 AFI, CFRCV, PDC, FS, FR

Alegria 2 - 313 '



DETALHAMENTO DE CRI

° TRANSPORTE | R$ 4,9 milhdes

R <
<
-

Montante o ... Taxa de Taxade . 0 MTM

Aquisicao
(a.a.) (a.a.)

Prazo Médio Vencimento Garantias

MTM Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador

CRI Emissao (a.a.)

(R$ mm)

CRI Socicam 4,9 0,6% SP REIT Sec.  21G0707741 IPCA 8,0% 13,2% 15,0% 2,3 jan-30 FS, Coobrigacao, CFRCV, FR

o DEATH CARE | R$ 4,9 milhées

AEIEITLE % Carteira Taxa de fadics Taxa MTM
MTM ¢ Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador s Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Emissao (a.a.) (a.a.)

(R$ mm) (a.a.)
CRI Cortel Il Sr. A 1,1 0,1% RS Opea 22F1025672 CDlI 3,5% 3,5% 3,5% 4,6 jul-34 AFl, FR, FD e AVS
CRI Cortel Il Sr. B 1,9 0,2% RS Opea 22F1025725 CDlI 3,5% 3,5% 3,5% 4,1 jul-33 AFl, FR, FD e AVS
CRI Corf' ISub.— o5 0,1% RS Opea  22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 4,5 jul-34 AFI, FR, FD e AVS
CRICortel I 5ub. 0,5 0,1% RS Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 4,1 jul-33 AFI, FR, FD e AVS

B



DETALHAMENTO DE CRI 31:

o HOME EQUITY | R$ 2,7 milhdes

Montante , . :icira Taxa de Taxade . _ MTM
Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdao Aquisigao (a.a.) Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Wimo IV 1,0 0,1% Diversos Virgo 22B0914263 IPCA 8,0% 8,7% 10,3% 4,7 jan-37 AFI, FR, FD
CRI Wimo Sénior 1,7 0,2% Diversos Virgo 21D0779652 IPCA 7,5% 9,4% 9,1% 4,3 jan-36 AFI, FR, FD

e  SAUDE | R$ 2,4 milhdes

Montante , . :icira Taxa de Taxa de
MTM ?

CRI Emissor Codigo B3 Indexador Emissao Aquisicdao UCERE] Ll

Prazo Médio Vencimento Garantias

(GEX L) (a.a.) (CE:D) (a-a.)

CRLLrevent 2,4 0,3% RJ Opea  20B0817201  IPCA 4,8% 8,7% 9,2% 4,3 mar-35 AFS, Seguro FS, FR, FD



COMENTARIOS: CRI 3“

° CRI Medabil | R$ 4,3 milhdes (0,6% do PL)

Com relacdo ao CRI Medabil, no relatério de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperacgao judicial, (ii) que devido a recuperagdo judicial, a Medabil

estava sem pagar aluguel, e que (iii) que estavam em vias os tramites necessarios para a liberacdo do seguro fianca da operacdao. Com relagdo aos pontos acima,
atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro pagamento da seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdo,
mensalmente, estdo sendo realizados os tramites necessarios para que os novos alugueis em atraso sejam cobertos pela seguradora. Quanto ao CRI, informamos que

hoje a operacao encontra-se adimplente, com os valores do seguro sendo utilizados para pagamento do CRI, conforme previsto nos documentos da operagao.
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Em 2024, passou a ser parte da TRCR LR L o :

plataforma de Real Estate do Patria ROGERECCU L e
Investimentos no Brasil. Com a x NIl O DR S KR SRy

aquisi¢ao da VBI e a incorporagao dos | il AR 8L Yats
fundos HG, a vertical de Real Estate do , | WA A G
Patria no Brasil passou a atuar com 3% maior gestora do 7 TS 7

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestdo, sob a mercado brasileiro de Flls | P e il
lideranga de Rodrigo Abbud 110 eI SN Ao WS,

FUNDOS VBI
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