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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado do N° de cotistas Rendimento

Mercado’ Fundo®

R$ 156,13 R$ 163,07 R$ 5,3 bilhdes 492.129 R$ 1,10 por cota

ABL’ Total Dividend Yield" R$/m? Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

1,6 milhdo m? 8,4% 3.406,18 1,6% 6,4%/6,2%

1. Comentario do Gestor

No més de dezembro de 2024, o Fundo apurou uma receita total de R$ 32,4 milhdes (R$ 0,96 por cota), o que levou a um resultado de R$ 25,2 milhbes
(R$ 0,75 por cota). Este més nédo tivemos nenhum impacto extraordinario no resultado do Fundo. O rendimento anunciado foi de R$ 1,10 por cota, que sera
pago no dia 15 de janeiro de 2025.

Chegamos ao fim de mais um ano e, como de costume, dedicaremos boa parte deste relatério para uma retrospectiva dos principais e mais importantes
fatos ocorridos no Fundo em 2024, buscando também prestar contas sobre os planos tragados ao final do ano passado, quais deles obtivemos sucesso e
ressaltar aqueles que ainda estédo em curso — e que figurardo nas expectativas para 2025, também apresentado adiante.

O ano de 2024 iniciou-se com o ciclo de afrouxamento monetario refletido na redugao da Selic, dado que a dindmica desinflacionaria ndo estava divergindo
significativamente do que era esperado: em janeiro de 2024, o Copom fixou a Selic em 11,75% a.a., encerrando o segundo semestre do ano com 10,50%
a.a., divulgado em julho. No entanto, os ultimos meses do ano foram essenciais para a queda dos retornos de 2024: frente ao esmorecimento no esforgo
de reformas estruturais e disciplina fiscal e as incertezas sobre a estabilizacao da divida publica, a taxa Selic foi fixada em 12,25% a.a. em dezembro. O
Ibovespa fechou 2024 com um retorno de -10,36% vs +22,28% em 2023. Ja o IFIX, também encerrou o ano negativo, com -5,89% vs +15,50% em 2023.

Quando olhamos para os fundos de logistica do IFIX, observamos uma performance negativa de -4,45%, enquanto o HGLG11 apresentou um retorno total
no ano de 4,59%, considerando a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos (vs +10,88% do CDI Bruto e -5,89% do IFIX}.
Ainda, o Fundo encerrou 2024 negociado na B3 a R$ 159,13 por cota e uma cota patrimonial de R$ 163,07, ja considerando a recém realizada reavaliacao
dos imoveis, apresentando um desconto de -4,25% sobre o seu valor patrimonial.

Historicamente, observamos uma correlacao negativa entre Fll e taxa de juros, de modo que a expectativa de taxa de juros para cima faz prever queda na
precificacdo das cotas, principalmente pela migragao de investidores para renda fixa. No entanto, ndo podemos esquecer gque Fll é real estate, ou seja, a
flutuagao do valor de mercado dos iméveis é observada em janelas de tempo longas e com baixa amplitude e o fluxo da renda auferida dos imoveis esta
vinculado a contratos de médio/longo prazo que preveem uma série de protecdes contra a quebra de renda no curto prazo. Portanto, para investidores do
perfil tradicional de real estate, taxa de juros para cima nao deveria significar venda de FIl num cenario de renda estabilizada, uma vez que buscam renda
harmonica protegida por lastro solido (o imével) e por contratos com razoavel estabilidade.

Objetivamente, renda estabilizada e preco de mercado da cota para baixo deveria indicar compra para o perfil tradicional do investidor em real estate com
foco no longo prazo. A agilidade do mercado de capitais gera especulacao num veiculo de investimento derivado dos imoveis que, por muitas vezes, resulta
numa leitura equivocada de qualidade do investimento. Portanto, apesar da queda do preco das cotas observada no final de 2024, a gestao do Fundo
continua o trabalho ativo de reciclagem para melhora da qualidade do portfélio e de geragao de renda harmdnica e crescente para o investidor e temos
conviccao de que a performance imobiliaria do HGLG tem apresentado melhora consistente.

Abaixo, nds fazemos uma retrospectiva dos objetivos alcangados no ano, assim como as nossas metas e expectativas para 2025.

2023 2024 Retrospectiva 2024
N A 27% e N
! R$ 1,13 : N ' R$ 1,10 ¢ Conforme descrito desde o relatério gerencial de marco de 2023 (link), o foco de atuagéo
! Distribuicdo i Distribuicio i do Fundo continua ancorado nos 5 principais pilares descritos abaixo, com os destagues
S A / e e mmae 4 ou criticas sobre 0 ano de 2024:
e A 4,9% PR
g R$ 1,01 ' ! R$ 1,06 - - ) )
| Resultado /\ : Resultado (i) Manter a atuacdo do Fundo em desenvolvimentos que aumentem o potencial de

Recorrente Médio Recorrente Médio geracao de renda a médio prazo, sempre orquestrando o tempo exigido para construcao

A 116% ToomTmmmemmmememeenee et de determinado projeto com 0s recursos e vida do Fundo, para que o patamar de renda,

. amoze ! 492120 |

durante os desenvolvimentos, nao seja afetado;

N° de Cotistas N° de Cotistas Em agosto de 2024, o Fundo concluiu o desenvolvimento do BTS CONE MM2 — G0O3 que

J A -229% ool _iniciou com a concepgao de duas naves a serem langadas no mercado especulativo. No
' o i ! o 1 decorrer do desenvolvimento, o Mercado Livre demonstrou interesse na regido, o projeto
! 8,3% ' /\ ' 6,40% ' : o 2 )

i A e ; ' A i i foi adaptado para uma unica nave com ABL total de 71.956,48 m* construido em duas
'+ Vacéncia Fisica ¢+ Vacancia Fisica e ) S .
T ) T ) fases, ambas ja& finalizadas. Ou seja, o que iniciou como um desenvolvimento
e A 14,3% e . especulativo, exposto ao risco de absor¢do de mercado, terminou como um galpdo com

excelente qualidade técnica e 100% locado para um inquilino com 6tima qualidade de

1,4 milhées m? 1,6 milh6es m?
crédito, entregando um YoC estabilizado para este investimento de 11,3% a.a.

ABL’ Total ABL’ Total

material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario
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Em dezembro de 2024, finalizamos a expansao do complexo HGLG ltupeva com a entrega do galpao G300 que tem uma ABL de 68.906,87
m? e ja possui duas locagdes vigentes, ocupando 54,4% do galpdo. Considerando o galpdo 100% alugado no aluguel médio ja alugado teremos
um YoC de 10,8%. Os indicadores do Fundo estao sendo impactados pelo novo ativo a partir deste relatério.

Por ultimo, em agosto iniciamos um novo projeto em Simdes Filho (BA) onde sera desenvolvido um condominio logistico com ABL aproximada
de 132.330 m? a ser construido em duas fases. A primeira fase ja foi iniciada com a construcio de um galpdo logistico com 86.336 m? e sob
medida para o Mercado Livre (BTS), com previsao de entrega final no segundo semestre de 2025. A estimativa conservadora de retorno sobre
o capital investido do Fundo, apenas para esta primeira fase, € de aproximadamente 10,2% a.a., dado que a primeira fase possui um custo maior
para a implantacédo do condominio como um todo. O terreno ainda comporta a possibilidade de desenvolvimento de outro galpao com ABL
aproximada de 46.000 m? e a decisdo de viabilizar ou ndo a construgdo dessa fase especulativa serd um topico para 2025, mediante a demanda
da regiao. A estimativa de retorno (Yield on Cost) conservadora para o desenvolvimento completo € de aproximadamente 11,0% a.a..

(i)  Melhorar o resultado da exploragao do atual portfélio, especialmente em termos de diminui¢cao da vacancia e aumento dos valores de locacao;

Ao longo de julho até novembro, o Fundo manteve uma vacancia fisica em valores abaixo de 5,0%, sendo um dos menores patamares de sua
histéria. Em dezembro tivemos um pequeno aumento da vacancia impactado principalmente pela drea vaga do recém entregue HGLG ltupeva
G300, caso contrario, ainda estariamos em valores de vacancia fisica proximos aos 4,5%.

(iii)y Melhorar o perfil estratégico do portfélio —imoveis de alta qualidade em pragas logisticas importantes

Além das entregas de dois ativos AAA (HGLG ltupeva G300 e BTS CONE MM2 — G03) conforme descritos acima, adquirimos o condominio
logistico LOG Goiania (link), localizado na cidade de Goiania (GO), uma importante praca logistica no mercado brasileiro que ainda nao
possuiamos participacao. Acreditamos que o condominio tem um alto potencial de crescimento do aluguel médio, que na sua aquisi¢ao estava
100% locado em um aluguel médio de R$ 20,8/m?, sendo estamos revisionando os aluguéis para o valor praticado pelo mercado que esta em
R$ 25,0/m?. Desta forma, caso o nosso time comercial tenha éxito em 100% dos contratos em elevar o preco médio nos periodos de revisional
e nas novas locagoes, o YoC do investimento estara proximo de 9,3% a.a..

(iv) Reciclar ativos ja maduros que fogem do perfil estratégico do Fundo ou que apresentem ganho de capital relevante em relagao ao seu custo de
aquisicao

Apesar de algumas conversas e até inicio de algumas diligéncias, esse foi um ponto que nao tivemos sucesso e pretendemos trabalhar mais
| fortemente em 2025. Nao tivemos a conclusdo de vendas significativas em 2024, o que contribuiu para o dividendo -médio do ano ter sido
menor comparativamente com o ano passado.

(v} Gestao de caixa para bom posicionamento em momentos oportunisticos do mercado.

Além disso, um dos primeiros marcos de 2024 foi a evolugao no processo de transferéncia do time de gestao e fundos ao Patria, iniciados ao final de 2023
e que perduraram até metade do ano de 2024. Apesar do trabalho de convocagao de assembleias, aprovagoes, transferéncia dos fundos e time terem sido
trabalhosos e intensos, sempre buscamos manter nosso foco na gestao do Fundo, e acreditamos ter conseguido aliar ambos os objetivos.

Planos e expectativas para 2025

Para 2025, manteremos o foco nos 5 principais pilares descritos acima. Nao ha porqué mudar, mas sim intensificar. Atualmente, o Fundo possui uma ABL
de 1,6 milhdo de metros quadrados, que representa um market share bastante relevante no setor (¢ dificil ter uma ideia concreta da dimenséo do Fundo: a
ABL hoje equivale a aproximadamente 232 campos de futebol). Dada a dimensé&o do Fundo, menos representativos se tornarao os movimentos de ocupacao,
desenvolvimento, compra e vendas. Isso diminui o risco pela diversificagao, de forma que entendemos que as grandes mudangas virdo pela intensificacao
das boas praticas de gestao.

O novo ano ja comegou com dois principais focos: (i} a completa locagao do HGLG Itupeva G300; e {ii) a entrega do novo BTS destinado ao Mercado Livre
em Simdes Filho (BA). Conseguentemente, ja hascem os proximos objetivos: {i) o inicio das obras do HGLG ltupeva G400 (ultimo galpao do complexo); e
(i} o inicio da segunda fase do complexo de Simdes Filho.

No ambito macrofinanceiro, entendemos que ha uma escassez de liquidez, o que trara um desafio maior para que o Fundo consiga expandir seu portfolio,
mas que também trara boas oportunidades de transacdes para o Fundo.

1.1. Reavaliagao dos Ativos do Fundo

Conforme Fato Relevante publicado no dia 20 de dezembro (link}, os imdveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa Colliers,
resultando em um valor 4,81% superior aos valores contabeis dos referidos imdveis com base na carteira de fechamento de 29 de novembro de 2024.

A valoracao do imovel é feita através do método de fluxo de caixa descontado. Este método projeta as receitas e despesas esperadas para cada imével em
um prazo de 10 anos e, no Ultimo ano, considera a venda do imével a uma taxa de capitalizagdo. Este fluxo é trazido a valor presente, reduzido pela taxa de
desconto adotada. A projecdo das receitas e despesas leva em consideragao os contratos vigentes e suas datas criticas, o valor de mercado de locacao
auferido por elementos comparativos e proje¢ées de crescimento ou diminuicdo das receitas de acordo com o mercado, probabilidades de renovagao ou
vacancia, investimentos entre outros.

No que tange aos ativos do Fundo, houve uma apreciacao do valor de 5,30% comparativamente com o valor do ano anterior. A seguir detalhamos cada um
dos ativos avaliados. A tabela estd organizada em ordem crescente da variagao "% 24 vs 23", contemplando os anos de 2023 e 2024 para efeitos de
comparacao:

material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicées no glossario
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Imovel Valor 2023 (R$) Valor 2024 (RS) R$/m?-2024 % 24vs 23 % do Total
HGLG Louveira 179.300.000 172.900.000 3.132 -3,57% 3,1%
HGLG Ribeirao Preto 220.300.000 222.800.000 3.721 113% 4,0%
Parque Torino 234.300.000 239.900.000 3.613 2,39% 4,3%
HGLG Vinhedo 471.600.000 482.900.000 3.649 2,40% 8,7%
HGLG ltupeva G100 176.000.000 181.300.000 3.090 3,01% 3,3%
DCB 486.200.000 503.700.000 5.567 3,60% 9,1%
DCR 308.100.000 326.100.000 4.203 5,84% 5,9%
HGLG Itupeva G200 266.100.000 282.300.000 3.138 6,09% 51%
HGLG Sao Carlos 237.000.000 251.800.000 3.162 6,24% 4,5%
CLE 252.400.000 268.900.000 4.042 6,54% 4,9%
HGLG Betim BTS - Meli 269.300.000 287.400.000 3.002 6,72% 52%
Master Labs 83.800.000 91.800.000 6.403 9,55% 1,7%
DCC 366.400.000 408.500.000 3.977 1,49% 7,4%
HGLG Betim 169.300.000 189.500.000 3.028 1,93% 3,4%
HGLG Blumenau 107.000.000 148.000.000 2.248 38,32% 2,7%
Demais ativos logisticos 740.713.000 751.907.000 3.143 1,51% 13,6%
Novos ativos 2024* 0 725.477.720 3.100 0,00% 13,1%
Total avaliado 4.567.813.000 5.535.184.720 3.479 5,30% 100,0%
*A linha novos ativos é composta pelos desenvolvimentos, concluidos durante o ano (Cone G03 e Itupeva G300), e pelas aquisicdes realizadas (Syslog e HGLG Goiania)
As alteragOes mais relevantes do portfélio foram:
(i) HGLG Blumenau: houve um aumento maior que a media, pois o avaliador considerou que ao final do contrato haveria um aumento na locacao do
locatario frente ao aluguel atual;
(ii) HGLG Betim: teve uma melhora no quadro de locagdes apds a concretizacao da expansao da Shopee que atualmente esta ocupando 84,9% do
ativo;
(iii) DCC: a variagao positiva foi motivada pela melhora na expectativa de aumento no valor da locagao apos o fim dos contratos devido a melhora das
condi¢des comerciais da regiao;
(iv) Master Labs: o aumento foi amparado pela melhora no quadro de locagbes do ativo que contou com uma leve redugao na vacancia, aluguéis
acima da média do mercado e extensdes de prazo em alguns contratos vigentes;
(v) HGLG Louveira: a reducao do valor do ativo se justifica pelo fato de que o prazo remanescente do contrato de locacao de locatarios relevantes

esta mais proximo do fim e a média de aluguel da regiao é inferior ao valor cobrado atualmente;

Na linha “Total Avaliado”, a variacao de 5,30% se refere ao comparativo entre laudos e nao considera as benfeitorias realizadas durante o ano, isto &, se
considerarmos tais custos, o valor da variagao representaria os 4,81% informado no Fato Relevante, que compara o valor do laudo atualizado pelo valor
patrimonial mais recente dos imoéveis.

2.Comercial

No fechamento do més de dezembro tivemos um aumento nas vacancias fisica e financeira para 6,4% e 6,2%, respectivamente, motivado principalmente
pela entrega do Habite-se do HGLG ltupeva G300 e consequente entrada na base de calculo de vacancia. Considerando as locagdes da Aviiva, Raia Drogasil
e demais modulos vagos, o galpao esta sendo entregue ao portfélio com uma ocupagao de 54,4%.

2.1. Locacgoes, Expansées e Renovagoes:
2.1.1. Locagodes assinadas em dezembro de 2024

e Formalizagdo do aditivo prevendo a expansao definitiva da Mercedes nos médulos 3 e 9 do HGLG ltupeva G200 (ndo impacta vacancia pois ja estava
previsto)

e Locacdo de um moédulo (1.431m?) do empreendimento Cone G06 para empresa Descarbonize;

e Locacdo de um modulo (1.275m?) no HGLG Duque de Caxias para a empresa Loyalty Logistica, com inicio previsto para apds o término de obras de
adequacao do médulo que serao feitas pelo proprietario com objetivo de viabilizar a entrada do locatario.

2.1.2.Previstos

e Renovacao do contrato com a Cremer no ativo HGLG Blumenau;
e Renovacdo antecipada da Volkswagen no ativo HGLG Vinhedo;
e Locagao de um moédulo no DCR com assinatura prevista para janeiro;

material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicées no glossario
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e Renovagdo do contrato com a Grunenthal no Master Labs;
e Renovacao do contrato com a Solistica no HGLG Goiania.

2.2. Redugodes e Devolugoes:
2.2.1. Devolugodes ocorridas em dezembro de 2024

e A Piguetur devolveu um médulo (6.112m?) no DCC em dezembro, e esta saida ndo gerard multa pois fez parte da negociacdo para locacdo do HGLG
Louveira.

2.2.2. Previstos

e Olocatario Mercado Livre notificou a devolugdo do espaco de 3,7 mil m? ocupado no HGLG S3o Carlos, que sera absorvido pela Electrolux. Esta previsto
o distrato para o0 més de dezembro € inicio da nova locacédo no comeco de janeiro/2025. O distrato ainda esta em fase de assinatura, com previsao de
finalizar em janeiro, mas sem prejuizo dos demais prazos;

e A Infracommerce formalizou a devolugao de mais um modulo no DCR, que gerara uma multa apds o cumprimento do aviso prévio, previsto para
marco/25. Com esta nova devolucdo, somada ao do médulo que esta sera devolvido em janeiro, a empresa passara a ocupar aproximadamente 13 mil
m? no parque;

3. Técnico

O porte que o Fundo alcangou nos ultimos anos levou o time para o enfrentamento de inumeros desafios para a gestdo de um portfélio tdo grande com uma
alta variedade de locatarios e operacdes, onde os imoveis e localidades levam a problemas técnicos e situagcdes muito especificas. A rotina do time busca
sempre manter um monitoramento cada vez mais detalhado em relacao ao controle dos condominios, da emissao dos AVCBs (Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros), dos seguros patrimoniais, das licencas ambientais aplicaveis e todas as documentacdes necessarias a adequada regularidade dos ativos.

Em 2024, esse fluxo de monitoramento de ativos foi ainda mais impactado com o reflexo ainda presente das aquisicdes feitas em 2023 (CLE, DCC, DCR,
DCB e ltapevi) e em 2024 (Syslog e HGLG Goiania). Para além da questdo documental dos imdveis, especialmente nos ativos DCR, CLE e DCC, a
movimentagao de locatarios leva a um alto fluxo de obras de entradas e saidas dos locatarios, onde o time acompanhou muitas delas de modo a organizar
e documentar as corre¢des de danos, bem como contratando a montagem ou desmontagem de divisérias. Quanto as obras de maior porte, as necessidades
de benfeitorias ou manutengdes nos ativos variam de acordo com as demandas € negociacdes com 0s locatarios, bem como pelas demandas intrinsecas
aos imoéveis diante desgastes naturais de materiais ou estruturas.

No HGLG Betim, como ultimos reflexos da hegociagao comercial da locacao atual, foram finalizadas as trocas das niveladoras do galpao para instalagao de
um equipamento mais moderno e ergondémico, melhorando a condicéo técnica geral do imovel, g, além disso, foi realizada a expansao da area de refeitério
do galpao devido ao alto fluxo de funcionarios no local. No DCB foi realizada andlise e o planejamento de um pacote de manutengdes e melhorias nos
galpbes, que deve ser revisto e aprovado junto aos locatarios em 2025, dado que as edificagbes possuem questdes especificas de operacao e sistemas
(como falhas de climatizacéo internas, reparos necessarios e manutencao de fachadas, entre outros) e o condominio ainda se encontra em fase de
reestruturagcao com a finalidade de melhorar os fluxos de manutengao. No Washington Luiz foram concluidas as intervengdes para renovagao do AVCB do
imovel e espera-se que o documento seja emitido no comego de 2025.

No galpao de Monte Mor foi contratada a analise de conforto término para possivel climatizagao parcial do imével e foram realizadas as trocas das lentes
prismaticas que compdem a cobertura do imoével, em conjunto com uma manutencéo corretiva geral na mesma, visto que essa necessidade ja era mapeada
pelo time ha algum tempo devido ao desgaste e riscos estruturais aos quais o galpao estava ficando exposto. Outra obra necesséria que envolve telhado é
na cobertura do galp&o de Vinhedo, onde foi aprovada a contratacdo dos servigos para manutencao geral e troca de pecas, porém, o servico ainda nao foi
iniciado pois esta em desenvolvimento de cronograma junto com o locatario. Ja em Ribeirao Preto, foram realizadas as trocas dos revestimentos termo-
acusticos sob a cobertura, denominados “face-felt”, em alguns trechos do imovel. No comeco do ano também foram realizadas trocas de telhas e de face-
felt no galpao G06 do CONE MM1.

Em relacdo aos desenvolvimentos, 2024 foi bastante desafiador ao fundo, chegando a ter 03 desenvolvimentos ocorrendo simultaneamente no ano. A
construcdo do CONE G03 do complexo CONE Multimodal 02 (MM2), que comecou com uma concepcao de duas naves e foram unificadas em um unico
produto, finalizou no més de agosto e so6 teve o saldo de retengao final liberado para a construtora agora em dezembro, visto que foram entregues as
documentacoes finais pendentes. A obra do HGLG Iltupeva G300, a terceira nave do complexo HGLG Itupeva e a segunda do complexo que foi
desenvolvida no fundo, teve sua construgao iniciada no comego de 2024 e chegou em dezembro ao patamar de 99,72% de avanco fisico, tendo a previsao
de término e entrega final para janeiro de 2025. Ja a obra do Galpao G100 em Simoes Filho, que foi iniciada no comeco do segundo semestre de 2024,
encontra-se ainda focada na etapa de terraplenagem e fundagbes, mas com o ritmo de obras adequado ao esperado. Detalhes adicionais sobre estes
desenvolvimentos estdo na secado "Obras e Desenvolvimentos".
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Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: R$) Dez-24 Nov-24 2024 12 Meses
Receita de Locacao’ 33.997.948 28.006.448 398.840.663 398.840.663
Rendimentos Mobiligrios’ 4.203.636 22.173.321 126.397.366 126.397.366
Outras Receitas e Corregdo Monetaria' -5.759.290 -794.721 16.066.774 16.066.774
IR sobre Ganhos de Capital -1.445 -691 -418.996 -418.996
Total de Receitas 32.440.848 49.384.357 540.885.808 540.885.808
Despesas Financeiras' -3.371.119 -3.262.854 -42.316.092 -42.316.092
Despesas Imobiliarias’ -906.133 -907.836 -10.702.496 -10.702.496
Despesas Operacionais’ -2.886.867 -3.840.323 -40.374.558 -40.374.558
Total de Despesas -7.164.119 -8.011.013 -93.393.147 -93.393.147
Resultado’ 25.276.729 41.373.344 447.492.661 447.492.661
Rendimento Anunciado 37.166.333 37.166.333 445.995.990 445.995.990
Quantidade de Cotas 33.787.575 33.787.575 - -
Fonte: Patria.
Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)
40.785.265
—— 33.997.948
2.561.832 2.012.131 2.247.368
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipacao, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao

Competéncia
Novembro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

fev-24 mar-24

Multa e Juros

Comuns

Caixa Dezembro

jan-24

Rendimento Distribuido

abr-24

mai-24

jun-24

jul-24

ago-24

set-24

nov-24 dez-24

1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
Saldo de Resultado Acumulado’
0,62 0,23 0,13 0,09 0,30 0,43 0,58 0,39 0,53 0,93 1,05 0,70
Fonte: Patria
EEess— IS e Ee— D | S— e — s
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

mmmm Recejta de Locagao
mmmm Despesas Imobilidrias

mmmm Rendimentos Mobiliarios
Despesas Operacionais

mmmm Ganhos de Capital
—O— Resultado

IR sobre Ganhos de Capital

Fonte: Patria.

0 material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ Dez-24 2024 12 Meses Inicio

HGLGN 3,29% 4,59% 4,59% 520,00%
IFIX" -0,67% -5,89% -5,89% 210,01%
CDI bruto’ 0,93% 10,88% 10,88% 244,19%

Rendimento HGLG

Ganho de Capital HGLG

Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto
600%

500%

400%

300%

200%

100%

0% ;M‘
Mar-11 Mar-12  Mar-13  Mar-14  Mar-15 Mar-16  Mar-17 Mar-18 Mar-19 Mar-20 Mar-21 Mar-22 Mar-23 Mar-24

-100%

Fonte: Patria e Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de
impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos ("FGC").

Liquidez

Tabela de Liquidez Dez-24 2024 12 Meses

Volume Financeiro mensal® (Valores em R$ MM) 193,9 1.9271 1.9271

Giro’ 3,8% 35,6% 35,6%

Presenca em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%

Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) m N° de cotistas
600.000 500
486.864 491.093 492.957 490.351 492.129 450

500.000 466.584 470.375 472.316 476.536 481.964 : : ’ : ’

454.240 461.633

400

350
400.000

300
300.000 250

200
200.000

150

100
100.000

50

0 0

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorio
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n conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
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Relatorio Gerencial - Dezembro 2024

PATRIA

Composicéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhées)
Imoveis 5.654
Flls 299
5.654 - 5.510 CRIs' 124
847 Lcr 129
Renda Fixa' 102
Outros 6
Parcelas a Receber 42
Aquisicbes (847)
Patrimonio Liquido 5.510
Quantidade de Cotas (n°) 33.787.575
Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelasa Aquisicoes Patrimonio
Receber ¢ Liquido Cota patrimonial (R$) 163,07
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Aquisi¢des ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (4,3) (link)
Até 6 meses
Aquisi¢des ITBI Syslog (2,6) (link)
Aquisi¢des CRI HGLG Midway (24,3) (link)
Aquisigdes CRI BTS Meli (Me6,7) (link)
Aquisigdes CRI HGLG S3o Carlos (103,9) (link)
Aquisigdes CRI GTIS (394,6) (link)
Aquisicdes 10% Tech Town - Hortolandia/SP (1,2) (link)
Maior que 12 meses Aquisi¢des 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) (23,4) (link)
Aquisi¢cdes 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) (23,4) (link)
Aquisi¢cdes LOG GO - Segunda parcela do Prego (76,0) (link)
Aquisi¢cdes LOG GO - Ter¢a parcela do Preco (76,7) (link)
Parcelas a Receber 49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) 21,2 (link)
Parcelas a Receber 49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) 21,2 (link)

Fonte: Patria.

Ativos Imobilidrios

HGLG Sao José dos Campos
® HGLG Ribeirdo Preto
m Parque Torino
B HGLG S&o Carlos
mCLE
mHGLG Goiania
mHGLG Betim BTS - Meli
mDCR
mHGLG Itupeva G200
mDCC
B HGLG Vinhedo
mDCB

|15 outros*

% Valor Patrimonial

Distribuigéio Geografica (% por receita confratada)

3,9%
4,3%
4,5%
4,4%
4,4%
5,2%

4,9% W PE4,7%

71%

M,4%

9,0%

SP70,0%
SC3,2%

% Receita Contratada

Fonte: Patria. *Outros: imoveis que representam percentual inferior a 3,7% do Valor Patrimonial Total.

Os
Rele

0 material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termo
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Evolugdio da vacdincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?) Vacancia fisica

26 26 26
8,9% 8,8% 9,2% oo
I % 0, 0,
H “ “5’5 US'M .4'7%‘ I4'2%| .4'9%| |4,3%I |4.8%| o4

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24

26 26 26

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)
2024 [l 4% rm= - | 02 |
. I WALE'" |
2025 | 2% | 39anos | 2025 [N s~
2026 [ 10% 2026 || 12
2028+ 2028+
Fonte: Patria.
Més de Redjuste (% da Receita Contratada) Exposicgdio por Locatdrio (% da Receita Confratada)

IPCA: 84,7%

Mercado Livre, Volkswagen,
13,77% 11,37%

U,57% >
U
y - 5%
-

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Outros, 63,65%

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Confratada)
Tipico

Fonte: Patria.
Tipologia dos Contratos (% da Receita Confratada)

AA AAA
Classificacao 51% 27%

Fonte: Patria.

> material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
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Alavancagem
Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total € % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostra a evolugao

desse indicador ano a ano; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grdfico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhGes] mmmm SD total dos CRIs 0— % de alavancagem
700 14,0%
600 @ @ 12,0%
500 @ @ 10,0%
400 @ 8,0%
300 @ 6,0%
200 @ 4.0%
100 2,0%
0 0,0%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Fonte: Patria.

Grafico de amortizacgéio do Saldo Devedor' (“SD”) atual dos CRI’s

(RS milhoes] (+) CRI Duque e Ribeirdo = (+) CRI S0 Carlos  m (+) CRIMELI 48 m(+) CRIMELI64  m(+) CRI Raio 30
70
60
50
40

3

o

20

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Fonte: Patria. ?A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizacdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo nao estaria
obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagao vigente. No pior cenario, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortiza¢cdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

Caodigo Saldo Devedor Indexador Inicio Caréncias
CRI Ribeirao Preto 2160048448 R$ 24 milhoes IPCA 5,00% Jul-21 9 anos -
CRI S&o Carlos 2110682823 R$ 104 milhdes IPCA 5,25% Sep-21 10 anos -
CRI MELI 48 2210150943 R$ 58 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos 6 meses
CRI MELI 64 2210150269 R$ 59 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos -
CRI Raio 30 21J0043571 R$ 395 milhdes IPCA 5,93% Oct-21 18 anos 48 meses
Os avisos > material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
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Principais Eventos

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor") do PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n°
11.728.688/0001-47 ("Fundo"), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor
justo), em cumprimento ao disposto na Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa
Colliers Technical Services LTDA, resultando em valor 4,81% (quatro inteiros e oitenta e um centésimos por cento) superior ao valor contabil
dos referidos imoveis, o que totaliza variagao positiva de aproximadamente 4,66% (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento)
no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de fechamento de 29 de novembro de 2024.

01/10/2024 (Link) — Compra de Galpao em Cariacica (ES)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor") do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n®
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou o Compromisso de Venda
e Compra ("Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a adquirir a fragao ideal de 50% {cinquenta por cento) dos seguintes ativos

o (“Empreendimento”): Galpdes Performados: 2 {dois) galpdes logisticos com area bruta locavel de 83.478 m? (oitenta e trés mil e quatrocentos
e setenta e oito metros quadrados), integrantes do Condominio Logistico CLCRLog, localizado na Rodovia Governador Mario Covas BR 101,
Norte, na cidade de Cariacica, Estado do Espirito Santo; Expans&o: 1 (um) terreno que ja possui terraplanagem, fundacéo e estrutura de
pilares para a construcéo de galpdo moduldvel, com aproximadamente 31.850 m? (trinta e um mil e oitocentos e cinquenta metros quadrados)
de area bruta locavel, que integrara o Condominio Logistico CLCR, localizado na Rodovia Governador Mario Covas BR 101, Norte, na cidade
de Cariacica, Estado do Espirito Santo.

01/10/2024 (Link) — Aquisicao de Fragao Ideal - GO3 MM2

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor") do PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem, em complemento aos fatos relevantes divulgados em 27 de junho de 2023 e 9 de janeiro de 2024 ("Fatos

B Relevantes Anteriores"), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou a Escritura de Venda e Compra e Outros
Pactos (“Escritura”), por meio da qual concluiu a aquisicao de uma fragéo ideal adicional de 2,61% (dois virgula sessenta e um por cento) do
imovel fruto do desenvolvimento realizado pelo Fundo no Municipio de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rodovia BR-
101 Sul, n°® 52.505, atualmente locado para EBAZAR.COM.BR LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 03.007.331/0001-41 (“Mercado Livre") na
modalidade Built To Suit (“Empreendimento”}. Com a aquisi¢ao, o Fundo agora possui a fracéo ideal de 81,90% (oitenta e um virgula noventa
por cento) do Empreendimento.

27/09/2024 (Link) — Conclusao da Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario (“Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor") do PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°

o 11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem, em complemento aos fatos relevantes divulgados em 29 de julho de 2024 e 24 de setembro de 2024
("Fatos Relevantes Anteriores"), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou a Escritura de Venda e Compra
e Outros Pactos ("Escritura”), por meio da qual concluiu a aquisicao da totalidade dos 9 (nove) galpdes logisticos integrantes do Condominio
Log Goiania | Business Park, localizado na Rodovia BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias ("Empreendimento”).

24/09/2024 (Link) - Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor (“Gestor") do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito ho CNPJ sob o n®

[ | 11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral, em complemento ao fato relevante divulgado em 29 de
julho de 2024, que, nesta data, o Fundo firmou o Instrumento Particular de Compra e Venda de Iméveis por meio do qual se comprometeu
a adquirir 100% (cem por cento) de 9 (nove) galpdes logisticos integrantes do Condominio Log Goiania | Business Park, localizado na Rodovia
BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias, com area brutal locavel ("ABL") de 78.223,00 m? (setenta e oito mil e duzentos e vinte e trés
metros quadrados) ("Empreendimento”).

obriga material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
Mensal de Gestao
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Obras e Desenvolvimentos

HGLG Itupeva - G300

Em dezembro, o desenvolvimento do galpao G300 alcangou o patamar de avanco fisico de 99,7% possibilitando
0 andamento da etapa de checklist geral - sendo prevista a conclusao total da obra em janeiro. Esse avango é
muito significativo considerando o cenario de locacao do imoével, onde as pendéncias finais da construtora estao
sendo solucionadas em conjunto com a liberagao do imovel para entrada dos novos locatarios. Do ponto de
vista legal, o empreendimento ja possui Habite-se e AVCB, e a ligagao de energia definitiva foi feita. O avanco

financeiro encontra-se ainda em 87,3% e deve ser finalizado até margo.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano Total
previsto
Més dez jan fev Mar/2025
Desembolso
do obra mensal 0.00 1.01 10.73 3.38 714 11.09 16.76 16.85 18.01 17.32 10.45 5.66 134.59
Ac‘f’i':i‘é':“ 0.0%  0.8% 2.8% 6.1% 13.9%  26.8%  511%  70.1%  857%  947%  97.9%  99.7% 100.0%
‘f‘fn"a’:“:‘::’: 0.0%  07% 8.7% M.2%  16.4%  24.6%  37.0%  49.4%  627%  754%  832%  87.3% 96.5%
Fluxo da SPE 002 120 1083  3.60 7.41 Mn23 1739 1803 2008 1856  10.80  6.92 144.46
0] (R$ em milhdes)
o
w
Aportedo FllnaSPE 4409 2.00 5.00 850 1000  17.00 2700 1550 1650  10.00  9.50 148.00
(R$ em milhdes)
realizado
--------- Previsdo de @99,72%00%
financeiro @ 87,33%
— me ACUMUulado
financeiro 50%
--------- Previsdo de
fisico
s==o=—= Acumulado o T—— 0%
fisico

jan

HGLG Simées Filho - G100

Em dezembro a obra alcangou o avanco fisico de 22,3% enquanto o avanco
financeiro ficou em 28,1%, cabe destacar, contudo, que ocorreu um ajuste na
curva fisica da obra diante o alto incremento de investimentos que foram
incluidos nas ultimas semanas dentro do planejamento da obra. Em relacao ao
andamento em campo, o foco segue nas etapas de terraplenagem e execugao
das fundacbes e dos pilares, sendo que destes, foram executados até o
momento 40 das 234 pecas em projeto.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano

Més

Total

previsto
dez jan fev mar r ma n ul ago set Nov/25

Desembolso

14.86 16.90 13.41 20.65 8.30 264.93
de obra mensal
Aclf’,'“.“'a“ 0.3% 14%  7.2%  13.0%  22.3% 100.0%
isico
Acumulado o o o o ° Y/
financeiro 5.6% 12.0% 17.1% 24.9% 28.1% 100.0%
Fluxo da SPE
" (R$ em milhoes) 18.30 17.37 13.97 20.89 8.38 283.52
o
%]
AportedoFlnaSPE 5,50 800 800 2460  24.80 284.10
(R$ em milhdes)
realizado previsto
--------- Previsdo de 100%
financeiro
@ me Acumulado
financeiro o
--------- Previsdo de fisico 28, 50%
4—-—6
— m— AcumUulado . 22,26%
fisico B ——— ° 0%
ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out
Os avi obrigatérios (disclaimers) devem ser lid m conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario
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Patria LOG Fil (HGLG11) PAT1RIA

Relatorio Gerencial - Dezembro 2024

Obras e Desenvolvimentos

Exposicao do Fundo em desenvolvimento

Total
ﬂ

Total investido 21.50 2150  32.50 3450 3950  48.00 5800 7500 10200 17.50 13400 144.00 153.50 16150  169.50  153.50
Itupeva Fase II*

Més

Total investido
CONE MM2 G03* 51.55 74.50 97.21 116.58 128.77 137.21 139.96 142.28 145.78 145.78 145.78 145.78 147.29 0.00 0.00 147.29

Lotal investido 3450 4250  50.50 7510  99.90  122.40 14590  99.90

E"(’o’/:’f,'ffw 1.4% 1.8% 2.5% 2.9% 3.2% 3.5% 3.7% 41% 4.7% 5.8% 6.3% 6.9%  7.59%  5.4% 6.0% 7.6%

*(R$ em milhdes) realizado

ltupeva G300 mmmm CONE MM2 GO3 mmmmm Simoées Filho ~ e=Oss Exposicao %

8,0%

60 7,0%
50 6,0%
40 5,0%
30 4,0%
3,0%

20 2,0%
10 1,0%
- 0,0%

dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
Os avi o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definices
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Imoéveis
Participagao Vacancia Classificacao Va(l;;F:itI:gn:sr;ial

DCB SP  Barueri 90.484 100% 0,0% AA 503.700.000 9,07%
HGLG Vinhedo SP  Vinhedo 132.353 100% 0,0% AA 482.900.000 8,69%
DCC SP Cajamar 102.708 100% 6,0% AA 427.232.255 7,69%
DCR SP Embu 77.587 100% 6,7% AA 326.100.000 5,87%
HGLG Betim BTS - Meli MG  Betim 95.730 100% 0,0% AAA 287.400.000 517%
HGLG ltupeva G200 SP  ltupeva 89.976 100% 0,0% AAA 282.300.000 5,08%
CLE SP Embu 66.520 100% 6,7% A 268.900.000 4,84%
HGLG Goiania GO  Goiania 78.223 100% 0,0% AA 256.863.639 4,62%
HGLG Séo Carlos SP Séao Carlos 79.642 100% 0,0% AAA 251.800.000 4,53%
Parque Torino MG  Betim 66.398* 48% 4,9% AAA 239.900.000 4,32%
HGLG Ribeirdo Preto SP  Ribeirdo Preto 59.872 100% 0,0% AA 222.801.000 4,01%
CONE MM2 PE  Cabo de Santo Agostinho 58.932* 82% 0,0% AAA 212.000.000 3,82%
HGLG Sao José dos Campos SP  Sao José dos Campos 69.987 100% 30,0% B 205.184.000 3,69%
HGLG Betim MG  Betim 62.587 100% 15,2% AAA 189.500.000 3,41%
HGLG ltupeva G100 SP  ltupeva 58.672 100% 16,2% AA 181.300.000 3,26%
HGLG ltupeva G300 SP  ltupeva 68.907 100% 45,6% AAA 175.514.080 3,16%
HGLG Louveira SP  Louveira 55.202* 90% 0,0% AA 172.900.000 3,1%
HGLG Blumenau SC  Blumenau 65.825 100% 0,0% C 148.000.000 2,66%
HGLG Extrema MG  Extrema 34.101 100% 0,0% AeAA 126.000.000 2,27%
HGLG ltapevi SP  ltapevi 34.286 100% 0,0% B 92.900.000 1,67%
Master Labs SP  Sao Paulo 14.337 100% 20,5% B 91.800.000 1,65%
Syslog RJ  Duque de Caxias 27.946* 49% 10,4% A 81.100.000 1,46%
HGLG Monte Mor SP Monte Mor 24.696 100% 0,0% AA 76.467.000 1,38%
HGLG Campo Grande RJ ~ Campo Grande 16.532 100% 0,0% B 68.256.000 1,23%
HGLG Duque de Caxias RJ  Duque de Caxias 24.502* 51% 0,0% A 66.101.000 119%
CONE G0O6 PE  Cabo de Santo Agostinho 15.732* 73% 27,3% A 51.400.000 0,93%
Techtown SP  Hortolandia 7.885 100% 7,9% C 39.900.000 0,72%

Deliberagdo das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicoes no glossario
1se: 31/12/2024)
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Patria LOG Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria LOG”, “Fundo” ou “HGLG11”)
CNPJ ne11,728.688/0001-47

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagbes logisticas e industriais, por meio de
aquisicao de terrenos para sua construgao ou aquisigao de imoveis em construgao ou prontos, para posterior alienacao, locagao ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a
politica de investimentos do Fundo.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 5.342.574.662,80

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

NELYR Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24

5.341,7 5.331,6 5.324,7 5.306,8 5.346,2 5.335,8 5.336,6 5.335,0 5.317,7 5.299,5 5.279,2

Quantidade de Cotas: 33.787.575

Inicio das atividades Tipo Anbima - segmento de atuacao

Mar¢o de 2011 FlIl Tijolo Renda Gestao Ativa - Logistica

Gestor Publico-alvo

Patria Investimentos LTDA. Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao

Banco Genial S.A. 0,6% ao ano sobre valor de mercado de negociacao em bolsa do Fundo.
Custodiante Ofertas concluidas

Banco Genial S.A. 9 emissdes de cotas realizadas

Administradora Cddigo de negociacao

Banco Genial S.A. HGLGN

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Dezembro 2024 (Database: 31/12/2024).



PATRIA

'Glossario
Termos e definigoes

Secao: Comentario do Gestor

Built to Suit Modalidade de empreendimento que é desenvolvida sob medida para acomodar um locatario especifico.

Termo em inglés que representa a rentabilidade relativa do retorno de um investimento em relacao ao preco

LRI S original de compra do ativo, e nao do seu valor atual de mercado.

Cap Rate Taxa de retorno do aluguel anual contratado dividido pelo valor de aquisi¢ao do ativo.

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas

Cota Patrimonial O
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
ABL Abreviagao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locacao.
o q Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
Dividend Yield A g .
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.

E o saldo devedor da operagao de securitizagio realizadas antes da aquisicido do imével em percentual do

o,
% Alavancagem patriménio liquido.

Vacancia Fisica Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do

Vacancia Financeira
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio

Receita de Locacido = i 3
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e

LETE TR0 e SlE TS lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Corregao Compreende o ganho de capital ha venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
Monetaria outros ativos mobiliarios e correcao monetaria de parcelas de venda de iméveis.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de

Despesas Financeiras R R
P aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,

Despesas Imobiliarias R T
energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios

Despesas Operacionais gy AP i A g
P P juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Dezembro 2024 (Database: 31/12/2024).
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Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
Vacancia casos que nao houver referéncia de area locada no mesmo imovel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliacao anual.

Antecipacio, Atrasos, Multae E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores ndo
Juros recebidos de aluguéis no més.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo

SALC B O S D Fundo historicamente desde sua constitui¢ao.

Seciao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

Vel RCELE R dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentacao financeira feita pelas negociagées de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca em pregodes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografia da Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Secao: Composicao do Patrimonio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCl Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacao de securitizagao realizadas antes da aquisicao do imével.

Renda Fixa

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definiges no glossario.
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PATRIA

Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiligrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos
mencionados. Este material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou
recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de aloca¢do ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes
se referem as datas mencionadas e nao serdao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissbes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta proje¢oes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢coes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicbes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinagao de seu valor efou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho
futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e ciéncia recai exclusivamente
sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAQ DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢oes no glossario.
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