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Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis pontos urbanos de uso institucional e comercial, através de aquisição para posterior
locação, arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 08/06/2006

CNPJ: 08.098.114/0001-28

Código Bovespa (Ticker): HSRE11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Renda Imobiliária FII

Características

2

2

E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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HSI Renda Imobiliária FII
HSRE11–Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial²

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Número de Cotas

Notas: (1) Em 30/12/2024. (2) Em 29/11/2024.

Dezembro

Valor de Mercado¹
R$ 907.491.874 (R$ 101,98/Cota)

R$ 815.276.781 (R$ 91,62/Cota)

R$ 2.654.028

R$ 1,18/Cota

325

8.898.724

Comentários do Gestor
Em r eun ião r ea l i z a d a em 11/12 /202 4 , o Copom d ec id iu , por un an im ida d e , a l ter ar s u a es t r a tég ia
gr a d u a l i s ta e e leva r a tax a Se l i c em 1 ,00 po nto p er cen tu a l , f ixan do -a em 12 ,25 % a .a . ,
s urpr een d en do o m er ca d o , q ue an tec ipav a um a a l ta d e 0 ,75 pon to percen tu a l . A lém d isso , o
Banco Cen tr a l an tec ipou d u as a l ta s a d ic iona is d e mesm a ma gn i tu d e na s p r óx ima s r eun iõ es . A
ava l iação da HSI é que o Comitê r econh eceu que s ua es t r a tég ia an ter ior es tava equ ivocada e
d if i cu l tava a r ean cor a gem d as exp ecta t iva s . Dess a f orma , ca so o gas to p úb l ico s iga conform e a s
propos ta s do Governo F ed er a l e os ban co s p úb l i cos não amp l iem ex ces s ivamen te o cr éd i to ,
es s a m u d an ça n a es t ra té g ia do Copom dev er ia co ntr ib u ir pa r a o a l inh amen to d as expecta t iv a s ,
esp ec ia lmen te p ar a o s a nos d e 2026 e 2027 . N o en tan to , as pro jeçõ es d e merca do p ar a a
inf la ção r ef le t id as no ú l t imo Bo let im Fo cus (20 /12 /202 4) , s egu em s ub indo , m esmo após a
d ec is ão do Copom , l im i tan do a ef icá c ia da po l í t i ca mon etár ia . A tu a lm en te , a HSI p ro je ta um
IPCA d e 4 ,6 7 % pa r a 202 5 , ab a ixo d a es t ima t iva do Bo let im F ocu s , d e 4 ,8 4 % , e um a Se l i c ao
f in a l do ano d e 14 ,75 % , em l inh a com a s pro jeções do m er ca do . Q uan to ao PIB , a exp ecta t iv a
d a HSI é d e cr es c im en to d e 3 ,38 % em 202 4 e 2 ,17 % em 2025 , a c ima d a es t im a t iva do Bo let im
Focus , que pro jeta 2 ,02% para 2025 .

Conforme expo s to no ú l t i mo re la tó r io , em nov embro , a lo ca tá r ia C &A d esocupo u a lo ja d e r u a
lo ca l i z a d a em São Lu ís do Ma ranh ão , com á r ea d e 4 .8 75 m² , com a v acân c ia do F un do p as s an do
a 4 ,5 % . Como o con tr a to t inha ven c im en to p rev is to p ar a ju nho d e 202 7 , es tá pr ev i s to o
pa gamen to , em 20 /0 1/2 025 , d e u ma m u l ta res c i sór ia e in d en iz a tór ia n o v a lor d e R $ 2, 5
milhõe s . A G es to r a d es t aca q u e es tá t rab a lh an d o a t iv amen te na com er c ia l iz a ção do esp a ço
vago e mantém uma expectat iv a pos i t iva de que o imóvel será locado em breve.

HSRE11 – Retrospect iva 2024

Uma vez f in a l iz a do o ano d e 2024 , go s tar íamos d e d es ta car n es te r e la tór io uma ret ro sp ect iv a
res um ida do F un do no corr en te ano . O F un do rea l i zou 3 d es inv es t im en to s com g anho d e
cap i ta l pro je ta do d e R $ 53.6 91 . 800,7 5 , eq u iv a lente a R $ 6,03 po r cota j á cons id eran do a
pro jeção das correções monetár ia s das parcelas futuras ¹ :

( i ) 1 5/04/2 0 24: Fato Re lev ante - V en da Lo ja Nov a I guaçu , RJ a um cap r ate de 8 ,2 7 % em 5
par ce la s s emes t r a is d e R $ 8 .20 0 .00 0 ,00 ca d a , a ser em co rr ig id a s p e la v ar iação pos i t iv a
do IP CA , s en do a pr im ei ra p a ga na d a ta do f echa men to . G anho de cap i ta l pro je ta do d e
R $ 34.60 5. 9 86 ,63 , o eq u iva len te a R $ 3,8 9 por cota , j á con s id er an do a pro jeção d as
correções monetár ia s das parcelas futuras ¹ .

( i i ) 29/07/2024 : F a to Re leva nte - V en d a Lo ja Go iân ia Shopp in g a um cap r a te d e 8 ,55% em 2
par ce la s s em es t r a is d e R$ 9 .595 .0 00 ,0 0 ca d a , a ser em cor r ig ida s p e la v ar iação po s i t iva
do IPCA , s en do a pr im eir a p a ga n a d a ta d o f ech a men to e a s egun d a pa ga em nov embro
d e 202 4 . G anho d e cap i t a l r ea l iz a do d e R $ 16. 27 3.2 56 ,0 9 , o eq u iva len te a R $ 1, 83 por
cota .

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/2e91097a-f7fa-415b-8e97-239b1a3ce5c8/e5adb3fe-bf51-908f-c074-0763350689f5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/2e91097a-f7fa-415b-8e97-239b1a3ce5c8/3cdd3c6f-642b-e731-e9c1-62702371dce3?origin=1
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( i ) 27 / 1 1/ 20 24 : F a to Re lev an te - V en da Lo ja C en tr o SP em 5 pa rce la s s em es t r a is d e R$
2 .00 0 .0 00 ,0 0 ca d a, a s erem co rr ig id as p e la v ar ia ção po s i t iva do IPC A , s en do a pr im eir a
pa ga n a d a ta do f ech a men to . G anho d e cap i ta l pro je ta do d e R $ 2. 8 1 2.4 1 9,60 , o
eq u iva len te a R $ 0 ,32 po r cota , j á cons id eran do a pro jeção d as co rr eçõ es m onetár ia s d as
parcelas futuras ¹ .

O Fun do es tá com n ego c iaçõ es em cur so v is an do a melhor a qua l i ta t iv a do p or tfó l io p ara prov er
d iv er s i f ica ção tan to em termo s d e lo ca tá r ios q u an to d e s egm en to s d e a tu a ção do s in q u i l inos .
Man ter emos o s co t i s ta s e o merca do em ger a l a tu a l iz a do s , d ivu lgan do no vas a tu a l i za çõ es em
momento oportuno .

Todos os locatár ios se mantêm adimplentes nos contratos de locação .

Obr igado .

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/2e91097a-f7fa-415b-8e97-239b1a3ce5c8/0bb636b0-f17b-f436-72c3-bb36edc799a6?origin=1
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Em dezembro, o Fundo distr ibuiu R$ 1,18 p or cota em dividendos . Para 2025 ,

considerando os três desinvest imentos real izados em 2024, está prev isto o recebimento

de mais duas parcelas re lacionadas à venda da loja em Nova Iguaçu e outras duas

parcelas re ferentes à venda da loja local izada no centro de São Paulo . A expectat iva é de

um ganho de capital total de R$ 19 .081.823 , equivalente a R$ 2,14 por cota , j á

incorporando a projeção de correção monetár ia sobre as parcelas futuras¹ . O saldo atual

de lucros acumulados a distr ibuir é de R$ 0,95 por cota .

Atualmente, o passivo é composto major i tar iamente por invest idores inst i tucionais e o

objet ivo é pulver izá- lo , aumentando consequentemente a l iquidez do FII no mercado

secundár io .

Resultado (R$)

Rentabilidade

Dez-24 2S 2024 2024

Receita Imobiliária 6.230.943 59.924.064 101.866.337

Receita com Aluguéis 6.230.943 36.085.438 73.164.407

Ganho de Capital com Vendas -                                             23.838.626 28.701.930

Receita Financeira 212.403 2.188.807 2.648.237

Despesas -1.645.406 -6.638.884 -11.728.336

Taxa de Administração -62.513 -389.757 -756.749

Taxa de Escrituração -12.584 -85.794 -168.109

Taxa de Gestão -472.308 -3.256.476 -6.387.892

Taxa de Performance Semestral -                                             -1.307.753 -2.063.853

Despesas Imobiliárias1 -187.395 -563.916 -1.058.369

Outras Despesas2 -910.606 -1.035.189 -1.293.364

Resultado 4.797.940 55.473.987 92.786.238

Resultado Realizado/Cota 0,54 6,23 10,43

Rendimento/Cota3 1,18 6,20 10,19

Resultado Acumulado4 -0,64 0,03 0,24

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Nov-24) 14.138.850 1,59

(+) Realizado - Distribuído -5.702.555 -0,64

Resultado Acumulado (Dez-24) 8.436.295 0,95

Notas: (1) Em dezembro foi impactada por despesas de IPTU.
(2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliação, seguros etc. Em dezembro foi impactado por custos de comercialização com venda da loja do 
Centro de São Paulo e Despesas Jurídicas.
(3) Distribuição de dividendos anuciada no período. 
(4) Diferença entre o resultado do período e o rendimento anunciado no período. 

Dez-24 2024 Últimos 12 meses

HSRE11¹ 4,4% 5,7% 5,7%

Dividend Yield Anualizado² 13,9% 10,0% 10,0%

IFIX -0,7% -5,9% -5,9%

CDI (Líq.)³ 0,7% 9,2% 9,2%

% CDI (Líq) 587,2% 61,8% 61,8%
Notas (1 ) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.
(2) Mensal / 2024: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos 
rendimentos pagos no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.
(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.
(4)  Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período.

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.
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97,4%

2,6%

IPCA IGP-M

46,4%
53,6%

Shopping Center Rua

64,5%

25,8%

4,5%
2,9%

2,3%

Sudeste Nordeste Norte Centro-oeste Sul

89,6%

5,1% 2,2%
1,5%

1,6%

C&A Unitoledo Governo ES Smart Fit Outros

Liquidez

Carteira de Locatários e Indicadores

Diversificação de Locatários
(% Receita contratada)

Tipologia
(% Receita contratada)

Diversificação por Região
(% Receita contratada)

106 mil m²

Indexadores dos Contratos
(% Receita Contratada)

Inadimplência 0%Inadimplência 
0%

Dez-24 2024 Últimos 12 meses

Volume 50.426.532R$                    490.265.169R$                   490.265.169R$                 

Quantidade de Cotas Negociadas 512.737                                4.752.019                             4.752.019                           

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 6,0% 4,6% 4,6%

Presença em Pregões 89,5% 92,6% 92,8%
Notas (1 )  Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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0,0% 0,0% 0,1%

99,9%

2024 2025 2026 2027+

Vencimento dos Contratos
(% Receita contratada)

Taxa de Ocupação
95,8%

ABL
115,7 mil m²

Locatário Tipo Cidade Região UF Localização
C&A Shopping Maceió Nordeste AL Maceió Shopping

C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Piedade 

C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Barra 

C&A Shopping Fortaleza Nordeste CE Shopping Iguatemi Bosque

C&A Shopping Brasília Centro-oeste DF Pátio Brasil Shopping 

Vago Rua S. Luiz do Maranhão Nordeste MA Rua Oswaldo Cruz, 298 e Rua Sete de Setembro, 615

C&A Rua Belo Horizonte Sudeste MG Rua Goitacazez, 182

C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Shopping Del Rey

C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Minas Shopping

C&A Shopping Belém Norte PA Shopping Pátio Belém

C&A Rua Recife Nordeste PE Av. Conde da Boa Vista, 484

C&A Shopping Curitiba Sul PR Shopping Curitiba

C&A Rua Duque de Caxias Sudeste RJ Praça Pacificador,39

C&A Shopping Niterói Sudeste RJ Plaza Shopping Niterói

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Ladeira dos Tabajaras,50

C&A Shopping Rio de Janeiro Sudeste RJ Norte Shopping

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Rua Conde de Bonfim, 366

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Rua do Ouvidor, 186

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 

C&A Rua Campinas Sudeste SP Rua Treze de Maio,520 e Rua Dr. Costa Aguiar, 477 

C&A Shopping Santo André Sudeste SP Shopping ABC

Unitoledo Universidade Araçatuba Sudeste SP R. Antônio Afonso de Toledo, 595

ORO Laser Shopping Maceió Nordeste AL Maceió Shopping

Governo do ES Rua Vitória Sudeste ES Av. Jerônimo Monteiro, 1000 

Smart Fit Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749

Riachuelo Shopping Rio de Janeiro Sudeste RJ Shopping Boulevard
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HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hsre.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

https://hsre.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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