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* INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

Aquisicdo da totalidade do empreendimento imobiliario denominado Hospital e Maternidade Nossa Senhora de
Lourdes (o “Empreendimento”), com a finalidade de participar da sua exploracdo comercial através de locacdo ou
arrendamento, ou, ainda, vender a referida participacédo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes

da venda, locagéo ou arrendamento, observando-se as formalidades estabelecidas no Regulamento.

O Fundo é proprietario da totalidade do empreendimento imobiliario denominado Hospital e Maternidade Nossa
Senhora de Lourdes, recentemente renomeado como REDE D'OR SAO LUIZ S.A. — UNIDADE JABAQUARA,
localizado na regido do Jabaquara em Sao Paulo. A unidade foi fundada em 1.958 como Hospital Nossa Senhora de
Lourdes, que foi adquirido pela Rede D’Or S&o Luiz em Abril de 2012. E referéncia na qualidade assistencial e no

cuidado da saude na regido sul da capital paulista.

Atualmente, a unidade tem 198 leitos, sendo 34 de UTI, e 2,3 mil médicos cadastrados. Possui Centro de Oncologia
com equipamentos de radioterapia de Ultima geracdo, Unidade de Tratamento Cardioldgico que garante preciséo,
resolutividade e agilidade nos procedimentos, e centro de tratamento de calculos renais e biliares reconhecido

internacionalmente. Possui interligacao com o Hospital da Crianca (FIl HCRI) através de um tunel subterraneo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacfes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro € necessario ir no campo

“Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

p-
o

Inicio do Fundo
17/03/2006

Quantidade de Emissodes
3

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracéo i
2,50% sobre o total da receita mensal

Area Locavel do Empreendimento
23.523,27 m?

Cotistas
5.716

Patrimoénio Liquido
R$ 266.173.149,49

Valor Patrimonial/Cota
R$ 205,811514

Quantidade de Cotas
1.293.286

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Observado o valor minimo de R$ 18.000,00 atualizado pelo IGPM. E incluido na taxa de administragdo valor equivalente a até 0,30% ao ano a
razao de 1/12 avos, correspondente aos servi¢os de escrituracéo, conforme previsto no regulamento.
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

A Administradora esclarece abaixo o andamento das A¢6es Judiciais em curso até a presente data:

Nova Execucdo foi proferida pelo Fundo, conforme Fato Relevante, com o objeto de executar a diferenca nominal no importe de R$

167.286.399,791, considerando _a diferenca do_aluguel minimo _mensal pago e o aluguel percentual de 8% do faturamento bruto,

informado _pela prépria Locataria, referente ao periodo que abrange os meses de junho de 2017 até abril de 2024. O periodo

antecedente a esta data ja estad sendo discutido na Acdo de Execucédo de Titulo Extrajudicial 2022.

— Acao Revisional de 2011: Existe um valor controverso depositado em juizo nos patamares de R$ 1.5MM, ao qual o Fundo é credor. Encontra-

se em fase de pericia contabil judicial para apuracao e o banco responsavel informou que ndo encontrou os depositos.

— Acéo Revisional de 2016: Processo encontra-se em conclusdo no STJ (32 turma), no qual o Fundo esta sendo representado pelo escritorio de
advocacia Leite, Tosto Barros Advogados, e aguarda prazo diante do novo Embargo de Declaracdo no ambito do TISP realizado pela Rede
D’or com o objetivo de rever a deciséo de extincdo do Cumprimento de Sentenga.

O Cumprimento de Sentencga, que fez com que o Fundo efetuasse o valor de R$ 27MM em beneficio da Rede D’or em 2022, foi extinto no ambito

do TJSP apds um cotista (por livre e espontanea vontade) se manifestar quanto a ndo concordancia da decisdo. Diante disso, a Rede D’or

remeteu a decisdo ao STJ com a tese de que ha impossibilidade de um cotista atuar como assistente do Fundo no Cumprimento de Sentenca. O

Fundo alega que a discussao sobre a possibilidade de o Cotista atuar como assistente € in6cua, visto que a nulidade do cotista em razédo da néo

observancia ao titulo € matéria de ordem publica e que foi reconhecida pelo TISP.

- Acéo de Exibicdo de Documentos de 2020: A Rede D’or foi intimada a apresentar os Demonstrativos Financeiros a partir de Maio de 2024,

dado que apresentou no ambito desta acdo mesma acdo os Demonstrativos Financeiros considerando o periodo entre 2016 e Abril/2024.

- Acdo Revisional de 2022: Trata-se da A¢do Revisional proposta pela locataria. Os autos foram remetidos ao STJ e estdo conclusos para

julgamento, no qual o Fundo esta sendo representado pelo escritorio de advocacia Serur Advogados.

- Acéo de Execugdo de Titulo Extrajudicial 2022: O Fundo ingressou com essa agdo em prol de executar uma diferenca nominal de aluguel,
uma vez que o aluguel percentual apurado no periodo de agosto de 2016 a maio de 2017 fora maior que o aluguel mensal pago pela
Locataria, com base nos valores informados de Faturamento Bruto da propria Locataria nos meses em questdo. Os autos foram remetidos ao

STJ e estédo conclusos para julgamento, no qual o Fundo estéa sendo representado pelo escritrio de advocacia Serur Advogados.

- Acéo de Nulidade do Aluguel %: Aguarda-se julgamento no TISP. Rede D’or ingressou com essa nova agéo judicial com o objetivo de anular
a clausula de aluguel percentual do contrato de locagdo, firmado entre as partes, semanas antes de apresentar os Demonstrativos
Financeiros no ambito de outra acdo em curso (A¢éo de Exibicdo de Documentos).
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Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 100% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGP-M?

Ocupacéao do Fundo

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 100%.

Ocupado 100%

Locatérios:
* Rede D'OR Sao Luiz S.A. — Unidade Jabaquara.

Revisional e Vencimento do contrato:
« O contrato iniciou em 20/04/2006 e vence em 19/04/2026.

1 Conforme Cronologia das A¢des Judiciais, o indice de reajuste foi alterado apenas para o ano de 2021 para o IPC-FIPE, conforme Ac&o Revisional de 2021.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Informativo Mensal — Novembro 2024 6



FIl NOSSA SENHORA DE LOURDES-NSLU11

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
btqpactual
INFORMATIVO MENSAL

AEEEE -

JREL > U S

Informativo Mensal — Novembro 2024 7



FIl NOSSA SENHORA DE LOURDES- NSLU11

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
@ pactual
INFORMATIVO MENSAL

Centro de Diagndstico Interliga¢do ao Hospital da Crianca’

'Para oferecer o maximo de comodidade aos pacientes, o Hospital é interligado ao Hospital da Crianga através de
uma passagem subterranea com o objetivo de oferecer o seu Centro de Diagndsticos
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@ pactual

LOCALIZACAO

. Y
%
%\9 - -
A Hospital da Crianca:
(o Pronto atendimento...
%
(\y

Lithocenter@

Hospital Rede D'Or
Séo Luiz Jabaquara

Endereco:

Rua das Perobas, 344 — Jabaquara, SP
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

Jun/24 Jul/24 Ago/24 Set/24 Out/24 Nov/24

Propriedades para
Investimento

2.054.702 2.054.702 2.054.702 2.054.702 2.054.702 2.054.702
Outros Ativos Financeiros 69.397 35.973 58.537 53.375 61.175 63.157

Despesas Operacionais -97.632 -97.441 -97.276 -97.119 -97.356 -87.438

L (aneuizoy el bee e 2.026.467 1.993.233 2.015.963 2.010.958 2.018.521 2.030.421

periodo

Ajustesi 4.454 -9.511 4.454 4.454 1.104 5.429
Reserva de Contingéncia 211.748 - - - - -
Resultado Liquido 2.242.669 1.983.722 2.020.417 2.015.413 2.019.625 2.035.850

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306409/HOSPITAL_NOSSA_SENHORA DE_LOURDES_FlI
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido em um determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 5°

distribuidos.

e Data base: 29/11/2024
» Data de pagamento: 06/12/2024
e Rendimento: 1,56

* Més de competéncia: Out/24

dia atil do més subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
* Més de pagamento: Dez/24
2,00

156 1,55 155 156 - 153 156 156
1,50
1,00
0,50
0,00

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24  abr-24 mai-24  jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

1,60 1,58
1,54 1,51

R$/cota
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Nossa Senhora de Lourdes (NSLU11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 -
Brasil, Bolsa e Balcéo.

Cotas negociadas: 15.022
Cotacéo de fechamento: R$158,99
Volume: R$2.417.856,34

Més de referéncia: Nov/24

Fonte: Economatica
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Evolugéo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Informativo Mensal — Novembro 2024 12



BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl NOSSA SENHORA DE LOURDES — NSLU11 btqgpactual

INFORMATIVO MENSAL

Informativo Mensal — Novembro 2024



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento/fii-hnsralourdes-regulamento-30112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/hospital_n_s_de_lourdes_hnsl_prospectodefinitivo_2emissao.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=797174&cvm=true

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl NOSSA SENHORA DE LOURDES - NSLU11 bt pactual
INFORMATIVO MENSAL

DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informac®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

€ outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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