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Objetivo do Fundo

O TG Ativo Real Fll tem como
objetivo proporcionar rendimento
aos cotistas mediante distribuicao
de lucros e valorizagdao das cotas,
advindos da exploragdo de Ativos
Imobiliarios de Renda e de
Desenvolvimento.

Informacgoes Gerais

Inicio do Fundo:
09/12/2016

Valor de Mercado:
R$ 481.248.069,36

Patriménio Liquido:
R$ 459.977.720,65

Prazo de Duragao:
Indeterminado

CNPJ:
25.032.881/0001-53

Codigo B3 / ISIN:
TGAR11 / BRTGARCTF009

Publico Alvo:
Investidores em geral

Administrador:
Vortx DTVM

Gestor:
TG Core Asset

Taxa de Administragao:
1,5% a.a.

Taxa de performance:
30% do que exceder 100% do
CDI

*Tributacao:

Pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total
do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas
e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em bolsa e/ou
mercado de balcdo organizado
(Lei 11.196/05), sdo isentas de
IR nos rendimentos distribuidos
e tributadas em 20% sobre
eventuais ganhos com a venda
da cota.

Alocacao dos Recursos da 72 Oferta

llustramos abaixo nosso pipeline previsto de alocacdo dos recursos
captados no ambito da 72 Oferta de cotas, encerrada em dezembro de
2019. Do montante disponivel em caixa, estimamos alocar cerca de R$
77,3 milhdes nos projetos ja investidos pelo fundo, até o fim de 2020. Os
recursos restantes devem ser alocados em CRlI e novos
empreendimentos via participacdo societaria, ambos sob analise ou em
etapa de formalizagao.

Valor Integralizado 7 Oferta R$221.745.544,92

Valor Disponivel em Caixa

Montante alocado em dezembro
Montante a alocar nos atuais projetos
investidos pelo fundo

Pipeline sob analise e formalizagao

R$159.240.100,46

R$ 62,5 milhdes

R$ 77,3 milhdes

R$ 81,9 milhdes

s Alocagdo Prevista
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VARIACAO DA COTA"

+ (0,69%

DIVIDEND YIELD* RESULTADO TOTAL'

Janeiro 2020

0,41% =
12 meses
8,36% 4+ (12,89%) =

Fechamento Cota Jan/20:
R$ 139,67

*Isento de IR para
Pessoa Fisica

'Rentabilidade passada néo é garantia de rentabilidade futura. A variagao da cota se da em condicdes
de mercado, a qual esta sujeita a condicoes adversas.
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Queremos ouvir vocé!

A TG Core esta sempre atenta ao posicionamento dos investidores e damos grande importancia aos
feedbacks enviados. Sendo assim, pedimos 5 minutos do seu tempo para conversar conosco e nos

ajudar a oferecer um melhor atendimento.
J Responder

Comentarios da Gestao

Em janeiro de 2019, as cotas do FIl TG Ativo Real negociadas em bolsa apresentaram variagao de 1,10%,
0 equivalente a 292% do CDI. Deste resultado, distingue-se a distribui¢do de dividendos no valor de R$
0,57 por cota, gerando um dividend yield de 0,41%. Além da distribuicdo, as cotas apreciaram-se R$
0,95, fechando em R$ 139,67, consolidando uma crescimento de 22,39% nos Ultimos 12 meses.

Mudancas realizadas no Portfélio neste més

- Petrolina: O fundo adquiriu participacdo equivalente a 20% da SPE responsavel pelo
desenvolvimento de um loteamento localizado em Petrolina (PE). Pela aquisi¢ao, o fundo podera
aportar até R$ 7,3 milhdes ao longo do projeto, com expectativa de rentabilidade préximo a 17% ao
ano, oriunda das receitas com as vendas das unidades imobiliarias. O empreendimento sera dividido
em 5.500 lotes residenciais (estimativa) com area média de 200 m? a serem langados em cinco
etapas de vendas. O langamento da primeira etapa esta previsto para o primeiro semestre de 2022,
junto ao inicio das obras. Este projeto encontra-se em etapa de aprovacao inicial, de forma que o
fundo se responsabiliza pelo aporte de capital necessario para o custeio de aprovagdo e
desenvolvimento de obras futuras, proporcional a sua participa¢dao na sociedade.

Petrolina é o sexto maior municipio de Pernambuco em termos populacionais e décimo sétimo em
termos de PIB per capita, apresentando forte crescimento em ambos nos ultimos anos. Encontra-se
a aproximadamente 700 km de Recife e a 500 km de Salvador, posi¢ao de importancia estratégica,
por ser equidistante das sedes das regides metropolitanas de Recife, Salvador, Teresina e Fortaleza.
A cidade é um dos principais municipios exportadores de frutas do pais (destaque a uva, manga e
banana), sendo responsavel por uma parcela de 30% das exportagoes brasileiras do setor. Por conta
disso, sua economia € principalmente composta por atividades do setor de servigos, refletindo a
posi¢do da cidade como polo comercial regional.

- Liquidacao CRI Renda Portuguesa (série 182) com lastro nos créditos imobiliarios cedidos por trés
loteamentos localizados em Macapa (AP). O cedente da operacdao optou pelo pré-pagamento da
divida, liquidando o saldo devedor em sua totalidade. Sendo assim, o fundo recebeu o valor integral
investido (R$ 1.258.404,46), do qual utilizou-se para distribuicdo de dividendos o equivalente a R$
11.329,36 (parcela de juros acumulados no més) e R$ 25.394,68 (multa estabelecida em contrato
pelo pré-pagamento da operagdo). O montante principal sera reinvestido em outros ativos, de
acordo com a politica de investimentos do fundo. A série contava com juros de 16,25% a.a. + IPCA,
duration de 3,1 anos e indicadores de solvéncia acima do minimo estabelecido.
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Rentabilidade

O TG Ativo Real FIl apresentou uma variagdo de 1,10% em suas cotas negociadas em bolsa, equivalente a um
rendimento de 292% do CDI. Foi distribuido no més R$ 0,57 por cota, representando 108% do CDI e um Dividend
Yield de 0,41%.

Retorno Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago* Set Out Nov Dez 2017 m

TGAR11 - - - - - - - 0,24% 0,86% 2,20% 2,54% 1,22% 7,23%  7,23%
% do CDI - - - - - - - 136% 134% 339% 447% 225%  278% 278%

Retorno Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago  Set Out Nov Dez mm

TGAR11 1,04% 0,86% 0,53% 2,54% 2,52% 1,06% 0,60% 1,76% 1,21% 1,29% 1,29% 1,24% 17,14% 25,61%
%do CDI_178% 186% 99% 492% 486% 205% 111% 310% 259% 238% 263% 251%  267% 277%

Retorno Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez mm

TGAR11  1,35% 1,21% 1,19% 1,22% 1,32% 1,21% 4,30% 4,76% 1,30% 1,48% 2,46% -1,06% 22,69% 54,12%

%do CDI 248% 247% 254% 235% 243% 259% 757% 946% 281% 308% 647% - 292% 345%
Retono Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez mm
TGAR11  1,10% 1,10%  55,82%
% do CDI_292% 292% 351%

Variagao Acumulada - 12 meses
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TGAR11

CDI

lbovespa @ ===-- IFIX

Fecl?:;aento Di(:/?:laelfgos Cota Patrimonial| Distr./cota (R$) I\\:Ijal:cra?ii
fev-19  R$ 12471  R$ 12387 R$ 123,53 R$ 0,84 R$ 128.404.922
mar/19  R$ 125,35 R$ 12455 R$ 122,54 R$ 0,80 R$ 135.717.776
abr/19  R$ 126,07 R$ 125,24 R$ 128,09 R$ 0,83 R$ 143.789.416
mai/19  R$ 126,89  R$ 126,04 R$ 125,78 R$ 0,85 R$ 148.802.412
jun/19  R$ 127,57  R$ 126,56  R$ 127,87 R$ 1,01 R$ 185.099.828
jul/i19 R$ 132,00 R$ 131,20 R$ 127,39 R$ 0,80 R$ 197.194.546
ago/19  R$ 137,45 R$ 136,59 R$ 127,03 R$ 0,86 R$ 211.802.779
set/19  R$ 138,37 R$ 137,47 R$ 130,62 R$ 0,90 R$ 228.075.291
out/19  R$ 139,50  R$ 138,57 R$ 131,71 R$ 0,93 R$ 242.046.330
nov/19  R$ 141,98  R$ 140,99 R$ 130,99 R$ 0,99 R$ 247.463.331
dez/19 RS 139,50  R$ 138,15 R$ 133,46 R$ 1,35 R$ 480.662.316
jan/20  R$ 139,67 R$ 139,10 R$ 133,50 R$ 0,57 R$ 481.248.069

Distribuicdo de Resultados

10,91 11,48
fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20

@l Distribuicao Acumulada 12 m (R$/cota) -O-Yield Més
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Liquidez

O fundo mantém sua trajetéria observada de expansdo da base de cotistas, contando com 16.982
cotistas ao fim de janeiro. Isso representa um crescimento de 25% frente ao més anterior.

Quanto ao volume financeiro movimentado, o més de dezembro totalizou R$ 55,3 milhdes, com média de
R$ 2,5 milhdes por dia. No consolidado dos Gltimos 12 meses, o volume financeiro negociado foi de R$
279 milhdes, aproximadamente.

Liquidez de Mercado - 12 meses
R$ milhoes

MMM 145.049 | 258.975 | 306.736 [ 141.818 g 146.270 M‘

443.230

fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20
@ElOtd. Cotas Negociadas ©-Vol. Negociagdo (R$ mi / dia)
. . . Volume - Giro Presenca em
0
ﬂ atd: Cotas | V" Gotistas (% n° cotas)
fev/19 1.029.628 1.604 R$ 13.791.104 R$ 689.555 10,8% 100%
mar/19 1.082.711 1.985 R$ 13.216.332 R$ 695.596 9,8% 100%
abr/19 1.140.552 2.306 R$ 20.484.857 R$ 975.469 14,3% 100%
mai/19 1.172.688 2.807 R$ 18.281.478 R$ 830.976 12,4% 100%
jun/19 1.450.967 3.382 R$ 32.837.587 R$ 1.728.294 17,8% 100%
jul/19 1.493.898 4.735 R$ 39.636.494 R$ 1.801.659 20,5% 100%
ago/19 1.540.944 5.045 R$ 19.946.565 R$ 886.207 9,2% 100%
set/19 1.648.300 5.495 R$ 20.110.752 R$ 957.655 8,9% 100%
out/19 1.735.099 6.121 R$ 16.908.391 R$ 735.147 7,0% 100%
nov/19 1.742.945 7.848 R$ 26.345.101 R$ 1.317.255 11,0% 100%
dez/19 3.445.608 13.550 R$ 58.111.387 R$ 3.058.494 12,3% 100%
jan/20 3.445.608 16.982 R$ 55.336.242 R$ 2.515.284 11,5% 100%
Volume de Negociacao e Cota de Mercado
“ R$ 12 R$ 150
§
R$ 8
R$ 130
R$ 6
R$ 120
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R$ 2 R$ 110
R$ 0 ) T T T T T T T T T T T 1 R$ 100
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Volume Negociado

= (Cota Mercado

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

jan-20
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Resultados

O fundo atingiu um resultado de R$
1.935.877 neste més,
correspondente a R$ 0,56 por cota.

Destacamos um crescimento  de
15% nas receitas oriundas dos CRI e
um aumento de 71% nas receitas

com loteamentos investidos via
equity.
Conforme apontado nos meses

anteriores, € natural que as receitas
com os empreendimentos sofra
variagdes entremés, decorrente da
performance com vendas, distrato e
inadimpléncia. Quanto aos CRlI,
espera-se que as receitas obtidas
com juros mantenha-se em um
patamar estavel ou apresente
aumento, caso o fundo aumente a
alocagdo em um maior numero de
ativos.

Pelo lado das despesas, houve
aumento dos montantes pagos para
taxa de administragdo e taxa de
gestdo, uma vez que tais despesas
incidem sobre o valor de mercado do
fundo®, e este apresentou aumento
substancial em decorréncia da
integralizagdo de novos recursos.
Ndo houve provisionamento de taxa
de performance, ja que ndo houve
variagdo  expressiva da  cota
patrimonial.

Considerando as cotas integralizadas
no ambito da 7° Oferta, o resultado
caixa foi diluido, resultando em um
menor valor de distribui¢do por cota,
se comparado aos meses anteriores.

A medida que os recursos captados
forem alocados em ativos com
geragdo de receita, a distribuicdo do
fundo deve ser aumentada. Contudo,
ndo ha garantia do prazo ou em qual
proporg¢ado isso devera ocorrer.

Conclusivamente, o resultado total
obtido pelo fundo em janeiro de
2020, considerando ganho
patrimonial e receita operacional, foi
na ordem de R$ 2,05 milhdes.

*Taxa de Gestdo incide sobre a parcela do Valor
de Mercado do Fundo investida em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios,
liquido de despesas, excluido do célculo a parcela
investida em Ativos de Renda Fixa, em relagdo ao
PL do Fundo.

SETEIERELT L0 novi19 | dez9 | jan/20 | 2019/2 | 20201
Resultado’

Total de Receitas 1.776.760 6.543.597 2.515.233 21.596.724 2.515.233

CRI 374.754 562.386 649.051 2.136.347 649.051
Recebiveis Loteamentos 199.642 189.410 66.381 696.595 66.381
Equity Shopping - - - - -
Equity Loteamento 903.944 686.548  1.175.063 5.911.460 1.175.063
Equity MCMV? 228.372 - - 7.542.951 -
Equity Incorporag@o Vertical - - - - -
Equity Multipropriedade - 225.000 150.000 225.000 150.000
Fundos de Renda Fixa 70.047 440.987 474.738 663.106 474.738
Outros - 4.439.266 - 4.439.266 -
Total de Despesas -395.699 -2.635.386 -579.357 -9.341.980 -579.357
Taxa de Administragdo -25.818 -22.850 -32.957 -128.281 -32.957
Taxa de Gestdo -275.394  -243.733  -351.537  -1.370.078 -351.537
Performance 2018 - - - -1.571.141 -
Performance 2019 - -2.022.309 - -5.499.691 -
Performance 2020° - - - - -
Comissao -10.986 -13.943 -15.805 -76.847 -15.805
Outras Taxas/Despesas -83.501 -332.551 -179.058  -695.941 -179.058

Resultado - Caixa 1.381.060 3.908.211 1.935.877 12.254.744 1.935.877

Rendimento Distribuido -1.725.515 -4.651.572 1.963.997 -11.994.528 1.963.997

3 .

Provisionamento Anual (acumulado com base na
variagdo da cota patrimonial, pode variar ao longo do
exercicio contabil)

"Nao auditado

2Minha Casa Minha Vida

Detalhamento Resultado 2019 (R$ milhao)

33,15 L Distribuigao

-8,04
13,22

Ganho Patrimonial

H Resultado Caixa

@ Ganho Patrimonial

13,22

Receita Despesa Performance 2019 Total Resultado Detalhado

Detalhamento Resultado — 1S / 2020 (R$ milhao)

2,52
- - 2,05
-0,58 ‘
0,12
()

L Distribuigao

B Resultado Caixa

@ Ganho Patrimonial

Ganho Patrimonial Receita Despesa Performance 2020 Total Resultado Detalhado

Receita por Tipologia®*  Receitas por Tipo de Empreendimento*

3%

19%

26% Recebiveis m Equity Loteamento
® Renda Fixa = CRI
u CRI = Renda Fixa
= Equity Equity Fracionado

Recebiveis Loteamentos

*Resultados de janeiro / 2020
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O TG Ativo Real investe em empreendimentos localizados em municipios expostos a solidos ciclos de
crescimento econémico ligados ou a movimentos de expansao e adensamento de regides metropolitanas (por
exemplo, Trindade, Senador Canedo e Valparaiso de Goias) ou a fatores regionais especificos, com destaque
para trés regides: Cinturdo da Soja, MATOPIBA e regido que engloba o Estado de Goias, Triangulo Mineiro € o
interior paulista. Espera-se que, com o amadurecimento da carteira, mais empreendimentos entrem em fase
operacional, elevando ainda mais o fluxo de recebiveis e, por sua vez, impactando positivamente na
distribuigdo de resultados do Fundo.

Na alocagdo de portfolio, entre as duas principais estratégias, o Fundo tem como principios:
1.Participagoes Societarias (Equity)

Manutencdo de participagdes societarias predominantemente majoritarias, permitindo ao fundo implantar
rigidas praticas de governanca, gestdo contabil e administrativa.

2.Recebiveis Imobiliarios

Esta classe se refere a posicoes diretas em imoéveis e Certificados de Recebiveis Imobiliarios, cujas operagoes
contam com ampla estrutura de garantias (coobrigacao, alienacao fiduciaria dos imoéveis, cessao fiduciaria de
créditos, fianga, alienagdo fiduciaria de cotas, fundo de reserva e fundo de despesas), além de respeitaveis
indicadores de solidez financeira (razdo de fluxo mensal superior a 120%, Loan to Value inferior a 60%, entre
outros).

Em termos de composi¢do de portfélio, a estratégia busca o equilibrio entre ativos com maior retorno e prazo
de maturagdo mais longo e ativos com retornos mais moderados, mas com geracdo de fluxo financeiro no
curto prazo.

. u.l u.l Area .
Empreendimento VGV / VGL Total Vendavel (m?) VGV/VGL Vendido

Total Empreendimentos Performados R$ 1.547 MM 17.888 13.988 3.729.471 R$ 450 MM
Total Empreendimentos em R$ 1.097 MM 6.600 1.382 1.879.756 R$ 38 MM
Lancamento

TOTAL R$ 2.654 MM 24.488 15.370 5.609.227 R$ 489 MM

Diversificagao (% do PL)

. . ~ . - . Por Ativo
Diversificacao dos Ativos Imobiliarios Investidos
(% do PL) Outros
m Renda Fixa
B Paraiso Mega Center
| Jardim Europa
Cidade Nova |
Setor Solange
Golden Resort

Ativos Imobiliarios por Municipio

m Valparaiso-GO
34% 13% u Trindade-GO
B Gramado - RS
B Imperatriz-MA
Formosa-GO
Acailandia-MA
Caldas Novas
m Qutros

Ativos Imobiliarios por Classe

B Equity Loteamento

ECRI

B Equity Shopping
Carteira Recebiveis
Equity Multipropriedade
Equity Incorporagéao
Equity MCVM

Ativos Imobiliarios por Estagio

B Ativos Imobilidrios
Performados

Ativos Imobiliarios
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TIR Consolidada (a.a.)
1°T  17,74% | 2°T  18,58% | 3°T  18,72% | 4°T  19,14%

A tabela abaixo consolida as principais premissas de investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
monitoradas de modo continuo para mensurar o desempenho individual e embasar a tomada de
decis@o pelo time de gestao.

Ajustamos a TIR (Taxa Interna de Retorno) prevista durante a analise inicial de cada projeto, antes
mesmo do aporte pelo fundo, para valores atualizados. Tal ajuste se justifica pela necessidade de
alinhar premissas com maior grau de aderéncia a realidade do mercado e, portanto, mais fidedignas.
Consequentemente, ajustamos também o Resultado Esperado inicialmente.

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar um Lucro Esperado Atualizado superior a TIR
realizada. Tal motivo € decorrente, via de regra, a uma exposigdo temporal ao empreendimento maior
que a originalmente prevista.

Ativo Indicadores de Solvéncia
CRI Localizagio PL Razao FM T RazmoSD* | LTV % Vendas % Obras
Golden Gramado - Série 141 a 143 Gramado (RS) 2,81% 160% (>130%) @ 165% (>130%) @ 57% @ 99% 58%
Ferrasa - Série 287 Olimpia (SP) 1,31% -(130%) @ | 708% (>130%) @i 9% @ 98% 22%
CEM - Série 305 Pulverizado 1,16% 284% (>130%) @ | 746% (>130%) @i 13% @ 85% 100%
Gramado TR - Série 208 Gramado (RS) ~ 0,90% 121% (>130%) 173% (>130%) @ 52% @ 97% 96%
Porto Seguro - Série 56 Porto Seguro (BA)  0,87% 516% (>130%) @ 789% (>140%) @ 18% @ 98% 68%
Olimpia - Serie 104 Olimpia (SP) 1,05% 232% (>130%) @ | 368% (>140%) @  30% @ 95% 100%
Parque dos Girassois - Série 237 PP ’Z‘&VT‘; Parecis o 75, 25% (>125%) @ | 215% (>125%) @i  39% @ 49% 43%
Prestige - Série 185 Foz do Iguagu (PR)  0,46% 412% (>140%) @ | 440% (>140%) @  25% @ 7% 70%
Quatto - Série 298 e 300 Sorrisso (MT)  0,55% 138% (>120%) @ | 183% (>120%) @i  47% @ 99% 100%
Olimpia - Serie 100 Olimpia (SP) 1,05% 232% (>130%) @ | 367% (>140%) @  30% @ 95% 100%
Gramado Parks - Série 203 Gramado (RS) 0,42% 262% (>125%) @ 400% (>125%) @ 29% @ 58% 67%
Praias do Lago - Série 280 Caldas Novas (GO)  4,04% 128% (>130%) 176% (>130%) @ 60% @ 78% 46%
Water Park - Série 241 Sdo Pedro (SP)  0,70% 453% (>130%) @ | 398% (>130%) @i 33% @ 1% 12%
Empreendimento : TIR Esperad : .Resultado Esperado : : % Vendas : : % Obras :
Previsto Atualizado Previsto Atualizado i Previsto Realizado {Previsto Realizado
Carteira Recebiveis Localizagao % PL
Residencial Setor Solange Trindade GO 3,77% | 1,07% @  1,11% | 72438876 @ 72755933 % 75% ()  37% 100% @  100%
Jardim Maria Madalena Turvania GO 1,32% | 1,00% @  1,36% | 9.833.488 @ 10.727.583 ; 100% @  98% 100% @  100%
Residencial Nova Canad Trindade GO 025% | 1,07% ()  096% | 3.616.329 @ 3610039 | 68% ()  41% 100% @  100%
Residencial Portal do Lago | e Il Cataldo GO 0,22% | 0,57% . 0,76% 943.197 . 1.347.082 100% (:) 50% 100% . 100%
Equity Localizagdo %PL |
Shopping Paraiso Mega Center Valparaiso GO 8,23% | 2,21% () 169% | 33775707 () 31.980.815 68% ()  37% 100% @  100%
Residencial Jardim Europa FormosaGO  4,84% | 092% @  1,10% | 51256.328 @ 64341433 ; 40% @  94% 29% @  29%
Residencial Cidade Nova | Imperatriz MA  3,80% | 1,64% @  1,57% | 27.273.235 @ 33.626.171 | 88% ()  79% 100% () 9%
Golden Resort Laghetto Gramado RS 320% | 1,13% @  1,13% 6874552 @ 6874552 i 91% @ 9% “% @ 57%
Residencial Jardim Scala Trindade GO 2,49% | 0,69% @  065% | 9264752 (@ 14591406 | 68% @  84% aun @ 6%
Residencial Park Jardins AcailaindiaMA  3,89% | 080% ()  073% | 18.623.156 @ 30745379 i 74% ()  67% 9% () 6%
Perolas do Tapajos | Itaituba PA 241% | 1,38% @  143% | 21943279 @ 30.861.404 i 86% @  85% 6% @ @ 90%
Residencial Cidade Nova Il Imperatriz MA  1,73% | 1,44% @  2,05% | 23580.605 @ 31.793.373 0 50% @  82% 64% () 42%
Jardim Tropical Alto Taquari MT ~ 2,04% | 1,43% () 1,30% 16.357.921 @ 15950975 i 100% () 74% 100% @ 100%
Residencial Valle do Agai Acailandia MA  1,33% | 1,40% @  1,38% | 27.695612 @ 28.194.761 ; 90% @  84% 100% @  99%
Residencial Laguna Trindade GO 1,34% | 1,06% @  102% | 13932892 @ 14409187 | 100% @  96% 0% @ 3%
Residencial Morro dos Ventos ~ Rosario d'Oeste MT ~ 1,14% | 1,23% () 1,16% 5521192 @ 5174843 | 68% () 61% 100% @  100%
Horizonte Flamboyant Goiania GO 056% | 193% () 145% 5316293 () 2241194 © 40% @  52% % @ 1%
Reserva Pirenopolis Pirenopolis GO 0,69% | 1,67% @  175% | 66.889.900 @ 60403655 0% @ 0% % @ 0%
Cidade Viva Sdo Domingos Goiania GO 027% | 137% @  1,32% 9323025 @ 8253746 1 0% @ 0% % @ 0%
Residencial Masterville Juina Juina MT 053% | 1,10% @  1,12% | 12139764 () 9.094833 i 0% @  51% % @  28%
Talk Marista Goiania GO 030% | 258% () 219% | 4450468 @ 4450468 i 0% @  16% o @ 0%
Residencial Jardim Monte Carmelo ~ Cristalina GO~ 0,30% | 1,23% () 1,00% | 15384263 @ 14362723 F 0% @ 0% % @ 0%
Residencial Cristais Cristalina GO 0,30% | 1,27% @  1,38% | 123555426 @ 129.641.011F 0% @ 0% % @ 0%
Cidade Viva Campo Verde Campo Verde MT ~ 0,79% | 1,30% @  1,34% | 14513.021 @ 17503374 0% @  30% % @ 0%
Vitta Novo Mundo Goiania GO 037% | 1,85% @  1,85% 1823955 @ 1823953 i 0% @ 8% o @ 2%
Parque Benjamim Hidrolandia GO 0,31% | 197% ()  1,16% | 14.049.032 @ 20428614 0% @  76% % @ 6%
Residencial Jardim do Eden AguasLindas GO 0,31% | 1,35% @  1,36% | 3.452.156 @ 6.370.847 i 18% (@  65% % @ @ 23%
Residencial Masterville | Neropolis GO 0,20% | 1,10% ()  1,00% 5.893.394 @ 5.811.257 % @ 0% % @ 0%
Varzea Grande Empreendimentos Il Varzéa Grande MT ~ 0,13% | 1,44% @  1,51% | 21.997.848 () 18478894 i 0% @ 0% % @ 0%
Varzea Grande Empreendimentos |~ Varzéa Grande MT ~ 0,17% | 1,59% @  1,55% | 35.821.927 () 30.226.364 i 0% @ 0% % @ 0%
Parque da Mata Hidrolandia GO 0,13% | 1,40% @  1,38% | 14.049.032 @ 14049032 0% @ 0% o @ 0%
Perolas do Tapajos Il Itaituba PA 005% | 160% @  148% | 44312978 @ 52195953 i 0% @ 0% % @ 0%
Jardim Céu Azul Valparaiso GO 0,47% | 1,46% @  1,53% 7866.788 @ 7866788 : 0% @ 0% % @ 0%
7-28 Goiania GO 007% | 1,88% @  244% 3331698 @ 3331698 i 0% @ 0% % @ 0%
Parque Amazonia Goiania GO 006% | 1,88% @  246% 1.797.937 @ 1797937 i 0% @ 0% o @ 0%
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Praias do Lago

Série: 2802

Localizagdo: Caldas Novas - GO
Vencimento: 20/11/2025

Taxa emissdo: 12,00% + IGP-M
Amortizacdo: Mensal

Valor Investido: R$ 17.874.640
% do PL: 4,04%

Ferrasa

Série: 2872

Localizagdo: Olimpia - SP
Vencimento: 20/05/2025

Taxa emissao: 12,40% + IGP-M
Amortizagao: Mensal

Valor Investido: R$ 5.610.680
% do PL: 1,31%

Olimpia Park Resort

Série: 100% e 1042

Localizagdo: Olimpia (SP)
Vencimento: 20/12/2022

Taxa emissao: 15,00% a.a. + IGP-M
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 4.888.251

% do PL: 1,05%

Porto Seguro

Série: 562

Localizagdo: Porto Seguro (BA)
Vencimento: 20/03/2025

Taxa emissao: 15,55% a.a. + IGP-M
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 3.829.785

% do PL: 0,87%

Water Park

Série: 2412

Localizagdo: Sao Pedro - SP
Vencimento: 20/09/2026

Taxa emissao: 12,00% + IGP-M
Amortizagdo: Mensal

Valor Investido: R$ 3.012.259
% do PL: 0,70%

My Mabu Prestige

Série: 1857

Localizagdo: Foz do Iguagu (PR)
Vencimento: 20/08/2023

Taxa emissao: 13,68% a.a. + IGP-M
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 2.074.260

% do PL: 0,46%

Terra Nova

Série: 1822

Localizagdo: Macapa (AP)
Vencimento: 20/07/2026

Taxa emissdo: 16,25% a.a. + IPCA
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 0,00

% do PL: 0%
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Golden Gramado

Série: 1412, 1422 ¢ 1432
Localizagdo: Gramado (RS)
Vencimento: 15/05/2025

Taxa emissao: 15,00% a.a. + IGP-M
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 12.415.042

% do PL: 2,81%

CEM

Série: 3052

Localizagdo: Pulverizado (SP e GO)
Vencimento: 10/10/2023

Taxa emissdo: 11,27% a.a. + IGP-M
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 5.026.785

% do PL: 1,16%

Gramado Termas Resort

Série: 2082

Localizagdo: Gramado (RS)
Vencimento: 22/04/2024

Taxa emissdo: 17,35% a.a. + IPCA
Amortiza¢do: mensal

Valor Investido: R$ 4.066.987

% do PL: 0,90%

Parque dos Girassois
Série: 2372

Localizag@o: Campo Novo Parecis (MT)
Vencimento: 20/06/2029

Taxa emissdo: 14,70% a.a. +IGP-M
Amortizagao: mensal

Valor Investido: R$ 3.311.439

% do PL: 0,75%

Quatto

Série: 2982 e 3002
Localizagdo: Sorriso - MT
Vencimento: 20/11/2029

Taxa emissao: 18,80% + INPC
Amortizacdo: Mensal

Valor Investido: R$ 2.409.791
% do PL: 0,55%

Gramado Parks

Série: 2032

Localizagdo: Pulverizado
Vencimento: 20/03/2023

Taxa emissdo: 12,00% a.a. + [PCA
Amortizagdo: mensal

Valor Investido: R$ 1.973.124

% do PL: 0,42%
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Portfolio — Carteira de Recebiveis

Residencial Setor Solange
Localizagao: Trindade (GO)
VGV: R$ 53,3 milhdes

Area Vendavel: 212.186 m?
% do PL: 3,77%

Solange

Residencial Jd. Maria Madalena
Localizacdo: Turvania (GO)

VGV: R$ 8,2 milhdes

Area Vendavel: 30.000 m?

% do PL: 1,32%

X

BAIRROPLANEJADO

JARDINS

MARIA MADALENA

Portfolio — Equity

r

Residencial Cidade Nova |

Localizagdo: Imperatriz (MA)

" 4 VGV: R$ 99,1 milhes
CIDADE  Area Vendavel: 599.912 m?
NOVA % do PL: 3,80%

RESIDENCIAL

&

-BAIRRO PLANEJATO-

TROPICAL

Residencial Jardim Tropical

Localizacdo: Alto Taquari (MT)
VGV: R$ 18,2 milhdes

Area Vendavel: 76.600 m?

% do PL: 2,04%

Residencial Jardim Europa

Localizacdo: Formosa (GO)
VGV: R$ 120 milhdes

Area Vendavel: 393.426 m?
% do PL: 4,84%

Talk Marista

Localizagao: Goiania (GO)
VGV: R$ 58 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?
% do PL: 0,30%
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Residencial Portal do Lago
Localizacao: Cataldao (GO)
VGV: R$ 2,1 milhdes

Area Vendavel: 7.682 m?

% do PL: 0,22%

Residencial Nova Canaa
Localizacdo: Trindade (GO)
VGV: R$ 2,7 milhdes

Area Vendavel: 11.440 m?
% do PL: 0,25%

Residencial Cidade Nova Il

Localizacdo: Imperatriz (MA)
VGV: R$ 61,6 milhdes

Area Vendavel: 201.876 m?
% do PL: 1,73%

Horizonte Flamboyant

Localizacdo: Goiania (GO)
VGV: R$ 167,2 milhdes
Area Vendavel: 43.888 m?
% do PL: 0,56%

Residencial Morro dos Ventos

Localizagao: Rosario 0. (MT)
VGV: R$ 6,4 milhdes

Area Vendavel: 27.845 m?

% do PL: 1,14%

Shopping Paraiso Mega Center

Localizagao: Valparaiso (GO)
VGL: R$ 253,8 milhdes
ABL: 9.648 m?

% do PL: 8,23%
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Residencial Valle do Acai

dim
“fl Localizagio: Acailandia (MA) Yot dp
. VGV:RS 108 milhdes
VALLE DO ACAI  Area Vendavel: 599.150 m?
RESEDENCIAL - == 0/0 do PL 1’330/0
LOTEAMENTO

Pérola do Tapajos |

% do PL: 2,47%

Residencial Laguna

9

VGV: R$ 16,0 milhdes JARDIM
- Area Vendavel: 49.200 m? SCalLa
% do PL: 1,34% TRINDADE

Localizagdo: Trindade (GO)

"LAGUNA

Residencial Master Ville Juina

4

Localizagdo: Juina (MT)

i VGV: RS 32,0 milhges
MASTER Area Vendavel: 79.625 m? INS
¢ BewsvE % do PL:0,53%

"n""ﬁ' Reserva Pirendpolis
Localizacdo: Pirendpolis (GO)
uu VGV: R$ 329,0 milhdes
Area Vendavel: 22.748 m? 5‘£N’jwpl
Heserva % do PL: 0’69% BAIRRO PLANEJADO
Pirendpolis

Jardim dos Ipés

% Localizagdo: Arapora (MG)

JARDIM DOS IPES VGV: R$ 90 milhdes
satrro pLAanElAD O Areg Vendavel: 337.500 m?

Vitta

Novo Mundo

Alta Vista % do PL: 0,61%
Cidade Viva Campo Verde
Cidade " Localizagdo: Campo Verde (MT)

VGV: R$ 38 milhoes
Area Vendavel: 11.684 m?
% do PL: 0,79%

Viva &'

BAILRED PLANL)ADOG

EROL A , Localizacao: Itaitubg (IiA) PEROL A,
g Tarijos ol s () WTARAIOS

Residencial Jardim do Eden

Localizagdo: Aguas Lindas (GO)
VGV: R$ 54,3 milhdes

Area Vendavel: 272.000 m?

% do PL: 0,31%

Pérola do Tapajoés Il

Localizagdo: Itaituba (PA)
VGV: R$ 97,5 milhdes
Area Vendavel: 140.000 m?
% do PL: 0,05%

Residencial Jardim Scala

Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: R$ 24,0 milhdes
Area Vendavel: 57.406 m?
% do PL: 2,49%

Residencial Park Jardins

Localizagdo: Agailandia (MA)
VGV: R$ 74,7 milhdes

Area Vendavel: 427.375 m?
% do PL: 3,89%

Parque Benjamim

Localizacdo: Hidrolandia (GO)
VGV: R$ 33 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?

% do PL: 0,31%

Vitta Novo Mundo

Localizacdo: Goiania (GO)
VGV: R$ 22 milhdes
Area Vendavel: 5.606 m?
% do PL: 0,37%

Parque Amazénia

Localizacdo: Goiania (GO)
VGV: R$ 38,7 milhdes
Area Vendavel: 10.229 m?
% do PL: 0,06%
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Varzea Grande Empreendimentos |

Localizacao: Varzea Grande (MT)
VGV: R$ 40 milhdes

Area Vendavel: 140.000 m?

% do PL: 0,17%

Golden Resort Laghetto

Localizagdo: Gramado (RS)
VGV: R$ 403,3 milhdes
Area Vendavel: 16.743 m?
% do PL: 3,20%

Residenciais Cristais

Localizagdo: Cristalina (GO)
VGV: R$ 176 milhdes

Area Vendavel: 880.000 m?
% do PL: 0,30%

Parque da Mata

Localizacdo: Hidrolandia (GO)
VGV: R$ 32 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?

% do PL: 0,13%

Petrolina

Localizagdo: Petrolina (PE)
VGV: R$ 220 milhdes

Area Vendavel: 1.100.00 m?
% do PL: 0,16%

Jardim Céu Azul

Localizagdo: Valparaiso (GO)
VGV: R$ 33 milhdes

Area Vendavel: 27.405 m?
% do PL: 0,47%

Varzea Grande Empreendimentos Il

Localizacao: Varzea Grande (MT)
VGV: R$ 33 milhdes

Area Vendavel: 96.600 m?

% do PL: 0,18%

Residencial Monte Carmelo

Localizagdo: Cristalina (GO)
VGV: R$ 39 milhdes

Area Vendavel: 114.378 m?
% do PL: 0,30%

Residencial Masterville |

Localizagdo: Neré6polis (GO)
VGV: R$ 21,0 milhdes

Area Vendavel: 56.157 m?
% do PL: 0,20%

Cidade Viva Sao Domingos

Localizagao: Goiania (GO)
VGV: R$ 23,8 milhdes
Area Vendavel: 37.440 m?
% do PL: 0,27%

T-28

Localiza¢do: Goiania (GO)
VGV: R$ 52,6 milhdes
Area Vendavel: 10.528 m?
% do PL: 0,07%
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Ativos Performados: Ativos com velocidade de venda e obras em estagio avangado.

B3: Brasil, bolsa e balc3o. Bolsa de valores brasileira.

CDI: Certificado de Deposito Interbancario.

Cota Ex-Dividendos: Pre¢o da cota negociada em bolsa, subtraida do dividendo anunciado

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Dividend Yield: Métrica de rentabilidade das distribuigdes de lucros (Distribuicdo de rendimentos/Valor da
Cota).

Duration: Prazo médio de retorno de um investimento

Equity: Modalidade de investimento nos quais os ativos imobiliarios sdo adquiridos e administrados por uma
sociedade limitada.

Equity Fracionado: Modalidade de investimento nos quais as unidades imobilidrias sdo comercializados por
meio de fragoes, de modo que o uso de cada unidade € compartilhada entre diversos compradores.

Ibovespa: indice de desempenho médio de uma carteira tedrica de acdes negociadas na B3, calculado e
divulgado pela B3.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, calculado e divulgado pela B3.

IGP-M: indice Geral de Precos — Mercado. Medida alternativa da taxa de inflagio calculada pela Fundagdo
Getulio Vargas.

IPCA: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, a medida oficial da inflagdo brasileira.

Pipeline: Lista de ativos e empreendimentos sob anélise

PL: Patriménio Liquido.

VGV: Valor Geral de Vendas.

VGL: Valor Geral de Locagao.

Loan to Value: Razdo entre o montante do empréstimo e o valor das garantias.

Razao de Fluxo Mensal: Somatorio dos recebimentos do més (excluidas as antecipagdes) dividido pela PMT do
CRI.

Razao de Saldo Devedor: Somatdrio do valor presente das parcelas futuras do direitos creditérios objeto da
cessao fiduciaria dividido pelo saldo devedor da operagao.

Recebiveis Imobiliarios: Ativo Imobiliarios adquiridos diretamente pelo fundo e que atualmente geram fluxo de
receitas.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico.

Volume Financeiro: Volume de cotas em R$ negociado em mercado organizado no periodo.

Yield Gross-up: Distribuicdo de dividendos relativo ao CDI descontado de 15% referente a um eventual
pagamento de IR em sua menor aliquota.

Disclaimer

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma A TG Core é uma empresa que atua na gestdo de Fundos
garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relagdo a de Investimento. Devidamente autorizada pela CVM para o
exatiddo, completude ou seguranga dos materiais, inclusive em suas exercicio de administracdo de carteira de titulos e valores
referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos. mobiliarios nos termos do ato declaratorio n°® 13.194 de

11 de julho de 2013.
Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos
receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos

- . o A empresa é aderente aos seguintes codigos ANBIMA:
e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais

devidamente qualificados, que deverdo levar em consideragdo suas -CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. TERCEIROS

Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas, .CODIGO DE PROCESSOS DE MELHORES PRATICAS
sem necessidade de notificagdo prévia aos usuarios, e podem diferir ou

ser contrarias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou -CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICACAO
dentro da propria TG Core Asset, como resultado de diferentes analises, CONTINUADA

critérios e interpretagao.

As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo
de informagdo. Nenhuma das informagdes apresentadas devem ser
interpretadas como proposta, oferta ou recomendagdo de compra ou

venda de quaisquer produtos e/ou servigos de investimento, nem como
a realizacdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua
natureza.

Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance Comissdo de Valores Mobilidrios

futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de

Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da e

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. O Retorno Alvo Autorregulacdo
ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade.

Leia 0 Regulamento do Fundo antes de investir. A N B I M A
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9 Conj. 1105
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(11) 2394-9428
Goiania

Rua 72, n° 325,
Ed. Trend Office Home, 12° andar, Jardim
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