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CREDIT SUISSE

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

“CSHG Loqistica FlI”, “Fi " *HGLG11”
(CSHG Logistiea P17, Fundo ou"HELGIT) CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Logistica FlI
Janeiro 2020

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 191,50 R$ 136,68 R$ 2,3 bilhao 162.181 R$ 0,78 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield Mensal' Fisica' Financeira'

491 mil m? 4,9 % -6,8 % 6,8 % 8,1 %

Comentarios do time de gestao

No més de janeiro, o Fundo recebeu o valor de aproximadamente R$ 12 milhdes do inquilino do ativo Volkswagen Vinhedo
devido ao aditivo assinado no més passado que descrevemos no nosso ultimo relatério. A renegociagdo veio para ajustar o fluxo
de pagamentos dos alugueis de anual para trimestral. Dessa forma, com os alugueis sendo pagos trimestralmente, o Fundo tera
mais controle para manter sua distribuicdo estavel e linear. Tal receita gerou neste primeiro momento um acumulo de resultado
no fundo, que devera ser parcialmente consumido ao longo do semestre.

No dia 5 de dezembro de 2019, conforme ja adiantado no ultimo relatério, o Fundo recebeu pelo locatario FedEx Brasil S.A. a
notificagdo de rescisdo do contrato de locagdo. O contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 6 meses sem nenhuma multa
contratual, sendo assim, a data de desocupacao prevista é para dia 5 de junho de 2019. Tal desocupagao, se ocorrer, afetaria o
Fundo em R$ 0,04/cota e elevaria a vacancia fisica para 10,5%. O time de gestéo ja iniciou tratativas com o atual locatério e,
em paralelo, iniciou estudos para um eventual reposicionamento do ativo. Vale ressaltar que a praga logistica de Guarulhos possui
uma demanda elevada, de forma que tal fato pode favorecer no reposicionamento do ativo, dada a baixa disponibilidade de
grandes areas continuas para locagio na regido. Segundo relatérios da Cushman & Wakefield, em dezembro o estado de Sao
Paulo registrou uma absor¢ao liquida de 91,5 mil m? concentradas principalmente na regido do Grande ABC e Guarulhos. Essas
duas regides junto com Cajamar sdo as regides que melhor performaram no mercado de logistica no ano de 2019. Além disso,
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os demais ativos com vacéancia do Fundo tiveram visitacdes presenciais para possivel locagdo, fonte do trabalho constante de
locagao do portfolio e da melhora substancial no mercado de galpdes nos ultimos meses.

Para a manutengio e melhoria das caracteristicas técnicas dos ativos, a equipe de engenharia deu continuidade as agbes de
estudo e contratagdes das obras necessarias ja programadas:

m  No galpdo Volkswagen Vinhedo, a equipe de engenharia fez a contratacdo da empresa para a realizagdo de uma
manutengdo corretiva no sistema de cobertura metdlica do galp&o.

m  No galpfo Ed. Albatroz esta previsto para iniciar em janeiro as obras de adequagao exigidas pelo corpo de bombeiro
para renovagao da validade do AVCB.

m  No Tech Town, houve a contratagdo de uma empresa para manutencdo corretiva em rufos, calhas, beirais e também
nas trincas identificadas em alvenaria, de modo a melhorar a estanqueidade do imével.

m  No galpdo CEA, houve a contratagdo de uma empresa para a manutencdo na rede de &guas pluviais para evitar e
prevenir vazamentos no ativo.

Obra no Ed. Albatroz
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Janeiro de 2020 Dezembro de 2019 2020 12 Meses*
Receita de Locag&o' 18.877.722 9.428.886 18.877.722 82.846.664
Rendimentos Mobiliarios! 1.604.222 1.281.478 1.604.222 31.397.773
Ganhos de Capital Bruto' 445,281 197.577 445.281 1.120.228
IR sobre Ganho de Capital (31.410) (50) (31.410) (76.632)
Total de Receitas 20.795.815 10.907.888 20.795.814 115.288.081
Despesas Imobiliarias' (200.917) (361.68b) (200.917) (2.221.48b)
Despesas Operacionais’ (1.290.364) (1.397.913) (1.290.364) (11.435.141)
Total de Despesas (1.491.281) (1.759.598) (1.491.281) (13.656.625)
Resultado' 19.304.534 9.148.290 19.304.534 101.631.407
Rendimento anunciado 9.268.125 9.268.125 9.268.125 90.718.315

Fontes: CSHG * As receita de SPEs advindas das receitas de aluguel dos ativos Volkswagen Vinhedo e Condominio SJC foram reclassificadas para Rendimentos
Mobiliarios, porém néo impactaram o Resultado do Fundo.

Receita de Locacao (Valores em reais: R$)

87,997 1,014 18,877,722
19,797,912 851,192 158,009
1 7
Receita Potencial Vacéncia Caréncia e Desconto  Adiantamento, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao
Competéncia Multa e Juros Comuns Caixa
dez-19 jan-20

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

fev-19 mar-19 abr-19 maio-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20

Rendimento distribuido

0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78

Saldo de resultado acumulado’

0,12 0,03 0,30 0,24 0,13 0,20 0,98 0,70 0,49 0,20 0,19 1,01

fev-19  mar19 abr-19 mai-19  jun-19 jul-19 ago-19 set-19  out-19 nov-19 dez-19  jan-20

= Despesas Operacionais = Despesas Imobiliarias mmm R sobre Ganhos de Capital
B Ganhos de Capital B Receita Financeira E Receita de Locag&o
=O==Resultado
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Fontes: CSHG.

Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGLG11" -6,8 % -6,8 % 44.5% 388,8%
IFIX -3,8 % -3,8 % 27,7% )
CDI Bruto 0,4 % 0,4 % 5,8% 145,2%

500%
400%
300%
200%
100%

0%

-100%
jun-10 jun-11 jun-12 jun-13 jun-14 jun-15 jun-16 jun-17 jun-18 jun-19
—Rendimento HGLG11  e===Ganho de Capital HGLG11  e===Rendimento CDI Bruto === Rendimento IFIX

Fontes: Quantum Axis. * Nao havia comegado o indice quando o Fundo foi constituido.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 195,7 195,7 1.330,8
Giro 8,3% 8,3% 77,9%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal 162,181 200

o . 148,946
150,000 (Valores em milhdes de reais: R$ MM) 138100
B N° de cotistas 127,999 160
120,000 114,795
103,732
93,850 120
90,000
68,146 e
57.767 63,553 30
60,000 50,452
30,000 40
0 0

fev-19  mar-19  abr-19 mai-19 jun-19 ju-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19  dez-19 jan-20
Fontes: Quantum Axis e CSHG
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Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

m Volkswagen
m Lojas Americanas

m Condominio SJC

m Cremer
B Imdveis
mFll m Master Offices
mCRI
mLCl m Tetra Pak
H Renda Fixa
m Gerdau
m FedEx
Albatroz

B TechTown

m CEA

| Air Liquide

B Brascabos
2.4%

W |usiadas

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

Ativos Imobiliarios — Distribuicao Geogréafica

# Localizacéo % Ativolmobiliario
/ 1 Vinhedo 31.4%

"’ 2 Uberlandia 17.8%

-

3 S&oJosé dos Campos 10.8%
9 4 Blumenau 7.5%
5 Santo Amaro 6.1%
R
@ 6 MonteMor 5.3%
(& 7 Campo Grande 5.1%
eD© @
(5) 8 Guaruhos 3.8%
PR 9 Jarinu 3.8%
10 Atibaia 3.0%
Q 11 Hortoandia 2.4%
12 Rio Claro 1.6%
13 Campinas 1.3%

Fontes: CSHG
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

. Aluguel/m? total
(Valores em: R$ /m2)

e=Ome\/acancia fisica

fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2022 l 8.5% 2022 . 7.3%

2021 I4.1% 2021 l 6.1%

2020 l 8.4% 2020 I 1.3%

2019 I 1.7% 2019 - 16.9%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IGP-M IPCA

fndices

Fontes: CSHG

Tipologia dos contratos ( % da Receita Contratada)

Tipico Atipico

Tipologia

Fontes: CSHG
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Imoveis

Cremer Blumenau

Rua Iguagu, 291
Blumenau - SC.

Master Offices

Avenida Guido Caloi, 1.935
Santo Amaro - SP.

Lojas Americanas Uberlandia

BR-497, Km 1480
Uberlandia - MG.

Ed. Onix e Ed. Safira - Centro
Empresarial Atibaia

Avenida Tégula, 888
Atibaia - SP.

Ed. Os Lusiadas — Bardo de Maua

Rodovia Dom Pedro |, Km 87
Atibaia — SP.

Brascabos Rio Claro

Avenida Brasil, 3.464
Rio Claro — SP.

Tech Town

Rodovia SP 101, Km 09
Hortolandia — SP.

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

65.825 m2
100%

1

9m

5 ton./m?2

14.359 m2
7%

12

4m

89.187 m2
100%

1
9al12m
6 ton./m?

12.343 m2
18,1%

2
9allm
5 ton./m?

6.232 m2
100%

1

O9m

5 ton./m2

11.492 m2
100%

1
9allm
5 ton./m2

7.885 m2
33,33%
1

4m
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Imoveis

Ed. Albatroz — Gaia Ar

Rod. Dom Pedro |, Km 90
Jarinu - SP.

Air Liquide Campinas

Rua Ronald Cladstone Negri, 557
Campinas - SP.

Tetra Pak Monte Mor

Rua Tobias Bueno de Oliveira, 701
Monte Mor - SP.

Gerdau Rio de Janeiro

Estrada do Pedregoso, 900
Campo Grande-RJ.

FedEx Guarulhos

Rua Antonio Utrilla, 1062.
Guarulhos - SP

Condominio SJC

Rua Ambrésio Molina, 1090/1100,
Sao José dos Campos - SP.

Volkswagen Vinhedo

Avenida das IndUstrias, s/n,
Bairro Industrial Benedito Storani,
Vinhedo - SP

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

ABL:

Locado:

N° de locatarios:
Pé- direito:

Capacidade do piso:

20.154 m2
100%

1

9m

5 ton./m?

1.723 m2
100%

1

3m

24.696 m2
100%

1
11a12m
6 ton./m2

16.532 m2
100%

1

12213 m
7 ton./m?2

18.276 m2
100%

1

10m

6 ton./m2

69.466 m?2
79%

9
7,5a12m
5 ton./m2

132.353 m2
100%

1
10a12m
6 ton./m2
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Deliberacoes das assembleias do més

Resultado da

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido L.
Matéria
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CSHG Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
CNPJ n® 11.728.688/0001-47

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragéo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisigdo de terrenos para sua construgdo ou aquisicdo de imdveis em construgdo ou prontos, para
posterior alienagao, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com

potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

Patriménio Liquido médio ultimo 12 meses:
R$ 1.270.838.621,569
Quantidade de cotas: 11.882.212 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Junho de 2010 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tad Unibanco S.A. 0,6% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 5 emissdes de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacédo Cadigo de negociacao

FlIl Renda Gestao Ativa - Logistica HGLG11

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco.'Termos e definicdes no Glosséario. CSHG Logistica Fll — Relatério mensal de Gestéo — Janeiro
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1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacéao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR, lucro ou prejuizos advindos de SPEs e outros rendimentos extraordinarios outros
ativos mobiliarios.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E o0 saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secéao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
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perfodo em questao.

Secao: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentaco financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos pablicos.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulacdo

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagio de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serfo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG n&o garante a
veracidade e inte?ridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecBes, andlises e cenarios.
Projecdes nZo significam retoros futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigoes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuigao ou reproducao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Logistica Fll — Relatério mensal de Gestéo — Janeiro
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