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OBJETIVO DO FUNDO

O HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO tem como objetivo auferir valorizacdo e
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, objetivando a obtencao de renda pelo investimento de ao menos dois
tercos do seu patrimobnio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a escritérios, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles
relacionados.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES

R$ 70,22 Agosto de 2019

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

R$ 24,40 GESTORA

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)

R$ 92,21 mi 0,83% ao ano sobre valor de mercado

TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

5.343

CODIGO DE NEGOCIACAO
HOFC11

TIPO ANBIMA

3 5 779 " 0 0 1 Tijolo Renda Gestdo Ativa - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

42,70 mil m?2

PUBLICO-ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
AAN Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: novembro-24.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Terminamos Outubro com a cotacdo do ddélar a R$ 5,78, uma alta de 6,05% em relacdo ao més anterior, sendo
esse 0 maior valor para a moeda americana desde marco de 2021. Pois bem, em Novembro renovamos todas
as maximas, pregao apds pregdo, terminando o més com a cotacao do délar atingindo R$ 6,11 e fechando a R$
6,05 em 29/11, encerrando o més com uma alta de 4,77%.

Nesse ambiente de perplexidade a pergunta que fica é: 0 que deu errado? Qual a razdo da disparada das cotacoes
do ddlar e da expressiva alta das taxas de juros embutidas nas cotacdes dos contratos de DI da B3 e nas
negociacbes didrias de titulos publicos? Desde junho, o governo, alertado por analistas de mercado e pela
preocupacao manifestada pelo Banco Central do Brasil, vem falando em implementar um pacote de medidas de
controle de gastos visando a reforcar o cumprimento da meta fiscal que assumiu, ou seja, um resultado primario
zero, dentro de uma banda de 0,25% para 2024 e 2025 e a viabilidade do arcabouco fiscal para os préximos
anos. E assim atravessou todos esses Ultimos meses adiando anuncios e prorrogando reunides infindaveis,
passando para o mercado o discurso de que viria com um pacote robusto de corte de gastos, ou, no minimo, com
um controle maior sobre as suas despesas.

Os mais otimistas chegaram a acreditar que a limitacdo do aumento real do salario-minimo a 2,50%, que vem a
ser o teto maximo do aumento de despesas previsto no arcabouco fiscal, ajudaria a resolver as despesas
indexadas como os gastos previdenciarios, os gastos com o BPC (Beneficios de Prestacdo Continuada), abono e
seguro-desemprego. Também se falou em aplicar a regra do teto prevista no arcabouco fiscal para limitar o
aumento do piso para despesas em salde, educacao, Proagro e até com emendas parlamentares.

Esse caminho teria sido aceito pelo mercado como uma preocupacao real do governo Lula com a questao fiscal
e provavelmente teria trazido uma diminuicdo do prémio de risco implicito nas cotacdes de ddlar e juros. Mas o
fato é que o anuncio final do pacote fiscal em 27/11 foi muito ruim, desde a inclusdo de medidas que diminuem
a arrecadacdo do Governo, como a isencdo do pagamento de imposto de renda para agueles que ganhem até
R$ 5.000,00 por més, até célculos duvidosos com relacdo ao total do impacto das medidas, com o Governo
anunciando um valor um pouco maior que R$ 70 bi e alguns economistas calculando esse valor ao redor de R$
50 bi. Medidas de aumento da tributacdo de guem ganha mais de R$ 50.000,00 por més foram anunciadas para
compensar essa perda de receita, mas nao foi detalhado como aprovar essa medida no Congresso e como
tributar essas pessoas ou ainda, qual seria o valor da arrecadacdo com essa tributacao. O andncio foi um desastre
de comunicacdo e o mercado, de novo, renovou altas de juros, ja prevendo mais de 14% para a SELIC no meio de
2025 e viu o délar fazer novas maximas contra o real nos primeiros dias de dezembro.

0 Brasil precisa de um esforco fiscal que gere uma percepcao positiva e permita a ancoragem das taxas de juros
em patamares mais razoaveis. O que se nota na transicdo do teto de gastos aprovado no Governo Temer que
perdurou até 2022 e o arcabouco fiscal do atual Governo é que a criacao de despesas extra-teto sem um limitador
formal mina a credibilidade em termos uma relacado divida/PIB estdvel e com isso se instala no mercado uma
desconfiangca grande que realimenta essa percepcao negativa e pode comprometer a meta de inflagdo pelo
impacto que a desvalorizacdo da moeda passa a ter na evolucao dos precos, em especial das commodities.
Precisamos de um teto invioldvel, mesmo que dentro dele se abra um espaco conhecido para eventuais choques
externos como tragédias climéticas. Se, eventualmente, houver necessidade de valores mais elevados para
absorver algo nao previsto, tem que sair de corte de outras despesas.

No campo externo houve a eleicdo de Donald Trump nos Estados Unidos da América (EUA), o que pode trazer um
programa de governo mais protecionista, tendendo a um aumento de tarifas comerciais o que pode dificultar a
gueda da inflacdo americana para a meta de 2% e, portanto, encerrar mais cedo o ciclo de corte juros que vem
sendo implementado pelo presidente do FED, Jerome Powell, além de fortalecer a moeda americana em relacao
as principais moedas do mundo. De qualquer forma, espera-se que o FED promova mais um corte de 0,25% em
sua reuniao de dezembro e encerre o ciclo de corte de juros para o patamar entre 4,25% e 4,50%. Nao
descartamos um outro corte no comeco de 2025, mas se formos acreditar no discurso do presidente americano
nas questdes de imigracdo que podem trazer um aumento dos custos de mao de obra e também na questao do
aumento das tarifas, nos parece mais prudente que Powell espere o inicio do governo Trump para avaliar as
medidas que o novo presidente vai promover e so ai voltar a cortar as tarifas.

No campo interno o COPOM, como era esperado, promoveu um aumento de 0,50% na SELIC que passou a 11,25%
e espera-se um novo aumento, agora de 0,75% para a reunidao de 11 de dezembro. Como mencionado no comego
desta carta, as expectativas estdo desancoradas e essa situacao tem se manifestado em todos os mercados,
com quedas expressivas na B3 e no IFIX. Alids, o IFIX caiu 2,11% em novembro, acumulando uma queda de 5,26%
no ano. Uma queda que reflete a expectativa do aumento de juros e a movimentacao de parte dos clientes,
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principalmente aqueles de varejo, de saida dessa classe de ativos. Reafirmamos que essa queda traz uma
oportunidade Unica de entrada no mercado de FlI.

Existe uma grande divergéncia entre o mercado de fundos, que vem negociando com descontos expressivos
sobre o valor patrimonial de suas cotas, e os ativos que fazem parte do portfélio desses fundos. Pegando o
segmento de shoppings por exemplo, continuamos a assistir um crescimento de vendas e de resultado muito
superior ao aumento da inflacdo, demonstrando que existe crescimento de consumo das familias, o que vem
sendo demonstrado, alids, pela alta do PIB, que deve fechar 2024 com um crescimento ao redor de 3,50%. No
entanto, assistimos a queda nas cotacdes dos principais Fll de shoppings que estdo negociando com descontos
superiores a 15%.

Os imdveis logisticos, por sua vez, estdo com os menores indicadores de vacancia dos ultimos 10 anos e
negociam em grande parte em valores inferiores ao custo de reposicéo, o que desestimulard novas construcoes.
Com isso ja estamos vendo um aumento no valor das locacdes. Mesmo assim, as cotacdes dos Fll ancorados em
imoveis logisticos seguem negociando com descontos em relacdo ao valor patrimonial de seu portfélio.

Por fim, no segmento de lajes corporativas se encontram as maiores oportunidades em relacdo a compras de
bons imdéveis com descontos significativos em relacdo ao custo de reposicdo. Embora estejamos passando por
uma fase de reducdo da vacancia, temos dentro da carteira de varios Fll, imdveis negociando em regides que
negociam aos maiores preco por metro quadrado do Brasil com desconto de quase 25% em relacao ao seu valor
patrimonial.

Sabemos o quanto é sofrido quando atravessamos esses momentos de ajuste de precos contrario a nossas
posicdes, mas temos conviccdo que, assim como em 2015 e 2016, o mercado estad nos apresentando uma
excelente oportunidade para aquisicao de excelentes ativos a um preco que nos proporcionard um carrego
confortavel, ao redor de 11% ao ano em alguns casos e um relevante ganho de capital nos anos a frente quando
retornarmos a realidade de uma taxa de juros mais equilibrada. Afinal, guanto tempo o Brasil pode aguentar com
uma taxa de juros real da magnitude que temos hoje, superior a 7%?

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em outubro e novembro, além do acumulado para o
ano:

Variagéo dos Indicadores out/24 nov/24 2024
Ibovespa -1,60% -3,12% -6,35%
IFIX -3,06% -2,11% -5,26%
Délar (R$ / U$) 6,05% 4,77% 25,04%
DI Fut - Jan/25 +28 bps +37 bps +163 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em ndés depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments
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PRINCIPAIS DESTAQUES

A tabela abaixo apresenta a disponibilidade de caixa do Fundo e sua evolucdo nos ultimos trés meses. Por
disponibilidade, entende-se os recursos mantidos em caixa, as aplicaces em fundos de renda fixa e o
investimento em LCI. A variacao da disponibilidade de caixa é impactada por:

i) Aporte SPE HOFC: ativo de propriedade do Fundo que possui a nua propriedade do Ed. Morumbi; o fluxo de
pagamento das prestacdes mensais do CRI Série 287 (Taxa CDI+), com vencimento da ultima pmt da série em
31/07/2023, era de responsabilidade desta empresa e, portanto, o Fundo realizou aportes mensais para fazer
frente a este fluxo e continuard aportando para pagamento de demais despesas da empresa.

ii) Benfeitorias: investimentos que agregam valor aos empreendimentos; nos ultimos meses foram realizados
investimentos no sistema de alarme perimetral e retrofit do ar-condicionado do Ed. Morumbi, no Ed. Alamedas
foram realizadas melhorias na impermeabilizacao e no Ed. Rachid Saliba houve reparos nas éareas internas
decorrentes de vazamentos.

iii) Resultado Operacional: resultado auferido pelo Fundo a regime de caixa, considerando-se as receitas e
despesas operacionais, conforme detalhamento apresentado acima.

iv) Pagamento de Rendimento: refere-se ao rendimento divulgado no més imediatamente anterior, cujo
pagamento se dé no décimo dia util.

Disponibilidade de Caixa setembro-24 outubro-24 novembro-24
Disponibilidade Inicial 1.925.538 1.765.930 1.900.313
Amortizacao CRI (262.660) (274.263) (265.903)

Benfeitorias - - -
Amortizacao LCI - - -
Fundo de Reserva CRI* - - -
Venda de Imdveis - - -

Resultado Operacional 103.051 408.646 (347.419)
Pagamento de Rendimento - - -
Caixa + Fundo RF 1.765.930 1.900.313 1.286.990
Posicao LCls - - -
Disponibilidade Final 1.765.930 1.900.313 1.286.990

Fonte: Hedge.

*Fundo de Reserva do CRI: caixa equivalente ao valor médio de duas parcelas mensais de juros e amortizacdo do CRI para o periodo
remanescente. O valor esté aplicado em investimentos de CDB na conta do CRI na Securitizadora. Caso o caixa do Fundo de Reserva nao seja
utilizado, ao final do término da divida, seré devolvido ao HOFC.

Conforme Fato Relevante publicado em 12 de agosto de 2024, o Fundo concluiu a assinatura do Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel (“CCV”) cujo objeto é a venda da totalidade do Edificio
Corporate Alamedas pelo valor de R$ 31.886.000,00, sendo que foi recebido como sinal e principio de pagamento
o valor de R$ 2.486.000,00. O saldo deverd ser pago em quatro parcelas semestrais de R$ 7.350.000,00
corrigidas pela variacdo acumulada e positiva do IPCA/IBGE a partir da data da assinatura do CCV até a data dos
respectivos pagamentos, sendo a primeira delas devida quando da conclusao das obras de engenharia
necessarias para adequacao do Imdvel, de acordo com os itens identificados pela auditoria realizada no ambito
da negociacdo. A expectativa é de conclusdo deste processo em até seis meses contados do CCV, com
possibilidade de prorrogacao por dois periodos de sessenta dias cada.

Sobre o Ed. Saliba, a locatéria Resource Tecnologia Tl (Qintess), que ocupa os conjuntos n® 51 a 54, 111 a 114,
121 e 122, 131 a 134 e 141 a 144, maior ocupante do edificio com 3.747,24 m2, correspondente a cerca de
30,3% da area locavel do Edificio e 8,7% da area locavel total do Fundo, encerrou o més de abril inadimplente
com o pagamento dos aluguéis de competéncia fevereiro e marcgo, e negociou a quitacdo da divida o em 6
parcelas, sendo o 1° vencimento em 15 de maio de 2024, com os devidos encargos de multa e juros por atraso.
A locataria ndo honrou com o pagamento da 12 parcela do parcelamento, tendo essa parcela sido prorrogada
para 31 de maio de 2024, quando ocorreu a devida quitacdo. No més de junho, a locatédria seguia inadimplente
com 0s pagamentos dos aluguéis de competéncia abril e maio e despesas condominiais de maio e junho.
Adicionalmente, estava pendente o acordo referente a rescisdo antecipada dos conjuntos 111 ao 114 e 121 e
122, que totalizam 1.275,60 m2, considerando que para que ocorresse a rescisao, a locatéaria deveria quitar todos
os valores pendentes referentes aos conjuntos citados, bem como a multa por rescisao antecipada e realizar a
recomposicao do imével conforme previsto contratualmente. Objetivando enderecar as inadimpléncias e temas
pendentes, no inicio de julho, o Fundo firmou o Quarto Aditamento contratual com a locataria cujo objeto € um

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 6



hedge. NOVEMBRO DE 2024 |

INVESTMENTS

novo acordo para pagamento do saldo do divida anterior, referente aos aluguéis de competéncia fevereiro e
marco, bem como aluguéis de abril e maio, despesas condominiais de maio e junho e valores acordados
referentes a rescisdo antecipada dos conjuntos 111 a 114 e 121 e 122, penalidades e recomposicao do imdvel,
de modo que ocorreu a desocupacao e entrega das chaves dos conjuntos mencionados. O montante da divida é
de aproximadamente 2,5 milhdes, a ser pago em dez parcelas. Em setembro a locatédria estava inadimplente
com o pagamento do aluguel de competéncia julho de 2024, o Fundo negociou e firmou no Quinto Aditamento
contratual a quitacado desse aluguel em 20/11/2024 com os devidos encargos por atraso. A locataria encerrou o
més de novembro adimplido com a divida negociada em dez parcelas, mas inadimplente com o pagamento do
aluguel de julho, setembro e outubro de 2024.

0 Ed. Birmann 20 é o ativo mais desafiador da carteira. Sua baixa ocupacéo é reflexo das condicdes de mercado
da regido onde esté localizado, com pouca demanda e com aluguéis sendo praticados em patamares bastante
reduzidos. Atualmente o empreendimento segue sendo comercializado por consultoria especializada. O edificio
segue com uma demanda ativa.

Rachid Saliba Morumbi 8.200 Birmann 20 Corporate Alamedas

ENGENHARIA E OPERACAO

0 Fundo atua de forma muito préxima aos quatro empreendimentos da carteira com o intuito de otimizar as
manutencoes e investimentos conforme as prioridades dos locatarios e estratégia de comercializacdo de cada
edificio. Nesse sentido, hd uma participacdo ativa no planejamento anual de cada condominio, incluindo o estudo
da previsdo orcamentéria e a revisdo de prioridades para os planos de investimento no curto, médio e longo
prazo.

As demandas técnicas significativas estdo mapeadas e sdo enderecadas conforme as prioridades de seguranca
e operacionalidade dos imdveis, buscando a alocacdo mais racional possivel dos recursos. Além disso, o Fundo,
em conjunto com as administradoras dos condominios, tem buscado ofertar mais servicos e comodidades nas
areas comuns dos edificios, trazendo sensiveis percepcdes de melhoria para os usuarios no dia a dia. Tais
operacdes ainda contribuem com a manutencdo de suas areas e costumam fornecer alguma parcela de receita
ao proprietario.

Apds a mudanca de gestdo do Fundo no final de 2022, foram aplicados os melhores esforcos para realizar um
répido diagndstico e viabilizar um plano de investimentos prioritarios e inadidveis em 2023. Concluida essa etapa
de maior urgéncia e considerando o contexto do Fundo, os ativos entraram em uma fase mais focada em
manutencdes preventivas e melhorias operacionais contidas na rotina normal dos condominios. Sendo assim,
apesar de ainda haver demandas técnicas relevantes em estudo, ao longo de 2024 nao foram aprovados
investimentos significativos. No quarto trimestre de 2024, todas as demandas técnicas e operacionais serdo
revisitadas para elaboracgao de planos para 2025.

A seguir serd abordada a situacao de cada imdvel e suas perspectivas.

O Edificio Rachid Saliba foi construido em 1974 e, devido a realizagao das devidas manutencgdes, apresenta boas
condicGes de uso e operacdo, apesar de alguns de seus sistemas j& se encontrarem no final de sua vida Util.

0 sistema de ar-condicionado, por exemplo, requer atencdo por ser muito antigo. Porém, no curto prazo nado esta
prevista a troca do sistema pois o desempenho atual é satisfatdrio. Foi iniciado o estudo de um plano de médio
a longo prazo para um retrofit completo porque os equipamentos j& se encontram fora de linha, ndo sendo
possivel contar com reposicdo de pecas por muitos anos. O estudo para esse retrofit envolve uma analise
multidisciplinar entre as instalacdes de ar-condicionado e respectivos impactos civis nas areas internas dos
conjuntos. Até o momento foram obtidas propostas de trés empresas de ar-condicionado, as quais serdo
aprofundadas para confirmacao da solucao técnica mais adequada ao contexto do imdvel.

Outro exemplo de demanda por retrofit sao os caixilhos da fachada, cuja configuragcao de operacionalidade nao
condiz com escritdrios corporativos modernos, desde a possibilidade de abertura das folhas, até a veneziana
existente entre os vidros duplos. Além disso, as pecas de reposicao para manutencdes ja estdo em falta no
mercado e hd ocorréncias pontuais de infiltracao. A principio, o entendimento é que a resolucao desse tema seria
prioritdria em relacdo ao ar-condicionado, mas ambos os estudos correm em paralelo para confirmacao da
estratégia e viabilidade de implantacao.

A fachada ainda apresenta problemas de fissuras no revestimento e outros pontos de infiltracdo, mapeados em
laudo especifico apresentado pelo condominio. Segundo o laudo técnico, tais questdes nao sao criticas e poderao
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ser tratadas pela manutencao do préprio condominio no médio prazo, possivelmente em uma acao coordenada
com o pretendido retrofit dos caixilhos.

Por fim, hd uma preocupacado com a impermeabilizacdo da cobertura, onde hd uma grande area técnica. A
estrutura nessa area ja apresenta sinais de corrosdo que demandam tratamento a médio prazo.

0 Edificio Morumbi possui cerca de vinte anos. Originalmente era ocupado por uma Unica empresa, mas foi
adaptado posteriormente para uma ocupacdo multiusuario. Conta com quatro pavimentos tipo, areas privativas
no térreo e uma cobertura com amplo espaco descoberto com potencial de utilizacao.

Com relacdo as demandas de infraestrutura, foi necessario viabilizar dois investimentos importantes
relacionadas ao ar-condicionado em 2023. Foi realizado com sucesso o retrofit de um dos chillers existentes,
sendo o segundo chiller mantido como reserva. Em paralelo, considerando o atendimento especifico a operacao
do novo locatério, que ingressou no quarto trimestre de 2023, foi adquirido um sistema de ar-condicionado VRV
novo, apenas para a area de seu conjunto. Tal sistema atua de forma independente dos chillers originais,
dividindo a demanda térmica do edificio e eliminando a necessidade imediata de reforma ou troca do segundo
chiller. As dreas atendidas pelos chillers permanecem em observacao. A avaliacao atual é que o edificio apresenta
condicbes satisfatérias de desempenho de ar-condicionado. Caso aumente o nimero de colaboradores nas areas
ocupadas, ou o Ultimo conjunto vago seja comercializado, possivelmente serd necessario investir no retrofit do
segundo chiller também.

Ainda no quesito infraestrutura, o edificio e seu entorno historicamente apresentam problemas com quedas de
energia. O sistema elétrico, incluindo geradores, passaram por avaliacdo de especialistas para definicao da
solugdo. Foi identificado que as controladoras dos geradores deveriam passar por retrofit e que alguns
disjuntores significativos dos quadros de energia na entrada do edificio deveriam ser trocados. Como os custos
sao relevantes, decidiu-se realizar os reparos em etapas. Em 2023 foram feitos alguns investimentos nos
geradores e em 2024 foi realizada a troca de dois, entre cinco disjuntores. O tema continua sendo tratado com
prioridade pelo Fundo, com provével necessidade de novos investimentos de curto a médio prazo.

Outra questdo importante é a impermeabilizacdo da cobertura e do térreo. O Fundo, em conjunto com a
administracdo do condominio, realizou a correcdo pontual dos trechos de maior impacto para os usuérios e
obteve melhora significativa nas ocorréncias, mas mantem o tema em observacdo. O tratamento completo
devera ser feito apenas no médio a longo prazo.

Com relacdo a operacdo, em 2023 o Fundo viabilizou o atendimento a uma demanda antiga dos locatérios com
a abertura de um café no térreo do edificio. Além disso, sdo feitas acdes esporadicas de hospitalidade nas areas
comuns do imdvel, conforme calendario de eventos organizado pela administracdo do condominio.

Ainda em 2023, o Fundo concluiu as negociagdes para a entrada de um operador de estacionamento que realizou
as suas expensas benfeitorias relevantes solicitadas pelos locatarios, como a implantacdo de vagas elétricas,
bicicletario e CFTV. O estacionamento opera um grande volume de veiculos com bastante profissionalismo e isso
se reflete em uma avaliacao positiva pelos usuérios até os dias atuais.

No segundo trimestre de 2024, foi firmado contrato com uma empresa de gestao de telecomunicacdes, que
administra as dreas comuns do imdvel com exploracdo por prestadores de servico. No mesmo trimestre, tal
gestora firmou um novo contrato de cessao de espaco que passou a gerar receita ao Fundo.

As receitas provenientes das cessdes de area comum permitem que sejam feitas algumas manutencées
corretivas ou peguenos investimentos sem impacto ao caixa do Fundo. A primeira benfeitoria feita com essas
receitas foi a instalacao de controle de acesso para os usuarios do estacionamento no subsolo. Hoje se estudam
melhorias no hall principal do edificio.

0 Birmann 20 é um edificio com quase trinta anos e, naturalmente, apresenta demandas significativas de
investimento.

Quando o Fundo assumiu a gestao do imdvel, os problemas mais urgentes estavam relacionados a infiltracdes,
tanto pela cobertura e varandas descobertas, quanto pelos caixilhos da fachada. Entre 2023 e 2024 foram
corrigidos os problemas da fachada em uma acéo coordenada com o condominio. Com relacao a cobertura havia
uma questdo antiga relacionada a instalacdo de equipamentos de ar-condicionado por um locatéario. O Fundo ja
conseguiu que o locatério realizasse a correcdo de suas instalacdes, mas no médio prazo a area ainda precisara
ser impermeabilizada. Com relacdo as varandas, a impermeabilizacdo existente encontra-se fora de sua vida util.
0 Fundo estudou diferentes tecnologias para buscar a viabilidade de reparo dessas areas e até o momento

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 8
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realizou o investimento para tratamento das &reas prioritarias, correspondentes a duas varandas grandes que ja
afetavam usudrios. Os demais locais permanecem em observacao para revisao futura da impermeabilizacao.

Ha também demandas relativas ao ar-condicionado, sistema hidraulico e sistema de combate a incéndio dos
andares desocupados. A medida que avancarem negociacGes comerciais, devera ser feito um levantamento
minucioso de cada pavimento para sanar as questfes previamente a ocupacao das lajes.

N

Com relagao a operagcao, em 2023 o Fundo negociou a implantagao de benfeitorias pelo operador de
estacionamento, como melhorias no sistema de CFTV, sinalizacao viaria horizontal e vertical e modernizacao dos
equipamentos de controle de acesso. Ainda em 2023, o Fundo negociou a troca do operador de café e
restaurante, que implantou uma operacdo mais robusta do que existia anteriormente, com horério estendido e
servico de almoco. Na mesma época, foi inaugurada também uma nova operacdo de saldo de beleza, com
diversos servicos de interesse do publico local. O espaco fica localizado ao lado da academia do condominio, que
¢ bastante apreciada pelos ocupantes do edificio.

Por fim, foi negociada a troca do operador das salas de reuniao e eventos no térreo, que transmitia um percentual
pequeno da receita de locacdo desses ambientes ao Fundo. Foram aceitas propostas de trés empresas
correlacionadas ao operador do restaurante, as quais passaram a ocupar o espaco do térreo de forma
independente. Duas dessas empresas pagam um valor fixo pela cessao de espaco, enquanto a terceira empresa
faz a operacdo das salas de evento para locacdes das empresas do edificio ou prospeccées externas, repassando
50% do valor dessas locacdes ao Fundo.

As receitas provenientes das recentes negociacdes para cessdo de espaco na drea comum permitirdo que sejam
feitas algumas manutencdes corretivas ou investimentos sem impacto ao caixa do Fundo.

s

O Edificio Corporate Alamedas é resultado de um retrofit completo para adaptacdo de uma edificacao
residencial para o uso corporativo. A obra modernizou a fachada, refez as instalacdes internas, criou um subsolo
extra e adaptou totalmente as areas internas dos pavimentos em um conceito “open space”.

As demandas técnicas prioritarias neste edificio, a época em que o Fundo assumiu sua gestao, se referiam a
infiltracoes, j& corrigidas pelo Fundo em 2023. Destacamos aqui também a necessidade de manutencao corretiva
das estruturas metdlicas das sacadas no curto a médio prazo. Tais estruturas apresentam processos corrosivos
diagnosticados em relatério técnico contratado pela gestdo anterior e atualizado com o mesmo perito no terceiro
trimestre de 2024. Os orcamentos para a manutencao corretiva se encontram em processo final de equalizagao
e negociacao, com planos de execugao no curto prazo.

Apds a saida do locatario do edificio, que era monousuario, foi necessario implantar rapidamente uma nova
operacao, envolvendo, por exemplo, a contratacao de seguranca patrimonial 24h e de manutencgdes preventivas
peridédicas em todos os sistemas. A gestao do Fundo realiza visitas recorrentes ao imdével para conferir tais
manutencoes e zelar pela conservacao do patriménio.

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 9
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0O Fundo ndo distribuiu rendimento referente ao més de novembro de 2024.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos iméveis
e despesas financeiras. As tabelas abaixo demonstram o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Para uma melhor anélise é importante olhar um prazo maior do que um més pontual em funcdo das
antecipacoes, atrasos e recuperacées.

R$/Cota Médio

Resultado novembro-24 R$/Cota Semestre
Mensal

Receita Imobiliaria 1.334.542 7.383.420
Receitas de Locacao 1.219.629 0,32 6.784.868 0,36
Receitas de Areas Comuns 114.913 0,03 598.552 0,03
Outras Receitas 8.460 0,00 42.499 0,00
Rendimento LCI - - - -
Fundos de Renda Fixa 8.460 0,00 42.499 0,00
Total de Receitas 1.343.003 0,36 7.425.920 0,39
Total de Despesas (1.690.422) (0,45) (6.559.543) (0,35)
Despesas Operacionais (100.006) (0,03) (469.916) (0,02)
Despesas Imobiliarias (1.064.811) (0,28) (3.403.801) (0,18)
Despesas Financeiras (525.605) (0,14) (2.685.826) (0,14)
Resultado Total (347.419) (0,09) 866.377 0,05

Rendimento HOFC - - - -
Fonte: Hedge.

Fluxo de Caixa Operacional setembro-24 outubro-24 novembro-24
Receitas de Locacao 1.257.830 1.597.261 1.219.629
Receitas de Areas Comuns 108.641 126.646 114.913
Rendimento LCI - - -
Fundo de Renda Fixa 10.765 12.287 8.460

Total de Receitas 1.377.236 1.736.195 1.343.003
Despesas do Fundo (138.789) (109.149) (100.006)
Despesas Imobiliarias (614.363) (623.456) (1.064.811)
Despesas Financeiras (521.032) (594.944) (525.605)

Total de Despesas (1.274.185) (1.327.549) (1.690.422)

Resultado Operacional 103.051 408.646 (347.419)

R$/Cota 0,03 0,11 (0,09)

Rendimento Distribuido - - -
R$/Cota Médio = - -

Receitas de Locacao: provenientes da exploracdo comercial dos imdveis de propriedade do Fundo, notadamente via contratos de locacao;
esta conta considera o aluguel efetivamente recebido, incluindo eventuais descontos, diferimentos, atrasos, recuperacdes de inadimpléncia,
adiantamentos, juros e multas, sejam por atraso ou por inadimplemento contratual. Receitas de Areas Comuns: proveniente da exploracao
comercial de dreas de uso comum dos edificios de propriedade do Fundo, tais como estacionamento, restaurantes e cafés, locacado de
espacos, auditdrio, antenas, entre outros. Complemento de Renda: recebimento de complemento de renda por parte do vendedor do Ed.
Morumbi, cujo saldo foi completamente consumido até o més de julho de 2022. Fundo de Renda Fixa: rendimento liquido de impostos
auferido pelo Fundo com as aplicacdes do caixa em fundos de renda fixa. Rendimento LCI: rendimento auferido pelo Fundo com as aplicacoes
do caixa em LCI. Despesas do Fundo: despesas operacionais relacionadas as atividades do Fundo, com destaque para taxa de administracao
e custddia, consultoria imobilidria, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos de avaliacao,
entre outros. Despesas Imobilidrias: despesas relacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo, com destaque para condominio, IPTU e
despesas de consumo dos imdveis vagos, honordrios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencdes dos
edificios, e as despesas financeiras (pagamento de juros, correcdo de amortizacdo e despesas relacionadas a operacao dos CRIs emitidos).
Lucro Operacoes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisigao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (NOVEMBR0/2024)

1.368.

M

q
4

[}

—— 114.913 1.334.542

-108.037

Atraso, Adiantamento,
Aluguel Contratado  Caréncias e Descontos Diferimento, Receita Areas Comuns Receita
Multa e Juros
Fonte: Hedge.

0 grafico acima traz os detalhes sobre a composicao da receita imobiliaria, considerando os aluguéis contratados,
caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacoes, adiantamentos e pagamentos de multa e
juros. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de areas comuns dos condominios dos
imodveis do Fundo.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)

m Receitas de Locagao Qutras Receitas Despesas Operacionais
m Despesas Imobilidrias = Despesas Financeiras

0,42
025 0,32
004 000 a0
-0,08
-U 14 0,10 1
0,18 0,24 -0,20 o
-0,26 -0,28

dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 Média

ResultadoTotal 0,04 027 011  -008 -007 -003 002 012 006 003 011 -009 0,04
Rendimento 0,25 0,00 000 000 000 000 021 000 000 000 000 000 0,04
Resultado ) 1o 0,42 0,53 0,45 0,38 0,35 0,16 0,28 0,35 037 048 0,39
Acumulado

Fonte: Hedge.
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RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR ligquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 13 de julho de 2020 (data da primeira
integralizacao por investidores da 32 emissdo de cotas do Fundo). A renda acumulada é calculada como sendo o
total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota.
0 ganho de capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacao positiva. O calculo da TIR liguida também é apresentado de forma anualizada
desde a primeira integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacao.
Neste caso, o retorno total bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge OFC FlI novembro-24 2024 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 26,00 18,69 20,10 100,00
Renda Acumulada 0,00% 2,46% 2,84% 23,37%
Ganho de Capital Liq. -6,15% 24,44% 17,11% -75,60%
TIR Lig. (Renda + Venda) -6,15% 27,34% 20,34% -63,69%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -56,93% 30,02% 20,34% -17,18%
% CDI Liquido - 329% 222% -
Retorno Total Bruto -6,2% 33,0% 24,2% -52,2%
IFIX -2,1% -5,3% -1,3% 15,5%
% do IFIX - - - -

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica.

RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 12 de julho de 2019, data
da primeira integralizacao de cotas

180
160
140
120 119,6
100

80

60 emmme\/alor da Cota Ajustada por
Rendimento
45,9
40 CDI Bruto
20 @ |FIX base 100
0

jul-19 dez-19 mai-20 out-20 mar-21 ago-21 jan-22 jun-22 nov-22 abr-23 set-23 fev-24 jul-24

Fonte: Hedge / B3/Economatica.
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LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 24,40, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 92,21 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 70,22. Nos ultimos 12 meses da negociagao
de suas cotas o Fundo esteve presente em 100% dos pregdes da B3.

Negociacao B3 novembro-24 2024 12 meses

Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,97 40,08 41,65
Giro (em % do total de cotas) 2,13% 38,01% 40,2%

* Considera os preg0es a partir de 17 de outubro de 2019, data em que o Fundo passou a ter suas cotas negociadas no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3. Fonte: Hedge / B3 / Economatica.

150 12,00
Valor da Cota (R$)
130 10,00
110
8,00
90
6,00
70
4,00
50
30
10 0,00

out-19 mar-20 ago-20 jan-21 jun-21 nov-21 abr-22 set-22 fev-23 jul-23 dez-23 mai-24 out-24

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo encerrou 0 més com 99,6% do total de ativos investidos em empreendimentos imobilidrios, totalizando
aproximadamente 42,7 mil m? de &rea locavel distribuidos em quatro empreendimentos: Rachid Saliba, Birmann
20, Morumbi e Alamedas.

COMPOSICAO DO PORTFOLIO
CARTEIRA DE ATIVOS EMPREENDIMENTOS

(% de Ativos) (% da Carteira Imobiliaria)

= Ed. Rachid
Saliba

= Ed. Morumbi
= Imdveis

= Renda Fixa = Ed. Birmann 20

Ed. Alamedas

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
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Prazo Méd. L

Remanescente Ltz
Contratada

Custo e

Area L
. Patrimonial
Benfeitorias

Iméveis ) Ocupacdo Ocupacao Locatarios
Locavel pac pac

Regido

Edificio Sao Paulo (m2) (m2) (%) (R$ MM) (R$ MM) (Meses) * (%)

Birmann 20 Santo Amaro 18.076 5.363 30% 129 75 3 41 16%
Alamedas Paulista 2.474 - 0% 38 31 - - 0%
Morumbi Chucri Zaidan 9.782 8.647 88% 114 91 4 72 45%
Rachid Saliba Paulista 12.358 6.179 50% 134 128 6 60 39%
Total - 42.690 20.189 47% 415 325 13 62 100%
Fonte: Hedge.
LOCATARIOS
EMPRESAS SETOR DE ATUACAO
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
Air Liquide -
- q = Tecnologia
= Qintess

= IndUstria

= Lojas Avenida = Consultoria

= Conduent

Varejo
= Qutros m Qutros
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
CONTRATOS DE LOCA(;AO
REVISIONAL MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
0,
47% 31%
32% o
20% 21%
) 13%
18% 1%
4%
3%
0% 0% W 0% 0% I 0% 0%
[ |
2024 2025 2026 2027 em jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
diante
H Revisional

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja
foram comunicadas. **Para os contratos cuja data da revisional é
posterior ao término da vigéncia, a data considerada para revisional
€ a mesma do término.

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisées antecipadas ja foram
comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao
término da vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato com a
manutencdo da data-base.
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TERMINO DOS CONTRATOS

(% da Renda Imobiliaria)

91%
9%
0% 0% [ ]
2024 2025 2026 2027 em diante
mTérmino

Fonte: Hedge.
INDICE DE REAJUSTE VACANCIA FiSICA
(% da Renda Imobiliaria (% da ABL)

= [GP-M
= |[PCA ,

= Area Ocupada
= IPC = Area Vaga

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram Fonte: Hedge.
comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao

término da vigéncia, considera-se a renovacao do contrato com a

manutencéo da data-base e indice de reajuste.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

Em julho de 2020 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) em duas séries para o pagamento
da aquisicao do ativo Ed. Morumbi. Para a aquisicao foi constituida uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE),
a HOFC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., detentora da nua propriedade, enquanto o Fundo possui o
direito real de superficie.

Em 15/07/2023 ocorreu o pagamento da 362 e Ultima parcela da divida da Série 287 do CRI. A partir do més de
agosto de 2023 o Fundo comecou a pagar as parcelas da divida da série 288.

Série 2872

Volume R$ 12.500.000,00

Garantia Alienacao Fiduciaria da Nua Propriedade do Ed. Morumbi
Taxa de Emissao CDI + 2,60 % ao ano

Data de Emissao 23/07/2020

Prazo 36 meses

Saldo Devedor Atual R$ 0,00

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income Fl 15
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Série

Volume

Garantia

Taxa de Emissao
Data de Emissao
Prazo

Caréncia

Saldo Devedor Atual
Relacao Divida / PL
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2882

R$ 38.250.000,00

Alienacao Fiduciaria da Nua Propriedade do Ed. Morumbi
IPCA + 7,70 % ao ano

23/07/2020

144 meses

36 meses (de juros e amortizacao)

R$ 56.793.581,64

21,40%

0 gréfico abaixo apresenta os valores consolidados por ano de despesas financeiras, que sdo compostas pelos
juros mensais e a parcela da correcdo monetéria, e a amortizacao do saldo devedor.

A amortizagao totaliza o valor de emissao original do CRI e o percentual indicado a cada ano se refere ao
montante pago a este titulo sobre o valor inicial.

Os juros e correcao monetéaria foram calculados considerando os indicadores divulgados até 29/11/2024, de
forma que os valores futuros podem ser alterados conforme os indicadores corrigirem o saldo devedor.

7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

2023

Em Amortizacao

Fonte: Hedge.

8,12% i1

Fluxo de Pagamentos (R$)
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RACHID SALIBA
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Fachada
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Forro

Energia
Sanitarios

Salas Técnicas
lluminagao

Carga de Piso
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Seguranca Pessoal e Patrimonial

Servicos Adicionais

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income Fl

Concreto e esquadrias.

Lobby com pé direito de 2,88m, com 4 elevadores.

Pé-direito livre de 2,50m.

Area de escritério com forro de gesso.

Entrada de energia em baixa tensdo para as areas comuns e as areas dos escritérios
12 sanitarios unissex por andar, sendo 3 sanitarios por conjunto.

2 salas técnicas de telefonia e energia para equipamentos e passagem de cabeamento.

Area de escritdrio preparada para receber luminarias de alto rendimento com 480
|@mpadas LED de 18W.

150 Kg/m?.
2 niveis de subsolo com 119 vagas, sendo 59 no 1° SS e 60 no 2° SS.
Heliponto desativado medindo 25x19M

Sistema de ar-condicionado composto por 9 evaporadoras por conjunto com capacidade
de 36 trs por andar.

3 elevadores sociais e 1 elevador de servico.

Cabeamento estruturado em shafts independentes para a distribuicdo de voz, dados e
imagem em alta velocidade.

1 gerador de 310 KVA que atende 100% da carga das &reas comuns e elevadores.

Sistema de deteccdo de incéndio composto por sistema sonoro, botoeiras manuais,
hidrantes, extintores, escadas de seguranca pressurizadas, comunicacao visual e portas
corta fogo.

Circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de controle de acesso, catracas e biometria.

Servico de manobrista e estacionamento avulso no piso térreo com capacidade de
aproximadamente 45 carros.
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FICHA TECNICA
FICHA TECNICA - MORUMBI 8200
Fachada Revestida parcialmente com vidro

Lobby de Entrada Piso em marmore, porta automatica, balcdo em madeira

Pé-direito livre de 2,70m

Pé-Direito
Forro Area de escritério com forro suspenso modular de 62,5 x 125cm, termoacustico e antichama.
Energia Energia Parcialmente migrada ao Mercado Livre
Piso Elevado Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 35 cm.
s 1 sanitario masculino (3 mictdrios, 5 bacias e 6 lavatérios) 1 sanitario feminino (7 bacias e 7 lavatérios) e 1
Sanitarios s
sanitario PNE por andar.

Salas Técnicas 4 salas técnicas de elétrica, ar-condicionado e hidraulica por andar.

Area de escritério preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento, com 268 [ampadas

lluminacgao de 36W.
Subsolo 1 nivel de subsolo com 218 vagas, além de 205 vagas no térreo.
Docas para carga ‘ . o

P ga, Area localizada aos fundos do prédio

descarga e expedicéo

Automacao e Supervisao Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, CFTV e monitoramento dos reservatérios de dgua
Predial potavel e poco de esgoto.

Ar-Condicionado Central 02 Chillers de 180 TR cada

Elevadores 2 elevadores sociais e 1 elevador de servico/carga/emergéncia.

Geradores 03 Geradores de 275 kva cada onde atende drea comum e area privativa

. .. Sistema de deteccdo de incéndio composto por hidrantes, extintores, detector de fumagca e calor, iluminagao
Seguranga Contra Incéndio . PO . N . .
de emergéncia, escadas de emergéncia pressurizadas e com antecamara, sistema de sprinklers.

Seguranca Pessoal e Circuito interno analdgico e sistema de controle de acesso na recepcao composto por catracas e torniquete.

Patrimonial Cancela para estacionamento.
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FICHA TECNICA
FICHA TECNICA - BIRMANN 20

Fachada Granito/vidro

Lobby de Entrada Lobby com pé direito com dois niveis, com dois conjuntos de elevadores

Pé-Direito Pé-direito livre de 2,60m

Forro Area de escritério com forro suspenso modular de 62,5 x 125cm, termoacustico e antichama

Energia Entrada de energia em média tensdo para dreas comuns e as dreas de escritdrios, com disponibilidade de carga de até 75W/m? para piso/teto.
Piso Elevado Nao ha piso elevado, o piso € em concreto com canaletas distribuidas para passagem elétrica em toda area de escritério.
Sanitérios 1 sanitario masculino (5 mictdrios, 4 bacias e 4 lavatérios) e 1 sanitario feminino (4 bacias e 4 lavatdrios) por andar.
Salas Técnicas 2 shafts de elétrica (no hall), 1 Shaft de hidraulica e duas casa de maquina de fancoill na area priativa.

lluminagao Area de escritério com 208 luminarias de duas lampadas tubulares 32W

Carga de Piso 500 kgf/m?

Subsolo 1 nivel de subsolo, com 470 vagas. Estacionamento terceirizado.

Docas para carga, descarga e ‘ . . -
expedicdo Area exclusiva para carga e descarga de materiais, correspondéncias, malotes, entre outros, com acesso pelo 1° subsolso.

Automacao e Supervisdo . . . - . .
Predial ¢ P Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, CFTV e monitoramento dos reservatdrios de dgua potavel e poco de esgoto.

Sistema de ar-condicionado Central com dois fancoills por cada andar (1 fancoil 25 TR ala A) e (1 fancoill 22,6 TR ala B). OBS.: Valores nao aplicaveis
para o 1° andar, 13° andar e térreo.

AaceidicionadolEEntal Ar-condicionado central com CAG, fan coil e sistema VAV nos pavimentos: Térreo, 1°, 2°,6°, 7°, 9, 10°, 12° e 13°.

Sistema de climatizacdo VRF - Volume de Refrigerante Varidvel - nos pavimentos: 3°,4°, 59, 8°,11° e 12°.

Elevadores Elevadores sendo, 6 elevadores sociais e 1 elevador de servigco/carga/emergéncia.

Telecomunicagoes Gestor de telecomunicagdes oferecendo cabeamento estruturado para distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade e fibra dtica.
Geradores 1 gerador de 300 KVA (diesel) que atende a drea comum do edificio.

S Camim ITeamtle Sistema de deteccdo de incéndio composto por hidrantes, extintores, detector de fumaca e calor, iluminacéo de emergéncia, escadas de emergéncia

pressurizadas e com antecamara, sistema de sprinklers. Painel de incéndio monitorado pela central de seguranca 24h.

Seguranga Pessoal e Circuito interno analdgico, sistema de controle de acesso na recepcdo composto por catracas e torniquete, identificacao fotogréfica. Cancela para
Patrimonial estacionamento.

. L Centro de convencdes com 5 salas, a maior com capacidade para 100 pessoas. Area de lanchonete, agéncia bancaria PAB Itat, academia (com
Servigos Adicionais e L N L
vestiario) e bicicletario com capacidade para 20 bicicletas.
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FICHA TECNICA

FICHA TECNICA - ALAMEDAS

Fachada

Lobby de Entrada
Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado
Sanitarios

Salas Técnicas
lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Automacao e Supervisao
Predial

Ar-Condicionado Central
Elevadores
Telecomunicagoes
Geradores

Seguranca Contra Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servicos Adicionais

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income Fl

Fachada revestida de ACM e caixilhos com pano de vidro

Lobby com pé direito de 2,83m

Pé direito dos andares h=aprox. 2,42m

Forro em placas de gesso acartonado e médulos de placa de forro mineral 60x60.

Entrada de energia em baixa tensado com reldgios separados por andar e um de drea comum.

Area de escritério com piso elevado de placas modelo F52

1 sanitario masculino e 1 sanitario feminino por andar, totalizando 41 assentos sanitarios. No térreo ha um sanitario PNE.
1 sala de quadros, 1 sala de reldgios de energia, 1 central de monitoramento, 1 CPD

lluminagdo geral em maédulos de led 60x60 e luminarias spot em led.

Nao temos essa informacao

2 subsolos, sendo 1SS de estacionamento com capacidade para até 11 veiculos. No 2SS ha um espaco destinado ao
arguivo.

Automacao no sistema de ar-condicionado e iluminagéo

84 Split duto teto com sistema VRF.

2 elevadores sociais

Cabeamento estruturado de dados e voz, 1 sala de CPD
1 gerador de 125 KVA FP: 0.8

Sistema de SPK instalado no edificio

Circuito fechado de TV (MF), catracas com sistema de controle de acesso, sensores de alarme perimetral e seguranca 24h.

Espaco de refeitdrio no térreo

23
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 13 de agosto de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n°31.894.369/0001-19 (“Fundo”), vem, em complemento ao Fato Relevante divulgado em 15 de margo de 2024
(link), comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que a venda da totalidade Edificio Saliba, situado na Rua Bela
Cintra n° 986, Cerqueira César, na Capital do Estado de Sao Paulo, de propriedade do Fundo, conforme condicdes
previstas no Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencas (“CCV”), e
divulgadas no referido Fato Relevante, nao prosperou em razao de nao terem sido superadas as condicoes
resolutivas estabelecidas no CCV por parte do proponente comprador.

Em 12 de agosto de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n°31.894.369/0001-19 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que, em complemento ao
Fato Relevante divulgado em 8 de abril de 2024, o Fundo concluiu, na presente data, a assinatura do “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel” cujo objeto é a venda da totalidade do Edificio Corporate
Alamedas, situado na Alameda Santos, n® 1.039, Jardim Paulista, na Capital do Estado de Sao Paulo, objeto das
matriculas n° 195.098 a 195.105 do 4° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo (“Imdvel”), pelo valor de R$
31.886.000,00 (trinta e um milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil reais), a ser pago de acordo com o fluxo abaixo,
corrigido pela variacao acumulada e positiva do IPCA/IBGE a partir da data da assinatura do contrato de compra e
venda (“CCV”) até a data dos respectivos pagamentos. O valor divulgado no Fato Relevante do dia 8 de abril de
2024 foi ajustado em funcao de aspectos técnicos de engenharia que impactaram na avaliacao final do Imdvel, os
guais serao oportunamente detalhados pelo Fundo.

N° da Parcela Valor de cada parcela Datas de vencimento de cada parcela
1 R% 2.486.000,00 Em até 5 dias uteis contados da celebracdo do (CCV)
2 R% 7.350.000,00 B meses apds a assinatura do CCV
3 R% 7.350.000,00 & meses apos o pagamento da parcela anterior
4 R% 7.350.000,00 & meses apds o pagamento da parcela anterior
5 R% 7.350.000,00 & meses apds o pagamento da parcela anterior
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Demonstracdes

Financeiras 2023 R

Regulamento Vigente

Autorregulacdo

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacOes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
nado significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esté exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parédmetro de
performance. Verifigue se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracgao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anédlises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sao vedadas a
copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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