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RELATORIO DE GESTAO
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itau)

DEZEMBRO 2019

Objetivo do Fundo

O portfélio é dedicado ao
investimento em Ativos de renda fixa
de natureza Imobilidria,
especialmente em: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) com
remuneracao atrelada a taxas de juros
reais de prazo longo e (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI").

Patrimonio Liquido’
R$ 3.728.929.115,78

Numero de cotistas
18.883

Valor patrimonial da cota
Posicdo em 30/12/19

R$ 113,68

Valor de mercado da cota
Fechamento em 30/12/19

R$ 117,80

Volume negociado
Més R$ 93.198.049,53
Média diaria R$ 4.905.160,50

Rendimento Mensal
Pagamento em 14/01/20
R$ 0,75/cota

Taxa de administracao
1,00% a.a.

Taxa de performance
Nao ha

Inicio do fundo
16/09/2016

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

Ao final de dezembro, o Kinea indices de Precos (“Fundo”) apresentava alocacdo em CRI
equivalente a 99,0% do seu patrimonio. Essa parcela do portfélio possui taxa média
ponderada de aquisicao de 6,32% ao ano, acrescida da atualizacdo monetdria e duration
equivalente a 4,49 anos. Os recursos levantados na 52 Emissao de Cotas do Fundo ja
estdo investidos em novas operagdes exclusivas, listadas abaixo. Acreditamos que a
ultima Emissao contribuiu para a diversificagdo da carteira, diluicdo de riscos e ira
contribuir para o aumento de liquidez das cotas no mercado secunddrio.

Em dezembro foi realizado investimento em quatro novas operacgoes exclusivas:

* CRI baseado no Shopping Balnedrio Camborit (SC), de propriedade da Almeida
Junior, maior empresa de shoppings de Santa Catarina. O ativo é maduro, tem boa
localizagao e 6timo desempenho operacional. A operacao tem montante de R$ 202
milhdes, prazo de 15 anos e remuneragdo de IPCA + 5,00% (spread de 1,91%),
contando com uma estrutura robusta de garantias e mecanismos de controle.

¢ CRI baseado em lajes corporativas na regiao da Faria Lima e Shoppings de
propriedade de uma empresa patrimonialista de primeira linha. A operacdo tem
montante de R$ 400 milhdes, prazo final de 15 anos, remuneracdo equivalente a
IPCA + 5,05% ao ano (spread de 2,05%), e conta com uma estrutura robusta de
garantias e mecanismos de controle.

* CRlbaseado na aquisi¢do de 12 lajes corporativas do tipo A/B localizadas nos estados
de SP e RJ por um fundo imobilidrio. A operacdo tem carater sénior, montante de R$
210 milhdes, prazo final de 8 anos, remuneragdo equivalente a IPCA + 5,55% ao ano
(spread de 2,65%), e conta com uma estrutura robusta de garantias e mecanismos de
controle.

*  CRI baseado em projeto de desenvolvimento de uma torre corporativa padrdao AAA
na regiao da Faria Lima (Sao Paulo). A operagao tem carater sénior, montante de R$
236 milhoes, prazo final de 7 anos, remuneracao equivalente a IPCA + 5,05% ao ano
(spread de 2,35%), e conta com uma estrutura robusta de garantias e mecanismos de
controle.

Os dividendos referentes a dezembro, cuja distribuicdo ocorrerd no dia 14/01/2019, serao
de RS 0,75 por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as
pessoas fisicas, de 0,66% considerando a cota média da 52 emissdo, de RS 113,94,
equivalente a 176% da taxa DI do periodo.

No dia 13 de setembro foi convocada uma Assembleia Geral Extraordindria para deliberar
sobre assuntos relevantes para o Fundo e para o 0s seus cotistas. A data da realizacéo da
Assembleia serd no dia 09 de abril de 2020. O Edital de Convocacao e a Proposta do
Administrador estdo disponiveis em nosso site.

Por fim, destacamos que a carteira de ativos do Fundo permanece saudavel e adimplente
em suas obrigacoes.
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https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2019/09/ndices-de-preos-assemblias-convocao-age-2019-09.pdf
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2019/09/ndices-de-preos-assemblias-proposta-do-administrador-age-2019-09.pdf
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REN DIM E NTOS MENSAIS Valor de referéncia 12 Emissao R$ 100,00 42 Emissao R$ 107,15 52 Emissdo R$ 113,94

% Taxa % Taxa
o 0 0
Rentabilidade do Fundo nos Periodo Dvd. (R$) Taxa DI* Rent.  %Taxa %TaxaDl Rent. %Taxa p o .~ Rent.  S6Taxa p oo .
Lo X Fundo DI Gross-up® Fundo DI : Fundo DI 5
ultimos 12 meses, considerando a e Lo

Dez.19 0,75 0,37% | 0,75%  200% 235% | 0,70% 187%  220% | 0,66% 176%  207%
Nov.19 0,50 0,38% | 0,50% 131% 155% 047% 123% 144% 0,44% 115% 136%
Out.19 0,57 0,48% | 0,57% 118% 140% 061%  130% 153% - - -
Set.19 0,65 047% | 0,65%  140% 164% | 0,63% 126% 148% - - -
Ago.19 0,68 0,50% | 0,68%  135% 159% | 0,61% 107% 126% - - -
Jul.19 0,65 0,57% | 0,65%  114% 135% | 0,70%  149% 176% - - -
Jun.19 0,75 047% | 0,75% 160% 188% 0,79%  146% 172% - - -
Mai.19 0,85 0,54% | 0,85% 157% 184% - - - - - -
Abr.19 0,85 0,52% | 0,85%  164% 193% - - - - - -
Mar.19 0,81 047% | 081%  173% 203% - - - - - -
Fev.19 0,63 049% | 0,63%  128% 150% - - - - - -
Jan.19 0,46 0,54% | 0,46% 85% 100% - - - - - -

distribuicdo de rendimentos’ e
tomando como base os valores
praticados na 12, 42 e 52 emissoes’
de cotas.

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ w150 5

R$ 140 a z
Em dezembro, foram L
. R$ 130 o
transacionadas 806.874 cotas, = 3 3
totalizando um volume de R$ S R$120 <
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1 . S R$110 2 =
média de aproximadamente R$ 2 =
4,91 milhées por dia. > RS$100 . o
R$ 90 £
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Volume Negociado Valor da Cota

INFORMACOES CONTABEIS
Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contébil de

Recursos diSpOI’lI'VEiS para competéncia, que compreendem juros e correcdo monetdria dos ativos, deduzidos da taxa administracéo,
distribuicdo, em dezembro, custodia e demais custos de manutengédo do Fundo.
considerando as receitas e

despesas realizadas Distribuicao de resultados no més (R$)

(+) Receitas Totais 27.303.534,57
(-) Despesas Totais -3.160.090,76
(=) Resultado Mensal 24.143.443,81
(+) Resultado Periodos Anteriores 457.879,19
Distribuicao Total 24.601.323,00

O Valor Patrimonial refere-se ao ultimo dia de cada més, ja deduzidos de rendimentos do més.

Histérico dOS L]'timOS 12 meses Data Ne Cotas Cota (RS) Variagao Patrimonio Liquido (R$)
o . A 31/jan/19 17.450.886 106,89 1,77% 1.865.344.603
de variacdo patrimonial, ja 28/fev/19 17.450.886 106,76 -0,13% 1.863.000.981
deduzido da distribuicdo de 29/mar/19 17.450.886 106,87 0,10% 1.864.951.957
rendimentos de cada més. 30/abr/19 17.450.886 107,07 0,19% 1.868.528.175
31/mai/19 24530886 108,55 138% 2.662.943.987
28/jun/19 24530886 110,95 2,21% 2.721.718.686
31/ul/19 24530886 111,40 0,40% 2.732.710.346
30/ago/19 24.530.886 110,73 -0,60% 2.716.400.072
30/5et/19 24.530.886 112,95 2,00% 2770671479
31/0ut/19 32.801.764 114,95 1,78% 3.770622.557
29/nov/19 32.801.764 113,19 -1,53% 3712825322

30/dez/19 32.801.764 113,68 0,43% 3.728.929.116

exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis deco 5. 5. Considera uma aliquotade IR de 15%.
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Ao término de Dezembro, o Fundo apresentava a seguinte
carteira de CRl e LCl:

CARTEIRA DE ATIVOS

ATIVO m?%‘l\l?:; % AD.IE.:(,E: :\%BILI ARIO SECURITIZADORA CO:;?\;)ODO INDEXADOR CUPOM (ANO)
1 CRI 36,8 1,0% Electrolux Apice Securitizadora 17B0060409 IGPM + 7,50%
2 CRI 36,8 1,0% Electrolux Apice Securitizadora 17B0060420 IGPM + 7,50%
3 CRI 12,0 0,3% Grupo Seb Cibrasec 17E0014823 IPCA + 7,57%
4 CRI 12,0 0,3% Grupo Seb Cibrasec 17E0015381 IPCA + 7,57%
5 CRI 25,3 0,7% Grupo Seb Cibrasec 17E0015121 IPCA + 7,53%
6 CRI 25,3 0,7% Grupo Seb Cibrasec 17E0015382 IPCA + 7,53%
7 CRI 74,4 2,0% BR Properties Apice Securitizadora 17G0840108 IPCA + 7,23%
8 CRI 29,8 0,8% BR Properties Apice Securitizadora 17G0840116 IPCA + 7,23%
9 CRI 74,4 2,0% BR Properties Apice Securitizadora 17G0840154 IPCA + 7,23%
10 CRI 66,5 1,8% Ed. Cidade Jardim RB Capital Securitizadora 16A0630092 IPCA + 6,53%
11 CRI 66,5 1,8% Ed. Cidade Jardim RB Capital Securitizadora 17G0877219 IPCA + 6,53%
12 CRI 83,6 2,2% Ed. EZ Tower RB Capital Securitizadora 1710181533 IPCA + 6,50%
13 CRI 83,6 2,2% Ed. EZ Tower RB Capital Securitizadora 1710141694 IPCA + 6,50%
14 CRI 68,4 1,8% Souza Cruz ISEC 1710142307 IPCA + 7,00%
15  CRI 68,4 1,8% Souza Cruz ISEC 1710142635 IPCA + 7,00%
16  CRI 47,6 1,3% Shopping Paralela Cibrasec 1910275534 IPCA + 6,90%
17  CRI 49,7 1,3% Shopping Paralela Cibrasec 18C0803963 IPCA + 6,90%
18 CRI 28,8 0,8% S&o Carlos Cibrasec 17L0735098 IPCA + 6,50%
19 CRI 97,1 2,6% Ed. Plaza Iguatemi Nova Securitizagéo 18G0705308 IPCA + 7,25%
20 CRI 1254 3,3% CD Guarulhos RB Capital Securitizadora 18H0104549 IPCA + 7,25%
21 CRI 189,2 5,0% CD Cabretva RB Capital Securitizadora 18H0104568 IPCA + 7,25%
22 CRI 168,2 4,5% Catarina Fashion Outlet Apice Securitizadora 18J0797066 IPCA + 7,47%
23 CRI 179,8 4,8% Shopping Cidade Jardim Apice Securitizadora 18J0796632 IPCA + 7,47%
24 CRI 148,9 4,0% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316806 IPCA + 6,40%
25 CRI 31,6 0,8% Ed. BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 IPCA + 6,40%
26 CRI 248,9 6,6% JHSH Malls Apice Securitizadora 19E0311712 IPCA + 6,45%
27  CRI 160,8 4,3% Ed. Lead Gaia Securitizadora 19F0210606 IPCA + 6,25%
28  CRI 80,0 2,1% Ed. Lead Gaia Securitizadora 19F0211868 IPCA + 6,25%
29 CRI 2744 7,3% Galpao Cajamar Gaia Securitizadora 19G0161450 IPCA + 6,00%
30 CRI 71,6 1,9% Lajes Faria Lima Habitasec Securititzadora 19G0312147 IPCA + 5,51%
31 CRI 205,0 5,5% Lajes Faria Lima RB Capital Securitizadora 19L0882447 IPCA + 5,13%
32 CRI 196,9 5,2% Lajes Faria Lima RB Capital Securitizadora 1910882449 IPCA + 5,13%
33  CRI 203,3 5,4% Almeida Janior True Securitizadora 1910882468 IPCA + 5,00%
34 CRI 127,6 3,4% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882396 IPCA + 5,55%
35  CRI 84,2 2,2% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882397 IPCA + 5,55%
36  CRI 119,2 3,2% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA True Securitizadora 19K0008080 IPCA + 5,05%
37 CRI 119,2 3,2% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA True Securitizadora 19K0008251 IPCA + 5,05%
38 Cx. 37,2 1,0% Titulos Publicos Federais - - - -
TOTAL 3.758,6 100%

RESUMO DA CARTEIRA

Informacdes referentes ao portfolio de Duration  PrazoMédio Yield Médio Curva Yield Médio MTM Spread Médio  Spread Médio

CRI. Os dados da carteira sdo atualizados (Anos) {Anos) (Inflagio +) (Inflagio +) Curva MTM

diariamente na pagina do Kinea [ndices 4,49 8,51 6,32% 3,90% 2,13% 2,14%

de Precos, na secdo “Cota Diaria”.
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http://www.kinea.com.br/fundos/indices-de-precos/?utm_source=relatorio_mensal&utm_medium=pdf&utm_campaign=relatorio_mensal&utm_term=KNIP&utm_content=201812

