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Perfil do Fundo
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PUBLICO ALVO: NUMERO DE COTAS:
Investidores em Geral 2.481.284
DATA DE CONSTITUICAO: CNPJ DO FUNDO:
17/07/2011 13.974.819/0001-00
O Ourinvest Logistica (Fundo) é
um Fundo de Investimento PRAZO: CONTATO ADMINISTRADOR:
Imobilidrio constituido sob 3 Indeterminado atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br
lerma de condominio fechado ADMINISTRADOR: SITE GESTOR:
gue .tem por ~ objetivo 0 Banco Ourinvest S.A. www.fatorasset.com.br/
Investimento em
empreendimentos imobiliarios GESTOR: CONTATO ESCRITURADOR:
voltados primordialmente para Fator Asset Gestora de Recursos Acesso ao Informe de Rendimentos
operacoes logl’sticas. L tda. portal.vortx.com.br/login
TAXA DE ADMINISTRACAOQ: SITE DO FUNDQO:
1,00% a.a. FIl Qurinvest L ogistica

Para se cadastrar no Mailing do Fundo,

ACESSE 0 VIDEO DO cligue no link acima e preencha 0s campos
RELATORIO COMENTADO necessarios.
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http://www.fatororeasset.com.br/
portal.vortx.com.br/login
https://fatorasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-logistica
https://youtu.be/rl9jsj1kWik
https://youtu.be/rl9jsj1kWik

Destaques do Més

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,00

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO:

0,00%

DIVIDEND YIELD (12M):

1,93%

RETORNO NO MES:

3,32%

RESERVA ACUMULADA POR COTA:

R$ 3,43

NUMERO DE COTISTAS:

4.218

VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 31,10

MARKET CAP:

R$ 77.167.932

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 64,13

PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 159.126.605

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 111.276

VOLUME NEGOCIADO:

R$ 2.481.283

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisicao de imoveis
voltados para as atividades logistica e industrial. O Fundo conta hoje
com dois imdveis e aproximadamente 80.000 m? de ABL Préprio.

Os imdveis detidos pelo Fundo sao: (i) Imovel em Juiz de Fora — MG,
com classificacao AAA, em processo de prospeccao de novos
locatarios,; e (ii) Imdvel localizado em Duque de Caixas — RJ, locado
24,62% para American Pet e 75,38% para O Amigao, duas redes
varejistas locais.

No més, o Fundo gerou R$ 0,07 centavos de resultado por cota, e nao
distribuiu rendimentos, visando reserva do caixa para as obras de
reforma a serem realizadas.

Atualmente o Fundo possui aproximadamente R$ 12,7MM em caixa.

Em 23/10 foi divulgado o Resultado da Consulta Formal a respeito da
alienacao do imovel de Duque de Caxias, as respostas computadas
representaram 42,622% do total de cotas emitidas, sendo que (i)
34,4885% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; (ii) 8,0987%
reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e (iii) 0,0345% se
abstiveram de votar. A matéria foi, portanto, aprovada.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=763399&cvm=true

Resultado

DRE Gerencial

Este més, o Fundo gerou R$ 0,07 centavos por
cota de resultado.

A composicao da receita ficou em 82%
proveniente de aluguéis dos imoveis em
carteira e 18% de rendimento de renda fixa.

Desde Ultimo

Out-24 2024 Eollow-On Desde o Inicio

Receitas Totais 573.537 11.660.169 81.511.256 89.847.651
Locacoes 468.339 10.999.349 77.877.624 86.176.730
Renda Fixa 105.198 660.820 3.371.933 3.409.221
Outras Receitas - - 261.699 261.699
Despesas Totais (394.092) (3.140.086) (24.359.038) (24.777.967)
Taxa de Administracao (35.323) (354.948) (2.338.742) (2.497.982)
Taxa de Gestao e Consultoria (77.761) (765.573) (4.516.759) (4.720.140)
Despesa com Cessdo de Crédito (59.900) (628.998) (5.044.005) (5.044.005)
Despesa com Propriedades (155.869) (538.998) (8.396.957) (8.396.957)
Outras (65.239) (851.570) (4.062.575) (4.118.883)
Resultado 179.445 8.520.083 57.152.218 65.069.684
Resultado/Cota 0,07 3,43 23,04 30,50
Uso da Reserva (179.445) (8.520.083) (10.261.480) (10.386.893)

Rendimentos ; ; 4L6.890.738 54.682.790

Rendimentos/Cota 0,00 0,00 19,23 26,57
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Resultado

Resultado Mensal por Cota

A média do resultado dos ultimos 12 meses é
de R$ 0,05 por cota.

Nos Ultimos 12 meses, 95% da receita foi

proveniente de aluguéis dos imoveis da carteira
e b% da receita de renda fixa.
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Rendimentos
COMPOSICAO DO RESULTADO DO MES

—————————————

013 |

Este més o fundo nao distribuiu rendimentos.
A media da distribuicao dos ultimos 12 meses | | i o
foi de R$ 0,05 por cota, representando um 002
dividend yield anualizado de 1,43% a.a. sobre o
preco das cotas no mercado secundario. 0,07
0,00
Aluguel Renda Fixa Despesas - Fundo Despesas com Reserva Rendimento
Cessao de Crédito Distribuido

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E EVOLUCAO DA RESERVA
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Mercado Secundario

A cota no mercado secundario encerrou 0 mes
no valor de R$ 31,10. Isto representa um
desconto de 52% em relacao a cota patrimonial.

Com relacao a liquidez do fundo no mercado
secundario, o fundo encerrou 0 mMés com
R$2,5MM de volume negociado, representando
uma variacao positiva de 170% em comparacao
ao mes anterior.

O fundo encerrou o més com uma variacao
negativa de 2,9% no numero de cotistas,
totalizando 4.218 cotistas.

EVOLUGCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

053 g5 0,48
0,48 0.48 0,46

67,5
61,0 61,5 61,9 62,6 63,2 63,7 64,2 64,0 64,0 64,1 641

32,1 32,3 31,6 297 28.1 29 3 29 2 285 29,3 29,6 30,1 31,1
® @— —O—- —— o — @ o— o — = ———0— —o

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24  out-24
-o-Cota Mkt Cota PL -e-P/PV

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

5.217 5.264 5321 5231 5.096 4.977 4840 4721 4.605 4.471 4344  4.218

6,06
5,26

4,20

200 e 1,76 =
1,49 ' 150 120 156 | 0,94

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24  out-24
mm Volume Negociado # de Cotistas

[
W

Y

fator

OUTUBRO
2024



wd

fator
Distribuicao da Carteira

Setor X Receita contratada

Vencimento X Receita Contratada
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Alavancagem

O fundo possui uma alavancagem de R$ 23,7
milhoes, atraves de dois CRIs.

O primeiro realizado no momento da aquisicao
do imovel em Duque de Caxias e o outro no
momento das adaptacoes para a locacao do
American Pet e O Amigao.

O CRI feito para as adaptacoes do imovel e auto
amortizavel com o percentual das receitas de
locacao cedidas para a operacao.

Perfil da Divida

Aquisicao Adaptacoes
Data da Contratacao 24/03/2020 20/06/2022
Saldo Devedor R$ 11,3 milhoes R$ 12,5 milhdes
Taxa de Emissao IGPM + 6% a.a. IPCA + 9% a.a.
Garantias AF de Fracao do Imovel Cessao FIdl,JC".ma de
Recebiveis
Vencimento 12/03/2025 05/2032

Juros Mensais e
Amortizacao Bullet

Forma de Pagamento

Juros e Amortizacao
Mensal

Cronograma de Amortizacao da Divida

R$ 12,5

(milhoes)

R$ 0,2

2024 2025

R$ 11,0

2025+
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Imovel Duque de Caxias

Area Bruta Locavel: 49.603 m°
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/m?*
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Classificacao do ativo: AAA
Localizagao: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imével Duque de Caxias

Valor do imovel no Fundo
R$ 111.000.000,00

]
hyw

1Y

fator

OUTUBRO
2024


https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

Imovel Juiz de Fora

Area Bruta Locavel: 31.400 m’
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/m?*
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Classificacao do ativo: AAA
Localizacao: Juiz de Fora / MG

Mapa: Imovel Juiz de Fora

Valor do imovel no Fundo:
R$ 60.600.000,00
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https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

Imovel Juiz de Fora

Apesar de o projeto de arquitetura ja ter sido aprovado na
Prefeitura Municipal de Juiz de Fora, o0 processo
administrativo esta em tramite para emissao de Alvara de
Reforma, necessario para inicio das obras de retrofit, visando
a conversao do galpao em um imovel modular multi-
Inquilinos.

A Gestao continua buscando ativamente potenciais locatarios
para o imovel e até este momento podemos mencionar que
temos aproximacao com empresas de operacoes logisticas
locais que ja visitaram o imovel mas ainda nao apresentaram
propostas para ocupacao.
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9121

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)
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NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /empresasfator

m /fatorgestaoderecursos

/fatorgestaoderecursos

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

Sobreloja, 2° ao 5° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576
DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIRQS, DE MECANISMOQS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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