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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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A=

®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimo6nio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 67.412.094

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 51,31

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
5.390

* Dividendo no més
R$ 0,00/ cota
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NOTA DO

GESTOR

Os aluguéis dos contratos de locacao de Vila Madalena e Buzios seguem inadimplidos desde a competéncia
maio (vencimento junho).

O Fundo se apropriou do total restante da caugdo do contrato de aluguel do imdvel em Vila Madalena,
liguidando a garantia do referido contrato. Com isso, o Fundo apresentou nesse més de outubro um
resultado de R$0,04 por cota.

A Gestao novamente optou pela nao distribuicao desse valor e consequente incorporagcdo do mesmo a
reserva de caixa do Fundo, a fim de armazenar recursos para eventuais futuras despesas de cobranca.
Assim, a reserva de caixa para distribuicdo do Fundo acumulada chega a R$0,99 por cota.

ATUALIZACOES SOBRE A SITUAGAO DA SELINA BRASIL

Reportamos no relatdrio anterior sobre a emissado de uma notificagdo a Selina Brasil e Collective Hospitality,
para prestarem formalmente esclarecimentos a respeito da continuidade da operacao brasileira, a qual ndo
foi sequer respondida.

Como consequéncia deste rompimento de negociacdes com a Collective, em reunido de Assembleia
Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de 18/10/24, nao foi aprovado a sustacao
dos efeitos do vencimento antecipado automatico dos créditos imobiliarios e, consequentemente, do
resgate dos CRI, conforme divulgado em Comunicado ao Mercado de 22/10/24 (link abaixo). Neste mesmo
Comunicado, justificamos a mudanca de postura da Gestao em relacao a esta divida, por entender ter
exaurido todas as possibilidades de solucionar as questdes decorrentes do inadimplemento por parte das
empresas do grupo Selina de forma pacifica.
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=762214&cvm=true)

Continua na proxima pagina
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NOTA DO

GESTOR

Nao bastasse a publicacao da Ata da Assembleia, a Securitizadora encaminhou em 08/11/24 uma
notificacdo a Selina comunicando o vencimento antecipado das obrigagcdes decorrentes dos CRl e
notificando a devedora a realizar o pagamento do saldo devedor em até 10 (dez) dias corridos, o
que nao ocorreu.

Relativamente aos contratos de locacao, Vila Madalena e Buzios, encaminhamos em 01/11/24
uma notificagao extrajudicial para constituicdo em mora e solicitacado de desocupacao dos
imoveis, conforme divulgado em Fato Relevante na mesma data (link abaixo).
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=770589&cvm=true)

Seguimos analisando todas as possibilidades e alternativas para buscar a recuperacao do crédito
concedido, provavelmente via execucgao judicial dos CRI (lembrando que ndo contam com garantia
real), como também a retomada imediata da posse dos iméveis, visando uma admissivel
substituicao do operador hoteleiro em ambos os ativos, para reestabelecimento da geracao de
receita para o Fundo.
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Numero IF

19K1145398

20L0522230

20G0926826

21K1027203

19K1145463

20G0926827

20L0523180

21K0939348

Selina Vila Madalena

Ativo

CRI SELINA

CRISELINAI

CRI SELINAII

CRI SELINA IV

CRI SELINA

CRI SELINAII

CRI SELINA I

CRI SELINA IV

Selina Buzios

Montante

Imadvel

Floriandpolis, Vila
12.163.294 Madalena, Lapa, Paraty 18,0%

e Aurora

10.122.240 Foz do Iguagu e Bonito 15,0%

5.764.859

2.210.677

50.000

50.008

50.011

50.000

30.461.089

Copacabana

Buzios

8,6%

3,3%

Florianépolis, Vila

Copacabana

Madalena, Lapa, Paraty 0,1%
e Aurora

0,1%

Foz do Iguagu e Bonito  0,1%

Estado

Buzios

0,1%

(ET:[]

Sao Paulo

Blizios

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Pré

Pré

Pré

Pré

Bairro

Vila Madalena

Centro

Taxa de

Vencimento

Aquisi¢cao

8,65% 20/04/2040

8,47% 07/05/2041

6,74% 09/10/2035

7,67% 07/02/2042

= 20/04/2040

= 09/10/2035

= 07/02/2042

= 11/02/2043

Montante
22.187.667
20.648.546

42.836.212

Profit
Sharing
(Taxa)

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%
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PORTFOLIO

%

CRI e Imével
M ApenasCRI
Apenas Imével



Relatério Mensal | Mogno Hotéis Outubro| 2024

CARTEIRA

Imoveis por Estado (% do Investido) Iméveis (% do Investido)

Ativos

A Ativo Imobilirio
55,1%

CRI
39,2%

Caixa 5,6%

SP =RJ = Vila Madalena = BUzios

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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Classificacao
Imoveis
CRIs
Aplicacoes Financeiras
FIIs
Obrigagdes Financeiras
A pagar / Receber
Patrimoénio Liquido

Financeiro (R§)  Financeiro por Cota (R§)

42.836.212 32,61
30.461.089 23,19
4.379.963 3,33

14.526 0,01
-11.178.639 -8,51
898.943 0,68
67.412.094 51,31

42.836.212

Imoveis

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

30.461.089

CRIs

4.379.963

Aplicacdes Financeiras

14.526

Flls

-11.178.639

Obrigacdes Financeiras

Outubro| 2024

CARTEIRA

898.943

A pagar / Receber

67.412.094

Patrimonio Liquido
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mai/24? jun/243 jul/24 ago/24 set/24 out/24 Ultimos 6 meses -

Rendimentos FlIs 175 160 160 160 151 173 978 R E S U LTA D O S

Distribuigdo de Resultado SPE 0 0 0 0 0 0 0
oo
Ganho de Capital - FlI 0 0 0 0 0 0 0
R
LCl e Liquidez 54.312 33.005 32.684 30.625 32.414 36.935 219.974
(+/-) Ajustes 0 0 0 0 0 0 0

(1) Em 10/04/2024 foi assinado o aditamento do contrato de locagio do imével de Vila Madalena, reduzindo o desconto de 40% para 20%. Em funcio do aditamento ter sido assinado apds a
data base de mar¢co/2024, o Administrador ira refletir os seus impactos no resultado na data base seguinte (abril/2024). A tabela apresenta o resultado de marco/2024 com o devido
desconto ajustado gerencialmente.

(2) A reversdo do Resultado Imobilidrio foi em funcao da inadimpléncia do pagamento do Imével da Vila Madalena. Adicionalmente, na linha de Juros e Correcio foi adicionado gerencialmente
em abril e retirado em maio, o montante de R$ 437.213,70, oriundo do pagamento subsequente dos juros de CRIs recebidos no inicio de maio/2024 (referente a data base abril/2024).

(3) O Resultado Imobilidrio apresentado em junho contempla o pagamento de aluguel do imével Vila Madalena referente ao més de abril, que foi pago em 10/06/2024. O aluguel referente ao
més de maio, que deveria ter sido pago em junho, estd inadimplido até a data deste relatério.

5 ,52 0,48

0,57 1052] [os1] |os52| [os1] 0,58

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24
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w
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&
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m Resultado/Cota  ® Rendimento Distribuido

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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, PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N2 de quartos 83

Ne de leitos 381

s . ~ .

Inicio da operagao hoteleira Novembro/2019

| Exposicdo CRI/Imével CRII
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SELINA VILA MADALENA

VI’G',"\ (('.’77‘9
ALTO'DE
PINHEIRQOS
o.—.
(1s)
SP-0S
BUT AN TA

N2 de quartos

~ N2de leitos

s . ~ .

Inicio da operagao hoteleira

Exposicdo CRI/Imdvel

PORTFOLIO
EM OPERACAO

46

178

Agosto/2019

CRII | 100% do imovel

Valor de aquisi¢do RS 33.000.000,00
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SELINA AURORA

\ 99

INA
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N2 de quartos

Ne de leitos 488

Inicio da operagdo hoteleira

Dezembro/2019

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

Ne de leitos 370

Exposigdo CRI/Imdvel CRIII

Pédo de Acucar 9
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

SELINA LAPA

Ne de leitos 461

SELINA
LAPA RIO

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |

Aeroporto do

Rio de Janeiro
RJ Santos
Dumont

?

que

o ;’:0[ o
Ty |
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SELINA PARATY

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel

Outubro| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

237

CRI |
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU EM OPERACAO

) Ne de leitos 665

Exposicdo CRI/Imdvel CRI I

SAN \ _
) MIGUEL-AREA 2 REGIAO CENTRAL
\ » ')
"] 3 \ ‘]
' !
I
=N §
"ENTRO
REMANSITO
MARIA > AL F8/08 Windiachee

AUXILIADORA

'S SAN PABLO-SAN v

JUAN

TRAY LUIS
EBOLANOS

Pars
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SELINA BUZIOS

CITRTATAT NN

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel

Outubro| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

248

CRI I e IV
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SELINA BONITO

4 Ne de leitos

Exposigdo CRI/Imével

Outubro| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

160

CRI I e IV
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CONTATO:
tri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900
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