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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participacao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Cédigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Plblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.
sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINI-| JalGP

Estratégias

Imdveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrdo, focados
em bairros nobres em Sdo Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacdo por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com  incorporadores,  nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integraliza¢do das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com
mais de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetos realizados.

Gestdo pela Inter Asset possuindo 20 anos
de experiéncia.

Geracao de Valor

Participacdo em empreendimentos de alto
padrao.

Potencial de ganho de capital - perspectiva
de aumento no preco de venda de imbveis
residenciais nos bairros alvos.
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/1 Pagas3 parcelas de 12 do Projeto
Jamaris € 100% do Projeto JML

M Aprovacao do Projeto Jamaris em
fase final

Projeto JML segue dentro do
"M cronograma de aprovacao planejado

.
Highghts

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroeconémico

Ainflacdo em Setembro foi de 0,44%, em linha com as expectativas do mercado, influenciado pela alta
no setor de energia elétrica e alimentos e bebidas, acumulando 4,42% nos Ultimos 12 meses, estando
abaixo do teto da meta estabelecida (4,5%). Em Outubro ndo houve reunidao do Copom, com isso a
taxa basica de Juros se manteve no patamarde 10,75% ao ano.

O indice de Fundos Imobiliarios (IFIX) recuou 3,06% em Outubro, influenciado pelo cenério
macroecondmico marcado pela eleva¢ao da taxa Selic, a ameaca inflacionéria e as preocupagdes com
o cenario fiscal do Brasil.

A demanda resiliente do mercado impulsiona crescimento das vendas. De acordo com os resultados
divulgados pela CBIC, os lancamentos imobilidrios no primeiro semestre no ano alcangaram quase 150
mil unidades, alta de 5,7% em relacdo ao primeiro semestre de 2023. As vendas tiveram um
crescimento ainda maior, com mais de 180 mil unidades vendidas, volume 15,24% superior ao do
primeiro semestre do ano passado.

A pesquisa da CBIC engloba os empreendimentos verticais financiados com recursos do FGTS. De
acordo com apuracao do Valor, no terceiro trimestre as incorporadoras que atuam no Minha Casa Minha
Vida tiveram aumento de 73% nos lancamentos € 54% em vendas comparado ao mesmo periodo do
ano passado, de acordo com apuracdo do Valor. Os empreendimentos de médio e alto padrao
tiveram resultados positivos, com aumento de 56% nos langamentos e de 50% nas vendas.

Em Outubro, o INCC teve alta 0,67%, uma aceleracdo frente ao més anterior, denotando um
crescimento de 5,34% no ano e a alta nos 0ltimos 12 meses de 5,72%. Os custos com mao de obra
suavizaram com a variacdo do indice de mao de obra foi de 0,60% em outubro, com alta de 7,79% nos
0ltimos 12 meses.
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Os indices de aluguéis desaceleram em setembro. O IVAR apresentou alta de 0,33% em Setembro
apo6s crescimento robusto de 1,93% em Agosto, € nos (ltimos 12 meses cresce 12,3%. O indice FipeZap
para aluguel residencial variou 0,65% apods alta anterior de 0,88% e a tendéncia de queda em 12
meses continua, passando de alta de 14,1% para 13,7%. Os aluguéis comerciais avancaram 0,64% no més
apos alta de 0,41% em Agosto, e em 12 meses crescem 7,49%.

Precos de venda residencial voltam a acelerar. O IGMI-R avancou 1,01% em Setembro ante 0,83% em
Agosto e acelera para alta de 12,42% em 12 meses. O indice FipeZap para vendas residenciais cresceu
0,71% em Setembro, alta de menor magnitude que a do més anterior (0,76%), € o crescimento em 12
meses passou de 6,87% para 7,15%. Os imbveis comerciais tiveram uma recuperac¢ao da queda anterior
e variaram 0,07% em Setembro.

Projeto Jamaris

O fundo pagou a 32 das 12 parcelas da compra do Projeto, e segue com o seu planejamento para o
lancamento. O Projeto foi comprado e, Ago/2024 por RS 29.500.000,00 em 12 parcelas de RS
2.458.333,33 corrigidas por IPCA/IBGC.

No link abaixo pode ser visualizado o Fato Relevante referente a compra do terreno:

LINK.

Devido as elei¢des municipais em Sao Paulo, o processo de aprovag¢ao sofreu um pequeno atraso,
e como Dezembro e Janeiro tradicionalmente sao meses pouco indicados para langamentos, a
abertura do estande de vendas foi reprogramada para Fev/2025.

Objetivando manter o resultado alvo do Fundo, o percentual da permuta financeira estd sendo
recalculado, contemplando a nova data de langamento.

Projeto JML

100% dos terrenos foram comprados e pagos e o projeto segue em desenvolvimento para aprovagéao
e langamento em 2025.

Nos links abaixo pode ser visualizado os Fatos Relevantes referentes as compras dos terrenos:
LINKT e LINK2.

O Fundo tem 100% das aquisicdes concluidas, restando apenas o pagamento das parcelas
remanescentes do Projeto Jamaris, cujos valores subscritos pelos cotistas serdo chamados para
integralizacdo em Dez/2024 e Abr/2025, sem a necessidade de novas Ofertas.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=738521&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=742406&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=720822&cvm=true
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Resumo dos Projetos

. . Modalidade de Participagdo no
Projeto Bairro Incorporador sl ABL total VGV do Projeto!

Permuta Lancamento

Jamaris Moema JalGP i - 9.825 26,46% Previsto para

inanceira
Fev/2025
) Permuta o Projeto em
JML Jardins JalGP + M(CDI Financeira 4228 21,60% Elaboracio

Percentuais sujeitos a aumentos, em consequéncia de mudanga nos projetos.

Fiscalizadora Independente

O Fundo contratou a Tallento como a fiscalizadora independente que iniciou os trabalhos:

. Avalia¢éo Inicial dos projetos, cronogramas, orcamentos das obras, assim como curva e pre¢os de

vendas;

. Acompanhamento de obras, projetos, cronogramas e or¢amentos, com visitas semanais e

elaboracdo de relatorios mensais; e

. Acompanhamento de vendas, preco e curva vendas e elabora¢ao de relatérios mensais.

Em sua analise do Projeto Jamaris, a fiscalizadora concluiu: "Mediante a andlise dos indicadores de

projetos, foi observado que as caracteristicas e

premissas pretendidas para o Jamaris |,

acompanham o que atualmente estd sendo adotado para os imoéveis destinados ao segmento
desse mesmo padrdo. Em sintese, avaliamos que as premissas e os projetos estdo muito bem

encaminhados para a materializa¢éo do futuro empreendimento Jamaris I”.

DESEMPENHO DO PROJETO
RELACAO DE AREA PRIVATIVA POR AREA CONSTRUIDA

APROVEITAMENTO DO TERRENO EZONEAMENTO

[NDICE DE VAZIOS DO PAVTO. TIPO

FORMATO DO PAVTO. TIPO (INDICE DE COMPACIDADE DA TORRE)

PERCENTUAL DE AREA MOLHADA PRIVATIVA

...AREA DE VAGAS POR VEICULO (EFICIENCIA DO SUBSOLO/SOBRESSOLO)
PERCENTUAL DO TERREO IMPERMEABILIZADO

oo
GUARDA-CORPO
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Projetos

Jamaris | Localizacao e pontos de referéncia

PROJETO 2024

JAMARIS |

Apartamento Tipo A
138m? | 3 suites | 2 vagas

44 unidades

Apartamento Tipo B
134m? | 3 suites | 2 vagas

22 unidades

Duplex A Duplex B
276m? | 4 suites | 3 vagas 268m? | 4 suites | 3 vagas

2 unidades 1 unidade

Lojas
72m? | 1 unidade

Area total privativa: 9.920,46m?

IJNLGP’

*projetos em fase de desenvolvimento, podendo sofrer alteracdes e ajustes.

Av. dos Jamaris
Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP

es

Guima|

Pontos de Referéncia

Av. Moreira

*1 Shopping Ibirapuera

*2 Hospital Moriah

*3 Cruz Vermelha Sao Paulo
*4 Esporte Clube Sirio

*5 Pardquia Nossa Senhora
Aparecida de Moema

*6 Hospital Alvorada

*7 Estagao Eucaliptos

8 Estacdo Moema
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Projetos

Jamaris | Projeto Preliminar

Pavimentos Corte Esquematico

Térreo 12 a0 22° Pavimento

JMITE OF GAMETQ COMAR (VL 3476 Jee

24°PAVIO. - DUS L-‘ -

23 PAVIO - DUL

22 PAVIO - UHRESD

AVENIDA JAMARIS

21 PAVTO. - U RESID

20° PAVIO - UHRESID.

29° PAVTO - LM RESID

18° PAVTO. - UH RESID

17* PAVTO. - UH RESID

36 PAVTO - UH RESID
15° PAVTO. - UH RESID
34° PAVIO - L4 RESID

B PAVTO - UH RESID

D PAVTO. - UH RESID

11° PAVTO. - UHRESID.

10" PAVTO - UH RESID

UHTipo A

9* PAVTO - Ui RESID

8° PAVTO. - Ut RESID.

7°PAVIO. - UHRESD
6° PAVTO. - Ut RESID
5° PAVTO - UH RESID

UHTIPOA

4rea computével 107,79m?
erra 30,28m?

4° PAVTO. - Ut RESID

a total 138,07m?

3° PAVTO. - UH RESID.
2* PAVTO. - UH RESID.

e O R 1 o
T PAVTQ - UH RESID. - g
—_— I &
. < *
==
o SUBSOLO

UHTipo B

UHTIPOB

srea computavel 104,70m?
dreaterrago 2950m?

a total 134,22m?
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Projetos
Jamaris | Estande de Vendas

Foirealizada a visita pela equipe de Gestao e Consultoria ao estande de vendas do Projeto Jamaris,
que estd em fase de constru¢do e montagem para o lancamento previsto em Fev/2025.

™

snterasset

CASABRIG
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Projetos

asset

JML | Localizacao e pontos de referéncia

Rua José Maria Lisboa
Jardim Paulista - Sao Paulo/SP

SHOPPING

O
o

*87‘ o

-

8.k
ESTAGAO
METRO

ESTAGAO
METRO

JARDIM PAULISTA

&

Pontos de Referéncia:

*1 Ginasio do Ibirapuera

*2 Clube Athletico Paulistano
*3 MASP

“4 Estagdo Trianon MASP

PARAISO

5 Estacao Brigadeiro

*6 Shopping Cidade Sao Paulo
*7 Shopping Patio Paulista

*8 Jardim Pamplona Shopping
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Projetos

JML | Projeto Preliminar

Pavimentos Corte Esquematico

| 23° PAV - DUP. SUP.

22° PAV - DUP. INF.

Térreo 12 e 2° Pavimentos

21° PAV - SIMPLEX J

20° PAV - SIMPLEX J

19° PAV - GARDEN 2

18° PAV - SIMPLEX 2

323010° 11280182 -
Pavimentos Pavimentos i fZﬁiZTZJZT
f—*—‘r‘_‘_ Frj,lkfﬁ// : 10° PAV - SIMPLEX 1
\ | -
. - -
W o -
r O |
| — r
J — — | [ePAv-smPlExt |
? |:| 4 | |22 PAV - HMP
19240 22° _ = ‘
Pavimentos 232 Pavimento - frva

I B fﬁ

1 smeLex { 1 oupex
3 j ssssssss
T

OBS: 112 e 192 pavimentos sao apartamentos do tipo “Garden” e primeiro andar da unidade duplex & idéntico ao Simplex 3
Imagem ilustrativa do estudo inicial sujeito a alteracdes. 10

e | —
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Emissoes do Fundo

Primeira Emissao (IPO) RS 25.518.600

Segunda Emissao (Follow On) R$19.273.500

Total RS 44.792.100

Integralizagoes
Data de Integralizacdo Valor da Integralizacdo Quantidade de cotas

Dez/23. R$1.498.700 14.987

Abr/24. R$4.200.000 42.000

Ago/24. RS$18.244.200 182.442

Total Integralizado RS 23.942.900 239.429
Dez/24 R$ 10.424.900 104.249
Abr/25' RS 10.424.300 104.243

Total Integralizacdes RS 44.792.100 447.921

'Data prevista para integralizagdo, sujeita a alteragao.

Cronograma de Aquisicoes

Compra 4 terrenos Compra terreno Compra 52terreno
JML Jamaris JML
Ago/24

Set/24
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