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VISAO GERAL

+  Rendimento mensal no valor de R$ 0,460/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de
11,4%3 e em linha com a projecao divulgada pela Gestao.

Previsao de aumento nos dividendos a partir do més de dezembro tendo em vista o final do
periodo de caréncia de alguns contrato da Caixa Econémica Federal no Edificio Passeio
Corporate.

Data base de 31/10/2024

1.261,5 108,65 11.610.812 10.111

561,6 48,37 44,5% 458.464

0,460 M,4% (22,10%) (21,31%)

3 99.505 5,9 anos 5,3%
1. Soma dos Ativos (Valor de Avaliagcdo dos Imédveis + Recursos em caixa) subtraindo-se os Passivos do FlI;
2. Numero de cotistas do Ultimo dia do més de referéncia deste Relatério Gerencial;
3. Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do Relatério Gerencial multiplicado por 12, resultado

dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no dltimo dia Util do més);
4. Retorno dos ultimos 12 meses do Fundo, considerando o valor de fechamento % sobre o preco de fechamento da cota em
05/04/2023 (1PO).
Percentual de areas vagas em relacdo ao total de area locavel dos ativos que compdem o BROF11 e BETWI1.
6. Considerando os iméveis do BETW11 e BROFI1.

o
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MENSAGEM DO
CONSULTOR

Nome
BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ
48.978.859/0001-04

Ambiente de Negociacado
B3

Codigo de Negociagao
BROFT1

Data de IPO
5.de abril de 2023

Publico-alvo
Investidores em geral

Quantidade de Emissées
1

Cotas Emitidas
11.610.812

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM

Tx. de Administracdo e Escrituragcido
0,15% a.a.l?

Consultor Imobilario
BGR Asset Management Ltda.

Taxa de Consultoria
0,90% a.

Taxa de Performance
Nao ha

Prazo
Indeterminado

Tributacdo

Conforme Regulamento do Fundo,
Prospecto do Fundo e Leis n°8.668/1993
e n°9.779/1999.
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Caros investidores,

No més de novembro (competéncia outubro), o BROFI1 anunciou a
distribuicdo de rendimento no valor de R$ 0,460/cota, equivalente a
um dividend yield anualizado de 11,4%, e em linha com a projecao
mensal para o ano de 2024 conforme divulgada anteriormente pela
Gestao.

O valor da cota do BROFI11 apresentou variagao positiva de 1,83% no
més de outubro, enquanto o IFIX apresentou variagao negativa de
3,06%. A Gestao atribui essa tendéncia negativa dos Flls de tijolos em
geral e do IFIX ao contexto macroeconémico, marcado pelos recentes
aumentos na taxa basica de juros (Selic) e por um cenario global mais
desafiador.

Apesar das dificuldades impostas pelo cenario macroeconédmico a
Gestdo estd otimista para o BROFI1 no curtissimo prazo em razao do
final do periodo de caréncia nos contratos da Caixa Econdmica Federal
no Edificio Passeio Corporate. E esperado um aumento de dividendos
ja@ no més de dezembro, e se estabilizando em patamares acima de
R$0,55 por cota a partir de janeiro (resultando em um dividend yield
aproximado de 14%, considerando o valor de fechamento da cota em
18/11/2024). Qualquer projecdo mencionada ndo &, e nunca sera, uma
promessa de rentabilidade aos investidores.

Com relagao a venda de ativos, a Gestao segue ativa no processo de
reciclagem do seu portfdlio, buscando levantar recursos por meio da
venda de uma fragao minoritaria do Ed. Passeio Corporate e a
totalidade do Ed. Aguas Claras.

Vale ressaltar novamente que a gestdao do Fundo segue envidando
esforgos para ampliar cada vez mais a base de cotistas e difundir
informacdes relevantes a mercado sobre o Fundo, seu time de gestao
e seus ativos, bem como sobre seus rendimentos e projegoes.

O Fundo segue com taxa de ocupacao média dos imdveis de 94,7%.
Nossa equipe de gestdao continua empenhada em buscar
oportunidades de investimento sdélidas para maximizar o potencial de
geracgdo de valor do BRPR Corporate Offices Fll. Estamos atentos aos
movimentos do mercado imobilidrio e nos esforcamos para tomar
decisdes embasadas na nossa visdo do mercado imobiliario, visando a
preservacado do capital e o crescimento sustentavel.

Acesse o site

Cadastre-se no mailing

1 Até R$ 1,5 bilhdes: 0,15%, de R$ 1,5 bilhdes a R$2,0 bilhdes: 0,14%, acima de R$ 2,0 bilhdes: 0,13%

2 A BGR Asset Management Ltda., a seu exclusivo critério, concedeu um desconto de 0,1%, durante os
primeiros 24 meses de funcionamento do Fundo, totalizando o valor de 0,9% para a Taxa de Consultoria no
periodo.

3 Aplicado sobre (l) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ll) caso as cotas do Fundo tenham

integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo.

Asset Management


mailto:ri@bgrasset.com.br?subject=Contato%25BGRAsset
https://www.bgrasset.com.br/
http://www.bgrasset.com.br/
https://www.instagram.com/bgr.asset/
http://www.instagram.com.br/bgr.asset
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.bgrasset.com.br/
https://www.bgrasset.com.br/contato/assine-a-newsletter/

hBGR

Asset Management

MISSAO

“Nossa missao é investir
em lugares que as pessoas

sintam falta quando nao
estao 13.”

Constituido em janeiro de 2023, o BROF11 - BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario - € um veiculo de investimento cujos principais
objetivos sdo a gestao ativa e geragao de renda por meio de aluguel dos ativos
de sua carteira. Com foco em eficiéncia e qualidade operacional, somada a
prospeccdo de novos negoécios de maneira assertiva e com uma estratégia ativa
de reciclagem de portfélio, o BROF11 tem como objetivo gerar valor para o
acionista através de investimentos em imadveis comerciais (lajes corporativas)
estrategicamente localizados nas principais regides do Pais.

O BROF11 possui uma politica de gestdo baseada em:

Negociagao ativa dos contratos de locagao vigentes e de potenciais
novas locagoes;

[l Investimento em melhorias dos imdveis existentes;

I1l.  Busca de crescente eficiéncia operacional, reduzindo os custos de
ocupacgao dos imoveis;

IV. Expansao da carteira de ativos;

V. Reciclagem eficiente do portfélio.
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1. Destaques Comerciais

PASSEIO CORPORATE

I O Imovel segue com ocupagao de 94,9%. A equipe se mantém ativa no que diz respeito ao processo
de locagao das areas disponiveis do Passeio Corporate por meio de acompanhamento de visitas junto
a potenciais ocupantes, negociagdes em andamento, entre outras atividades.

AGUAS CLARAS

I O Imovel segue 100% ocupado pela Vale, desde 2010, conforme contrato atipico vigente (Built-to-Suit).
Apos o vencimento do contrato Built-to-Suit, vigente até 19 de abril de 2025, vigorara o novo contrato
até 19 de abril de 2030. Trata-se de um novo contrato tipico, com pagamentos mensais, prazo de 60
meses, cujo valor de locagao sera determinado em até 75 dias antes do inicio do novo prazo
contratual, tomando como base o valor de mercado que sera definido por meio de laudos de
avaliagao a serem elaborados por consultorias imobiliarias a serem contratadas pelas partes;

1. Assinatura de Instrumento Particular de Cessao de Crédito com o Banco Bradesco, cujo objeto foi a
mensalizagao (antecipagao) do pagamento de aluguel referente ao Contrato de Built-to-Suit com a
Vale no Ed. Aguas Claras, que seria pago em uma Unica parcela postecipada anual em maio de 2025,

ao final do contrato Built-to-Suit, referente ao periodo de competéncia de julho de 2024 a abril de
2025. O acordo prevé pagamentos mensais consecutivos entre setembro e maio de 2025;

E-TOWER

Contato com principais brokers/consultorias para comercializacdo da area vaga (1.152,05 m2) e
prospeccao de novos inquilinos de qualidade para o edificio;

Il O Imovel segue com ocupacgao de 87,12%.

2. Destaques Técnicos

PASSEIO CORPORATE

N&o ha atualizacdes.

AGUAS CLARAS

Nao ha atualizagdes.

E-TOWER

I Servigos de atualizacdo de sistema de CFTV (50% ja realizados;

II. Retrofit da iluminagdo da fachada —100% concluido;

IIl. Inicio da substituicdo dos 2 quadros de comando dos Chillers;

IV.  Inicio da substituicdo das gerenciadoras do sistema de automacao predial.
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3. Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes

BROFT1

19/11/2024 Aviso aos Cotistas - Informagdes sobre Pagamento de Proventos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=784498&cvm=true

18/11/2024 Informe Mensal Estruturado

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=783278&cvm=true

18/11/2024 Informe Trimestral Estruturado

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782264&cvm=true

04/11/2024 Ata da Assembleia Geral Ordinaria

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=771296&cvm=true

BETWTI

19/11/2024 Relatério Gerencial Outubro/2024

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=784535&cvm=true

18/11/2024 Aviso aos Cotistas - Informacdes sobre Pagamento de Proventos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782793&cvm=true

18/11/2024 Informe Mensal Estruturado

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782460&cvm=true

18/11/2024 Informe Trimestral Estruturado

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782262&cvm=true
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VISAO ANALITICA
—

DRE (Contabil) out-24 Acumulado 2024 12 Meses

Receita de Locagéo 6.891.707 72.470.014 89.348.404
Rendimentos Financeiros 37948 393.266 471.843
Dividendos BETW11 (Contabil) 1.100.000 8.404.000 8.404.000
Total de Receitas 8.029.655 81.267.280 98.224.247
Despesas Imobiliarias (192.186) (1.838.922) (2.231.5206)
Despesas Operacionais (532.888) (6.318.611) (7.459.140)
Despesas Financeiras (Contabil) (2.300.402) (22.869.135) (22.869.135)
Total de Despesas (3.025.477) (31.026.668) (32.559.800)
Lucro (Prejuizo) do Periodo 5.004.178 50.240.612 65.664.447
Ajuste ao Valor Justo - 21.000.000 21.000.000
Ajuste para Distribuicao do Resultado (1.436.990) (23.702.292) (23.744.038)
Ajuste (Provisdo) Aluguel Vale - 5.019.675 3.352.600
Despesas Financeiras (Contabil) 137112 5.500.112 5.500.112
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 3.704.300 58.058.107 71.773.121
Numero de cotas 11.610.816 11.610.812 11.610.812
Lucro Liquido por cota (R$) R$ 0,319 R$ 5,000 R$ 6,182
DRE (Caixa) out-24 Acumulado 2024 12 Meses

Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 3.704.300 58.058.107 71.773.121
Receitas Provisionadas 3.600.775 20.548.073 20.607.913
Dividendos BETW11 (Contabil) (1100.000) (9.354.000) (9.354.000)
Despesas Financeiras (Caixa) (2.170.776) (21.728.148) (21.728.148)
Dividendos BETW11 (Caixa) 1.100.000 10.454.000 10.454.000
Resultado Liquido para Distribui¢cdo 5.134.299 57.978.031 71.752.885
Resultado Liquido para Distribui¢do por Cota 0,442 4,993 6,180
Resultado Retido (Periodo) (206.675) 1.262.834 1.917.470
Reserva de Lucro (Saldo Acumulado) 3.250.030 3.250.030 3.250.030

DETALHAMENTO DO RESULTADO LiQUIDO PARA DISTRIBUIGAO

1. Receitas Provisionadas

A linha de Receitas Provisionadas leva em conta a soma de todos os valores de aluguéis do BROFI1
competéncia outubro que transitaram na Conta Securitizadora, além dos valores de distribuicao mensal
do BETW11 competéncia setembro.


mailto:ri@bgrasset.com.br?subject=Contato%25BGRAsset
https://www.bgrasset.com.br/
http://www.bgrasset.com.br/
https://www.instagram.com/bgr.asset/
http://www.instagram.com.br/bgr.asset
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/

BGR Asset Management Ltda. rlj BGR

Relatério Mensal  OUTUBRO/2024

Asset Management

2. Despesas Financeiras (Caixa)

O valor de R$ 2,2 milhdes na linha de Despesas Financeiras (Caixa), refere-se ao pagamento de parcela
mensal (juros e correcdo monetaria) do CRI de R$ 216 milhdes emitido em janeiro para a aquisicdo das
cotas seniores do BETWIT1.

3. Dividendos BETWT11 (Contabil)
O valor de R$ 1100.000 refere-se a distribuicao de dividendos do BETW11 (Setembro/2024).
4. Dividendos BETWT1 (Caixa)

O valor de R$ 1.100.000 corresponde a distribui¢édo de dividendos do BETW11 (Outubro/2024).
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RENDIMENTOS

Anunciamos para o més de novembro (competéncia outubro) a distribuicdo de rendimentos no valor de
R$0,460/cota (dividend yield anualizado 11,4%), em linha com a projecdo mensal para o ano de 2024.

e [ividendos Pagos

0560 0570 (540 0540 0540 0540 0540

. - - - - ‘Q5 0420 0430 0440 0460

18.000.000 -
13.000.000
8.000.000
ST
(2.000.000J__----------
(7.000.000)

nov/23 dez/23 jan24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul24 ago/24 set/24 out/24

m Total de Receitas  m Total de Despesa

0
X
c
s
]
n
=]
[+1}
[+1]
=
0

ribuicéo de Resultado Ajustes Gerencia Reserva de Lucro
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PROJECAO DE RENDIMENTOS

2024

A gestdo divulga abaixo a projecdo de distribuicdo de dividendos para 2024 ja considerando a
mensalizagdo (antecipacao) dos aluguéis da Vale referentes ao periodo de julho de 2024 a abril de 2025,
gue seriam pagos em uma Unica parcela postecipada anual em maio de 2025, ao final do contrato Built-
to-Suit. Além disso, também foram considerados os impactos abaixo:

I Efeito da caréncia Caixa Econdmica Federal em 2024, conforme cronograma divulgado no Relatoério
Gerencial de Novembro de 2024;

I Distribuicdo de dividendos do BETWI1, ndo considerando nenhuma nova locagao e alteragdo de
valores de aluguéis em 2024;

IIl.  Pagamentos mensais de juros e correcao monetaria do CRI.

Competéncia dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24
Pagamento jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 maif24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
Projecéao Limite Inferior R$ 055 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 042 R$ 042 R$ 042 R$ 042 R$ 042 R$ 0,42
Projecéao Limite Superior R$ 059 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 046 R$ 046 R$ 046 R$ 046 R$ 046 R$ 0,46

Rendimentos Distribuidos R$ 0,57 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,43 R$ 0,42 R$ 0,43 R$ 0,44 R$ 0,46

Dividendo Médio Linearizado R$ 0,49
Valor da Cota (18/11/2024) R$ 47,18
Dividend Yield Anualizado 12,5%

2025

Por fim, em vista do final do periodo de caréncia da Caixa Econémica no Ed. Passeio Corporate em 2025, a
gestao divulga também a Projecao de Rendimentos para o ano de 2025, considerando as premissas
abaixo:

I Manutencao dos niveis de vacancia atuais;

1. Manutencao dos valores de aluguéis vigentes (sem revisao ou repasse de inflagdo);

. IPCA de 4%a.a. para calculo das Despesas Financeiras;

IV.  Projecdo de antecipacgdo (mensalizagdo) dos aluguéis da Vale referentes ao periodo julho de 2024 a
abril de 2025, que serdo pagos em uma Unica parcela postecipada anual em maio de 2025;

V. Inicio do novo contrato tipico com a Vale a partir de maio de 2025, considerando o novo valor de
aluguel reavaliado a mercado (R$ 50,00/m2/més);

VI.  Fim do efeito da caréncia Caixa Econémica Federal em 2025.

Competéncia dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/2s jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25
Pagamento jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 maif25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
Projecéao Limite Inferior R$ 052 R$ 055 R$ 056 R$ 056 R$ 054 R$ 053 R$ 051 R$ 051 R$ 051 R$ 051 R$ 051 R$ 0,51
Projegao Limite Superior R$ 056 R$ 059 R$ 0,60 R$ 060 R$ 058 R$ 057 R$ 055 R$ 0,55 R$ 055 R$ 055 R$ 055 R$ 0,55

Dividendo Médio Linearizado  R$ 0,55
Valor da Cota (18/11/2024) R$ 47,18

Dividend Yield Anualizado 13,9%

Nota: Fundos de investimento n&o contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos ~ FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida. E recomendada a leitura cuidadosa do formulério de informagdes complementares, lamina de informagdes essenciais e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bern como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisdes dos investidores
acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisio final, sob sua Gnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a c6pia, a distribuigdo ou a reprodugao total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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Vale ressaltar que as projegdes acima mencionadas consideram o cenario atual, isto & sem possiveis
impactos de reajustes de inflagdo e revisionais dos contratos, rescisdes ou nova locagdes e novas
aquisicdes ou alienacdes de ativos pelo BROF11. Qualquer projecdo mencionada ndo é, e nunca sera,
uma promessa de rentabilidade aos investidores.

PROJEGCAO CONSOLIDADA 2024 E 2025
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Nota: Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informacdes complementares, lamina de
informagoes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que
os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagaes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele
consultados.

Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refleter todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisao final, sob sua
anica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sao vedadas a
c6pia, a distribuicdo ou a reprodugao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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VISAO ANALITICA

RENTABILIDADE

Tabela de rentabilidade out-24 Acumulado 2024 12 Meses Desde IPO

Performance da cota (BROF11)* 1,83% -2131% -22,10% -23,85%
Performance da cota ajustada pelo rendimento 2,29% -12,35% -9,48% -8,02%
IFIX -3,06% -3,22% 1,84% 16,11%

cpI 0,93% 8,99% 10,87% 19,09%

30,000%
25,000%
20,000% 19,09%
X b
15,000%
16,11%
10,000%
5,000%
,000%
-5,000%
-8,12%
-10,000%

CDI e—| | X e Performance da Cotat

-15,000%

-20,000%
abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24

1 O valor reportado acima de Performance de Cota considera a variacdo % sobre o preco de fechamento da cota em 05/04/2023
ajustado pelos Rendimentos no periodo (Desde IPO).

Fonte: ValorPRO (de 5 de abril de 2023 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados

futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador,
do Gestor/Consultor Imobiliario, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 31/10/2024.

LIQUIDEZ

Volume Financeiro Médio Diario

out-24 Acumulado 2024 12 Meses
458.464 735.296 930.124
3.000.000
14.000 Volume Financeiro Médio Diario B NUumero de Cotistas
12.000 2.500.000

10160 10.258 10.336 10.288 10.228 10111

10.000 2.000.000
7786 8024 8164 7.983 7.931 7.764
8.000 1.500.000
6.000
1.000.000
4.000
2000 500.000

nov/23  dez/23  jan/24 fev/24  mar/24  abr/24  mail24  jun/24 jul/24 ago/f24  set/24  out/24
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ENDIVIDAMENTO

Para viabilizar a aquisicdo do E-Tower, foram levantados recursos por meio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), totalizando R$ 216.000.000, com prazo de 10 (dez) anos a um custo
de IPCA + 8,25% a.a. e caréncia de amortizagao do principal nos primeiros 4 anos da operacao. Essa
estrutura de financiamento deve ser entendida como um empréstimo-ponte, uma vez que, Como
ja detalhado anteriormente, a gestao tem a intencdo de pré-pagar o CRI, tdo logo decorrido o
prazo de lock-up (restricao) de 1 ano, utilizando recursos levantados por meio da venda de ativos
do portfélio atual do BROFT1 (Passeio Corporate e Aguas Claras).

As parcelas mensais de juros e correcao monetaria do CRI serdo pagas por meio da totalidade dos
rendimentos distribuidos pelo BETWI11 e complementadas com as receitas do BROFI1, quando

necessario.
Valor Patrimonial dos ativos do BROFI11 1.232,5
Valor das Cotas do BETW11 216,0
Valor Total dos Ativos do BROFT1 1.448,5
Saldo Devedor do CRI 2215
LTV 15,3%
Nota: O saldo devedor de R$ 221,4 é anterior ao pagamento da parcela do CRI
de inicio de novembro, no valor de R$ 2,2 milhdes, ja deduzidos do resultado
do Fundo.
CARTEIRA

O Patrimédnio Liquido do Fundo ao final de outubro era R$ 1.261,5 milhdes, incluindo R$ 1.234,1 de
valor de avaliagao dos imoveis.

Patriménio Liquido (R$ milhées) R$/cota

Imoveis 1.234,1 106,29
Caixa 0,7 0,06
Gastos com Colocagéo de Cotas -0,4 -0,04
Lucros/Prejuizos acumulados 271 2,34

Patriménio Liquido 1.261,5 108,65
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PORTFOLIO BROFTI E BETWTI

O portfélio do BROFI11 é composto por participagao em 3 imdveis comerciais, totalizando 99,5 mil m?

de ABL proprio.

Participagiao

Valor de Avaliagdo

Ativos ABL Total ) ABL Efetiva  ABL Efetiva (%) Ocupagéo (%) s R$/m?-2024 %24vs23
no Ativo 2024 (R$ milhdes)
BROFT Passeio Corporate RJ 82.859 100,00% 82.859 83,3% 94,86% 1.209,60 14.598,29 1,70%
Aguas Claras MG 8.932 100,00% 8.932 9,0% 100,00% 4390 491491 1,86%
BETWT E-Tower SP 8944 86,24% 7.4 7,8% 8712% 21599 28.000,57 n/a
Total 100.735 99.505 94,72% 1.469,49 14.587,59 n/a
Embora o BROFI11 seja detentor de 86,24% (7.714 m? de ABL) do BETW11, o Fundo recebe 100% das
Receitas de Locagdo do E-Tower (8.944 m? de ABL).
Alocacgao por Ativo e Localizagao Alocacao por Indexador
(% Receita Liquida) (% Receita Liquida)
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Composicdo dos Contratos de Locagédo Composicao dos Contratos de Locagao
(% Receita Liquida) (% ABL)
1% 9%
89% 9%
Contratos BTS Contratos Tipicos Contratos BTS Contratos Tipicos

Prazo Médio dos Contratos

Existentes
Contratos Existentes Prazo Médio Anual
Todos os Contratos 59 anos
Cronograma de Vencimento dos Cronograma de Revisional do 3°
Contratos de Locacgao Ano dos Contratos de Locacao
(% Receita Liquida) (% Receita Liquida)
7%
|
90% 34%
o 8% 1% 41%
o I
2024 2025 2026 >2027 2024 2025 2026 >2027
Cronograma Mensal de Reajuste de
Contratos de Locagao
(NUmero de Contratos x Volume Financeiro)
R$5.000.
30 Receita Média Mensal IGPM Receita Média Mensal IPCA NuUmero de Contratos $5.000.000,00
R$4.500.000,00
25 R$4.000.000,00
20 R$3.500.000,00
R$3.000.000,00
15 R$2.500.000,00
R$2.000.000,00
10 R$1.500.000,00
s R$1.000.000,00
R$500.000,00
0 R$-

out-24  nov-24 dez-24  jan-25 fev-25 mar-25  abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25 set-25


mailto:ri@bgrasset.com.br?subject=Contato%25BGRAsset
https://www.bgrasset.com.br/
http://www.bgrasset.com.br/
https://www.instagram.com/bgr.asset/
http://www.instagram.com.br/bgr.asset
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/

PASSEIO
CORPORATE

Endereco
Rua do Passeio, n°® 38
Rio de Janeiro - RJ

ABL
82.859,37 m?

Ocupacao
94,9%

Prazo Médio Venc. Contratos
6,6 Anos

Aquisi¢cdo
2023

Construcao.
2016

Certificacoes

LEED Gold Core and Shell Development
I-REC

Prémio Master Imobilidrio— Locac¢des
Profissional 2019

[-REC

STANDARD
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O mercado de escritérios corporativos do Rio de Janeiro, segundo
maior do Brasil, fechou o segundo trimestre de 2024 com a taxa de
vacancia de 315%. A absorcao liquida positiva verificada na primeira
metade ano, totalizando 7.745 m?, bem como a baixa previsao de
estoque futuro criam condicdes favoraveis para uma potencial
retomada nas ocupacdes das areas vagas existentes no médio prazo.
Vale ressaltar que apenas 14,46% dos 4,2 milhdes de m? de estoque de
edificios corporativos monitorados do mercado geral do Rio de Janeiro
representam edificios AAA, classe de ativos de altissima qualidade, a
gual o Passeio Corporate faz parte, fato que comprova a resiliéncia de
ocupacao de imoéveis com maior qualidade, visto que a qualidade do
estoque geral é baixa. A regido do Centro, onde o Passeio Corporate
estd localizado, apresentou os maiores indices de Absorcao Bruta e
Liquida do 2T24, e tem o menor indice de vacancia (16,7%) entre todos
os edificios Triple A monitorados na cidade.

Asset Management
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EDIFICIO
AGUAS CLARAS

Endereco
Av. de Ligagao, n°1.809
Nova Lima - MG

ABL
8.932 m?

Ocupacdo
100,0%

Prazo Médio Venc. Contratos
5,6 anos

Aquisicdo
2023

Construcao
2010

Certificagées

LEED Silver Core and Shell
Development

Green Building
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SANTA-LUC A

I Vila da Serra

Regido em franca
expansao
VILA'DA SERRA'

BAIRRO SERRA
CAPIVARI

— = Centrode Belo Vila da Serra BH Vila da Serra
agﬁ Horizonte Shopping m Hotel Mercure

9 km 5km 5km

Ocupando a quarta posicdo entre os maiores mercados de escritorios
corporativos do Brasil, 0 mercado de Belo Horizonte vem apresentando
um movimento Flight-to-Quality e um deslocamento da regido Centro
para novas regides, como Nova Lima, dada a existéncia de
empreendimentos com maior qualidade técnica. Tal cenério favorece,
diretamente, o Edificio Aguas Claras devido as especificacdes técnicas e
localizacao do imoével. O Mercado Geral de Belo Horizonte apresentou
terceiro aumento consecutivo de absorcgdo bruta positiva, que registrou
alta de 16,3% de marco a agosto de 2023 frente ao mesmo periodo do
ano anterior. Ja a regido de Nova Lima, que atualmente apresenta a 4°
maior absorcao dentre as regides de Belo Horizonte, é responsavel por
apenas 7,0% da oferta total disponivel do mercado geral com cerca de
50.850 m?, e segue com boas perspectivas de crescimento.
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Endereco
Rua Funchal, n° 418
S&o Paulo - SP

ABL Total
28260 m?

Ocupacdo Total
91%

ABL Adquirida pelo BETWIT1
8944 m?2

Participa¢do no Fundo

86,24%

S ° 3 - \\
ABL Efetiva 1 e \\\
7.714 m? \
Ocupacao (BETWTI) \\ SN
87% - »\:

g . = — \
Prazo Médio Venc. Contratos : &
1,8 Anos "\
A \

Aquisicdo Ah
2024 =
Construcao
2005

Certificacoes N .
LEED Platinum Operations and
Maintenance

Estacdo de Trem Shopping Vila Olimpia e Drc'?ximo as Ay. das Nagoes
Vila Olimpia Shopping JK Iguatemi Unidas (Marginal

200 m Raio de 300 m Pinheiros) e Av. Juscelino
Kubitschek
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13/11/2024 Suno - Confira os 10 maiores IPOs de fundos imobilidrios de 2024

https://www.suno.com.br/noticias/confira-os-10-maiores-ipos-de-fundos-imobiliarios-2024,

22/10/2024 fiis.com.br - GGRCT1, BROF11 e OIAGT1 estdo entre os destaques do Bom Dia FllIs (22/10)

https://fiis.com.br/noticias/bom-dia-fiis-221024/

21/10/2024 fiis.com.br - BROF11 lucra R$ 7,4 milhdes e distribui rendimentos de 11,1% ao ano; veja os resultados

https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-lucra-milhoes-dividendos-aumento-brof-gb

17/10/2024 fiis.com.br - BTLGT1, VGIATl e BROF11 estdo entre os destaques do Bom Dia Fllis (17/10)

https://fiis.com.br/noticias/bom-dia-fiis-171024/

16/10/2024 fiis.com.br - BROF11 divulga dividendos de 0,92% ao més; veja o valor

https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-divulga-dividend-yield-out-gb/
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Este material foi preparado pela BGR Asset Management Ltda. (“BGR"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos

tdo dos Fundos mencionados. Este material nao deve

Fundos geridos pela BGR para fins de informag
ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e ndo serao
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A BGR nac -ante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem
i idas pela BGR. Este materic
sas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em

o0 sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de g

do de qualquer ativo financeiro ou

nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras g apresenta projegoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em

determinadas premissas. Ainda que a BGR acredite que
icoes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas proje¢des, analises e cenarios.
arios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cendrios

Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, os ce

econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacio em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacgdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais
contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A BGR ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de
mercado. As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como tnica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que,
antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é puxsf\Ll prever o desempenho futuro de
um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulério de Informacées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. E vedada a cépia, distribuigdo ou
reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da BGR.
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