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, asset
! ‘RELATORIO MENSAL IS management

OBJETIVO

O FIl BTG Pactual Agro Logistica (BTAL) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a
valorizacdo de suas cotas no longo prazo através da aquisicdo e construcdo de ativos de
escoamento e armazenagem distribuidos ao longo de toda cadeia logistica do agronegécio
brasileiro. O Fundo atua nas regides da cadeia onde o déficit de infraestrutura/armazenagem é
mais intenso, e préximas das principais rotas de escoamento rodoviarias, ferroviarias e
hidroviarias.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Fevereiro/2021

Administracdo e Custoédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Control Union, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
5.982.736

Codigo de Negociacéao:
BTAL11

Prazo:
Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral
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RELATORIO MENSAL

DESTAQUE
FINANCE

Valor de

Mercado!?
(GEINGGES)

429

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,84

Numero de
Ativos3

11

Valor de

Mercadol
(R$ / cota)

71,70

Dividend Yield

Anualizado®
(12m a.a.)

14,06%

ADTV4
(R$ milhdes)

0,6

Valor

Patrimonial?l
(R$ milhdes)

672

Investidores?

41.608

Contratos
Atipicos

100%

\Vzz1[e]

Patrimoniall
(R$/ cota)

112,3

WAULT?

7,6

anos

Capacidade

Estatica
(mil toneladas)

45510

* (1) Data base Outubro 2024; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de locacédo
vigentes do fundo; (3) Portfolio atualizado com base no fechamento do més. O portfolio retine 11 (onze) ativos-alvo, sendo 9 (nove) iméveis e 2 (dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (com garantia real de
imodveis do agronegécio); (4) ADTV (Average Daily Trading Volume), equivalente a “Liquidez Média Diéria Cota”; (5) Dividend yield calculado com base na cota de fechamento do més.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Em Outubro/24, o BTAL apurou uma receita bruta total de R$ 5,7 milhdes (R$ 0,97/cota), com resultado
liquido (ap6s despesas) de R$ 5,2 milhdes (R$ 0,87/cota). A distribuicdo de proventos de R$ 0,84/cota
no periodo representou um dividend yield anualizado de 14,06% sobre o valor da cota de mercado ao
final do més (8,98% sobre a cota patrimonial). Os rendimentos seréo integralmente distribuidos no dia
28 de novembro de 2024.

Evolucao dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield *

14.06% a.a. Acumulado

12 meses

+29%f

0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84
0,64 0,65 0,65 0,65 0,65
I I I I I W

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/l24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24

Em outubro, o fundo encerrou 0 més com R$ 18 milhdes em caixa, mantendo 100% de sua carteira adimplente. A
gestdo avalia estratégias taticas para otimizar o retorno do capital disponivel, enquanto os recursos para viabilizar
uma nova operacao robusta e com governanca ainda ndo estéo disponiveis, em conformidade com a estratégia do
portfélio.

A reserva total disponivel para distribuicéo, incluindo o saldo de caixa da SPE Santo Antonio, alcancou R$ 0,54 por
cota. Em conformidade com a estratégia de linearidade na distribuicdo de dividendos, a reserva sera mantida.

A gestdo segue confiante na estabilidade do atual patamar de dividendos distribuidos nos ultimos meses, com
projecdes de continuidade para os periodos subsequentes.

Macro. Em outubro de 2024, o indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo (IPCA) registrou alta de 0,56%,
acelerando em relacdo aos 0,44% observados em setembro. No acumulado dos ultimos 12 meses, a inflacdo
atingiu 4,76%, ultrapassando o teto da meta estabelecida pelo Conselho Monetério Nacional, que é de 4,5% para
2024.

Os principais responsaveis por essa aceleracao foram os aumentos nos pre¢os da energia elétrica residencial, que
subiram 4,74% devido a adocao da bandeira vermelha patamar 2, e das carnes, que também apresentaram

elevacéao significativa.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracéo liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente
8,1% ao ano.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Rentabilidade Acumulada (Base 100)?
(base 100 no inicio do Fundo)
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Em relagcéo ao resultado de outubro, a cota a mercado do BTAL11 encerrou o més em R$ 71,70, 2,9%
abaixo do més anterior. Em 12 meses o retorno do Fll foi de -12,3% (vs. 1,5% do IFIX). Cabe ressaltar
gue o retorno total do Fundo ja é liquido da provisdo de impostos sobre ganho de capital total e
despesas do Fundo, enquanto a metodologia do IFIX considera a valorizacdo bruta das cotas dos
fundos que compdem o indice e seus rendimentos.

Ao final do més de outubro, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 672 milhfes, enquanto o seu
valor de mercado era de R$ 429 milhdes, um desconto de 36% do valor de negocia¢cdo no mercado
secundario em relagdo a cota patrimonial.

* (1) O fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 04/02/2021; (2) Retorno acumulado do Fundo incorpora a variagdo da cota
patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o fechamento do més. (3) Cota base de R$ 100,00. (4)
https://www.alvarezandmarsal.com/
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 31/10/2024 Rendimento/cota: R$ 0,84
Data de divulgacéo: 21/11/2024 Més de referéncia: outubro/2024
Data de pagamento: 28/11/2024 (18° dia ttil do més)

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo
regime de caixa.

Histérico do Resultado*

Resultado BTAL11

(RS mil) set-24 out-24
Receita Imobiliaria 3.654 3.667 3.654 36.546 43.548 144.960
Receita CRI! 1.844 1.882 1.940 15.176 16.521 47.072
Renda Fixa® 166 164 181 1.619 1.969 14.540
Ganhos de Capital CRI® B B B 0 0 23.023
Total Receitas 5.664 5.713 5.774 53.341 62.038 229.595
Despesa Fundo -465 -459 -488 -4.870 -5.769 -23.835
Despesas Gerais R R _ R - -
Imposto de Renda* -31 -37 -35 -345 -439 -3.128
Total Despesas -496 -495 -524 -5.215 -6.208 -26.963
Resultado Fundo 5.167 5.218 5.251 48.126 55.829 202.632
Resultado Fundo / cota 0,86 0,87 0,88 8,04 9,33 33,87
Rendimento Distribuido / Cota 0,84 0,84 0,84 7,83 9,12 33,57
Rend. Dist / Rend. Total* 97% 96% 96% 97% 98% 99%

Composicao do Resultado no Més (R$ por cota)*

0,32 0,03

- -0,08 -0,01

0,61

I
I
0,88 0,54 I 0,84
I
_ _ i
Receita Receita Renda Despesas Imposto Resultado Resultado | Resultado
Imobiliaria CRI Fixa Fundo de Renda Fundo Acumulado | (Distribuido)

| (A Distribuir) |

S

(1) Parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano e; (2) Receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a
aplicacéo do saldo em caixa; (3) Receita ndo operacional em conexdao com operacdes de CRIs no mercado secundario. O giro dos ativos
resultou em ganhos nédo recorrentes em razdo do desbloqueio da corre¢do monetéria dos ativos (IPCA); (4) Despesa com IR sobre resgates
cotas de fundos de renda fixa.
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CARTEIRA

DE ATIVOS

Tipo de Ativo

(% receita imobiliaria contratada)

Complexo
Armazém Industrial de
Graneleiro Sementes

Certificados de
Recebiveis
Imobiliarios

Armazém Terminal
Refrigerado Portuario
Indexador

(% receita imobiliaria contratada)

IPCA

Terminal de
Transbordo
Intermodal

Centro de
Recebimento
de Graos

Perfil do Locatario
(% receita imobiliaria contratada)

Etanol de
Milho S —
e o Revenda de
. ) Insumos

Operador
Logistico
38%
Acucar e

Alcool

Vencimento dos Contratos
(% receita imobiliaria contratada)

2021-2025 = 0,0%

2026-2030 I 8,5%
zosse [ o

asset .
EREFERE]

Tipo de contrato
(% receita imobiliaria contratada)

100%

Atipico

Més de Reajuste (2024)

(% receita imobiliaria contratada a
sofrer reajuste pelo IPCA acumulado?)

41%
28%
18%
13% I
Fevereiro Margo Abril Julho

(1) Nao inclui receita financeira dos CRIs: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano, e (b) parcela de juros do
CRI Serpasa com taxa de IPCA + 9,3% ao ano. Representa o percentual da receita imobilidria contratada que ira sofrer reajuste no valor do
aluguel considerando o IPCA acumulado dos ultimos 12 meses.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Localizacao Tipo de Contrato
(# de ativos e % da receita contratada por Estado) (% da receita imobiliaria)

Estado N° de ativos % da receitaimobiliaria total

Valor Patrimonial Receita Contratada
GO 2 42%
PR 5 21%
MG 1 17%
—  LRiedi* —
MT 1 12%
BA 1 0%
ES 1 8%
RR AP
o B MA CE N — Coruripe —

AC
RO

—FS Bioenergia—

- Faz. Santo Antbénio

RS

—  Comfrio —

(1) Considera todos os 5 (cinco) ativos relacionados ao grupo.
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PORTFOLIO

R$555 mi 11.2% {,6 anos

Ativos adquiridos Cap rate médio Prazo médio

Localizacéo: Vila Velha/ES
Ativo: Terminal Portuério
Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,55%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagcédo: Toledo/PR
Ativo: Complexo Sementes
Montante: R$ 42mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizagdo: Muquém/BA
Ativo: Fazenda Santo Antonio
Montante: R$ 84mi

Aquisicdo: Abr-24

Localizacéo: Iturama/MG
Ativo: Terminal Intermodal
Montante: R$ 99mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,10%
Prazo: 15 anos

Aquisicao: Fev-21
Coruripe Fato Relevante

Fato Relevante

Localizagéo: Rio Verde/GO
Ativo: CRI

Montante: R$ 106mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 6,75%

Localizacéo: Ibema/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 21mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos Prazo: 10 anos
Aquisicao: Fev-21 Aquisicdo: Mar-21
[.Riedi Fato Relevante Andali Fato Relevante

Relatério Gerencial - Outubro 2024
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https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-andali.pdf
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PORTFOLIO

R$555 mi

Ativos adquiridos

|.Riedi

|.Riedi

Localizagédo: Marip&d/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 12mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagéo: Palotina/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 20mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizac¢do: Cascavel/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 27mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Relatério Gerencial - Outubro 2024

11.2%

Cap rate médio

FS Bioenergia
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asset
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7,6 anos

Prazo médio

Localizagéo: ltumbiara/GO
Ativo: Armazém Refrigerado
Montante: R$ 49mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,10%
Prazo: 9 anos

Aquisicéo: Abr-21

Fato Relevante

Localizagdo: Nova Ubirata/MT
Ativo: Armazém Graneleiro
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,0%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mai-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/fiibtal11-fr10-comfrio-cs.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/36642244000115_20210526_FR.pdf
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdo historica e volume mensal

ADTV? ADTV? ADTV? ADTV? ADTV?2 ADTV? H
R$08M § i R$06M i R$ 0,7M R$ 0,7M R$0,7M | R$ 0,6M
30.000 120
115
25.000 110
105
20.000 100
95
15.000 90
85
10.000 80
75
5.000 70
65
0 60
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24
R$/mil mVolume (R$ mil) R$/cota

Rentabilidade

BTAL11 -2,9% -9,6% -12,3% -27,3%
IFIX -3,1% -3,2% 1,5% 7,1%
CDI Liquido* 0,8% 7,7% 9,4% 22,0%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume)
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissfes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

0800 722 00 48 | +55 11 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTAL11

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao Autorregulagao
ANBIMA } /X\ ANBIMA
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