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DISCLAIMER

Estaapresentacaoontéminformacdegjue serdoatualizadaso longo da ConsultaFormalizadaararefletir a situacaanaisatualdo(s)
fundo(s)e de seusativos Conformecronogramalisponiveha paginadl, seraorealizadaduasreunidoespresenciaisa Rio Bravocom a
equipede gestagaraesclareciment&staapresentacaseraatualizadpreviament@sreunidegresenciais publicadam diautil antes

A RioBravoacreditague estaé a melhorformade mantera equidadeale informacaaentre os investidoreg o mercadoem geralcoma
ciéncialasdatasde atualizacaparapoderemter acess@ informacamo mesmomomento

Além disso,a apresentacadinamicgoermite um olhar atualizadalo Fundo,que acompanhes alterac6esjue podem acontecemeste
meictempa

Todo o materialaquicontido,incluindoos textos e graficosnao deveser considerad@omo promessale retorno. Performancgassada
naoé garantiale ganhoso futuro.
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RESUMO DA PROPOSTA

EstaPropostaesclarecasalteracfesio Regulamentdo FundosugeridapelaRio Bravona Consulta-ormalizada® 01/202Q Saosubmetidaa deliberacéo
doscotistaglo Fundoasseguintematéeriasem resumo E recomendada leituradasmatériasiaintegraconformedocumentacapublicadaestadatapela
RioBravo

1. aprovacaaaincorporacaalo Fundopelo FUNDO DE INVESTIMENTOMOBILIARIGRIO BRAVORENDAVAREJQ FlI( RBVA & aconsequente
aprovacaalaconversaalascotascom baseno valordo Patriménid_iquidodosdoisfundosconsideranda database31/12/2019

2. aprovacaalaalteracdala Taxade Administracaauepassaraserde 0651% aoano,incidentesobreo valorde mercadodo Fundo

3. aprovacaalaalteracaalo Objeto e Politicade Investimentodo Fundodescritosio Capitulolll do seuRegulamentparapromovera diversificacago
portfolio de AtivosAlvo,suprimindca exclusividadede locacdgparao BancoSantandee autorizanda aquisicae a locacaade iméveigparafinsnéo
residenciaig, a consequentalteracdaadenominacido FundoparaFUNDO DE INVESTIMENTOMOBILIARIGRIO BRAVORENDAVAREJQI f
FIy

4. aprovacaale CapitalAutorizadoparaque a Administradorgossarealizarfuturasemissdesle cotasdo Fundo,até o valorde R$ 200000000000,
independentementde aprovaca@m Assemblei&@eraldos Cotistasou de alteracamo Regulamentdo Fundo

5. aprovacaalapossibilidadée integralizacame novascotasem ativosmobiliariogjue atendamna Politicade Investimentodo Fundge

6. aprimoramentoedacionatle determinadoslispositivogjorém,semalteracaale seucontetdopemcomoaexclusaale determinadogens
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SOBRE O FUNDO

O SantandeAgéncias-undode Investimentdmobiliaria@ FII( s F uaoud & A TGE um fundoadministrad@elaRio Bravoe foi constituideem 2012
Todosos ativosdo SAAGforamadquiridosio formatoSaleandLeasebagdks SL B T)

Objetivodo Fundoresumido(o objetivocompletopode serconsultadao Regulamento)ealizainvestimentoem empreendimentosnobiliariogle longo

prazo de propriedadedo BancoSantande(Brasil)SA. para posterior locacdoexclusivamentao BancoSantandeiBrasil)SA. e/ou suassociedades
subsidiarias/oucoligadas/oucontroladas

SantandeAgéncia&llemnimeros

Rentabilidade Fll Santander Agéncias VS IFIX
Taxade administraca@®,25% sobreo PLdo fundoapodsa data

Taxas Anualizadas

da 22 emissagsendoreajustad@nualmentpelo IGRM/FGV) SAAG 15,3% 167%
ABL 68208 m2 IFIX 10,6%
Ocupacaonl0®no 101%
Patrimonid_iquidoem dezembral9: R$ 62706838661
DividendYield atual 791% aa.

Marketcap: RS 794,7 milhdes
Patrimoniado Fundo28 imoéveidiversificadosntre 7 estados
Sao Paulo,Rio de JaneiroMinasGerais,ParanaRio Grandedo Sul,

Pernambuce Ceara
9293338388385 55333%32338
e || X Rentabilidade SAAG
RIOBRAVO !Consideracao valordacotado dial3/01/20 e o dividendgagono mésde dezembrade 2019
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SOBRE O FUNDO

» SAAGFP portfélioe composicaaosativos
Presencanascidadeq% do PL)

Vencimento dos Contratos? (% do PL) Presenca nos Estados (% do PL)
Séo Paulo e 33%
Rio de Janeiro iy 13%
Jundiai I 11%
Belo Horizonte s 8%
Santo André I 7%
Fortaleza B 6%
Santos = 4%

204
20
204 °”° /

O\

62%

Sao Gongalo W 3%
Juiz de Foral@® 3%

27%

Volta Redonda 0 2%
12% Curitiba B8 2%

= Sao Paulo m Rio de Janeiro .
= Minas Gerais = Ceara Porto Alegre B 2%
= Parana = Rio Grande do Sul Recife 38 2%

Pernambuco
Sé&o Bernardo do Campo™ 2%
2023 2029

2022
7

10s contratosde duasagénciaboramalongadosm mais7 anoscontadosa partir do vencimentalo contratoatipicoem 2022 Assimp términode ambosos contratos

C)RIOBRAVO
=~ € dezembra2029e, a partirde jan2023 o contratopassaa sertipica




SOBRE O FUNDO

» Presencaosestados

SP
13 imoéveis
ABL: 36.336 m?

CE
2 imoveis
ABL:4.731 m?

PE
1 imovel
ABL:2.357 m2

PR
1 imovel
ABL:2.183 m?

@ RIOBRAVO

RS
1 imovel
ABL:2.107 m2

MG
3 imoveis
ABL:9.257 m2

RJ
7 imoveis
ABL:11.238 m?
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

A Rio Bravopropde a incorporacaado SAAG pelo RBVA criandoum player
dominanteno mercadoimobiliariocom forte presencaem pontosestratégicos
83 imoveisconsolidadogm uma mesmaestruturade portfolio e sob gestao
integrada,com ganho de escalae agilidadenas prospeccdesanalisese
negociacoes

O fundo consolidadgotencializa capacidadele diversificacade portfélio,
geograficaje locatariose de contratoso que mitigariscosgeraretornosmais
consistentes fornecesegurancao longoprazo

A combinacadem como resultadco maiorfundodo mercadovoltadoparao
varejoderua o quetambémampliara liguidexdo investimento

+146 mil m2 83 + R$ 1,7 bilhao 8 estados
ABL TOTAL IMOVEIS VALOR DE MERCAD® PRESENCA NO BRASIL

RIOBRAVO Valorde mercadocalculadmadatabasede 13/01/2020

PLAYEROMINANTE
NO MERCADO
IMOBILIARIO

PRESENCA EM
PONTOS
ESTRATEGICOS

DIVERSIFICACAO

LONGO PRAZO

LIQUIDEZ
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

BREVE HISTORICO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO

O RBVAfoi constituideem 2012 com o objetivode viabilizao processale desmobilizacéie agéncias expansaaaCaixaEcondmic&ederal s C aviax a
aquisicae adaptacaae imoveisde varejoparaposteriorlocacda Caixamediantea celebracaale Contratosde LocacadAtipicaParatanto,foi realizada
uma emissaale R$ 405 milhdespara aquisicaale até 60 imoveisde varejo,tanto unidadesadquiridasliretamenteda Caixana modalidadeSaleand
Leaseback s S lgu&afitdaadequacao/construcBamodalidad®uiltTo-Suit( s BT S T)

Aindaem 2012 foramrealizadaasaquisicfede 26 imoveinamodalidad&LBe iniciouseo processale aquisicaadle terrenose edificacdolasagénciasa
modalidad®TSsendoentregued 4 agénciaatéa presentedata

No iniciode 2015 a Caixacomunicowao Fundoa suspenséado seuplanode expansa@ construcdale novasagénciagssauspensaafetoudiretamente
planode investimentalo Fundo Em decorrénciadessaalteracdmo cenariodo Fundo,a Rio Bravopassoua explorardiversa®portunidadesle novos
negocio®,emabrilde 2018 foramadquirido$ imoveigque perfazianascondicOegstabelecidasn Regulamentaontratosatipicosoma Caixa

Na procurapor novasoportunidadesjue se enquadravama Politicade Investimentodo Fundoa Rio Bravoidentificoua oportunidadedo Fundoinvestir
em ativosgue possuissemomplementariedadsan relacdcaosativosatuaisio seuportfélio e mantivessera esséncianobiliariale ativosde varejode rua
gueasagéncia€aixapossuem

Assimsendo.e aposdiversosstudosa Rio Bravopropbs aoscotistasa alteracaada Politicade Investimentodo Fundopassanda abrangeioperacoes
diversasle varejode rua, pelasinergiacom os atuaigmoveidocadosparaCaixamnas,ao mesmotempo,diluindoa concentracaale locatariodo Fundoe
obtendo exposicoesliversagem relacdoa economiaEm 22 de maio de 2018 foi divulgadm resultadoda ConsultaFormalizada,om a aprovacaaa
alteracaopor maisde 29% da suabasede cotistasdo Regulamentdo Fundoem seuObjetivoe Politicade Investimentdyem como a mudancala razao
sociabo Fundode Agéncia€aixaparaRioBravoRendavarejo

JYRIOBRAVO 11




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Seguinda novaPoliticale Investimentalo Fundoem maiode 2019 a gestaaconcluiua primeiraaquisicaale um imoévelde varejojocalizadmo Leblon/RJ,
e realizoua primeiravendade agéncidbancaridocadaparaa Caixa,em Osasco/SR,om resultadoexpressivgparao Fundo,dandoinicioao ciclode
reciclagende portfolio fundamentadao foco emimoveisoreparaa operacaalo Fundo(iméveixzomboaliquidez localizacao)

Emjulhode 2019 foi divulgada segundaquisicdajm imoévellocalizadma AvenidaPaulista/SE em agostoasaquisicdede maisum imovelde varejode
rua,localizadmaregidodosJardins/SE daparticipacdoo ShoppindguatemsaoPauloum dosmaisimportantesentrosde compraslo paisDesdeentéo,
foi divulgada alienacaada segundagéncidancarigm menosde 6 mesesem Carapicuiba/SParadar continuidadeo movimentode diversificagcaem
setembrode 2019foi concluida 22 Emissade Cotasdo RBVAquecaptouR$ 185 milhdes

Em23 dezembrodo mesmoanofoi divulgadd-atoRelevantsobrea assinatur@&ompromissale Comprae Venda( s C Qpdraaquisicaale um portfolio
de 6 ativosda CompanhiaBrasileirale DistribuicAoum dos maioresvarejistaslo paissob asbandeiras?dode Aclcare Extrana modalidadeSLB Os
Iméveisestaolocalizadosm 6 cidadesdivididagntre os estadosle SdoPauloe Pernambuce o Distrito FederalCom isso,0 Fundoalcancamportante
diversificacade locatariode localizac&e de exposicasetorialentrandono varejoalimentar

Suspensio do plano de Alteracgo do Regulamento 22 aquisigao de um Conclus&o da 22 Emissdo de Cotas, CCV de um portfélio de 6
x - com mudanca de Objetivo imével de varejo de rua com a captacéo de R$ 185 milhdes Moveis localizados em 2 estados
expansdo da Caixa _ _ ptac -
e Politica do Fundo na Av. Paulista/SP e no Distrito Federal
Mar/15 Mai/18 Jul/19 Set/19 Dez/19
Nov/12 Abr/18 Mai/19 Ago/19 Out/19
Inicio do Fundo Aquisicéo de 6 Iméveis 12 aquisicdo de um  Aquisi¢bes: mais um imoével de varej@2 venda de agéncia
imovel de varejo de  no Jardins/SP e participag&o no bancaria
rua no Leblon/RJ Shopping Iguatemi S&o Paulo (Carapicuiba/SP)

12 venda de agéncia

@ RIOBRAVO bancéria (Osasco/SP) 12



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Objetivodo Fundoresumido(o objetivocompletopode ser consultadaio Regulamentojealizacaale investimentosnobiliariogle longoprazo,por
meiodasseguintemodalidadede investimento

aquisicace posteriorlocacaoa terceirosou arrendamentade imoveisde naturezacomercial performadosnotadamentamadveiscomerciais
destinadosa varejoyagasle garagemelacionadasosimoveige propriedadedo Fundoe direitossobreempreendimentasnobiliarioslestinadoa
atividadecomercialpodendotambémadquiririmoveiscorporativosdestinados exploracdccomerciakelacionadas operacdesde imoveisde
varejoe

aquisicae eventuakdificacae/ouadaptacade imoveigpara(i) locacaa terceirosmediantea celebracade contratosde locacape (ii) alienacao

Taxade administraca0,351%" aa sobreo valorde mercado Patrimonio liquido em dezembro/19: R$ 722.521.770,62
ABIL2: 7825961 m2 Dividend yiéid&,08% a.a.
Marketcap: R$ 9369 milhbes Vacancia: 0,12% do PL

Patriméniado Fundo

44 imoveidocadogaraa Caixadiversificadosntre SdoPauloRiode Janeir@ MinasGerais
9 imdveiscom operacOesnos setoresde vestuariogsportivo,restaurantee alimentar)ocalizadosos estadosde SéoPaulo,Rio de Janeiro,
Pernambuce no Distrito Federal
Umaparticipacaem shoppingenteri fragcaoidealde 75 das60.000 cotasdo Shoppingenterlguatem&aoPaulg
Um terrenocomareade 434 m2 dm SaoPaulo
Paraacessap mapacompletodosimoéveisio Fundogligueaqui

1Taxade administracaoom propostade alteracaa@onformeconsultdormalizad@arao fundoRioBravoRendavarejopara0,651% aa. do valorde mercado
< 2ABLconsidera areaconstruidalosiméveis ndocontemplao terrenoe a participagdem shoppingenter

I RIOBRAVO 3Valorde mercadocalculadmadatabasede 13/01/202Q 13
4Consideracao valordacotado dial3/01/20 e amédiade dividendopagosem 2019



https://drive.google.com/open?id=1f6Sso2iKu0NPSzxfBGhutN94_8dSiuND&usp=sharing

CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Cronograma de Vencimentos (% da receita contratada)

37%

0 0,
7% 9% 9%
2%
;Eg III III [ [
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

m Contratos Atipicos ® Contratos Tipicos

Diversificaca@eograficd% dareceitacontratada

= Sao Paulo

® Rio de Janeiro

= Belo Horizonte
Recife

m Brasilia

m Qutras Cidades

33%

>=2029

Receita contratada por locatario

m Nobu

C&A

= GPA

m Centauro

m CEF

cenario atual

RIOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

RBVAF Pontospositivos

Diversificacdo de locatéarios e portfolio
Diversificacdo de contratos e vencimentos

Esséncia imobiliaria de ativos de rua

Gestao ativa seguindo estratégias de diversificacao e
reciclagem de portfolio

Diversificacdo geografica de abrangéncia nacional
Ativos localizados em grandes centros urbanos

Contratos de locacdo com bom risco de crédito

JYRIOBRAVO

RBVAr Fatoresie Risco

Concentracao de receita em um locatario (67% da receita
proveniente da Caixa)

Agéncias com pendéncias de registro de matricula/escritura
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACACE POSITIVARARAO FUNDO? A presencado fundo consolidadocomo proprietario de

diversos imoveis em importantes eixos promove um
A administradoracreditaque a incorporacaalos fundose consolidacéo referencialno mercado imobiliarioe permite poder de
em umamesmaestruturade portfolio € a melhorformade se atingiro barganhae uma dominanciasubstancia¢ estratégicano
objetivodo Fundode forma otimizadaaquisica@ gestacgpatrimoniatle setorvarejistaprnandesereferénciano setor

imoveige naturezacomercial

A caracteristicados ativos que compode a
carteirade ambosos fundos é semelhante
gerandograndesinergiacom a incorporacag
O alinhamentale estratégigpermite otimizar
0s processoslecisorio® diligentegganhandc
agilidadee melhor capturade oportunidade:
de negocios

| =4

O fundo consolidadotera processo#
otimizadosieduzindosubstancialmer
0S custos,com ganho de escalae

eficiéncia

|-

V)

A consolidacaade patriméniodo Fundopermitira
um aumento robusto na liquidez da cota no

O rioBrRAVO mercadosecundario 16




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACAQEPOSITIVRARAO FUNDO?

Absorcaade imoéveissomboalocalizacde ampliacadapresenc&m grandegsentrosurbanoso RBVAdetémativoscom caracteristicasuito parecidas
aos do SAAG,localizadogm regidesde grandemovimentacdop que favorecea atracdode bons locatarioscom operacdesde varejo Com a
incorporacaoy novoFundopassarater 83 imoéveispresenteem 8 estadosParaacessan portfélio consolidadaliqueaqui

Bom risco de crédito dos locatariostendo em vistaque o RBVApossuilocatarioscom operacdesconsistentesomo a CaixaEcondmicdederal,
CentauroC&A e GPA

O RBVAtem operacdemossetoresde vestuariogsportivoyestauranteshoppinge alimentarp que permiteao SAAGganhadiversificacage setorde
exposicae diluicaae riscosde concentracao

Com a consolidacade seupatriméniono RBVA,0 fundo consolidadalobraraseu patrimonioliquido,o que o ampliaseu poder de barganhana
negociacade novosativosno setorde varejocapturandanelhoresondicesle negoécio

Ampliacaala diversificacade contratoe locatariop que mitigariscosrelacionadoa vencimentosoncentradosle contratosde locacace exposica@
um mesmolocatario

Com a ampliacaalo patriménio otimizacaala gestaoganhode escalae asdiversificacbedtadasp RBVAtraz maissegurancaoscotistasno longo
praza

JYRIOBRAVO 17



https://drive.google.com/open?id=18p39rJ8u5JZlwOckxGRije3ekqEcE1-7&usp=sharing

CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACACE POSITIVARARAO FUNDO?
Um portfolio de ativos estratégicos para o varejo

RBVA SAAG

Avenida Paulista, 1.227 Avenida Paulista, 447
ABL: 2.550 m2 ABL: 1.010 m2

SAAG SAAG

Avenida Paulista, 436 Avenida Paulista, 726
ABL: 2.857 m2 ABL: 693 m?

O rioBrRAVO

18



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACAQEPOSITIVRARAO FUNDO?
Um portfolio de ativos estratégicos para o varejo

RBVA RBVA :
Rua Haddock Lobo. 1.573 Av. Afranio de Melo Franco, 13
ABL: 1.365 m? ABL: 917m?

RBVA RBVA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.64! e, - P e A\v. Padre Antonio Jose Dos

ABL: 323 m? == R M ERELRE I Sanios, 872

S ABL: 3.793 m2

YRIOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORTFOLIO POBNCORPORACAO

Presenca por Estado (em % do PL)

1% 1%
3%_\2:/;\ ‘ /1%

Sao Paulo

= Rio De Janeiro

= Minas Gerais
Ceara
Pernambuco

= Parana

= Rio Grande do Sul

Distrito Federal

RIOBRAVO

Participacao nas Cidades (%PL)

Séao Paulo
Rio de Janeiro
Belo Horizonte
Jundiai
Santo André
Fortaleza
Recife
Sé&o Gongalo
Santos
Séo Bernardo do Campo
Juiz de Fora
Nova lguacu
Volta Redonda
Curitiba
Campinas
Porto Alegre
Guaruja
Osasco
Brasilia
Itaquaquecetuba
Campo Grande
Ferraz de Vasconcelos
Rio Claro
Suzano
Guarulhos
Mogi das Cruzes
Uberlandia
Embu-Guacu

17,4%
6,2%
5,2%

3,2%
2,7%
2,4%
2,2%
2,0%
1,9%
1,5%
1,4%
1,2%
1,2%
1,2%
1,1%
1,0%
0,9%
0,9%
0,5%
0,5%
0,4%
0,4%
0,3%
0,3%
0,3%
0,3%
0,2%

Receita contratada por locatario

43,3%
/— 0,3%
1,2% ,
Iguatemi
1,6%
= NOBU
C&A
GPA
m Centauro

m Caixa Econbmica
Federal

Santander

Pdés-incorporacao
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PRESENCNOSESTADOS LEE
ABL:4.731 m?
DF * PE
1 imoével 2 imoveis
ABL: 2.601 m? ‘ *‘ ABL: 6.940 m?
y

MG
6 imoveis
SpP ABL: 14.768 m?
36 imoveis 4
ABL: 87.045 m2
1 terreno PR *
o N ABL:2.183 m? RS 19 imoveis
1 participacdo em ABL: 26.094 m2

shopping center 1 imovel

ABL:2.107 m?

"JRIOBRAVO




