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A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.671743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.790.817/0001-64, na qualidade de "Administradora’ e ‘Gestora’, respectivamente, do fundo GGR COVEPI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob

0 n° 26.614.291/0001-00 ("GGRC11"), vém, informar aos seus cotistas e ao mercado em geral o que segue:

Em complemento ao Comunicado ao Mercado publicado em 3 de setembro de 2024, nesta data, apos superadas
condicoes precedentes e suspensivas, 0 GGRC11 celebrou o Instrumento Particular de Promessa de Venda
e Compra de Imovel (‘Compromisso’) com o fundo BTG PACTUAL LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 11.839.593/0001-09 (‘Vendedor' e/ou "BTLG11"), para a aquisicao

dos seguintes imoveis (‘Imoveis”):

(i) Imoével 1. Localizado na Rua Ronald Cladstone Negri, n® 557, Campinas/SP, objeto da matricula n®
104.120 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Campinas/SP; e

(ii) Imovel 2: Localizado na Rodovia BA 535, Via Parafuso, s/n, Bairro Massarunduba, CEP 42.811.054, objeto
da matricula n° 22448 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Camacari/BA.

Aaquisicao dos Imoveis esta sendo realizada pelo valor total de R$ 57.000.000,00 (cinquenta de sete milhées

de reais) (‘Preco"), a serem pagos conforme abaixo:

(i) R$ 27.000.004,25 pagos mediante a compensacao financeira de créditos, através da subscricdo de
2.378.855 novas cotas do GGRC11 no ambito da Oferta Publica Primaria de Cotas da 8a (oitava) emissao de
cotas do GGRCI1I,

(i) R$ 14.999.995,75 a serem pagos até 15 de junho de 2025 contra a outorga da Escritura do Imével 2; e

(iii) R$ 15.000.000,00 a serem pagos até 15 de dezembro de 2025, contra a outorga da Escritura do Imoével 1.

A partir da data do pagamento da parcela indicada no item (i) acima, o GGRC11 tera direito a integralidade dos

aluguéis devidos em funcao das locacoes vigentes dos imoveis.
As parcelas (ii) e (iii) serao corrigidas pelo IPCA/IBGE até a efetiva data de pagamento.
OS IMOVEIS

O Imoével 1 tem area total de terreno de 26.176,00 m?, onde se encontra edificado um empreendimento com
area total construida de, aproximadamente, 1.723 m? e esta locado para a AIR LIQUIDE BRASIL LTDA., sociedade
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empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.331.788/0001-19 (‘Locataria 1'), nos termos contrato de

locacao firmado na modalidade Built to Suit.

O Imével 2 tem area total de terreno de 36.073,00 m?, onde se encontra-se edificado um empreendimento com
area total construida de, aproximadamente, 4.416 m? e esta locado para a MILLS ESTRUTURAS E SERVICOS
DE ENGENHARIA S/A, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27093558/0001-15

("Locataria 2"), nos termos do contrato de locacao firmado na modalidade Built to Suit.
AS LOCATARIAS

A Locataria 1 ¢ lider mundial em gases, tecnologias e servicos para Industria e Saude. Presente em 73 paises,
com mais de 67000 funcionarios e mais de 3,8 milhdes de clientes e pacientes. A empresa € pioneira em

producao de oxigénio, nitrogénio e hidrogénio desde a sua criacaoc em 1902.

A Locataria 2 ¢ pioneira e lider no mercado de locacao de plataformas elevatorias e construcoes de alta
complexidade no Brasil, oferece de servicos de locagao e venda de maquinas leves (principalmente plataformas
elevatorias), maquinas pesadas (linha amarela) e outros equipamentos profissionais. Ha mais de 70 anos no

mercado, € reconhecida por parcerias solidas, forte investimento em tecnologia e crescimento sustentavel.
A RENTABILIDADE

Atualmente o valor do aluguel mensal do Imével 1 ¢ de R$ 190.346,88 ¢ 0 do Imovel 2 é de R$ 234.005,46

"

("Aluguéis”).

Apenas para fins de projecao do valor do rendimento do Imovel 1 e Imovel 2, os Aluguéis representarao,

aproximadamente, R$ 0,004/cotal.
Ainda, o Cap Rate médio estimado para o 1° ano da operacao é de, aproximadamente, 15,70%.

. As projecoes acima tratam de valores brutos, com a quantidade de cotas atualmente emitidas

pelo GGRC11, e nao consideram eventuais despesas que serao descontadas dos valores dos rendimentos.

. RESSALTAMOS QUE OS VALORES ACIMASAO MERAMENTE PROJETADOS E PODEM NAOREFLETIR
O VALOR FINAL DOS RENDIMENTOS DOS IMOVEIS DENTRO DOS RENDIMENTOS FUTURAMENTE
DISTRIBUIDOS PELO GGRC11.

IMAGENS DOS IMOVEIS

Na pagina a seguir, seguem imagens do Imoével 1:

'Com base na quantidade de cotas emitidas do GGRCI11 até o fechamento do més de outubro/24
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Abaixo, seguem imagens do Imoével 2:

Para maiores informacoes, favor consultar os sites na pagina a seguir ou entrar em contato com o Departamento

de Relacoes com Investidores da Zagros Capital atraves dos enderecos eletronicos na pagina a seguir:
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
Gestao Administracao
ZAGROS Banvex

CAPITAL

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

'O' zagroscapital m Zagros Capital
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