Internacional Shopping - Guarulhos, SP
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Destaques comerciais do trimestre G250 v

Inauguracoes recentes
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96,9% 22/65 Semana de Outlet Caedy
. . | - i
Taxa de Ocupacao Contratos assinados no Shopping Light m
Trimestre/Acumulado Em julho aconteceu a primeira 2
(LS 41% no ano) semana outlet. As lojas deram

desconto extra nesse periodo.

Contratos assinados - 3T

- . ‘ - ’; -
VANS lojas =~ W s
2 m?) -Ago
tudo, com amor
Caedu no Expansao da Vans no Lojas Mel no
Mais Shopping Shopping Light Internacional Shopping
(area 933 m?) (area atual de 174 m2 e (area 744 m?)

incremento de 79 m?2)

Inauguracao da Vans no Shopping
Light - Sucesso em vendas
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Comentario A N AGEMENT

G A Z 1T
BRASIL

3° trimestre de 2024

(Cenério macroeconoémico )

No més de setembro, o cenario internacional foi marcado pelo inicio do ciclo de afrouxamento monetario do FED, que reduziu a taxa basica de juros em 0,5% ao ano. Esse

movimento foi impulsionado por dados de inflacao mais positivos € um mercado de trabalho enfraquecido. As expectativas do mercado apontam para mais dois cortes de 0,25%
ao ano nas proximas reunioes. Na Europa, o Banco Central também seguiu essa tendéncia, sinalizando a continuidade do corte de juros, dependendo da evolucao dos

indicadores econémicos. Essas decisoes refletem um esforco dos bancos centrais em equilibrar crescimento econémico e controle inflacionario.

No Brasil, a realidade é diferente. A economia ainda apresenta sinais de atividade em crescimento, principalmente no consumo e niveis baixos de desemprego, em que pese a
desconfianca em relacdo a politica fiscal do governo. A inflacdo, embora tenha apresentado uma composicao ligeiramente mais favoravel, continua acima das metas

estabelecidas. Como resultado, o Banco Central iniciou um ciclo de aperto monetario, elevando a taxa Selic em 0,25% em setembro e 0,50% em novembro, atingindo 11,25%.

Em um cenario de precos de ativos descontados, os ativos do Fll Gazit Malls estao sendo negociados a aproximadamente 0,50x P/PV. Isso indica um potencial de valorizacao a
medida que o mercado se ajusta e as incertezas diminuam. O portfolio € composto por cinco shoppings localizados em Sao Paulo, um estado que se destaca por sua resiliéncia
econodmica. Essa localizacao estratégica oferece nao apenas uma base sélida de consumidores, mas também beneficia os ativos em momentos de recuperacao do mercado.
Além disso, conforme comunicado recentemente, esta em andamento o processo de contratacao do novo CFO. Assim que finalizado, sera feito um anlncio ao mercado, o que

contribuira para continuidade da gestao do Fundo.
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Comentario Bl NAGEMENT

3° trimestre de 2024

(o )

O NOI Competéncia no terceiro trimestre alcancou R$ 38,4 milhées, registrando um crescimento de 5,8% em comparacao ao mesmo periodo de 2023, com uma margem de
83,4%. No acumulado do ano, o NOI Competéncia totalizou R$ 112,8 milhées, com uma margem de 83,2%, apresentando um aumento de 5,0% em relacao ao ano anterior. E

importante destacar que o IGPM foi negativo no primeiro semestre, resultando na auséncia de reajustes nos aluguéis. Como consequéncia, cerca de 60% da nossa receita,

vinculada a contratos minimos de aluguel de lojas e quiosques, nao teve aumento. O destaque vai para o Internacional Shopping com margem NOI de 90,3%, que representa

mais de 60% do portfolio.

Os niveis de inadimpléncia liquida e desconto/faturamento permaneceram saudaveis e baixos, atingindo 0,0% e 1,9% no terceiro trimestre de 2024, respectivamente. A taxa
de ocupacao do Fundo foi de 96,9% em setembro, com expectativa de crescimento até o final do ano. As vendas totais no terceiro trimestre tiveram um incremento de
7,1%, passando de R$563,9 milhdes para R$603,8 milhdes. No acumulado do ano, as vendas cresceram 6,8%, atingindo R$1.740 milhées, com o valor de venda por metro

quadrado em R$1.208/m2 no més.

Composicao da Receita % - Setembro Composic&o do NOI por ativo % - Setembro
No trimestre, distribuimos R$2,34 por cota, o que resulta em um Outros ‘“i‘f;’(, e multas) orado Boulevard

dividend vyield anualizado de 16,8% com base na cota de Shopplnngght

|

Estacionamento

19% Morumbl Town

fechamento do periodo. Refletindo o crescimento de geracao de
caixa do portfélio, a distribuicdo realizada no més foi feita sem a

necessidade de utilizacdo de valores da reserva de caixa, que

Aluguel
atualmente conta com um saldo aproximado de R$30 milhdes,  Mall& midia e Mafs Shopping

19%
Internacional

acumulada de exercicios anteriores.
Shopping (80,19%)
64%

Aluguel percentua
6%
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Desempenho do GZIT11 - A N A GEMENT
57 Patriménio liquido o3 Valor de mercado ) Dividendos'
(R$94,97/cota) (R$54,39/cota) (DY 16,8% anualizado)

o] Namero de investidores 9] Liquidez diaria?

média mensal

(1) Resultado do terceiro trimestre de 2024. Para o calculo do dividendo anualizado usou-se a média de fechamento da cota de Julho, Agosto e Setembro com a distribuicao acumulada do periodo.
(2) Média do terceiro trimestre de 2024.
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Indicadores Operacionais do 3T 2024 G255 v

y o) ‘ Portfélio diversificado nas principais areas

(% Taxa de ocupagao) (@ Fluxos (acumulado trlmestreD dO eStadO de S30 PaUIO

142 m? de ABL propria 9,2m de pessoas

96,9% ocupacio setembro 1,2m de veiculos
(ﬁ Vendas totais ) C@@* Desconto/Faturamenta

R$603)8m 1)9% ‘ : i | - ‘ Morumbi?ljown‘ l‘

(vs R$563,9m 3T 2023) (vs 2,7% 3T 2023)

+7,1% QoQ

(@Eﬂ] NOI Competéncia) (df@ Inadimpléncia liquida)

R$38,4m 0,0%
83,4% de margem (vs -0,3% 3T 2023)
+5,8% Qoq

8 . LEESR : 51 :
Shopping Light Prado Boulevard

Apresentacao trimestral |Pagina 9
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Indicadores Operacionais 3T 2024 2550 oot

BRASIL

Taxa de Ocupacao fechamento Vendas/m? (R$/trimestre) NOI/m2 (R$/trimestre)
4.608

96,7% 96,9% 97,0% 97,4%

o 3.889 3.960
96,9% 3.750 3.519 310
I I I I ] I ] ] ]

3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24
SSS (Vendas Mesmas Lojas) Desconto/faturamento Inadimpléncia liquida
2,70% \
7,90% 2,40% 2,6%
6,60% 1,90% . 0,7% oo
4,70% 4,80% . ,0%
1.10% 1,30% |
-0,3%
[] 2,8%
3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24
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Indicadores Operacionais 3T 20242 2550 oot

BRASIL

Internacional Mais Morumbi Shopping Prado
Shopping Shopping Town Boulevard

4

ABL propria: 60mil m2 > ABL propria: 23mil m? > ABL propria: 30mil m2 > ABL propria: 18mil m? > ABL propria: 10mil m2

4

Participacao Gazit: 80,1%' > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 98%

Vv

Vendas: R$305m > Vendas: R$§71m > Vendas: R§110m > Vendas: R§92m > Vendas: R$§26m

4

Taxa de ocupacao: 99,3% > Taxa de ocupacao: 97,0% > Taxa de ocupacao: 94,2% > Taxa de ocupacao: 94,0% > Taxa de ocupacao: 96,3%

> NOI: R$24,8m > NOI: R$4,8m > NOI: R$3,8m > NOI: R$3,9m > NOI: R$1,1m

4

Margem NOI: 90,3% > Margem NOI: 74,1% > Margem NOI: 64,3% > Margem NOI: 81,4% > Margem NOI: 79,4%

Vendas/m? Margem NOI

(1) 19,9% pertence ao XP Malls.

(2) A taxa de ocupacao € o fechamento do trimestre (Setembro 2024). Pagina 11
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Resultado do Fundo GLAGAI/@AS/%@\GEMENT

BRASIL

Receitas 44.463.517 41.225.524 43.758.074 129.447.115

Receita Operacional 2 40.289.969 34.446.016 38.234.579 112.970.564
Receita de Dividendos' 2.158.631 5.395.863 3.909.540 11.464.034
Receita Financeira 2.014.916 1.383.646 1.613.955 5.012.517
Despesas (19.202.951) (21.387.640) (21.013.642) (61.604.232)
Despesa Operacional 2 (4.697.944) (5.511.197) (4.786.935) (14.996.075)
Despesa Financeira (CRI) (11.163.700) (11.374.251) (11.820.238) (34.358.188)
Despesa Administrativa 3 (3.341.308) (4.502.192) (4.406.469) (12.249.969)
Resultado do Periodo 25.260.565 19.837.885 22.744.433 67.842.883
Reserva de Rendimentos 4.987.859 2.979.432 7.967.291
Resultado do Periodo + Reserva 25.260.565 24.825.744 25.723.864 75.810.174
Valor Distribuido 25.043.155 25.043.155 25.043.155 75.129.465
NUmero de Cotas A 10.702.203 10.702.203 10.702.203 10.702.203
Distribuicdo/Cota A 2,34 2,34 2,34 7,02
Valor patrimonial da Cota 95,91 95,23 95,07 95,40
Valor de mercado da Cota 69,75 61,38 55,64 62,26
Dividend Yield % - més 3,35% 3,81% 4,21% 11,28%
Dividend Yield % - anualizado* 13,4% 15,2% 16,8% 15,0%

Dividendos do Fll Mais Shopping para o Fll Gazit Malls.

A receita e despesa operacional equivalem aos 4 ativos do Fundo, pois o Mais Shopping gera retorno por meio de dividendos. As receitas operacionais incluem aluguéis minimos e variaveis, renda de midia, quiosques,

estacionamento, além de multas e CDU. Nas despesas operacionais, consideram-se a taxa de administracao, custo condominial, auditoria de lojas e acdes judiciais.
3) A despesa administrativa refere-se as despesas relacionadas ao Fundo, tais como taxa de gestao, ANBIMA, B3, laudos de avaliacdo, seguros, formador de mercado, etc. Pagina 12
(4) Para calcular o dividendo anualizado (com base trimestral e anual), utilizou-se a média dos fechamentos das cotas dos meses do periodo de referéncia, juntamente com a distribuicdo acumulada do periodo.



.
Alavancagem (CRI) gﬁ%ﬁRGEMENT

O Fundo emitiu uma divida de R$650 milhdes em 14 de maio de 2021
a uma taxa de IPCA + 5,8926% com 16 anos de prazo sendo os 2
primeiros anos com caréncia (2021 e 2022).

Em setembro de 2023, refletindo a estratégia de gestao financeira do
Fundo para reduzir o endividamento antes da Oferta Publica, houve
pré-pagamento de R$120 milhées.

Em setembro de 2024, o saldo da divida foi de R$769,8 milhées.

Cronograma de amortiza¢ao do principal

12,5% 13,0%

11,5% 12,0%
10,0%
9,0%
7,5% 8,0%
6,3%
5,3%
4,0%
0,3% 0,3% 0,5%
— e

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Sao Paulo - Shopping Light

Apresentacao trimestral |Pagina 13
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Obrigado

Thank You

gazitasset.com.br

linkedin.com/company/gazit-asset
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Estrutura ‘ » —— .IQ/ISASTEJJA/GEMENT

Cotas Classe A com retorno prioritario nos dois primeiros anos

GZIT11: Estrutura das Cotas

Novos investidores adquiram a cota Classe A

1
1
< GZIT11 ) :< Investidores |
® | o
1
1
|
) 4 I v
1
1
|
1

< Classe B >
[ )

Unificacdo das cotas do Fundo apés dois anos =

< G City > < Investidores ) o
1 ]

\ 4

Cotas
(Classe A + Classe B)
°

Cotas classe A

51% | | 49% l
! < Gazit Malls ) ! < Gazit Malls )
Classe A: Classe B: Unificacao das Classes:
Remuneracao prioritaria nos Remunera o que exceder a .A.pés~dois anos, ocorrera uma
dois primeiros anos distribuicdo minima da Classe A unificacao das duas classes de cotas
. . e o Fundo passara a remunerar as
NEHTEREE 1 (B2 SR e 7 cotas de forma igualitaria

[ |Pagina 15
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