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FATO RELEVANTE
06 de novembro de 2024

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.790.817/0001-64, na qualidade de "Administradora’ e "Gestora’, respectivamente, do fundo GGR COVEPI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob
0 Nn° 26.614.291/0001-00 “Fundo’, fazendo mencao ao Comunicado ao Mercado publicado em 24 de outubro

de 2024 (Clique aqui, para acessar), vém, informar aos seus cotistas e ao mercado em geral que:

O Fundo e o Grupo Todimo, apos superadas as condicoes precedentes do Memorando, celebraram, nesta data,
o Aditamento ao Contrato de Locacao Atipico (‘Aditamento ao Contrato de L ocacao”), prevendo a renovacao da
locacao e os termos e condicoes para o desenvolvimento do projeto de ampliacao e reforma, sob medida, do

centro de distribuicao logistico localizado em Cuiaba/MT (*Centro de Distribuicao”).

Apos aampliagao e reforma, a area bruta locavel (*ABL") do Centro de Distribuicao tera um acréscimo e totalizara
aproximadamente, 23.857 m2, bem como sera realizada a reforma de, aproximadamente, 3.5632,61 m2 da ABL

existente.

O prazo previsto para conclusao das obras no Centro de Distribuicao € de 120 (cento e vinte) dias a partir da data

de assinatura do Aditamento ao Contrato de Locacao.

Em razao da reforma substancial do Centro de Distribuicao, a locagao disciplinada pelo Aditamento ao Contrato

de Locacao foi renovada e passou a vigorar por mais 13 (treze) anos, ou seja, ate novembro de 2037.
DO INVESTIMENTO E RETORNO ESTIMADO

Para o desenvolvimento das obras, o Fundo se comprometeu a realizar o investimento totalde, aproximadamente,

R$7.220.000,00 (sete milhdes, duzentos e vinte mil reais) pago em 3 (trés) tranches, da seguinte maneira:

- 12 Parcela: Ate 40% (quarenta por cento) do investimento apos assinatura do Aditamento ao Contrato

de Locacao;

- 22 Parcela: Ate 30% (trinta por cento) do investimento total em ate 30 (trinta) dias contados da data do

efetivo pagamento da 12 parcela;

+ 32 Parcela: saldo do investimento em até 30 (trinta) dias contados da data do efetivo pagamento da 22

parcela.

O aluguel do Centro de Distribuicao passara a ser R$ 429.303,54 (quatrocentos e vinte e nove mil, trezentos e
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trés reais e cinquenta e quatro centavos) (‘Aluguel Novo").

O Aluguel Novo é resultado do acréscimo do valor total de R$ 58.000,00 (cinquenta e oito mil reais) ao aluguel

vigente.

O Aluguel Novo sera devido pelo Grupo Todimo proporcionalmente ao investimento desembolsado pelo Fundo,

a partir da primeira data de desembolso.

ApoOs a conclusao da ampliagao e reforma do Centro de Distribuicao, o Aluguel Novo sera devido em sua

integralidade.

Apenas para fins de projecao, o Aluguel Novo, devido em sua integralidade, representara, aproximadamente,
R$0,004/cota®.

DO CENTRO DE DISTRIBUIGCAO

Abaixo identificacao da area atual do Centro de Distribuicao e projecao da area que sera ampliada e reformada:

’Ambliagéc;e Refbrma

e NS

Em caso de duvidas, favor consultar os sites abaixo ou entrar em contato com o Departamento de Relagoes com

Investidores da Zagros Capital atraves dos enderecos eletronicos a seguir:

WValor que devera ser corrigido pelo IPCA/IBGE, desde a assinatura do Aditamento ao Contrato de Locacgao ate a data do primeiro
pagamento do Aluguel Novo.
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
Gestao Administracao
ZAGROS Banvex

CAPITAL

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

'O ' zagroscapital m Zagros Capital
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