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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO
REAL

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragcado indeterminado, é
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

1.2.  Publico Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em
vigor.

1.2.1. Nao havera valor minimo de investimento ou de manutengéo por cotista no
Fundo.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua
dissolucéo e liquidagao ocorrerao exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
salvo disposicdo expressa neste Regulamento, por deliberacdo da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no
singular ou no plural, quando iniciadas com letra maiuscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277,
conjunto 202, inscrita no CNPJMF sob n.°
22.610.500/0001-88, autorizada a prestar servico de
administracao de carteiras de valores mobiliarios pela CVM,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n.° 14820, expedido
em 8 de janeiro de 2016, e contara com a representacao,
perante a CVM, de um diretor, responsavel pela
administracao de recursos de terceiros, ou seus sucessores
e substitutos, nos termos deste Regulamento;

“ANBIMA”: Associagcao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
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“Arrecadacoes”:

“Assembleia Geral

de Cotistas” ou
“Assembleia Geral”:

“Ativos de Renda
Fixa”:

“Ativos Financeiros
Imobiliarios”:

os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
incluindo, mas nao limitado, a venda dos imodveis
integrantes do patriménio do Fundo, seus acessorios,
encargos, indenizagdes de qualquer natureza, multas,
juros, excetuados os valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de sinistros ocorridos nos imoéveis integrantes
do patriménio do Fundo;

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX
deste Regulamento;

os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo
que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (a) titulos de emissao do BACEN e/ou do
Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no
item “@” acima; (c) fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b”
acima;

0s seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bénus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de
investimento em participag¢des (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de
fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
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)

“Ativos Imobiliarios”:

“Auditor
Independente”:

“Avaliador”:

“&":

‘BACEN™

‘BM&FBOVESPA™:

“Boletim de
Subscricao”
“CETIP”:

“Compromisso de
Investimento”:

creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagao em vigor; (v) letras
hipotecarias;(vi) letras de crédito imobiliario; e/ou, (viii)
letras imobiliarias garantidas.

os seguintes ativos: (i) os Iméveis; (ii) Cotas ou Agdes de
sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades
permitidas aos FlI; e/ou, (iii) aquisicdo de quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis;

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes, sociedade
com sede na Rua Santa Rita Durao, n° 852, 2° andar, salas
24/27, Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, com registro na CVM n ° 11.533, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 26.230.862/0001-02;

empresa de avaliacdo responsavel por realizar as
avaliagbes anuais dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentagao aplicavel, conforme indicado no item 5.3
deste Regulamento;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);
Banco Central do Brasil;

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

o boletim de subscricao referente a distribuicido das Cotas
objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacao aplicavel;

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscrigcao e Integralizacao de Cotas”, a ser assinado
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“Consultor
Imobiliario”:

“Contrato de
Consultoria
Imobiliaria”:

“Contrato de
Gestao”:

“Controlador”:

“Cotas”™:

“Cotistas™

“Custodiante”:

‘CVM”

“Data de Emissao”:

“Dias Uteis”:

“Direitos Reais”:

por cada Cotista no ato da subscricdo de suas Cotas, o qual
regula os termos e condi¢cdes para a integralizagdo das
Cotas a prazo pelo Cotista, dispensado no caso de
integralizagao a vista;

o0 consultor imobiliario, contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria para a prestacdo de servicos
definidos no item 5.6.1 deste Regulamento;

o “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servicos de Consultoria Imobiliaria”’, celebrado entre o
Fundo, por intermédio do Administrador, e o Consultor
Imobiliario;

o contrato de prestacdo de servicos de gestdo a ser

celebrado entre o Administrador e o Gestor;

o0 Administrador ou prestador de servico devidamente
contratado para tal,

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e
condigdes estao descritos neste Regulamento;

os titulares das Cotas do Fundo;

Instituicdo financeira de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacao de tais servigos, que caso seja
exigido, sera contratada, nos termos das normas aplicaveis;

Comissao de Valores Mobiliarios;

no tocante a 1% Emissdo, foi a data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. Para as demais
emissoes, sera qualquer data em que o Fundo realize uma
emissao de Cotas;

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na BM&FBOVESPA,

quaisquer direitos reais, previstos na legislagéo brasileira
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“Disponibilidades”:

“Empreendedora”:

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

“Encargos do

Fundo”:

“Escriturador”:

“Exigibilidades”:

“Fundo”;

“Gestor”:

“Instrucdo CVM n°

atual ou que venham a ser criado por lei, relacionados a
bens imoveis, incluindo-se direitos reais de permuta;

todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

a sociedade que desenvolva a atividade de
desenvolvimento imobiliario nos termos da regulamentagao
vigente;

os empreendimentos imobiliarios residenciais ou
comerciais a serem desenvolvidos nos Iméveis adquiridos
pelo Fundo ou pelas Sociedades Imobiliarias, sob a
exclusiva responsabilidade da Empreendedora;

todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o
seu funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo Xl
deste Regulamento;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277,
conjunto 202, inscrita no CNPJMF sob n.°
22.610.500/0001-88;

as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes;

FUNDO DE INVESTIMENTO TG ATIVO REAL, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM n°® 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que |lhe forem aplicaveis;

TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03, com sede estabelecida na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 783, Ed. Trend
Office Home, 12° andar, Jardim Goias, Goiania, Goias,
CEP: 74.805-480, credenciada e autorizada a prestagao de
servicos de administragdo profissional de carteira de
valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratorio
Executivo ne 13.148 de 11de julho de 2013;

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, que
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@”:

“Instrucéo

CVM

ﬁu:

“Instrucio

CVM

MH:

“Instrucao

CVM

ﬂ”:

“Instrucao

CVM

ﬁ":

“Instrucao

CVM

m”:

‘IPCA/IBGE™

dispde sobre o dever de verificagdo da adequacédo dos
produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente;

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administragdo, o funcionamento e a divulgacdo das
informagdes dos fundos de investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que dispbe sobre as ofertas publicas de
valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicao, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgagcdo de informagdes dos
fundos de investimento imobiliario;

Instrucdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
valores mobiliarios distribuidas com esforcos restritos e a
negociacdo desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados;

Instrugdo da CVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2011, que
dispbe sobre as normas contabeis aplicaveis as
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, tomando-se como indice reajuste o
divulgado no segundo més anterior aquele previsto como
sendo o do pagamento da prestacao, observado o disposto
nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para
reajustamento das prestagdes, o calculo da corregao
monetaria devera ser efetuado utilizando o ultimo indice
conhecido, acumulando-se eventual diferenca a parcela
seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este contrato, de forma temporaria ou
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‘IPTU™

‘ITBI™

“Justa Causa”:

“Lei n°® 6.766/79™:

“Lei n°® 8.668/93™

“Lei n® 9.779/99":

“Liquidacao”:

“Oferta Publica™

definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as
prestacdes do preco vencidas e n&o pagas, e as vincendas,
passarao, automaticamente e de pleno direito, a ser
corrigidas monetariamente pelo indice que venha a
substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado no
segundo més anterior a data do evento e como indice
reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacao;

Imposto Predial e Territorial Urbano;
Imposto de Transmissao de Bens Imoveis;

a destituicdo decorrente do comprovado descumprimento,
pelo Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer
prestador de servicos ao Fundo de quaisquer de suas
obrigagcdes, deveres e atribuigbes previstos no
Regulamento e da comprovagao de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas
funcdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante
decisao final transitada e julgada;

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme
alterada, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano
e da outras providéncias;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias;

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario
estabelecido pela Lei n°® 8.668/93;

o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo
XVI deste Regulamento;

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada
durante o prazo de duragdo do Fundo nos termos da
Instrugcdo CVM n° 400, a qual dependera de prévio registro
perante a CVM;
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“Oferta Restrita™:

“‘Ofertas™

“Patriménio
Liquido™:

“Politica

de

Investimento”:

“Prospecto”:

“

Regulamento”

“Reserva

de

Contingéncia”:

“Sociedades
Imobiliarias”:

“Taxa

de

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com
esforcos restritos de colocagdo que venha a ser realizada
durante o prazo de duragcdo do Fundo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrugcdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores
profissionais a vedagdo da negociagdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa)
dias, contados da sua subscri¢do ou aquisigdo, conforme
previsto na Instrucdo CVM n° 476/09;

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em
conjunto;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo,
acrescido do valor da carteira precificado na forma prevista
neste Regulamento, dos valores a receber e dos outros
ativos, excluidas as Exigibilidades, bem como outros
passivos;

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, prevista no Capitulo IV
deste Regulamento;

o Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de
Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentagao

aplicavel;

o presente instrumento, que rege e disciplina o
funcionamento do Fundo;

o significado que Ihe é atribuido no Item 8.1.4., abaixo;
as Sociedades empresarias por acdes ou por quotas de
responsabilidade limitada, cujo propdsito se enquadre nas

atividades permitidas aos FlI;

a remuneragao a que fara jus o Administrador, calculada
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Administracio
Especifica”™

“Taxa de

Administracdo”:

“Taxa de

Distribuicédo
Primaria”:

“Taxa de Gestao™:

“Termo de Adesao”:

“Imdveis”:

“Valor de Mercado”:

nos termos do item 6.1 deste Regulamento;

a Taxa de Administragcao Especifica e a Taxa de Gestao,
quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do
item 6.1 deste Regulamento;

a Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas devidas a partir da quarta emisséo, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissao de Cotas, correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagao no ambito da oferta, (d) taxa de
registro da oferta de Cotas na CVM e na ANBIMA, (e) taxa
de liquidagao B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios
e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, (h) outros custos relacionados as
Ofertas, e (ii) montante a ser definido considerando as
condigdes de volume de cada nova emisséo das Cotas;

a remuneragdo a que fara jus o Gestor, calculada nos
termos do item 6.1 deste Regulamento;

o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das
Cotas;

0s imoveis que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo;

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo
Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco
de fechamento do Dia Util anterior, informado pela
BM&FBOVESPA;

CAPITULO Il - OBJETIVO DO FUNDO
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3.1.  Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV
abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos, conforme as deliberagdes do
Gestor, conforme o caso, de acordo com as fungdes estabelecidas neste Regulamento, (i)
nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda
Fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou
(b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagédo dos ativos do Fundo,
observado os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentagao vigentes.

3.2. Aplicacdo dos recursos: Os recursos do Fundo que n&o forem aplicados pelo Fundo
na aquisicao dos Ativos Imobiliarios abaixo, serdo aplicados por intermédio do Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, nos Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou nos Ativos de Renda
Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de
Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicagdo preponderante dos
recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneracao
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e por meio do
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.1. E dispensada a contratacdo de servigo de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagéo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

3.2.2. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.3. Garantia: As aplicagbes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do
Administrador/Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador/Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

3.4. Operacdo com derivativos. E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com
derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecao patrimonial.
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CAPITULO IV — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Politica de Investimentos. O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as
despesas do Fundo previstos neste Regulamento, preponderantemente, em Ativos
Imobiliarios, sendo certo que o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do seu
Patriménio Liquido em unico Ativo Imobiliario, seja o ativo um imével ou uma Sociedade
Imobiliaria, gravados ou ndo com Onus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde que
no territério brasileiro, de acordo com as deliberagdes do Gestor.

4.2. Os Ativos Imobiliarios serao preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as
finalidades (i) de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienagdo de
imoveis beneficiados, ou ainda, (ii) de auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda
desses Ativos Imobiliarios.

4.3. Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverao ser objeto
de prévia avaliagcao pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, observado
os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

4.4. Respeitada a aplicagao preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera manter
parcela do seu patrimdénio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa.

CAPITULO V — ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

5.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo
Administrador, e a carteira do Fundo sera gerida pelo Gestor.

5.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administragdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos os
demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos
demais prestadores de servigos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
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administragcdo de seus proprios negoécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacbes da Assembleia Geral,
conforme aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢cdes previstos na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, neste Regulamento ou nas determinagées da Assembleia Geral de
Cotistas.

5.1.4. Os servigos de controladoria e custodia serdo prestados pelo Administrador, na
qualidade de instituicdo legalmente habilitada para a prestagcdo de tais servigos, na
forma da regulamentagdo aplicavel, ou por qualquer outra instituicdo financeira de
primeira linha, desde que devidamente qualificada para a prestacao de tais servigos e
que venha a ser contratada pelo Administrador.

5.1.5. As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
Escriturador, conforme acima qualificado.

5.2. Auditoria__Independente. O Administrador contratara empresa de auditoria
independente, devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual
das demonstracgdes financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente
abrangerao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do
ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

5.3.  Avaliador. O Administrador podera contratar o Avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliagbes dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e sera indicado pelo
Gestor, conforme atribuicdo estabelecida no item 5.5, inciso “xiv” abaixo.

5.4. Obrigacdes do Administrador. Sdo obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre
outras previstas neste Regulamento e na legislacéo aplicavel:

(a) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imodveis, da aquisigao dos
Iméveis pelo Fundo, bem como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos Imobiliarios e demais imoveis
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
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(i) nao integram o ativo do Administrador;

(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iif)  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial,

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do
Administrador;

(V) nao sao passiveis de execugcdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que sejam; e,

(vi) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(b) o Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior
por determinagcédo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos por esta Instrugéo, bem
como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informagdes e documentos relativos ao Fundo;

(c) o Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacédo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades;

(d) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagcdes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(f) elaborar, junto com as demonstracdes contabeis semestrais e anuais, parecer
a respeito das operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracédo de que foram
obedecidas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
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presente Regulamento;

(9) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(h)  administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo;

() custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas
pela legislagao aplicavel, as quais seréo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se
houver, custodiados em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

(h receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m) divulgar as demonstragbes contabeis e demais informagbes do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

(n) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Regulamento
e da Instrucao CVM n° 472; e (ii) as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(o) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iif) a documentagao relativa aos Imoveis e as operagdes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdénio do Fundo;
e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrucdo CVM n°
472;

(p)  fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo das Cotas, contra
recibo, exemplar do Regulamento do Fundo;

(q) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servigcos
necessarios a gestao dos ativos do Fundo;

() manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

(s) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(i)  distribuicdo de cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selegcao e
avaliacao dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
dos Ativos Imobiliarios, a exploracéo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econbémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.
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5.5.

5.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, sé podera acatar ordens
assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo do Fundo, por seus
representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente
credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a
execugao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operag¢des do Fundo.

5.4.2. Os servigos a que se referem os itens “I", “ii” e “ii” da alinea “s” deste artigo
podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados.

5.4.3. O Administrador pode, conforme instrugcdes do Gestor, em nome do Fundo,
adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente ao desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidarios e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Obrigacdes do Gestor. Sdo atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste

Regulamento e na legislagéo aplicavel:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, os Ativos de Renda Fixa e os Ativos Financeiros
Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdao de
analises econdmico-financeiras;

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar,
mediante aprovacdo do Gestor, e sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos
Imobiliarios e os Imoéveis existentes ou que poderdao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracao de analises econdmico-financeiras;

(i)  celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, mediante
aprovagao prévia do Administrador, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo, diretamente ou por meio de procuragao outorgada pelo Administrador
para esse fim, conforme o caso;
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(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

celebrar os contratos relativos a servigcos e/ou compra de materiais com a
finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
e/ou beneficiamento dos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificagao
dos relatorios de medicdo a serem enviados pela construtora ao Consultor
Imobiliario, quando aplicavel, com copia para o Administrador e Gestor, até o
10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual atestara o andamento das obras
para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com
respectivo cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando houver, e (b)
devera fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de
evolugao do cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que aplicavel;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros Imobiliarios e optar pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de
comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na legislagdo e regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagao da distribuicao de rendimentos e da amortizacéo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manuteng¢ao do valor
dos Ativos Imobiliarios;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administracdo de seus préprios
negocios, respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham
a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢ao de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de
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Gestao;
(xiv) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral,

(xv)  sugerir ao Administrador proposta de emissao de novas Cotas, a ser submetida
a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xvi) nao praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os
Cotistas do Fundo;

(xvii) prestar as informag¢des que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo
Administrador; e,

(xviii) indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 5.3
acima;

5.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragao do formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

5.6.1 Consultor Imobiliario. As atividades de consultoria imobiliaria especializada,
envolvendo a identificagdo, analise, avaliagcdo e negociacdo dos Ativos Imobiliarios a
integrarem a carteira do Fundo serao exercidas por Consultor Imobiliario, quando assim for
determinado pelo Gestor.

5.6.2 A indicagdo do Consultor Imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua
contratacdo sera formalizada pelo Administrador, as expensas do Fundo, conforme
remuneracgao definida no item 6.4, sendo que o Consultor Imobiliario devera prestar servigos
especializados para o Fundo, incluindo:

(i) identificacdo de oportunidades de negdcio, e orientagdo ao Administrador, a
Gestor e a Empreendedora na negociagdo para aquisicdes dos Ativos
Imobiliarios e selecdo dos Imoveis, e gerenciamento dos mesmos;

(i) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo;

(i)  assessorar o Fundo em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos
Ativos Imobiliarios a serem realizados, incluindo a indicacdo, avaliagao e
negociagéo de Ativos Imobiliarios;
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(iv)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios
para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a
verificagdo dos relatérios de medigcao a serem enviados pela construtora ao
Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com cépia para o Administrador e
Gestor, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual atestara o andamento
das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, de
acordo com respectivo cronograma fisico-financeiro de constru¢do, quando
houver, e (b) devera fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os
dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro das obras para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que aplicavel;

manter a disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a
prestar servicos de analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo e dos Empreendimentos Imobiliarios;

identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienagao
de Ativos Imobiliarios, sendo certo que a alienacéo, permuta ou transferéncia,
a qualquer titulo, da propriedade de qualquer Ativo Imobiliario dependera da
prévia aprovacéo Gestor;

recomendar ao Fundo a implementacao de benfeitorias visando a manutengao
do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como
a otimizacao de sua rentabilidade;

indicagdo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos
Imobiliarios para aprovagdo do Administrador, bem como analise dos
documentos cadastrais dos adquirentes previamente a aprovacéao do Fundo;

assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes
relativas aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as
disposicoes e restrigdes contidas neste Regulamento; e,

orientacdo do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

5.6.3 Toda prestacdo de servicos por parte do Consultor Imobiliario tera carater
indicativo, devendo ser aprovada previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista
no item 5.6.2.

5.7 Contratacéo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste
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Capitulo, responderéo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa
ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

5.7.1 O Fundo, consoante disposto na Instrugao CVM 472, contratara, por meio da
celebracdo de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario para que
preste os servicos definidos no item 5.6 acima.

5.7.2 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberagédo e indicagao pelo Gestor, empresa(s) especializada(s) para a realizagao de
estudos de viabilidade técnica prévios a aquisicao de determinados Ativos Imobiliarios,
bem como para a medi¢do, o gerenciamento e o acompanhamento das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios.

5.7.3 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberagdo e indicacdo pelo Gesotr, empresa(s) especializada(s) para realizar a
venda e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios, bem como a promocéao de todas as
medidas extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienagéao
dos Ativos Imobiliarios, apds o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
as quais serdao remuneradas diretamente pelo Fundo, conforme sera definido em
instrumento especifico a ser firmado entre o Fundo e o respectivo prestador de servico,
conforme responsabilidades e obrigagdes a serem estabelecidos naquele instrumento.

5.8. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor,
conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos
do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma
nas operacgdes praticadas pelo Fundo;
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(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
() aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

(g0 vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em
séries e a integralizagdo via chamada de capital em fungdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

(h)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operagcbes do fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor especializado, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472 e a hipotese de aprovagado em assembleia geral;

() constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM n° 472;

)] realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposig¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(n)  praticar qualquer ato de liberalidade;

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
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5.9.

beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgao a
seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

W

5.8.1. A vedacao prevista na alinea “j” do item 5.8 acima nao impede a aquisi¢ao, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.8.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacdes proprias.

5.8.3. Ao Administrador € vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
5.8.4. O Administrador envidara seus melhores esforgcos no sentido de valorizar o
patrimdénio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacao, tendo

em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Renuncia_e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condicdo de

Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipoteses de renuncia ou de destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.9.1. Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidacédo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.9.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos competente.

5.9.2. A convocagéo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 5.9.1 acima
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia,
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facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

5.9.3. Ap6s a averbacao referida na alinea “b” do item 5.9.1 acima, os Cotistas
eximirao o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fungbes no Fundo,
devidamente comprovado por decis&o final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

5.9.4. Na hipotese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera
permanecer no exercicio de suas atribuicbes até eleicdao de seu substituto ou até a
liquidacdo do Fundo nos termos do item 5.9.5 abaixo.

5.9.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas n&o tenha quérum suficiente e/ou nao
chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor,
conforme aplicavel, na data de sua realizag&o, ou (ii) 0 novo administrador ou novo
gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo
de até 30 (trinta) dias apds a deliberagdo que o eleger, o Administrador podera
proceder a liquidagao do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas.

5.9.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa
Causa, por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e
instalada nos termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus
respectivos substitutos, observado, no caso de destituicado sem Justa Causa, o
recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destitui¢ao.

5.9.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
imoveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.10. Ligquidac&o Extrajudicial. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera
o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugéo
CVM n° 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagao ou néo
do Fundo.

5.10.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 5.10 acima praticar todos os
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atos necessarios a administragdo regular do patriménio do Fundo até que seja
realizada a averbacao referida na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento.

5.10.2. O disposto na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do Fundo em fungao da
renuncia, destituicdo e/ou liquidacéo extrajudicial do Administrador, cabendo a prépria
Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagao do Fundo.

5.10.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar
a liquidacao do Fundo.

5.11. Sucessao da propriedade fiduciaria. Nas hipéteses referidas nos itens 5.9 € 5.10
acima, bem como na sujeigdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituird documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo.

5.11.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessido da propriedade
fiduciaria dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo nao constitui transferéncia
de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestagcdo de administragao, gestao e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacgéao vigente, uma remunerac¢ao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo, calculado com base na
meédia diaria da cotacado de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administragédo, considerando que as cotas integram indices de
mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que consideram o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
nos termos do artigo 36, inciso |, da Instrugcdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, como
por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que sera
composta da Taxa de Administracao Especifica e da Taxa de Gestao (em conjunto, a “Taxa
de Administracdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administragao Especifica. Pelos servigos de administragdo, o Fundo
pagara diretamente ao Administrador a remuneracéao de 0,12% (doze centésimos por
cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”), calculado
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na forma do item 6.1 acima, observado o pagamento minimo de R$ 6.000,00 (seis mil
reais), durante o 1° trimestre de 2017, R$ 7.000,00 (sete mil reais), durante o 2°
trimestre de 2017, R$ 8.000,00 (oito mil reais), durante o 3° trimestre de 2017, R$
9.000,00 (nove mil reais), durante o 4° trimestre de 2017 e R$ 9.000,00 (nove mil reais)
para os demais meses. O pagamento minimo devera ser corrigido anualmente pelo
IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

(ii) Taxa de Gestao. Pelos servigos de gestao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
a remuneracao de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) sobre a
parcela do Valor de Mercado do Fundo investida em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros Imobiliarios, liquido de despesas, excluindo do calculo a parcela investida
em Ativos de Renda Fixa, em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de
Gestao”), observado minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestao sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa de Gestao
e feito conforme a férmula abaixo:

PLAlp_ 3 1.28%
——2 (PLMerc, 1) ——
PLComtp_y 252

(rest,, =

TxGest, = EE Gest,;
Onde,

Gest, é a taxa de gestdo didria, calculada e provisionada todo dia util, referente ao
dia n.

PLAI,_, é o Patrimbnio do fundo investido em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Imobilidrios, liquido das despesas do Fundo, no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de gestao
didria faz referéncia.

PLCont,_; é o Patriménio Liquido do Fundo, no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

PLMerc,_4 é o Valor de Mercado do Fundo no dia atil anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

Tx(rest, é a Taxa de Gestdo do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas de
gestdo diarias do primeiro ao ultimo dia tutil do més k, respectivamente representados nas formulas
poriej

(iii) Taxa de Controladoria. Pelos servigos de controladoria de ativos e passivos, o
Fundo pagara diretamente ao Controlador a remuneragdo anual de 0,07% (sete
centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Controladoria®),
calculado na forma do item 6.1 acima, deduzida da Taxa de Administracao, observado
o pagamento minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais), que sera corrido anualmente pelo
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IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Controladoria sera paga mensalmente,
até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagao de Cotas do Fundo.

6.1.1 Escriturador. Pelos servigos de escrituragdo, o Fundo pagara diretamente ao
Escriturador a remuneragao anual de 0,03% (trés centésimos por cento) do valor de mercado
do Fundo, calculada na forma do item 6.1. acima, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV,
deduzida da Taxa de Administracdo, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Escrituracdo”), observado o
pagamento minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais). A Taxa de Escrituragdo sera
paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

6.1.2 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administracdo e das demais remuneragdes elencadas acima,
caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacgao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

6.2. Taxa de Performance. Pelo servigo de gestao, adicionalmente, sera devida pelo Fundo
uma remuneracgéo correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagao de
100% do CDI, a qual sera apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do 1° més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizagao de Cotas, independentemente da Taxa de Administragao.

6.2.1 A taxa de performance do fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicacéo
efetuada por cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo
indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base (“Benchmark Negativo”), a taxa de
performance a ser provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferengca entre o valor da cota antes de descontada a
provisao para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada
pelo indice de referéncia; e,

(b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para
0 pagamento da taxa de performance e a cota base.

6.2.2. Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do fundo for inferior
ao seu valor por ocasiao do ultimo pagamento efetuado.

6.3. Auditoria_Independente. A remuneracdo do auditor independente, pelos servigos
prestados em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo
anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um s6 ato, até o limite anual
de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servigos de auditoria
independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, constituindo a remuneracgéao do referido prestador de servigos encargo do
Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administragao.




W VORTX

6.4. Consultor Imobiliario. A remuneracdo do Consultor Imobiliario, pelos servigos prestados
em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser
pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um so ato, até o limite anual de até R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratagao de servigos de Consultor Imobiliario
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, constituindo a remuneragao do referido prestador de servigos encargo do Fundo e,
portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administracéo.

6.5. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, ao Avaliador, receberao, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a
remuneragao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servigos
celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragao dos referidos prestadores de servigcos
como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administragao.

6.6. Taxa de Distribuicdo Primaria. A partir da quarta emissao das Cotas, a cada emisséo, o
Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa
de Distribuicado Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigéo
primaria das Cotas.

CAPITULO VII - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1. Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de
seu patriménio, tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

7.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragao indeterminado e serao calculadas e
divulgadas diariamente.

7.1.2. As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessao e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagéo
da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de
suspensao do servigo de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado
aos Cotistas no edital de convocacgao da respectiva Assembleia Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de saida do Fundo, podendo a partir da 42 emisséo das Cotas,
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haver cobranga de Taxa de Distribuigdo Primaria.

7.1.5. Aresponsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o
estabelecido no item 7.1.6.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentacgéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo
poderdo exercer nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e, (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagéo
legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugcdo CVM n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢ao de parte ou da totalidade
das cotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do fundo estejam admitidas a negociagéo.

7.2. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientacdo e recomendagao do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a BM&FBOVESPA, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissédo ndo darao direito a distribuicao de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

7.3. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo poderao
ser admitidas a negociagéo no mercado secundario por meio da bolsa de valores ou mercado
de balcao organizado. Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas néao
poderdo ser negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema de registro de
ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderao ser
integralizadas no mercado primario em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.

7.4. Em caso de amortizagdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras:
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(i) Data de célculo do valor da cota de amortizagao: valor de fechamento da Cota
apurado em data anterior ao do pagamento da amortizagao; e,

(il)Data de Pagamento da Amortizagao: minimamente no 6° dia util posterior a data
acima.

7.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do
volume total da emisséo por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional
das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n° 400, caso a respectiva
Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

7.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

7.7. As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a
realizacdo da distribuicdo das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico
alvo para a respectiva emissao e Oferta.

7.8. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

7.9. Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta,
o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
(v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
Restritas, o investidor devera assinar também a declaragao de investidor profissional, que
podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesédo ao Regulamento, nos termos da
regulamentagao em vigor.

7.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as
Cotas remanescentes da Oferta anterior.
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7.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do
Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme
aplicavel.

7.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do
Boletim de Subscrigédo, independentemente de notificag&o judicial ou extrajudicial, nos termos
do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

7.13. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderdo, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagao podera ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472,
e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e
condigdes estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

7.14. 1% Emissdo. No ambito da 12 Emissao das Cotas, foram colocadas 164.716,529 (cento
e sessenta e quatro mil, setecentos e dezesseis inteiros e quinhentos e vinte e nove
milésimos) Cotas, observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e nao
subscritas, bem como a realizagao posterior do grupamento de Cotas, na propor¢ao 100/1,
pela qual 100 (cem) Cotas do Fundo passaram a corresponder a 1(uma) Cota.

7.14.1 O prego de emissdo das Cotas da 12 emissao foi de R$ 1,00 (um real), na Data
de Emissao.

7.15. 22 Emissdo. No ambito da 22 Emissao das Cotas, foram colocadas 170.699,849 (cento
e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e oitocentos e quarenta e nove milésimos)
de Cotas, observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e nao
subscritas.

7.15.1 O prego de emissdo das Cotas da 22 emissao foi de R$ 109,43 (cento e nove
reais, quarenta e trés centavos), na Data de Emisséo.

7.16. 32 Emissdo. Na 3% Emissdo das Cotas, serdo emitidas a quantidade de cotas
equivalente ao volume total da 32 Emissdo de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais),
considerando o preco unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor.
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7.17. 42 Emissdo. Na 42 Emissdo das Cotas, serdo emitidas a quantidade de cotas
equivalente ao volume total da 5 Emissdo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
considerando o preco unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor.

7.18. Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagéo
do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais) (“Capital Autorizado”).

7.18.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condigdes diferentes daquelas previstas no item 7.5 acima, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da
Instrugado CVM n° 400/03.

7.18.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.5 acima, o preco
de emissao das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como base o Valor de Mercado.
Nos demais casos, o0 prego de emissado de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacgao do Gestor, levando-se em consideragao
o valor patrimonial das Cotas em circulagao, os laudos de avaliacdo dos imdveis, dos
Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

7.18.3. No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, exceto no ambito da 42 emiss&o de Cotas do Fundo, em relag&o a qual os
Cotistas ndo terao qualquer direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas.

7.18.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao
das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja operacionalmente viavel e admitida
nos termos da regulamentagao aplicavel.
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CAPITULO VIII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1. Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio
social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516.

8.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobiliarios,
deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas; e,

(i)  demais despesas previstas no Regulamento para a manuteng¢ao do Fundo,
tudo em conformidade com as disposi¢coes da Instrucdo CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2.011 e do Regulamento.

8.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado
em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Os rendimentos do Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) ser&o distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

8.1.3. Faréo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

8.1.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas extraordinarias, por meio
da retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.
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8.2.

8.1.5. O Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em
qualquer hipétese na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo,
incluindo, mas nao se limitando a, eventualidade de todos os imdveis integrantes do
patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com as
despesas necessarias ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos indispensaveis
a protecdo, manutengao ou reforma dos imdveis integrantes da carteira do Fundo e do
patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo nao
serdo caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste
Regulamento.

Sistema de reqistro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil,

permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a
titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1.

Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacéo

prépria, e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com exceg¢ao das
hipéteses previstas no item 9.1.1 abaixo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacgao, cisao e/ou transformagao do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e liquidacdo do Fundo, incluindo a
liquidagao que nao seja em espécie;

(e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do
Capital Autorizado;

() deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas
a negociagao, caso o novo mercado onde as Cotas serdo negociadas nao esteja
previsto neste Regulamento;
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(g)  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de
seu substituto;

(h) deliberar sobre a eleicdo e destituicao do Representante dos Cotistas, caso
existente, fixacdo de sua remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo de
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(1) aprovar o laudo de avaliacdo, caso possua, de bens e direitos que forem
utilizados na integralizagdo das Cotas do Fundo;

()] deliberar sobre alteragdes na taxa de remuneragcéao do Administrador e demais
prestadores de servigco do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagdo nos
resultados do Fundo;

(i) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instru¢do CVM 472 e deste Regulamento; e,

) deliberar sobre a destituicdo ou substituicido do Gestor e a escolha de seu
substituto.

9.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteragao
na razao social, enderegco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria
comunicagado aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
tiverem sido implementadas.

9.1.2. Em caso de alteragao da legislagdo e da regulamentagdo vigente que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos
integrantes do patrimdénio do Fundo, os Cotistas se reunirdao em Assembleia Geral para
deliberar sobre eventuais alteracbes no presente Regulamento, bem como, se
necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagbes. Sem
prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser
adotado em face de tais modificagdes.

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracoes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
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9.2.

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragcdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instrucdo CVM n°® 472.

Convocacédo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo

pelo Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.3.

9.2.1. A convocagao para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com
aviso de recebimento, correspondéncia eletrbnica (e-mail) encaminhada a cada
Cotista ou publicagdo em jornal de grande circulagdo e dela constaréo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias
que dependam de deliberagcdo da Assembleia.

9.2.2. Independentemente de convocacédo, sera considerada regular a Assembleia
Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

9.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

9.2.4. A convocagéo e instalagdo da assembleia geral dos Fll observaréo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
nao contrariar as disposi¢coes da Instrugao CVM 472.

9.2.5. A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

9.3.1. Apds instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os
quoruns de deliberacao previstos no item 9.4.2 deste Regulamento.
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9.4. Voto. Nas deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera
atribuido o direito a um voto.

9.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar por
meio de carta ou correspondéncia eletrénica, desde que tal comunicagéo seja recebida
com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por
meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio
eletrénico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagao do voto durante
a realizagao da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagao seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram
por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacgéao delas.

9.4.2. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela
maioria simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com

excegdo das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”, “d”, “g”, “h”, “", j", “k” do item 9.1
deste Regulamento, que dependerao da aprovagao de Cotistas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.2.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada
no subitem “” do item 9.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos
Cotistas dependerdo da aprovacao da maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

(@) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.3. Nao obstante o previsto no item 9.4.2 acima, a alteragdo do Regulamento,
conforme o estabelecido no item “a” do item 9.1 acima, podera ser realizada quando
for decorrente de quaisquer das deliberagdes constantes do item 9.1 que tenham
quérum de deliberacao inferior a maioria absoluta das Cotas emitidas.

9.4.4. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
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(a) o Administrador e o Gestor;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.4.5. A vedagao prevista no item 9.4.4 acima n&o se aplica quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 9.4.4
acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragcdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem
para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei da n° 6.404, de 1976,
conforme o §2° do art. 12 da Instrugdo CVM n°® 472.

9.4.6. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador
deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagéo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo, bem como no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas.

9.4.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
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(um) ano.

9.4.8. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b)  facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuracgao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com mandato de
1 (um) ano ou até a préxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacgéo
de demonstracdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleigao;
bem como exercer demais funcdes de competéncias privativa descritas nos incisos do art.
26-A da Instrugao CVM n° 472.

9.5.1. Somente pode exercer as funcbes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do
administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(c) nao exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
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9.6.

() nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacgao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugcdo CVM n° 472,

qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas
podera solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do
Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuragao de voto, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

9.6.1. O Administrador, ao receber a solicitagao de que trata o item 9.6 acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) Dias Uteis da data da solicitac&o; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracédo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data solicitacao.

9.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.6 devera informar o
Administrador o teor de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il = copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,
em nome de Cotistas, nos termos do item 9.6.1, alinea (b) acima, serédo arcados pelo
Fundo.

9.7. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletrdnico (e-mail), a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

9.7.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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9.7.2. Qualquer deliberagado tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacbes, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO X - ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que
poderao ser debitadas pelo Administrador:

(@) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedigao e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacoes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472;

(d) gastos com as distribui¢des primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis e demais
ativos que componham, ou venham compor, 0 seu patriménio;

(9) gastos decorrentes da admissdao das Cotas a negociacdo em mercados
regulamentados, de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagdo que seja eventualmente imposta;

(i) honorarios e despesas com a contratagao de servigos legais, fiscais, contabeis,
de consultoria especializada e formador de mercado para as cotas do Fundo, se
houver;

() gastos incorridos com a celebragao de contratos de seguro sobre os imodveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos



W VORTX

nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou
dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(k) gastos inerentes a constituicado, fusao, incorporagao, cisdo, transformagao ou
liquidacdo do Fundo e a realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

)] taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagbes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo que sejam obrigatdrias;

(n) gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(o) taxas deingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme
0 caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(q) honorarios e despesas relacionada ao Represente dos Cotistas; e

() gastos com consultoria especializada, envolvendo a analise, selegdo e
avaliagcdo, quando necessitar, de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo.

10.1.1. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdao por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), o Administrador devera convocar Assembleia Geral de
Cotistas, que deliberara acerca do aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante
nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais
de manutencéao ordinarias.

CAPITULO XI - DEMONSTRACOES CONTABEIS

11.1. Demonstracdes contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as
suas aplicagbes, contas e demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do
Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante e do depositario.
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11.1.1. O Patriménio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma
algébrica de suas Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos,
dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como
outros passivos.

11.1.2. As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagbes
em que serao investidos os seus respectivos recursos e serao auditadas, anualmente,
pelo Auditor Independente.

11.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serao
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a
Instrucdo CVM n°® 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos,
despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

11.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcagado a mercado do Administrador.

11.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagao de perdas provaveis
na realizacao do seu valor.

11.2. Exercicio _social. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano com
encerramento em 31 de dezembro.

CAPITULO XII - DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

12.1. Divulgacado de informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes
periodicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472;

(b)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1l da Instru¢ao CVM
n® 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstragdes financeiras;
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(d)
(e)
(f)

(i) relatorio do Auditor Independente; e,

(iii) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V, da Instrugao
CVM 472.

anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no mesmo dia de sua realizacdo, 0 sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria.

12.1.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versé&o vigente e atualizada.

12.1.2. O administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribui¢ao
publica de novas cotas.

12.2. Disponibilizacdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os

seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(@)

o edital de convocacio, proposta da administragdo e outros documentos

relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b)
(c)

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes, especificamente, aqueles que por deliberagao da Assembleia

Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

(d)

(i) na cotac&o das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e,

(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
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(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(i)  a desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar
impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

(V) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do
servico;

(vi)  propositura de ac¢ao judicial que possa vir a afetar a situagado econémico-
financeira do Fundo;

(vii) avenda ou locagao dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii)  alteracdo do Gestor ou Administrador;

(ix)  fuséo, incorporagéo, cisdo, transformagédo do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

(x) alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas do Fundo;

(xi)  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas
Cotas; e,

(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas;

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da
Instrucdo CVM 472 e com excegao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excegédo daquele mencionado no inciso V do artigo 39
da Instrucdo CVM 472; e
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(@ no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral extraordinaria.

12.3. Publicacdo. A publicacdo das informacdes referidas nos itens 12.1 e 12.2 acima
devera ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo e a
CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua rede mundial de
computadores.

12.3.1. A publicacéo de quaisquer informag¢des do Fundo em jornais quando realizada
sera feita em jornal de grande circulagéo.

12.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagdo do Fundo ndo
poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatorios protocolados
na CVM.

12.3.3. Caso alguma informagdo do Fundo seja divulgada com incorre¢gdes ou
informacdes nao verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacao, o
Administrador, por iniciativa propria ou por determinagédo da CVM, devera utilizar-se
do mesmo veiculo de divulgagado da informagao divulgada com incorregdes ou da
informacdo n&o verdadeira, constando de modo expresso que a informacédo esta
sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagcdo da CVM, conforme o
caso.

12.3.4. Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador,
ou no endereco eletrébnico do Administrador na rede mundial de computadores
(http://vortx.com.br/); e (ii) no enderego eletrbnico da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO XIll - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e o0 Administrador, Gestor ou Consultor especializado dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. Sao exemplos de situacao de conflito de interesses:
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(a) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor e/ou consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; e

(d) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para contratacido de terceiros, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e,

(e) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
Gestor, Consultor especializado ou pessoas a eles ligadas.

13.1.2. Para fins do disposto neste item 13.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
Consultor especializado, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou Consultor especializado, com excec¢&o dos cargos exercidos
em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou Consultor, desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b”
acima.

13.1.3. Nao configura situagdo de conflito a aquisigao, pelo fundo, de imével de

propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador,
ao Gestor ou ao Consultor especializado.

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO
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14.1. Fatores de risco. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar
em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do
Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o
montante das operacdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sao
0S Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja
atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

14.1.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estado sujeitos os investimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

14.1.2. As aplicagbes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

14.1.3. Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

(@) Risco de exposicdao associado a venda de imoéveis. A atuagdo do Fundo em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagao dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para iméveis residenciais,
escritorios, shopping centers, galpdes, centros de distribuigdo e loteamentos em certa regido,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e
(ii) da interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira
e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condigcbes econdémicas nos locais onde estao
localizados os Ativos Imobiliarios. Condicbes econdmicas adversas em determinadas
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regides podem reduzir os niveis de locagéo ou venda de bens imdveis, assim como restringir
a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem a receita
esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variagdes em
funcdo das condi¢cbes econbmicas ou de mercado, de modo que uma alteracido nessas
condigbes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios podera impactar de forma negativa
a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

(c) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préximos aos Ativos Imobiliarios, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
alienar os Ativos Imobiliarios. O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas préoximas as que se situam os Ativos Imobiliarios podera impactar a
capacidade do Fundo em alienar os Ativos Imobiliarios ou parte deles em condi¢des
favoraveis, o que podera gerar uma redugédo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.

(d) Depreciagdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o risco da obsolescéncia do imoével ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e
manutencao do imadvel.

14.1.4. Riscos Relacionados ao Investimento em FlI:

(@) Riscos relacionados a liquidez. A aplicagcdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem
dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

(b)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
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dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerado do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagao dos Ativos
Imobiliarios.

Os Cotistas do Fundo far&o jus ao recebimento de resultados que lhes serédo pagos a partir
da percepcao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa e dos Ativos Financeiros
Imobiliarios que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme acima
especificados.

(c) Risco relativo a concentragao e pulverizagado. Podera ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

Cotistas minoritarios; e (ii) alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(d) Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissbes do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

14.1.5. Riscos Adicionais:

(@) Nao existéncia de garantia de eliminagado de riscos. As aplicagbes realizadas no
Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituigcdo
pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(b) Riscos Tributarios. A lei n°9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.
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Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas,
cada cotista nao seja titular de cotas que |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo e ainda, tenha
suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas
ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas
fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as
seguintes condigdes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade
esperada para as cotas do Fundo. Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Em raz&o das caracteristicas relativas a 1? Emissédo de Cotas do Fundo onde nao sera
atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores, os cotistas do Fundo nao terdo as
prerrogativas de isengao de imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do
mencionado diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretagao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(c) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacoes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

(d) Risco relacionado a Oferta via Instrugao CVM 476. Tendo em vista que as cotas
objeto da 12 Emissao do Fundo serao ofertadas nos modelos da Instru¢ado CVM 476, tal oferta
nao sera registrada perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no ambito
dessa oferta exposto aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

(e) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

(f) Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

(9) Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo a terceiros. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao
pagamento por parte das respectivas contra-partes de tais operagdes.

(h) Risco de amortizagao extraordinaria apds a aquisi¢gdo dos Ativos Imobiliarios. Caso
restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisigcao dos Ativos Imobiliarios, podera ser realizada amortizagao antecipada das Cotas no
montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisbes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor
conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

(i) Risco em Fungao da Dispensa de Registro. As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrugdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a
CVM, de forma que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider nao
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

(j) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracbes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma
a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
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competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que
necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Nao obstante, a integracédo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se
vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros
praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdémicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(k) Riscos macroeconémicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagoes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que s&o afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisicao das Cotas consiste
em um investimento de longo prazo, voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

(I) Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

CAPITULO XV - LIQUIDAGAO

15.1. Liquidacgao do Fundo. O Fundo entrara em liquidagao por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalagao e deliberagao
previstos no Capitulo IX deste Regulamento.

15.1.1. Mediante indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a opgao que possa gerar maior resultado para os
Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e n&o sdo negociaveis em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas,
nos termos do item 15.1.3 abaixo.
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15.1.2. Em qualquer caso, a Liquidag&o de ativos sera realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela
BM&FBOVESPA.

15.1.3. Sera permitida a liquidagado do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos
critérios estabelecidos no item 11.1.3 deste Regulamento, exceto se de outra forma
determinado na referida Assembleia Geral.

15.1.4. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a
constituigdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste item serdo ainda observados os seguintes
procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apdés a constituicdo do
condominio; e

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o
inciso “i” acima, essa funcéo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das
Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes,
se houver.

15.2. Parecer do Auditor Independente. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacao do Patriménio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

15.3. Cancelamento do registro do Fundo. Apds a divisdo do patriménio do Fundo entre os
Cotistas, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
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0 encaminhamento a CVM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem
como praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento perante
quaisquer autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacédo do Fundo, quando for o caso; e,

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagédo de
patriménio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

15.3.1. Apds a divisdo do patrimbnio de que trata o item 16.3 acima, os Cotistas
passardo a ser 0s unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigco do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

15.3.2. Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugao do Fundo, renuncia ou substituicdo
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVI - TRIBUTAGAO APLICAVEL

16.1. Tributacdo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.1.1. Nao obstante o disposto no item 16.1 acima, em conformidade com o disposto
na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente:
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(a)possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(b)as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

16.1.2. O beneficio previsto no item 16.1.1 acima nao sera concedido ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

16.1.3. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do
item 16.1.1 acima; ja quanto a alinea “b” do item 16.1.1, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negocia¢ao secundaria na forma prevista no item 7.1.8 acima.
Adicionalmente, nos termos do item 8.1.1 acima, o Administrador devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢ao de tributagcdo constante da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste
item 16.1.3, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Legislacdo aplicavel. O presente Regulamento € elaborado com base na Instrugao
CVM n° 472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario, sendo que as matérias nao
expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrucdo CVM n° 472, pela
Instrucdo CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicaveis a fundos de investimentos.

17.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.

Sao Paulo, 08 de abril de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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