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Shopping



Informacdes sobre o Fundo

CNPJ » 01.201.140/0001-90 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploragdo comercial do
Grand Plaza Shopping, onde possui participagdo de 38,58% no
empreendimento. Limitado a 25% do patriménio liquido do Fundo, a
parcela ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em
ativos de renda fixa, publicos ou privados.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO ® 0,1% a.a. sobre o Patrimo6nio
Liquido do fundo

Clique e acesse:
(Min. Mensal R$ 96.900,40 - data base 01/01/2023, reajustada

anualmente pela variagao positiva do IGP-M) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
TAXA DE PERFORMANCE ¢ N&o ha
PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 479.067.095,27 (ref. agosto)
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

INiCIO DO FUNDO e 15/05/1996

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 4.709.082 B
v’ Informacgées sobre nossos fundos

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS o 8 ¥’ Informes de rendimentos
v Atualizag6es cadastrais
NUMERO DE COTISTAS e 15.729 v' Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobilidrios

v" Acesso direto ao time de Rl

\
) (Agosto 2024 Relatorio Gerencial ABCP11 2)
=



http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4914
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Principais Numeros

ABL (m?)* Patriménio Liquido Dividepd Yield
(R$/cota) Anualizado**
60.860 0 NS 10,13%
Fechamento no Més Valor de Mercado (R$ Volume Médio Diario
(R$/cota) milhoes) Negociado (R$ milhdes)
73,44
NOI (A/A)*** Receita Liquida de
P/VP Alugusis (A/A)****
0,72 16,7% 1,0%
e Inadimpléncia Numero de Cotas
Vacéancia
Bruta

12,3% 4,1 4.709.082

*Area Bruta Locavel do Shopping e Prédio Comercial.

**Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
***Considera os resultados de estacionamento. /—‘
**** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos, na comparagdo com o

mesmo més do ano anterior. C 3 Relatorio Gerencial ABCP11 AgOStO 2024) (&




Comentarios

Desempenho do més

No més, o resultado do Fundo foi de R$ 0,68/cota, e a distribuicdo foi de R$
0,62/cota.

Em agosto, as vendas atingiram o patamar de R$ 85,8 milhdes, representando um
crescimento de 9% nas vendas totais em relacdo ao ano anterior, em linha com o
orgado. No acumulado do ano, as vendas ja somam R$ 665 milhées, 9% acima
do mesmo periodo do ano anterior, também em linha com o orgado para o
periodo.

As lojas ancoras apresentaram uma queda de 3,5% na comparagéo anual, devido
principalmente ao encerramento da operagao da C&C. A area da C&C ja estda em
negociagao com outro inquilino. O segmento de megastores teve uma queda de
3,2% nas vendas em relagdo ao ano anterior. J&4 o segmento de lazer teve uma
alta expressiva de 112,8%, impulsionada pelos resultados do Cinemark e da nova
operagdao do Playcenter. Além disso, o Same Store Sale (indicador de

performance de aluguel nas mesmas lojas) fechou em 7,6% em comparagdo com

No més, os aluguéis faturados apresentaram um crescimento de 11% na comparagéo
anual, e no acumulado, o crescimento foi de 4%. Além disso, os descontos tiveram uma
queda de 31% no acumulado do ano, mantendo a linha de aluguéis faturados em campo

positivo.

A inadimpléncia liquida fechou agosto em 2%, ainda em campo positivo. O shopping
continua com uma boa recuperagéo de inadimpléncia, apresentando um indicador 33%
acima do orgado para o més. Destacam-se os recebimentos da Planet Girls, Choco Oz e
Houdi.As despesas operacionais tiveram alta de 63% no acumulado do ano, sendo as
despesas de comercializagdo a maior responsavel. Entretanto, o valor esta 7% abaixo do
orgado para o més.

O resultado do estacionamento atingiu R$ 2,1 milhes em agosto, uma alta de 32% em
comparagdo com agosto de 2023 e 2,7% acima do orgado. No més, houve um
crescimento de 2% no trafego no empreendimento, impactando positivamente tanto o

nuimero de veiculos, que atingiu 254 mil, quanto o nimero de vendas.

2023.
Ancoras -3,3%
Mega lojas -3,2%
Lazer 112,8%
Satélites 8,7%
Conveniéncia e Servicos 39%
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Comentarios

Desempenho do més

Em relagdo a vacancia, encerramos o més com 23 unidades vagas, totalizando 12,3% de vacancia versus 1,7% orgado. Essa diferenga ocorreu pela saida da C&C. Em agosto,
registramos a entrada de trés novas lojas: Upper, Mania de Churrasco e Lofty Style. O projeto do Corredor Fashion ja conta com sete lojas assinadas e uma em fase de

assinatura, faltando apenas uma marca para concluir o projeto. As lojas com contratos de locagao ja assinados serdo inauguradas ainda este ano

LOJA PREVISAO DE INAUGURACAO

Calvin Klein Ja inaugurada
All Bags Jainaugurada
Live! Ja inaugurada
Tommy 1-out-24

Lofty Syle 31-out-24
Lacoste 1-nov-24
Colcci 10-nov-24

Conforme o orgamento aprovado e detalhado no relatério de janeiro, em agosto foram realizados R$ 916.000 em investimentos. Os principais itens foram R$ 311 mil de
allowance para a operagéo Me.Linda, Live! e Allbags, além de R$ 377 mil para a pintura do estacionamento. Os investimentos realizados no acumulado do ano estdo 49%
abaixo do orgado até o momento, devido a pagamentos postergados. No entanto, todo o investimento previsto devera ser realizado ainda este ano. Vale ressaltar que o
Fundo considera como despesa todos os investimentos cuja finalidade é a manutengao do empreendimento.

=
( 5 Relatorio Gerencial ABCP11 Agosto 2024) (



Comentarios

Desempenho do més

- ariacao A Orca
e ento ealizado
A ado Orcado 2024 & ado Realizado 2024 024 & Realizado
Ao. O
024
Investimentos R$915.979 R$10.767.133 R$5.517.274 -49%
Allowances R$361.579 R$4.694.852 R$2.000.885 -57%

Disclaimer: todos os valores apresentados nao estao na proporgao da participagao do Fundo.

O NOI em julho atingiu o patamar de R$ 8,8 milhdes, um crescimento de 9% em relagdo ao ano passado e de 4% no acumulado do ano. Na comparag&o com o orgado, o

NOI também apresentou alta de 1,4%. Esse resultado foi impulsionado pela boa performance do setor de Lazer, além do recebimento de R$ 94 mil de CDU da Mundo do

Cabeleireiro, multa rescisoéria da Planet Girls e taxa de transferéncia da Grao Expresso.

=
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Comentarios

Marketing - Campanhas

Promogao Dia dos Pais

Para comemorar o Dia dos Pais, o Grand Plaza langou a campanha "Amor que se mantém". Entre
os dias 02 e 11 de agosto, os clientes que realizaram compras acima de R$ 350 no
empreendimento receberam um copo térmico de 500 ml, com o objetivo de proporcionar
momentos agradaveis com bebidas mantidas na temperatura ideal.

Os resultados da campanha foram positivos: 4.765 clientes cadastrados, representando um
aumento de 43%, e 4.312 brindes distribuidos, um crescimento de 48% em comparagédo ao
periodo anterior.

Festiva Brew

O Brew Festival & Covers ocorreu nos dias 23, 24, 25, 31 de agosto e 12 de setembro,
proporcionando uma experiéncia imperdivel para os amantes de chopp artesanal. O evento contou
com diversas cervejarias brasileiras renomadas, oferecendo uma ampla variedade de rétulos,
desde cervejas encorpadas até as mais refrescantes. Além disso, uma gastronomia variada foi
servida pelos Food Trucks, com opgdes que incluiam sanduiches de pernil, costela e hamburgueres
artesanais. O festival foi animado por bandas covers que tocaram classicos do Rock and Roll,
garantindo uma atmosfera vibrante com tributos a grandes lendas da musica

/Q
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Composicao de resultados

Composicao de Resultado Més de Referéncia

0,77 Conciliagdo do  resultado  do
0,06 0,01 Shopping no resultado do Fundo.
-0,05 Os numeros de receita, despesas e
_0{09 '0,02 investimentos, consideram o
percentual de participagdo do Fundo
no Shopping Grand Plaza. O
percentual de participagao financeira
no empreendimento é de de
38,5869%.
Receita Shopping Despesa Shopping Investimento Shopping Retengdo Conta Empreendedor Despesa Fundo Resultade Financeiro Fundo Resultado
Proporgéo Fundo (em Milhares) marg¢o-24 abril-24 maio-24 junho-24 julho-24 agosto-24 ano
Receita Shopping R$ 3.150,89 R$ 3.076,80 R$ 3.312,41 R$ 3.228,70 R$ 3.669,82 R$ 3.630,24 R$ 28.491,62
Despesa Shopping -R$ 186,64 -R$ 124,68 -R$ 307,15 -R$ 179,74 -R$ 195,82 -R$ 223,64 -R$ 1.650,55
Investimento Shopping -R$ 253,33 -R$ 469,63 -R$ 416,08 -R$ 266,25 -R$ 169,16 -R$ 414,16 -R$2.610,04
Retengéo Conta Empreendedor -R$ 164,09 -R$ 315,04 -R$ 782,05 -R$ 779,90 R$ 3.085,33 R$ 264,17 R$ 774,02
Despesa Fundo -R$ 134,60 -R$ 116,06 -R$ 124,35 -R$ 117,67 -R$ 163,97 -R$ 111,02 -R$ 1.038,46
Resultado Financeiro Fundo R$ 45,56 R$ 47,68 R$ 33,31 R$ 36,92 R$ 52,65 R$ 63,74 R$ 369,86
Resultado’ R$ 2.457,79 R$ 2.099,07 R$1.716,09 R$ 1.922,05 R$ 6.278,85 R$ 3.209,33 R$ 24.336,45
Resultado Realizado por cota R$ 0,52 R$ 0,45 R$ 0,36 R$ 0,41 R$ 1,33 R$ 0,68 R$ 5,17
Rendimento por cota R$ 0,50 R$ 0,47 R$ 0,47 R$ 0,35 R$ 0,62 R$ 0,62 R$ 4,35
Resultado Acumulado R$ 0,02 -R$ 0,02 -R$ 0,11 R$ 0,06 R$0,71 R$ 0,06 R$ 0,82

"Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

L~
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Composicao de resultados

Resultado do Fundo e Distribuicdo (R$/cota)

Resultado 1,33

Rendimento

Dados do fundo

| ago/24 dez/23 ago/23
Valor da Cota R$ 73,44 R$ 69,81 R$ 71,22
Quantidade de Cotas 4.709.086 4.709.083 4.709.082
Valor de Mercado R$ 345.835.275,84 R$ 328.741.084,23 R$ 335.380.820,04

jan-24
fev-24
mar-24
abr-24
mai-24
jun-24
jul-24

ago-24

[aNo| JAN | FEV [ MAR | ABR | MAI [ JuN | JuL [ AGo | sET | ouT | Nov | DEz |
2022 0,77 045 050 065 059 054 053 055 052 0,55 0,60 0,00
Liquidez 2023 0,50 0,50 050 0,550 0,50 050 0,50 050 0,60 0,60 0,60 0,65
2024 0,82 0,56 0,50 0,47 0,47 0,35 0,62 0,62
A 64,0% 12,0% 0,0%  -6,0% -6,0% -30% 24% 24%

més ano 12 meses o ) . ) ; )
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,

conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
1.320.823.97 9.667.025.11 14.569.832.61 investimentos. A administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto,
= . 2 = . 2 . = 2 a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Volume Negociado

Giro (% de cotas negociadas) 0,40% 2,81% 4,33%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 5° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos
Presenca em Pregées 100% 100% 100%  rendimentosos detentores da cota no dia da divulgacéo da distribui¢do de rendimentos, no tltimo dia util do més.

/Q
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Desempenho operacional

15.0 Aluguel
[}
o 11,1%
o 0 6,7%
jé 10,0 4,1% 2,0% 3,3% _24% 4,4%
S
&
5,0
w
0,0
mai jun jul ago set out nov dez
| 2022 w2023 w2024 —=fl==\/ariacdo 2023 vs 2024
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0,
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]
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Dados de estacionamento

Resultado de Estacionamento

2,5 43,3%

Em R$ milhdes
o - 4N
o wu o

o
=)

jan fev mar abr mai jun jul

w2022 e 2023 2024 e=fe\/ari

Fluxo de Estacionamento
400,0

300,0

200,0

100,0

0,0

jan fev mar abr mai jun jul
w2022 w2023 mmmm 2024 -=fil==\/ariagcdo 2023 vs 2024

31 6'|
ago set out nov dez

acao 2023 vs 2024

ago set out nov dez
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Dados de vendas

120
100

Em R$ milhées

12,3%

jan

10,1%

fev

17,9%

mar

abr
[ 2022

566,1

2022

Vendas

0,
13,6% 7.3% 8,9%

9,1%

mai jun jul ago dez
w2023 w2024 el \/ariagdo 2023 vs 2024
Vendas no acumulado do ano
665,2
6108 I
2023 2024
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Dados vacancia e inadimpléncia

Evolucado da Vacancia

12,4%

12,3%
5,5% 5,4%
3,5% 3,9% 8
3,5% { ’ 2,9% 2,0% 2,1% 2,1% 2,0%
3,4% —— — =—C- -0 2C = -®
3,3%
2 2,4% 2,3% 2,2% 2,3%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2022 w=0==2023 w2024
Evolucéo da Inadimpléncia Bruta
8,2%
6,9% 7:3%
7,20% 4,2%
3,4%
5,30% 5,00% 4,80% 2,5%

3,80%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2022 === 2023 e=@u=2024

Considera a inadimpléncia bruta. , . . F
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Resultados do shopping

A YTD 2023 vs

ago/24 ago/23 A 2023 vs. 2024 YTD 2024 YT 23 YTD 2024
Aluguel Minimo Faturado R$6.276 R$ 5.649 11,1% R$ 48.029 R$ 47.069 2,0%
Aluguel Variavel Faturado R$ 277 R$ 249 11,2% R$2.120 R$ 1.833 15,7%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 1.022 R$ 921 10,9% R$ 7.830 R$ 6.990 12,0%
Total Faturado R$7.574 R$6.819 11,1% R$57.979 R$ 55.893 3,7%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -R$ 149 -R$ 66 124,8% -R$1.104 R$ 50 -2308,0%
ReceitasLiquida de Alugueis R$ 7.425 R$ 6.753 10,0% R$ 56.875 R$ 55.943 1,7%
Outras Receitas -R$ 121 R$ 207 -158,3% R$ 2.980 R$2.076 -43,5%
Estacionamento R$2.103 R$ 1.598 31,6% R$ 13.961 R$11.533 21,1%
Receita Operacional R$ 9.408 R$ 8.558 9,9% R$ 73.815 R$ 69.551 6,1%
Despesa Operacional -R$ 580 -R$ 464 25,0% -R$ 4.277 -R$ 2.629 62,7%
NOI R$ 8.828 R$ 8.094 9,1% R$ 69.538 R$ 66.922 3,9%

Atabela apresenta os resultados operacionais consolidados de todo o empreendimento.

Ancoras

m Mega Lojas

u Lazer
Vestuario

m Calcados
Alimentacao

= Outros

m Convivéncia e Servigos

® Mall & Midia

Vendas por Segmento

7.8% 0%

17,6%

-

4,2%

‘ 8,5%

20,9%

22,1%

Alocacao do Fundo

2%

98%

= Caixa e equivalentes de caixa

Ativo Imobilizado

7,7%
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Rentabilidade

450% - Fll Grand Plaza Shopping

400% -
350% -
300% -
250% -
200% -
150% -
100% -

50% - /_,/N: ; ;

0% nmm——— ' ! 1 1

dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17

CDI Liquido (15% de IR)

Ny,

—IFIX

dez-18 dez-19 dez-20 dez-21

dez-22 dez-23

rentabilidade total’ | més | ano 12 meses desde o inicio
FlIl Grand Plaza Shopping 9,65% 10,82% 12,31% 245,14%
IFIX 0,86% 2,48% 5,63% 239,36%
rentabilidade das distribuigées de rendimento? més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 0,92% 6,23% 9,55% 152,66%
CDl liquido (15% de IR) 0,74% 6,03% 9,53% 202,90%

" Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Patrimodnio do Fundo

O FIl atualmente é proprietario de 38,96% do edificio comercial Grand Plaza, do Grand Plaza
Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza). Todos os imdveis estao
situados na cidade de Santo André (SP), compartilhando-se da area comum e do
estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os
maiores do pais em ABL (Area Bruta Locavel). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em
Santo André, reune parte das marcas mais sélidas do varejo nacional, com Boulevard
Gastrondmico, Estacionamento com vagas cobertas, Hipermercado, Home Center e
Academia.

Shopping

* 63.768 m* de area bruta locavel
® 284 operagodes

“\ NIBOPE ¢ 1088[33 de Cinema Cinemark
) \ 220 e Parque Tematico Playland
siokins) * 24 pistas de boliche

Prédio Comercial

¢ 5.735 m? de area bruta locavel
* 3 andares
* 9 salas comerciais

/—
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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