ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO, RESTRINGINDO- SE TAO SOMENTE A ADMISSAO A NEGOCIAGCAO
DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO, NOS TERMOS DO §2° DO ARTIGO
15 DA INSTRUCAO CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, CONFORME ALTERADA.

CNPJ n° 8.267.696/0001-36
Cédigo ISIN: BRRZATCTFO009
Cddigo de Negociagéo na B3: RZAT11
Tipo ANBIMA: FII de Papel, Multiestratégia, Gestdo Ativa

ADMINISTRADORA

btqpactusal

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CNPJ n© 59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro -
RJ

GESTORA

RIZA

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n© 12.209.584/0001-99
Rua Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

O RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duracgdo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°
28.267.696/0001-36 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de
margo de 2006 (“Administrador”).

O Fundo foi regularmente constituido, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Almourol
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 26 de junho de 2017 e registrado no 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 1.520.212 em 30 de junho
de 2017 (“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”).
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Posteriormente, por meio de ato particular do Administrador, datado de 20 de junho de 2023, foi aprovada
a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), cujas caracteristicas encontram-se melhor
detalhadas neste “Prospecto de Negociacdo de Cotas do Riza Actium Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Prospecto”).

O gestor do Fundo é a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040,
Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n° 12.209.584/0001-99, devidamenteautorizada a prestacdo dos
servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n®
11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestor”).

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda, por meio da aquisicdo de direitos reais sobre imdveis ou da
subscricdo/aquisicdo de titulos e valores mobilidrios relacionados ao setor imobiliario, nos termos previstos
no Regulamento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO, VER ITEM
“CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO” NESTE PROSPECTO.

O Fundo foi registrado na CVM em 31 de julho de 2017, sob o n® 0317058.

As Cotas (conforme definido abaixo) foram admitidas para negociacédo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por acdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado, n°
48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001 25 (*B3"), sendo as negociagbes
e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Nos termos do §2° do artigo 15, da Instrugdo CVM 476, e mediante a apresentagdo deste Prospecto, as
cotas em circulagdo do Fundo (“Cotas”) serdo negociadas no mercado secundario entre investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem
investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario,
respeitadas eventuais vedagOes previstas na regulamentacao em vigor (“Investidores”), conforme previsto
no artigo 3° do Regulamento.

O PRESENTE PROSPECTO FOI ELABORADO ESPECIFICAMENTE PARA CUMPRIMENTO DE
EXIGENCIAS REGULATORIAS NECESSARIAS A ADMISSAO DA NEGOCIAGCAO DAS COTAS EM
MERCADO REGULAMENTADO ENTRE INVESTIDORES EM GERAL, NOS TERMOS DO PARAGRAFO
2°, ARTIGO 15, DA INSTRUGAO CVM 476.

O presente Prospecto ndo sera objeto de analise prévia pela CVM.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO LER O REGULAMENTO DO FUNDO E REALIZAR SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DE SUA
CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“"ANBIMA"”), GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIR SEU OBJETO, OU, AINDA, DAS COTAS
DISTRIBUIDAS OU A SEREM FUTURAMENTE DISTRIBUIDAS.
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ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE
PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA. OS SELOS ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO, BEM COMO A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSIGCOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO E OS SEUS COTISTAS ESTAO EXPOSTOS.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR E ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS QUE
DETENHAM PARTICIPACAO CORRESPONDENTE A, NO MINIMO, 10% (DEZ POR CENTO) DO
PATRIMONIO DO FUNDO, ENTRE O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS OU ENTRE O
FUNDO E O EMPREENDEDOR DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO
34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL

Declaragao de inadequacao

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Cotistas que pretendam investir nas Cotas estdao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a
oscilacdo de suas cotagcoes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
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artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018, conforme alterada. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles

relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

A data do presente Prospecto é 24 de outubro de 2024.

Autorregulacio Autoregulacia Autorreguiacio Autorregulacio
/\ ANBIMA /\ ANBIMA /\ ANBIMA ANBIMA

= = \
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I - Regulamento do Fundo
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

“Administrador” Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDOPR DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, CEP 2250-040,
inscrita no CNPJ sob o0 n© 59.281.253/0001-23, devidamente credenciadO
pela CVM nos termos do Ato Declaratério n.? 8.695, de 20 de margo de
2006, para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios e de custodia de valores mobiliarios.

“ANBIMA" Significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

“Ativos Imobilidrios” Significa (i) aquisicdo direta de imdveis ou direitos reais sobre imoveis,
prontos ou em construcdo, e inclusive fragbes ideais de imodveis,
localizados em areas urbanas ou de expansdo urbana, provenientes do
segmento logistico ou industrial, para posterior alienagdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo de direito real de superficie; (ii) acdes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“FII”); (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de
investimento em participagées (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos
de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (v)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi) cotas de outros
FII; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobiliario; e (x) letras imobilidrias. Nao obstante os Ativos Imobiliarios
listados acima, o Fundo poderd investir em outros ativos, desde que
permitido pela legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia
aos Cotistas. Nessa hipdtese, tais ativos serdo considerados “Ativos
Imobilidrios”. Sem prejuizo do objetivo primordial do FUNDO descrito
acima, o FUNDO podera buscar a rentabilizacdo das Cotas pelo ganho de
capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos Ativos Imobiliarios,
a partir da realizacdo de desinvestimentos dos Ativos Imobiliarios,
observados os termos do Regulamento.
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“B3” Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes,
com sede na cidade de sdo paulo, estado de sdo paulo, na Praga Antonio
Prado, n© 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNP]J sob o n©
09.346.601/0001-25.

“BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa o capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem
ser deliberadas pelo Administrador, seguindo orientagdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais).

“CNPJ"” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
“Cébdigo Civil” Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e
Outras Avengas”, por meio do qual o Administrador, em nome do Fundo,
contrata o Gestor para prestar os servigos de gestao da carteira do Fundo
e outros servigos relacionados ao suporte na tomada de decisao de
investimentos do Fundo.

“Cotas” Significa as Cotas emitidas pelo Fundo, bem como as eventuais novas
cotas que venham a ser emitidas, nos termos do Regulmento.
“Cotistas” Significa os titulares de Cotas do Fundo.

“Custodiante”

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificado, devidamente habilitado para essa atividade.

w CVM ”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificado, devidamente habilitado para essa atividade.

“Estudo de Viabilidade”

Significa o Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo.

“Fundo” Significa o RIZA ARCTIM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
“Gestor” Significa a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,

com sede na Rua Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
040, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n° 12.209.584/0001-99,
devidamenteautorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°
11.461, de 20 de dezembro de 2010, ou quem venha a substitui-la.
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“Instrucao CVM 400"

Significa a Instrucdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 472"

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 476"

Significa a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 555"

Significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acbes”

Significa a Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Pessoas Ligadas”

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus administradores e acionistas/sécios;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excegao dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares nao exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

w

Prospecto”

Eo presente Prospecto.

w

Regulamento”

Regulamento do Fundo, aprovado por meio do “Ato do Administrador do
Riza Arctium Real Estate Fundo de Invesimento Imobiliario”, celebrado
em 20 de junho de 2023.

Internal Use Only



1. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacOes contidas nesta Secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Historico de Constituicdo do Fundo e Emissoes de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido, sob forma de condomio fechado, por meio Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo.

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominacdo de “Almourol Fundo de Investimento
Multimercado”, e posteriormente teve sua denominacdo alterada para “Riza Arctium Fundo de
Investimento Imobiliario” por meio de “Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas Realizada Por
Meio de Consulta Formal” iniciada em 12 de junho de 2020, cujo termo de apuracao foi divulgado
em 29 de junho de 2020.

Na presente data, o Fundo encontra-se na sua 82 (oitava) emissao de Cotas.
Caracteristicas basicas do Fundo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicOes legais e regulamentares que lhes forem aplicdveis, em especial a Lei n°® 8.668/93, e a
Instrugdo CVM 472, com prazo de duragao indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de
Cotistas, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em
vigor, conforme previsto no Regulamento.

O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n° 28.267.696/0001-36 e tem sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040,
sede do Administrador.

O objetivo do Fundo é rentabilizar o investimento realizado pelos Cotistas, por meio da agisicao de
direitos reais sobre imoveis ou da subscricdo/ aquisicdo de titulos e valores mobiliarios relacionados
ao setor imobilidrio (“Ativos Imobilidrios”), quais sejam: (i) aquisicdo direta de imdveis ou direitos
reais sobre imdveis, prontos ou em construcdo, e inclusive fragdes ideais de imdveis, localizados
em areas urbanas ou de expansdo urbana, provenientes do segmento logistico ou industrial, para
posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de direito real de superficie; (ii) acles,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (“"FII"); (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em
participagbes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Instrugao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
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publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo
em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias. Ndo
obstante os Ativos Imobiliarios listados acima, o Fundo podera investir em outros ativos, desde que
permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas. Nessa hipdtese,
tais ativos serdo considerados “Ativos Imobiliarios”. Sem prejuizo do objetivo primordial do FUNDO
descrito acima, o FUNDO podera buscar a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo
do desenvolvimento e valorizagdo dos Ativos Imobilidrios, a partir da realizacdo de desinvestimentos
dos Ativos Imobilidrios, observados os termos do Regulamento.

O FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu Patrimonio Liquido, para fins de liquidez
e pagamento de despesas do FUNDO, aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM (“Qutros Ativos”);.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo,
gue estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a
correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedacgOes previstas na
regulamentagcdo em vigor, conforme artigo 3° de seu Regulamento.

Politica de investimentos e concentracao

Os recursos do Fundo serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico do Gestor, observados
a Politica de Investimento (conforme abaixo definido), com o objetivo de proporcionar ao Cotista, a
rentabilizacdo do investimento realizado. A administracdo e gestdo da carteira do Fundo se
processarao em atendimento aos objetivos do Fundo, e observara a seguinte politica de investimento
(“Politica de Investimento”):

I o Fundo realizard investimentos, primordialmente, nos Ativos Imobilidrios, com perspectivas
de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisigdo,
manutencdo e venda de tais ativos;

II as aquisicGes de Ativos Imobiliarios deverdao ser embasadas em estudos financeiros, técnicos
e de viabilidade realizados pelo Gestor, na condicdo de gestor de investimentos e de consultor

especializado;

11 o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido (conforme abaixo
definido) nos Ativos Imobiliarios;

v os Ativos Imobiliarios deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja
pela possibilidade de obtengao de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva
de ganho com sua valorizacao e posterior alienagao;

\ em relacdo aos contratos de locacao de imdveis sobre os quais o Fundo possua direitos reais,
estes deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 2 (dois) anos;

b) analise crediticia do locatario para fins de verificacdo de capacidade econdmica e idoneidade
juridica, conforme as politicas do Gestor;

c) exclusivamente para inquilinos cujo faturamento anual seja inferior a R$ 300.000.000,00
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(trezentos milhdes de reais), conforme verificado nas demonstragdes financeiras anuais auditadas
por auditor independente registrado na CVM, seguro patrimonial do imdvel locado, emitido por
empresa de primeira linha, tendo como beneficidria exclusiva ao Fundo, representado pelo
Adminstrador, cuja respectiva apdlice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente,
ao Administrador;

d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as despesas
e encargos que recaiam sobre os imoveis, sejam estes, de IPTU, despesas de condominio, bem como
demais despesas previstas no Artigo 23 da Lei n© 8.245/91 (“Lei do Inquilinato”);

e) clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imével, no todo
ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros, sem
anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.

VI o Fundo poderd adquirir Ativos Imobilidrios em todo territdrio nacional, ndo havendo
localizacdo geografica especifica para realizacdo dos investimentos;

VII os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo
12 da Instrugdo CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada,
conforme indicada pelo Gestor e contratada pelo Administrador;

VIII o Fundo poderd participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio
de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo ou venda de imoveis integrantes de seu patrimonio a
empresas de propdsito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente;

IX o Fundo poderda manter permanentemente parcela do seu Patrimonio Liquido, para fins de
liguidez e pagamento de despesas do Fundo, aplicada em Outros Ativo; e

X caso ndo existam Ativos Imobilidrios disponiveis para aquisicdo, em um dado momento de
mercado, o Administrador, mediante orientagao do Gestor, na qualidade de gestor de investimento,
estarda apto a suspender temporariamente a subscricdio e integralizacdo de Cotas, sendo
responsabilidade do Administrador, nesses casos, reapresentar aos Cotistas novo cronograma de
emissao, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento, ou por
determinacdo da legislacdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia Geral de Cotistas.

E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO
EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES
DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGCAO,
LIQUIDAGCAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

A prospeccao dos Ativos Imobilidrios é executada, periodicamente pelo Gestor, levando-se em conta
0 cenario econ6mico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a analise fundamentalista dos
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Ativo Imobiliarios potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagcdo do Patrimonio Liquido em titulos
emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada
a classificacdo dos Ativos Imobilidrios e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco,
e/ou apresentacdo de Rating.

Ndo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de investimento, bem
como a observancia pelo Administrador e pelo Gestor da Politica de Investimento e das disposicoes
legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos Cotistas e o Fundo e os Cotistas estdo
sujeitos aos riscos descritos no Regulamento.

Caso apds o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento da distribuicdo
inicial de suas cotas, o FUNDO venha a deter valores mobilidrios que representem mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”) conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, sem prejuizo do
disposto no Artigo 45, paragrafo sexto, da Instrugdao CVM 472,

Dos prestadores de servi¢co do Fundo

Respeitados os limites estabelecidos nno Regulamento, o Administrador tera poderes para realizar
todos os atos que se fagam necessarios a administracdo e operacionalizacdo do Fundo, bem como
relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacao e recomendacgao do Gestor.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pelo Gestor, mediante a identificacdo, analise, selecao,
avaliagdo e acompanhamento de acordo com a Politica de Investimento, os Ativos Imobilidrios
existentes ou que poderdo vir a fazer parte da carteira do Fundo.

A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Administrador.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador, conforme o caso podera contratar os seguintes
servigos, a expensas do Fundo:

I. gestdo de valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;
II. custddia de ativos financeiros;
III. escrituragdo de cotas;

IV. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das
demonstracoes financeiras do fundo;

V. distribuicdo primaria de cotas, bem como o registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

VI. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o
Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

VII. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento;
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VIII. formador de mercado para as Cotas;

IX. servigos relativos a envio de correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas no regulamento ou nesta Instrucao;

X. servicos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente;

XI. servigos relativos a contratacao de seguro sobre os ativos do Fundo;
XII. servicos relativos a avaliacdes que sejam obrigatérias; e

XIII. servicos relativos @ manutencdo, conservacao e reparos de imodveis integrantes do Patrimonio
Liquido.

Os servigos descritos nos itens I a VI acima, nos termos do Artigo 29 da Instrugdo CVM 472, acima
podem ser prestados pelo Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

O Fundo contratara a empresa de custddia de valores mobilidrios somente caso ultrapasse o limite
de 5% (cinco por cento) de seu patrim6nio em valores mobilidrios, nos termos do Artigo 28,
paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM 472, sendo que, no momento de sua constituicdo, o Fundo
estara dispensado da empresa de custddia de valores mobiliarios.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da fungao
de formador de mercado deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas
nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Das Cotas

As Cotas sdo de uma Unica classe, correspondem a fracOes ideais de seu Patriménio Liquido e terdo a
forma nominativa e escriturais. Cada cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo. De acordo com o disposto no Artigo 29, da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

O Cotista: (I) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo; e (II) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimonio Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdao em assembleia geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

No dmbito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo
de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas, na
hipotese do paragrafo acima), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos
pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os prdprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal
cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel.
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A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
do Regulamento e do presente Prospecto, em especial: (i) as disposicbes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicdes do Regulamento.

Caso um Cotista venha a alienar suas Cotas a terceiros e/ou a outros Cotistas sem observancia do
disposto no Regulamento ou em eventual acordo firmado entre os Cotistas, tal operacdo sera nula
e ndo surtird quaisquer efeitos.

Das demonstracoes financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
0 seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o Fundo possua Cotista que seja investidor ndo residente e
que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, as
demonstracbes financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas contabeis
brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas GAAP dos Estados Unidos, desde que
referidos Cotista arquem com os custos de reconciliagdo e haja aprovagao para essa contratagao
em Assembleia Geral de Cotistas.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, da documentagao e veracidade dos direitos reais
gue o Fundo venha a possuir, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares
por parte do Administrador. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas
0 quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Da politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Os lucros
auferidos em um determinado periodo poderdo, a critério do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do mé&s subsequente ao do provisionamento das
receitas pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago até o 15° (décimo quinto)
Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador
para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composigao ou recomposicdao da Reserva
de Contingéncia, com base em recomendagdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo no fechamento do
50 (quinto) dia atil anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de
acordo com as contas de depoésito mantidas pela instituigdo escrituradora de cotas. Para arcar com
as despesas extraordindrias do(s) imovel(eis), se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imédvel(eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, a saber: a) obras de reformas
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ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével, b) pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeracao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a repor as
condigOes de habitabilidade do prédio, d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo, €) instalacdo de equipamentos de
segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer, f) despesas de
decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Cotas de fundos de aplicacdo financeira, Cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um por cento) do total
dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O
estabelecimento da Reserva de Contingéncia serd decidido pelo Administrador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos
deste Artigo.

Das obrigacoes e responsabilidades do Administrador

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e desde que por recomendacdo do Gestor,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento;

II. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restrices determinadas pelo
Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do fundo que tais Ativos Imobilidrios: a. ndo integram o ativo do Administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b. os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c. a documentagdo relativa aos imdveis e as operagées do Fundo;

d. os registros contdabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; e
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e. o arquivo dos pareceres, relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrugao CVM
472;

IV. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacgao referida no inciso anterior até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugao da Politica de
Investimento pelo Gestor, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do Fundo;

VI. receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

VII. custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no periodo de distribuigdo das Cotas, as quais poderdo ser suportadas
pelo Fundo;

VIII. manter custodiados, quando aplicidvel, em razdo de sua natureza, com o Custodiante,
devidamente autorizado pela CVM, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros adquiridos com
recursos do Fundo;

IX. dar cumprimento aos deveres de guarda e de informagdo estabelecidos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Instrucdo CVM 472;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo FUNDO;

XI. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imdveis, e que as qualificacdes do imodvel e os direitos de propriedade do Fundoincluam as
ressalvas de que trata o Artigo 32, inciso II, da Instrugdao CVM 472;

XII. observar e cumprir as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo Fundo;

XI. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imoveis, e que as qualificagdes do imdvel e os direitos de propriedade do Fundoincluam as
ressalvas de que trata o Artigo 32, inciso II, da Instrugdo CVM 472;

XII. observar e cumprir as disposigdes constantes do Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM 472,
bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdao e regulamentacgao
aplicavel;

XIV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios, sob
responsabilidade do Administrador;

XV. elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a

regulamentacgdo aplicavel;
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XVI. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicao de Administrador;

XVII. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais cabiveis;

XVIII. abrir e movimentar contas bancarias;
XIX. representar o Fundo em juizo e fora dele;

XX. deliberar sobre a emissao de novas Cotas no caso do Capital Autorizado, conforme orientagao e
recomendacgdo do Gestor;

XXI. realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientagcdao e recomendacao
do Gestor e nos termos do Regulamento; e

XXII. contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de laudos de avaliagdo, desde que
aprovadas pelo Gestor.

Os servigos descritos nos itens I a VI acima, nos termos do Artigo 29 da Instrugdo CVM 472, acima
podem ser prestados pelo Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Das obrigacoes e responsabilidades do Gestor

Além das atribuigdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposicoes do Regulamento e do Contrato de Gestdao, compete ao Gestor:

I. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento, os Ativos
Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte da carteira do Fundo;

II. orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda, transferéncia,
disposicao e/ou alienacdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto,
comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de locagdo, tipicos ou atipicos, ou
quaisquer operacgdes relacionadas ao investimento e/ou exploracdo dos Ativos Imobilidrios, bem
como sobre a celebragdo de todos os negodcios juridicos e realizacdo de todas as operagoes
necessarias no ambito da gestdo de empreendimentos imobilidrios e sociedades investidas,
incluindo, mas ndo se limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negdcios juridicos,
buscando a concretizacdo da Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises
econOmico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transacdes a serem realizadas pelo Fundo,
representado diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesse;

III. mediante outorga de procuragdo especifica pelo Administrador, celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operagdes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, buscando a

concretizagao da Politica de Investimento;

IV. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao de suas Cotas, e evolugdo do valor
do patriménio do Fundo;

V. empregar nas atividades de gestdo da carteira do Fundo a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento;
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VI. representar ativamente o Fundono que diz respeito ao monitoramento dos contratos de locagao,
tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou quaisquer operacées
relacionadas a exploracdo dos empreendimentos imobiliarios;

VII. representar ativamente o Fundona qualidade de sécio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associagdes de empreendimentos imobiliarios, bem como exercer o
direito de voto do Fundoem relacdo as respectivas deliberagdes em pauta no ambito das sociedades
investidas e condominios e associacbes de empreendimentos imobilidrios, inclusive firmando
eventuais acordos de acionistas ou de Cotistas; em qualquer dos casos acima, por meio de procuracao
especifica a ser outorgada pelo Administrador;

VIII. solicitar ao Administrador a convocacdao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
itens que julgar necessario;

IX. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboracdo do laudo
de avaliacdo, conforme aplicavel;

X. contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento dos
empreendimentos imobilidrios que estiverem sob responsabilidade do Fundo, incluindo, corretagem,
servigos de seguranga, limpeza, manutengdo predial, reparos, reformas e benfeitorias em relagdo aos
imdveis e empreendimentos imobilidrios da carteira do Fundo;

XI. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
informagdes necessarias para elaboragdo de documentos e informes periddicos de obrigagdo do Fundo,
para envio aos oOrgdos reguladores, bem como informacdes para resposta a eventuais
guestionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor prazo, quando assim exigido pelos
orgaos reguladores;

XII. realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Instrugdo CVM 472, a Instrucdo
CVM n° 558, de 26 de margo de 2015, conforme alterada, e a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

XIII. observar e fazer cumprir as disposicdes do Regulamento e cumprir as deliberagoes da Assembleia
Geral de Cotistas; e

XIV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicao de Gestor.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

O Administrador recebera, pelos servicos de administracdo e de gestdo do Fundo uma taxa de
administracdo total (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 1% (um por cento) ao ano a razao de
1/12 avos, calculada sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido total do Fundo, ou (b) caso as
cotas do Fundotenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundono més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”); e que devera ser pago diretamente ao Adminstrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) durante os 12 (doze) primeiros
meses, a contar da data de transferéncia do Fundo e R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) a partir do 120
(decimo segundo) més, atualizados anualmente segundo a variacdo do IGPM, a partir do més
subsequente a data de transferéncia do Fundo.
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A divisdo de Taxa de Administracdo especifica entre o Adminstradore GESTOR ocorrera nos termos do
contrato de gestdo celebrado entre o Gestor, o Adminstradore o Fundo (“Contrato de Gestdo”). O
ADMINISTRADOR de maneira discricionaria e sem consentimento da Assembleia Geral de Cotistas,
poderd reduzir a Taxa de Administragdo.

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente,
até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO
ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] - [PL Base * (1+indice de Correcao)]}
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdao de
performance;

o Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + 5,0%, esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengao de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso
do primeiro periodo de apuracgdo da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido contabil utilizado na
apuracdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

e Resultado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

A taxa de Performance podera mudar a cada emissdao de cotas, na forma de seu Regulamento,
seguindo uimadas seguintes métricas: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente
para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada
data de apuracgdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca
de Taxa de Performance efetuada.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Da renincia, descredenciamento e substituicao do Administrador e do Gestor

O Adminstrador e/ou o Gestordevem ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472 e no
Regulamento, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia. Neste
caso, o Adminstradorou o Gestor, conforme o caso, fardo jus a Taxa de Administracao e a Taxa de
Performance apuradas pro rata temporis até a data em que deixar as fungdes exercidas e na forma
prevista no Contrato de Gestdao. Nas hipdteses de renulncia ou de descredenciamento pela CVM do
Adminstradorou do Gestor, o Adminstradorfica obrigado a:
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I. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Adminstrador, ainda que apds sua rendncia
ou descredenciamento, conforme o caso; e

II. caso de renuncia ou descredenciamento do Adminstrador, permanecer no exercicio de suas
fungOes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Adminstradorndo convoque a assembleia de
que trata o inciso I do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

No caso de liquidagcao extrajudicial do Adminstrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacgdo referida no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Aplica-se o disposto no inciso “ii” do Paragrafo Primeiro deste Artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundoem consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidacdo extrajudicial do Adminstrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacado, no Cartdrio de Registro
de Imdéveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante do patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou o Gestor devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

Em caso de destituicdo do Gestorsem justa causa, conforme definido no Contrato de Gestdo, o
Fundo devera pagar, como taxa de administracdo extraordinaria ao Gestor, o valor equivalente a
12 (doze) meses da Taxa de Administracdo, calculada no Dia Util anterior & data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas que delibere sobre a destituicdo, o que for maior. Referida taxa de
administracdo extraordinaria sera devida na data da efetiva substituicdo. Para fins de destituicdo
ou substituicdo do Gestordevem ser observadas, também, as disposicGes, e formalidades previstas
no Contrato de Gestao.
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Caso o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

Na forma do artigo 30 do Regulamento, é de competéncia privativa da Assembleia geral de
conddéminos do Fundoa deliberagdo sobre as seguintes matérias:

I. aprovacao das demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II. alteracdo do Regulamento;

III. destituicdo ou substituicdo do Administrador;

IV. emissao de novas Cotas, exceto se dentro do Capital Autorizado;

V. fusdo, a incorporagao, cisao ou a transformacgdo do Fundo;

VI. dissolugado e liquidagcao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgdo;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se
houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 36 do Regulamento,
fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteragao do prazo de duragao do Fundo;
XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;
XII. alteracdo da taxa de administragao; e

XIII. a destituicdo ou substituicdo do Gestore escolha de seu substituto e/ou alteracdo dos
procedimentos para destituicdo ou substituicdo do Gestor, expressamente previstos no Contrato de
Gestao;

XIV. a contratagdao de auditor independente para emissao de demonstragdes financeiras em
conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas
GAAP dos Estados Unidos, nos termos do Artigo 41 do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no Regulamento, o Administrador poderd determinar a substituicdo da
Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagao e
a realizacdo de reunido do condémino.

A consulta formal sera realizada por correio eletrénico a ser enviado aos condéminos, com a
descricdo da matéria a ser deliberada, observados os prazos aplicaveis as assembleias gerais

ordinarias e extraordinarias, conforme o caso.

Para fins do disposto neste Artigo, sera considerado consultado o condémino para o qual for enviado
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o correio eletronico.

Cabe a Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que possam caracterizar conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador.

Da liquidacao do Fundo

Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua liquidagdo
e eventual cronograma de amortizagdo das Cotas remanescentes do Fundo. No caso de
encerramento do Fundoe/ou liquidagdo do Fundo, sera rateado o valor obtido com a venda dos
ativos do Fundoentre os Cotistas , na proporcao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos
Cotistas em relagdo ao Patrimonio Liquido, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundosera partilhado aos Cotistas
na proporcdo da quantidade e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em relacdo ao Patrimonio
Liquido do Fundo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco

Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagao do Fundo obedecerdo as regras da Instrugao
CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

Historico de negociacdo das Cotas do Fundo
As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 sob o cédigo "RZAT11".

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:
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Cotagdes Anuais - Ultimos Cince Anos

Valor de negociagdo por Cota (em RS)

Minima'? Maximo'! Médio'®
2024 92,68 102,98 97,136
2023 83,85 a8 89,542
2022 88,4 nz 1031
2021 98,4 1.350,07 196,04
2020 955 1.379,97 1.091,69

Cotagoes Trimestrais - Ultimos Diois Anos

Valor de negociagio por Cota (em R$)

Data | Minimots) | Méximot | Médiot2)
2124 945 102,98 98,46
1T24 92,68 99,99 95,889
aT23 86,43 952 89,222
ar23 88,32 98 89,641
2123 83,99 97,49 91,385
1723 83,85 93,93 86

Cotagbes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociagdo por Cota (em RS)

Minimo'*
ago/2024 85,37 98,95 08,226
julj2024 82,85 98,37 97,253
junj2024 89,86 95,84 94,702
maif2024 94,22 96,95 99,652
abr/2024 100,00 102,98 100,372
mar/2024 96,5 89,99 97,69

M \falor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
121 Yalor Médio: Média dos fech da Cota no periodo; e
1= Walor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Admissao a negociacao das Cotas do Fundo em bolsa de valores

Conforme disposto no artigo 59, IV, do Regulamento, as cotas podem ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Na presente data, as Cotas foram admitidas para negociagdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e
os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Carteira do Fundo

A composicdo da carteira do Fundo em 30 de setembro de 2024, é a seguinte:

‘Valor Contabil dos atives imobiliarios do FIT

Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou NAO)

Percentual de Valorizacio/Desvalorizacio

Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo
CRI 23D1515671 1.605.910.81 SIM 0.00%
[Fabrica - Goiania 20.076.000.00 SIM 29.52%
Imovel Mirassol - Posto Monte Carlo 16.527.000,00 SIM -100,00%
Imovel Rio Claro - Posto Monte Carlo 18.991.000,00 SIM 26.61%
Galpao Caucaia - Stock Teck 23.109.000,00 SIM 40,05%
Imovel Andorinha - Sao Paulo 16.834 000,00 SIM 40.28%
Imovel Andorinha - Campo Grande 8.557.000,00 SIM 22.24%
Galpao Voar - Gleba A 78.484.000.00 SIM 70.62%
Galpao Industrial - Imperio 253.630.000.00 SIM 69.09%
[Empreendimento Votorantim - Splice 55.505.000,00 SIM 2615%
| Total Ville Planaltina 31.000.000,00 SIM 0.00%
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2. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracGes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas nao
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus prdoprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos
termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado (“*Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre OperagGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo,
cessao ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas
é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro
das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio,
conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também
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estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo
15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estda autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam,
a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizagdo de Cotas, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n© 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao RFB
1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as
regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacdes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP]”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426,
de 10 de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo
integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacgao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
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ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i)
esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fund; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30%
(trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienacdao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienagcao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operacdes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informacées
sobre 0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicGes de
tributacao favorecida (“JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal
n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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3. DIVULGACAO DE INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacgGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472,

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

() na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo divulgados, com destaque,
na pagina da rede mundial de computadores do Administrador e do Gestor, bem como na pagina
da CVM e da B3 na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo
acesso as informacbes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as
Cotas, conforme abaixo:

(i) Administrador: Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em “Fundos” e na sequéncia, no campo de pesquisa procurar por “RIZA
ARCTIUM FII” ou digitar o CNPJ do Fundo ''28.267.696/0001-36" e em seguida clicar em “RIZA
ARCTIUM FII” e entdo, localizar a opcao desejada);

(i) Gestor: https://www.rizaasset.com/products/real-estate/riza-arctium/description (neste
website, clicar em “Informacdo aos Investidores”, apds clicar em “Documentos Gerais” e entdo,
localizar a opgao desejada); e

(iii) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Arctium
Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar a opcao desejada).
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢cdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os investidores estao
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Riscos de Maior Materalidade

Risco macroecondmico

O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroeconémica brasileira, tendo sofrido
periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento.
As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar
outras politicas podem ser implementadas mediante controle de pregos e salarios, depreciacdao do
real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do Banco Central para afetar a
taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira
do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa bdasica de juros pelo Banco
Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econ6micos em geral,
entre os quais se incluem, sem limitagdo: (i) crescimento da economia nacional; (ii) inflacao; (iii)
flutuacdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e alteracdes na
legislacdo tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii) outros
desenvolvimentos politicos, sociais e econd6micos no Brasil ou que afetem o Pais.

Auséncia de liquidez das Cotas

O Fundo estara apto a negociar suas Cotas em mercado secundario e/ou na bolsa de valores
mobilidrios, porém, pode ndo haver liquidez nesse mercado.

Restricdao para amortizacao e resgate das Cotas e de distribuicao dos resultados

O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar
quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas.

Riscos do uso de derivativos
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Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste
tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor,
do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Novas Cotas do
Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderdao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tréamite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que,
dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos
de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussbes, ndo é possivel afirmar
que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na
legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdao de Novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdao ter liquidez significativamente baixa em
comparacgao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os FII
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar
condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de restricdo na negociagao
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Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagbes em que tais restrigdes estdo sendo
aplicadas, as condicOes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificacgdo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Riscos de Média Materalidade
Risco decorrente da precificacao dos ativos

A precificagdo dos investimentos e outros ativos financeiros da carteira do Fundo sera feita conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e
outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e do Regulamento.
Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcacdao a mercado, poderdo causar variagées nos valores
dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em redugado dos
valores das Cotas.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo terda em sua carteira de ativos relevante participacdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de
investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRIs poderdo
ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a
efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser
decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do
risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e
segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para a implementacdo do empreendimento imobiliario.

Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios

N3o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas do
Fundo ndo ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos “Ativos Imobilidrios”. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira na proporcdao do nimero de Cotas detidas.
Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos
aos quais o Fundo e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido
pelos Cotistas do Fundo. Nao ha garantia de eliminacdo da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas.
O desempenho do Fundo ndo conta com a garantia do Administrador, do Gestor, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para
reducdo ou eliminagao do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patrimoénio do Fundo pode
nao estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados
para aplicar recursos adicionais no Fundo em situacdes em que o Fundo ndo tenha patrimonio
suficiente para cumprir com obrigacdes assumidas.

Riscos de liquidez reduzida

A aplicacdo do Fundo nos Investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios,
pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido
pelos Cotistas ou auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de negociacao das Cotas
envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que ndo havera liquidez na negociagao
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das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera permitido
o resgate das suas Cotas antes do término do prazo do Fundo ou série de Cotas, exceto nos eventos
de liquidagao.

Prazo para Resgate das Cotas

Em virtude de o Fundo ser constituido sob forma de condominio fechado, o resgate das Cotas somente
ocorrera apds o término do prazo de vencimento do Fundo, quando todos os Cotistas resgatarem as
Cotas ou, no evento de uma liquidacao antecipada do Fundo, de acordo com o Regulamento. Essa
caracteristica do Fundo podera afetar negativamente a atratividade das Cotas como investimento e,
consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histdrico das operacdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o
Fundo gerara algum rendimento dos seus Investimentos.

Descontinuidade das Condigdoes de Mercado

Mudancgas nas atuais condigdes de mercado poderdo prejudicar adversamente os Investimentos do
Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transagdes conduzidas
por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de
habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores
mobilidrios ou contrapartes nas transacoes da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e podera até
incorrer em custos para a recuperagao dos seus créditos.

Risco de concentracgao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo
respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as
mudancas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade
de tais emissores de pagar, o que pode trazer impactos significativos no precgo e na liquidez dos ativos
de tais emitentes. Mudancas na percepgdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao
substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua
liquidez.

Risco de Imagem
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A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar as sociedades investidas ou aos
imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a potencialidade de
negociagdo ou locacdo dos imoveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais

Apesar do Fundo, do Administrador e do Gestor tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo
aos processos judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte
(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar
0s respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de Patrimonio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nado estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicGes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucées
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Risco relativos a aquisicdo de Ativos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdao da
propriedade do imovel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de
ativos integrantes de seu patriménio de forma parcela da, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imoéveis com O6nus ja constituidos pelos antigos
proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo € 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade
para a transmissdo da propriedade dos Imoveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos
rendimentos a este Imédvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Depreciacao do investimento

33

Internal Use Only



Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos imodveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construgao e substituicdo de equipamentos e manutengao.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (nos casos excepcionais previstos no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricGes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

Riscos de Menor Materialidade
Riscos ambientais.

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira

do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislagao, regulamentagcao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagbes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto
no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdao
dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgoes, restricGes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento)
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipétese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas. A
operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada
infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancGes administrativas aplicaveis na
legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

34

Internal Use Only



Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para
o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios
ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em
fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de quaisquer
prestadores de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos- FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES
DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. DA SITUAGCAO FINANCEIRA
Demonstracdes Financeiras

As informacses referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracdes financeiras (quando
houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte
website:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 45 A 67
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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6. DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Breve descricao do Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ("BTG PSF"), controlada integralmente pelo Banco BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servigos de Administragdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios
do Brasil, com aproximadamente R$ 61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado, considerando os dados disponiveis em janeiro de 2023. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Declarag¢oes do Administrador

O Administrador declara, nos termos do artigo 56, caput e §§ 1° e 59, da Instrucao CVM 400, que
(i) este Prospecto, contém as informacles relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econO6mico-financeira, dos riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacGes relevantes, bem como que este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) as informagdes prestadas e contidas neste
Prospecto sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisao
fundamentada a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes prestadas por ocasido do registro e fornecidas
ao mercado durante a distribuicao; e (iii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira integrante deste
Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito do investimento no Fundo.

Assuncgoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econOmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas proprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que
se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Breve descricdao do Gestor

A Gestora foi constituida em 16/06/2010, sob a denominacdao de Invext Capital Gestdo de
Investimentos Ltda., e foi autorizada para administradagao de carteiras pela CVM em 20/12/2010,
pelo Ato Declaratério n® 11.461. Em setembro de 2019, seu controle passou para Daniel Lemos e sua
razao social foi alterada para Riza Asset Management. Atualmente, contando com um time com
reconhecida experiéncia no mercado, tem por objetivo oferecer resultados consistentes e balanceados
entre risco e retorno e performance superior ao custo de oportunidade dos investidores. Sua estrutura
societaria e de remuneragdo tem bases meritocraticas e foi planejada para reter e atrair talentos.
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7. IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO
(i) Administrador, Custodiante e Esceiturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo n°501, 5° andar, parte, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com/OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

(ii) Gestor

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, S&o Paulo, SP
At.: Rafael Brito

Tel.: (21) 97151-4194

E-mail: rafael.brito@rizaasset.com
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8. RELACIONAMENTO

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo do Administrador como instituicdo
administradora de fundo de investimento gerido pelo Gestor. O Administrador e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e

entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472.
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9. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem
como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

(i) Administrador: Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em “Fundos” e na sequéncia, no campo de pesquisa procurar por “RIZA
ARCTIUM FII” ou digitar o CNPJ do Fundo ‘'28.267.696/0001-36" e em seguida clicar em “RIZA
ARCTIUM FII” e entdo, localizar a opcdo desejada);

(i) Gestor: https://www.rizaasset.com/products/real-estate/riza-arctium/description (neste
website, clicar em “Informacdo aos Investidores”, apds clicar em “Documentos Gerais” e entdo,
localizar a opgao desejada); e

(iii) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Arctium
Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, €, entdo, localizar a opcdo desejada).

Informagcdes complementares sobre o Fundo poderao ser obtidas junto ao Administrador,
a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdao de investimento,
a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que

podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° 20, 30 e 49 andares
Andares - Centro CEP 20050-901 Edificio Delta Plaza

Rio de Janeiro - RJ - Brasil CEP 01333-010
Telefone: 55 21 3554-8686 Sao Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000
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10. COMPOSICAO E PARTICIPAGAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composicdo, nimero de participacdes e quantidade de Cotas detidas por
cada tipo de Investidor, considerando a data base de 23 de outubro de 2024.

Numero de Quantidade de Valores
Investidores Mobiliarios
38.537 3.908.200

Pessoas fisicas

Clubes de Investimento

Fundos de Investimento 10 264.128

Entidades de previdéncia privada

Companhias seguradoras

Investidores estrangeiros

Instituicdes intermediarias participantes - -
do consorcio de distribuicdo
Instituicdes  financeiras ligadas a - -
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Demais instituigdes financeiras

Demais pessoas juridicas ligadas a - -
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Demais pessoas juridicas 96 61.881

Sécios, administradores, empregados,
prepostos e demais pessoas ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consércio

Outros
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