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COMUNICADO AO MERCADO

24 de outubro de 2024

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o 

nº 02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTÃO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 

10.790.817/0001-64, na qualidade de “Administradora” e “Gestora”, respectivamente, do fundo GGR COVEPI 

RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob 

o nº 26.614.291/0001-00 “Fundo”, vêm, informar aos seus cotistas e ao mercado em geral o que segue: 

Nesta data, o Fundo concluiu as assinaturas do documento preliminar, um Memorando de Entendimentos 

Vinculante (“Memorando”) com o GRUPO TODIMO (“Todimo”), o qual consiste na definição dos termos e 

condições para ampliação e reforma do centro de distribuição logístico localizado em Cuiabá/MT (“Centro de 

Distribuição”), bem como a renovação do atual contrato de locação comercial atípico entre o Fundo e a Todimo.

Fundada em 1983, a Todimo atua há mais de 40 anos no ramo varejista de materiais para construção, nos 

Estados de Mato Grosso, Mato Grosso do Sul e Paraná, e conta com mais de 1.300 colaboradores em 34 lojas.

Atualmente o Centro de Distribuição tem uma área bruta locável (“ABL”) de 23.049,68 m². 

Após a ampliação, a ABL passará a ser de aprox. 23.857 m², bem como será realizada a reforma de aprox. 

3.532,61 m² da ABL existente (“Ampliação e Reforma”).

A Ampliação e Reforma pretende adequar o Centro de Distribuição as necessidades da Todimo, com prazo 

previsto de 120 dias para conclusão das obras, desde que superadas as condições precedentes do Memorando 

e a assinatura dos documentos definitivos.

Todos os documentos necessários para as aprovações de início e fim das obras da Ampliação e Reforma, 

como o alvará de construção e/ou todas as licenças prévias necessárias, habite-se, AVCB, CND ISS, CND INSS 

e averbação da área construída na matrícula serão de responsabilidade da Todimo.

Para o desenvolvimento das obras da Ampliação e Reforma, o Fundo se compromete a realizar o investimento 

total de, aproximadamente, R$7.220.000,00 (sete milhões, duzentos e vinte mil reais), os quais poderão ser 

pagos em 3 (três) tranches diretamente a Todimo e/ou diretamente aos fornecedores envolvidos nas obras, 

da seguinte maneira:

•	 1ª Parcela: Até 40% (quarenta por cento) do Investimento Total no ato da assinatura dos Documentos 

Definitivos e apresentação da (s) respectiva (s) nota (s) fiscal (is);

•	 2ª Parcela: Até 30% (trinta por cento) do Investimento Total em até 30 (trinta) dias contados da data do 

efetivo pagamento da 1ª parcela;
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•	 3ª Parcela: Saldo do Investimento Total* em até 30 (trinta) dias contados da data do efetivo pagamento 

da 2ª parcela.

Os documentos definitivos, incluindo a renovação do contrato de locação vigente com novo prazo e valores de 

aluguel, deverão ser firmados após a superação das condições precedentes do Memorando. 

Com a assinatura dos documentos definitivos, o novo prazo da locação, passará de 28 de dezembro de 2027 

para 28 de dezembro de 2037.

O aluguel adicional referente a Ampliação e Reforma será no total de R$58.000,00 (cinquenta e oito mil reais), 

corrigidos pelo IPCA/IBGE, desde a assinatura dos documentos definitivos até a data do primeiro pagamento.

Apenas para fins de projeção, o valor do aluguel adicional representará aproximadamente, R$ 0,001/cota1.

A Gestora ressalta que a Ampliação e Reforma aqui tratada é resultado do trabalho ativo que vem realizando 

para gerar valor ao Fundo e seus cotistas.

Por fim, devido às cláusulas de confidencialidade previstas no Memorando, mais informações sobre a 

Ampliação e Reforma serão oportunamente divulgadas aos cotistas e ao mercado, por meio de Fato Relevante 

a ser disponibilizado.

Para maiores informações, favor consultar os sites abaixo ou entrar em contato com o Departamento de 

Relações com Investidores da Zagros Capital através dos endereços eletrônicos a seguir:

1Com base na quantidade de cotas emitidas do GGRC11 até o fechamento do mês de setembro/24.
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Informações da Gestora

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereço: Rua Campos Bicudo, 98 - 2º Andar - Conjunto 22 

Itaim Bibi - São Paulo/SP - 04536-010

zagroscapital Zagros Capital

Gestão Administração

mailto:ri%40zagroscapital.com.br?subject=
https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/8MScYwKeDN45oUwB6
https://goo.gl/maps/8MScYwKeDN45oUwB6
http://instagram.com/zagroscapital
https://www.linkedin.com/company/zagroscapital

