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Panorama Real Estate Crédito FII

PNRCIT1

Relatdorio Mensal

Objetivo do Fundo
Proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e rentabilidade
de suas cotas por meio da
originacao, estruturacao e
aplicacdo do seu patriménio
em ativos de crédito
imobiliario.

Valor de Mercado
R$ 41.010.000,00 1!

Patriménio Liquido
R$ 41.448.638,22

Valor Patrimonial da Cota
R$ 101,06

Rendimento no més
R$ 0,84 /cota

Dividend Yield Anualizado
10,08%2

Duration da Carteira
2,0 anos

Quantidade de Ativos
5

Comentarios do Gestor

Taxa de Administracao
1,00% a.a.

Inicio do Fundo
Outubro de 2022

Prazo do Fundo
Indeterminado

Gestor
AZ Quest Panorama

Administrador
Apex

O portfélio do Fundo segue inalterado, exceto pelas
amortizacdes recorrentes realizadas pelo fundo imobiliario
PNCRI11 e pela recompra realizada em parte das unidades do
empreendimento Patteo Klabin.

A operacdo de CRI Hausbau segue sem contribuir com
rendimentos mensais e em processo de definicdo dos
caminhos para reestruturacdo da operacéo.

Abertura da Carteira

por indexador por tipo de operacédo
Caixa (Flls)
CDI 25%
51% Estoque
33%
PNCRI1

6%

CRI
36%

por segmento por devedor
Caixa (Flls)

25% You Inc
7%

Corporativo
19%

Helbor
25%

6%

Luan
15%

Residencial
81% HausBau

22%

Valor de Mercado calculado com base no preco de integralizacdo de R$ 100,00 multiplicado pela quantidade de cotas.

2Dividend Yield Anualizado calculado com base no dividendo do més corrente, aplicado sobre a cota de integralizacdo - R$ 100,00.
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Carteira do Fundo

Volume Yield Duration

Cédigo Ativo RS$) %PL Index. ) Vencimento ) Amort. LTV
CRI  Luan 2211215090  6.000.000 14,6% IPCA+ 10,00% - 29/12/2025 240  trimestral 40,0%
CRI  Hausbau 22K1685394  9.000.000 21,9% IPCA+ 10,25% - 27/05/2026 2,60 trimestral 65,0%
(A) Total CRI 15.000.000 36,6%
Imével Patteo Klabin - 2.988.180 7,3% CDI + 4,20% 1,00% 07/12/2026 2,20 final 66,0%
Imével W Residence - 7.526.804 18,4% CDI + 4,20% 1,00% 06/12/2026 2,40 final 59,0%
Imével Oscar Freire - 3.000.000 7,3% CDI + 5,50% 3,0% 12/05/2026 2,20 final 58,0%
(B) Total 13.514.984 33,0%
FIl Panorama Crédito Residencial PNCR11 2.396.669 5,8% CDI+ 420% 15% 01/06/2026 2,20 final 63,0%
(C) Total FI 2.396.669 5,8%
Total Alocado (A+B+C) 30.911.653 75,4%
Yield sem Prémio Yield com Prémio
Parcela IPCA + 15.000.000 48,5% 10,15% a.a. 10,15% a.a.
Parcela CDI + 15.911.653 51,5% 4.45% a.a. 517% a.a.
) Valores a desembolsar 0 0,0%
) Valores retidos 405.450 1,0%
(D) Total a liberar 405.450 1,0%
Total Desembolsado (A+B+C)-(D) 30.506.203 74,4%
Caixa Disponibilidade em Caixa Liquidez 2.365.848 5,8%
Caixa Kinea High Yield KNHY11 4.180.350 10,2%
Caixa Kinea indice de Pregos KNIP11 4.018.218 9,8%
(C) Total FlI 10.564.415 25,8%
Total Geral 41.070.619 100,1%
Patrimoénio Liquido 41.010.000 100,0%

Evolucado da Alocacdo de Capital

Neste més, além de mais uma parte do investimento no Fll PNCR ter sido amortizada, houve o
exercicio de recompra de unidades do empreendimento Patteo Klabin, cujo pagamento sera
guitado em 3 parcelas, com 2 ja quitadas em agosto e setembro, e a ultima em outubro.
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Rendimentos

A distribuicdo no més de julho foi de R$ 0,84/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de
10,08%. Desde o seu inicio, o Fundo ja distribuiu R$ 25,34/cota, sendo R$ 1,17/cota referente ao
exercicio de 2022, R$ 13,63/cota referente ao exercicio de 2023 e R$ 10,54/cota referente a 2024.

Rendimentos mensais (R$/cota) e Valor Patrimonial da cota (R$)
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Rentabilidade

O Fundo alcancou rentabilidade acumulada de 121,5% do CDI desde o seu inicio, em outubro/2022.
Em agosto, a rentabilidade alcancada foi de 99,9% do CDI, considerando o ndo recebimento da
parcela do CRI Hausbau.
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Rendimento por Segmento (R$ Mil)
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Rendimento por Componente (R$ Mil)

178,0

Residencial Corporativo

104,5

13,2
m— P 3320

(39,1

Flls Renda Fixa Despesas Total

As receitas reconhecidas pelo Fundo neste periodo foram 66% provenientes dos investimentos
core em CRIs e aquisicdes de estoques, 28% proveniente de alocacdo em fundos imobiliarios,
2,5% proveniente de prémio de recompra e 3,5% de receitas financeiras.

Demonstracdo de Resultados

Receita Total
Receita Imobiliaria
Receita Financeira

Despesa Total

Despesa Imobilidria

Despesa Operacional
Despesa Financeira
Resultado

Resultado por cota

Resultado acumulado ndo distribuido - Inicial

Distribuicao

Distribuicao por cota

Resultado acumulado ndo distribuido - Final

Dividend Yield

Setembro/2024

371.066
253.387
117.679

(39.103)

(39.103)

331.963
R$ 0,81
12.237
344.484
R$ 0,84
99.716

10,08%

2024
4.722.457
3.849.537

872.919

(355.256)

(355.256)

4.367.200
R$ 10,65
54.969
4.322.454
R$ 10,54
99.716

14,05%

12 meses

7.740.659

6.479.042
1.261.617

(503.950)

(501.053)
(2.898)
7.236.709
R$ 17,65
6.949
7.143.942
R$ 17,42
99.716

17,42%
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Balanc¢o Patrimonial

Setembro/2024 (0,8)
Imoveis 13,5 32,6%
15,7
CRIs 15,7 37,9%
Outros Ativos 2,4 5,7%
Flls 10,6 25,6%
13,5
Valores a Receber 0,0 0,1%
Valores a Pagar (0,8) -1,9%
Valor Patrimonial 41,4 100,0%
Imoveis CRIs Outros Flls Valoresa Valores a Valor
ativos receber pagar Patrimonial

Portfdlio

Vendedor Helbor Empreend. Aquisicao _de 5 unidades do _

S.A.  empreendimento Patteo Klabin
) Grand Home.
Modalidade Aquisicdo de imdveis
LTV: 66%
Montante R$ 4,5 milhdes Prémio de recompra: 1,0%
CDI + 4.20% a.a. Remuneracdo do prémio de
recompra mensal.
Duration 2,2 anos

25 ' ~ e

Status Projeto: lancado em maio/2021 | Obra: 95,5% executada

Atualizacdo: empreendimento de alto padrdo localizado na Chacara Klabin, composto por 3 torres residenciais, com
tipologias distintas (Torre 1: 1-2 Dorm, Torre 2: 3 Dorm, e Torre 3: 4 Dorm), além de uma drea comercial dedicada ao
varejo de 9.000m? no térreo do empreendimento. Projeto alcancou 92% de vendas e refletindo ganho de preco por
m2. Aquisicdo de 5 unidades, com opcdo de recompra concedida a incorporadora pelo prazo de 36 meses.

Vendedor Helbor Empreend. Aquisicdo de 5 unidades do
S.A.  empreendimento W Residences

SP (mesmo empreendimento do
Modalidade Aquisicao de iméveis  pNCRI).

Montante R$ 7.5 milhdes LTV:59%

Prémio de recompra: 1,0%

o,
CDI+4,20% a.a.  pomuneracao do prémio de

} recompra mensal.
Duration 2,2 anos

Status Projeto: empreendimento residencial entregue em novembro/2023 | Obra: 100% executada e com habite-se.

Atualizacdo: empreendimento de alto padrao na Vila Olimpia, composto por apartamentos para venda e hotel. Obras
do residencial foram concluidas em 2023. Aquisicdo de 5 unidades concluidas, com op¢do de recompra concedida
para a incorporadora pelo prazo de 36 meses. Empreendimento tem registrado vendas com ganho de preco por m?.
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Portfdélio

Veiculo PNCRI11 - FlI

Modalidade

Aquisicao de imdveis
Montante R$ 3,8 milhdes

CDI + 4,20% a.a.

Duration 2,2 anos
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Investimento realizado via
aquisicdo de cotas do FllI
PNCRI11.

LTV: 59%
Prémio de recompra: 1,5%

Fundo com pagamento de
dividendos mensais.

Status: aprovado e lancado em novembro/2019 | Obras 100% - entregue em novembro/2023 e com Habite-se

Atualizacdo: operacdo realizada pelo PNCRIl, que originalmente adquiriu 35 unidades de empreendimento W
Residence, situado no bairro da Vila Olimpia. Atualmente com 23 unidades em portfdlio, dado o exercicio da opg¢do
de recompra de 12 unidades por parte do incorporador.

Status: aprovado | Obra: fase 1 -

Devedor HausBau S.A.

Modalidade CRI para obras

Montante R$ 9,0 milhdes
IPCA + 10,25% a.a.

Duration 2,6 anos

45% e fase 2 - ndo iniciada

Funding para recomposicdo de
impacto do elevado INCC em
dois projetos da Companhia.

LTV: 65%

Pagamento de juros e correcdo
monetaria mensal, amortizacdo
trimestral a partir do 302 més +
cash sweep.

Atualizacdo: operacdo em processo de reestruturacdo, com discussdo sobre potenciais caminhos sendo avaliados
para regularizacdo da operacdo e retomada das obras para conclusdo da Fase 1 e 2, alinhando recursos da CEF e
potenciais novos investidores para suportar capital adicional para os investimentos necessarios no projeto.

Vendedor You Inc S.A.

Modalidade Aquisicdo de imdveis

R$ 6,0 milhdes

Montante

CDI + 5,50% a.a.

Duration 2,2 anos

Empreendimento na R. Oscar
Freire, lancado e em construcao,
com 86% de vendas.

LTV de 58%
Prémio de recompra: 3,0%

Remuneracdo do prémio de
recompra mensal.

Status Projeto: lancado em novembro/2022 | Obra: iniciada em junho/2023 - atualmente em 35,5% executado

Atualizacdo: obras com escavacado e fundagdo concluidas, iniciando concretagem das lajes dos subsolos. Conclusdo
estd prevista para maio/2025. Financiamento do Itai. Vendas do empreendimento em 86% e precos praticados na
casa dos R$ 25.000-26.000/m? nos produtos de maior metragem. Operacdo teve a recompra exercida e a
exposicdo atual no investimento é de R$ 3,0 milhdes.
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Portfdlio

Devedor

Modalidade

Montante

Duration

Luan Adm. De Bens
Ltda

CRI para aquisicao

R$ 6,0 milhdes

IPCA +10,00% a.a.

2,4 anos
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Investimento na aquisicdo de
area para loteamento de alto
padrdao em S&o Roque, SP.

LTV: 40%

Pagamento de juros e correcdo
monetaria mensal, amortizacdo
trimestral a partir do 242 més.

Status: lancamento em Dez/24 | Obra: obras de preparacdo do projeto em andamento

Atualizacdo: projeto em estagio adiantado, com pré-lancamento realizado em SP e com vendas registradas de cerca
de 75 lotes com precos que alcancaram R$ 1.200/m? (lotes de 2.000m?), alcancando um volume de recebiveis da
ordem de R$ 130 milhdes, sendo parte j& destinada as obras e investimentos realizados no projeto. Lancamento
oficial reprogramado para Dez/24 e as obras para preparacdo estdo em curso no empreendimento. Projeto contara
com uma série de diferenciais como um Hotel VIK Wine Chile, dentre outras estratégias comerciais para vocacionar
0 projeto.
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www.azgpanorama.com.br | contato@azgpanorama.com.br | +55 11 3168-0680

jm Autorregulacao
//\\ ANBIMA

Gestao de Recursos

Este relatdrio foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., sob sua responsabilidade e tem
carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A AZ Quest Panorama Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacao
ou omissdes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifigue a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisdao de investimento. Verifique a
data de inicio das atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de
investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.
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