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R$0,07

Rendimento
Distribuido por Cota

12,44%

Yield Anual

R$ 777 mil

Volume mensal médio
diario de negociacdes

0,894

Preco sobre Valor
Patrimonial (P/VP)

63.835

Cotistas

R$ 345,9

Patrimonio Liquido
(em milhdes)

Informacdes Gerais

Objetivo do Fundo

O XP Selection FOF de FIlI tem por objeto realizar investimentos imobiliarios

preponderantemente por meio da aquisicdo de Cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario. Além de Cotas de FllIs, o XP Selection pode investir em
LCls, CRIs e outros titulos do mercado imobiliério.
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30.983.020/0001-90

XP Vista Asset Management Ltda.
XP Investimentos CCTVM S.A.
XPSF11

R$ 345.399.867,85

43.302.140

R$ 7,98

R$ 7,13

BRXPSFCTFO009

FIl TVM Gestéo Ativa — TVM
1,00% a.a. (minimo de R$ 25 mil mensais)
20% sobre o IFIX

63.835

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e
suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balc&o organizado (Lei 11.196/05), sé@o isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho de
capital na venda da cota.
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Comentario do Gestor

No cenario externo, o protagonismo do més de setembro ficou com a decisdo do Fed. Antes da reunido o principal
receio era quanto o tamanho do corte, que no caso a decisdo foi de 50 pontos-base, passando para a faixa de
4,75% e 5,00%. A deciséo foi justificada por Jerome Powell como uma resposta aos dados mais fracos do mercado
de trabalho e inflagdo do periodo. Ainda nos ultimos dias do més o mesmo inteirou que o Fed "ndo tem pressa para
cortar os juros", sugerindo que nas proximas reunides o corte serd menor.

Na China, foi anunciado um amplo pacote de estimulos econémicos tendo como medidas, corte nos juros, linhas de
crédito para empresas recomprarem acdes e ainda medidas fiscais expansionistas. Esses acontecimentos mostram
um maior comprometimento do governo chinés em conseguir cumprir a meta de crescimento de 5,0%.

No aspecto geopolitico, houveram novos fatos no conflito entre Israel e o Hezbollah, no Libano. Ao longo do més
observou-se ataques envolvendo pagers e walkie-talkies, com as operacfdes israelenses debilitando o Hezbollah, e
ao final do més iniciou-se uma ofensiva ao sul do Libano, o que representa uma escalada da complexa situacao
apresentada na regido.

Ja& no cenario doméstico, o grande destaque ficou para a reunido do COPOM, no qual foi decidido um aumento de
25 pontos-base na taxa basica de juros, agora no patamar de 10,75%. Entre os principais pontos ressaltados na ata
estdo a robustez nos dados de atividade, seguido por aumento do salério real, as preocupag¢des com a politica fiscal
expansionista e a desencorajem da inflacdo. Esses pontos, de acordo com os relatos do BC, sugerem um
crescimento além do potencial e portanto, gerando pressées inflacionarias, reforcando a necessidade do Banco
Central de atuar com uma postura mais firme visando assegurar a convergéncia da inflacdo para a meta.

Diante de um cenario doméstico desfavoravel para os ativos de risco, os Fundos Imobiliarios passaram por forte
depreciacdo em setembro, principalmente na classe de ativos de tijolo, a qual historicamente € a mais afetada em
ciclos de elevacgdo de juros. O IFIX depreciou-se 2,58% no més levando a performance do indice para o terreno
negativo quando considerado o acumulado do ano de 2024, em -0,16%.

No portfélio do XP Selection, aproveitamos este momento de maior volatilidade nas cotas dos Flls no mercado
secundario para realizar movimentacdes pontuais no book de Flls. O Time de Gestdo optou por reduzir exposicao
em KNCR, diante da boa performance do fundo que possui portfélio indexado ao CDI. Com a liquidez gerada, foi
realizada novas aquisicbes em Flls que passaram por deterioragdo em suas cotas e que na vida do Time néo
tiveram nenhuma deterioragdo em carater fundamentalista dos portfolios, como KNIP, KNRI e XPML. Além disso,
optou-se por participar da oferta de HGRU que na nossa visdo detinha no momento da subscricdo um valor atrativo,
diante das movimentagdes recentes do fundo, as quais melhoraram a qualidade do portfélio. N&do houve alteragédo
no book de CRIs diretos, o qual permanece com um ativo que passou a ter uma posi¢édo total de R$ 2,0 milhdes
apos pagamento de amortizacdo parcial realizado em agosto conforme cronograma de amortizacdo do ativo, tal CRI
possui uma taxa de CDI + 2,6% a.a.

Maiores destalhes sobre as movimentac¢des de Flls podem ser encontradas na pagina 7 deste relatorio.

O XPSF11 encerrou o més com uma cotacao de R$ 7,13 por cota, com um dividend yield de 12,4% anualizado, e a
cota patrimonial atingiu R$ 8,05 antes da distribui¢cdo dos proventos, com um dividend yield de 11,0% anualizado.
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21 de agosto 2024 15 de maio 2024 21 de fevereiro 2024

XP Selection FoF e

XP Hodge Fund >

Apresentacéo Trimestral Apresentacdo Trimestral
(ref. 2T2024) (ref. 1T2024)

-

XP Selection FoF

>

Apresentagdo Trimestral
(ref. 4T2023)

Distribuicdo de Rendimentos

A distribuicdo de R$ 0,07 por cota comunicada no fim de setembro-24 sera realizada em 14/10/24 para os

detentores de cotas do Fundo (XPSF11) em 30/09/24.

No semestre até o momento foi distribuido montante equivalente a 96,7% dos lucros apurados segundo o

regime de caixa, sendo:

Fluxo Financeiro set/24 2524 Ultimos 12 meses
Receitas’ 3.163.662 10.451.333 42.551.938
Rendimentos — FlI 2.969.307 9.809.751 34.783.516
Ganhos de Capital — FlI 125.495 209.791 3.784.222
Rendimentos — CRI 22.506 244,513 2.953.584
Ganhos de Capital — CRI 0 0 -122.603
LCl e Renda Fixa 45.853 187.278 1.153.219
Despesas? -297.530 -1.051.844 -4.845.260
Despesas Operacionais -786.669 -948.417 -3.684.139
IR Sobre Receita Financeira -10.317 -A42 137 -224.382
IR Sobre Granho de Capital 544 -61.290 -936.739
Resultado 2.866.132 9.399.489 37.706.678
Resultado Meédio por Cota* 0,066 0,072 0,073
Rendimento Distribuido 3.031.150 0.093.449 38.105.883
Distribuicio Média por Cota* 0,070 0,070 0,073

(1) Rendimentos - FlI: Receita auferida com base nos rendimentos distribuidos dos fundos investidos pelo XPSF11. Ganhos de Capital - Fll: Considera o
resultado gerado pelas vendas das cotas dos fundos investidos pelo XPSF11. Rendimentos - CRI: considera os pagamentos periédicos de juros
remuneratorios e atualizagdo monetéria realizados pelos devedores. Ganhos de Capital - CRI: Considera o resultado realizado através das vendas de CRI
no mercado. (2) Despesas Operacionais: Relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragcéo, taxa de performance, honorarios
advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. IR Sobre Receita Financeira: Relacionada ao recolhimento de imposto de renda sobre os
rendimentos de investimentos realizados em ativos ndo isentos. IR Sobre Ganho de Capital: Referente ao imposto de renda recolhido sobre os ganhos de

capital auferidos nas vendas das cotas dos fundos investidos pelo XPSF11.
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https://www.youtube.com/watch?v=5JBaMTpo6MU
https://www.youtube.com/live/wikTp4SdLXY
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https://www.youtube.com/live/InNUuNQwV4U
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Resultado Financeiro e Distribuicao por Cota?!

mmmm Rendimentos — FlI mmmm Ganhos de Capital — Fll mmmm Rendimentos — CRI
= Ganhos de Capital — CRI LCl e Renda Fixa Despesas?
=== Resultado/Cota === Distribuicdo/Cota
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out-23 nov-23  dez-23  jan-24 fev-24 mar-24  abr-24 mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24

(1) O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa

Relacao entre Valor de Mercado e Valor Patrimonial

Uma das principais caracteristicas de um Fundo de Fundos Imobiliario (FOF) € que seus ativos sao precificados a
mercado, ou seja, o portfélio de cotas de Flls que um FoF possui, varia diariamente de acordo com os valores de
fechamento destes Flls negociados na B3. Com isso, em momentos de turbuléncia, onde as cotas de Flls se
desvalorizam de maneira generalizada no mercado secundario, a cota patrimonial dos FoFs também acaba se
depreciando. No entanto, mesmo ap0s o desempenho recente mais positivo para o segmento de FoFs,
consideramos que tal segmento ainda se encontra em patamares atrativos diante da expectativa de evolucédo dos
Fundos Imobilidrios ao longo do ano, perspectiva ancorada principalmente na continuidade do ciclo de
afrouxamento monetério por parte do Banco Central. No caso do XPSF por exemplo, proporciona um valor de cota
para os investidores ainda descontado em relacdo ao valor patrimonial atual do Fundo e um desconto adicional
guando considerado o valor patrimonial dos Flls presentes no portfélio do XP Selection. Portanto, inserimos esta
sec¢do para facilitar o comparativo dos valores entre tais cota¢des aos investidores.

+32,6% \
vs +29,5% do més anterior

+15,6%
+106% 0 __oee==mmTTTT

———
PR
——

XPSF11 - Cota Mercado Secundério ex-  XPSF11 - Cota Patrimonial ex-rendimentos XPSF11 - Cota Patrimonial Ajustada em
rendimentos em 30/set em 30/set 30/set(Considerando o valor patrimonial das
cotas dos Flls investidas pelo XPSF11)
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Liguidez

As cotas do XPSF11 comecaram a ser negociadas em 17/02/2020. Desde entéo, ocorreram negociacoes
gue somadas movimentaram um volume de R$ 1.077 milhdes.

A liquidez média diaria na bolsa foi de aproximadamente R$ 0,96 milhdo e a cotacdo no mercado
secundario fechou o més em R$ 7,13 por cota ex-rendimentos, sendo R$ 0,07 por cota de rendimentos
divulgados no encerramento do pregao do dia 30/09/2024 .

XP Selection FOF - Fll setf24
Presenca em pregoes 100%
Volume negociado 16.326.621
Cotas Negociadas 2.233.750
Giro (% do total de cotas) 5,16%
Valor de mercado RS 308.744.258
Valor patrimonial RS 345.300.867
Valor de mercado / Valor patrimonial 89,39%
Quantidade de cotas 43.302.140

Fonte: B3 / Broadcast

Evolucéo da Cota ex-proventos e Volume Médio Diario
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mmmm Volume Negociado ($) e Cota Patrimonial = \/3lor de Mercado da Cota

*Valores ex-proventos e ajustados considerando o desdobramento de 1:10 ocorrido em 05/05/2022
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Portfolio

Fundos de Investimentos Imobiliarios (FlIs)

31%

55%

89%

mCRI

mFlls = Secundario mRenda 6% m Logistico

ECRIs ® Ganho de Capital w Escritério

mCaixa B Primario = Caixa 6% = Shopping
S Desenvolvimento

3% Renda Urbana
4% ) m Hibrido
7% — 7% 0,4% ® Multifamily
Vendas no més: Alocacdes no més:

1. 68.786 cotas de KNCR11:  R$ 7,3 mm 1 31.704 cotas de HGRU15:  R$4,0 mm
2 13.342 cotas de KNIP11: R$ 1,3 mm
3 6.000 cotas de KNRI11: R$ 0,8 mm
4, 6.384 cotas de TRXF11: R$ 0,7 mm
5 5.000 cotas de XPML11: R$ 0,5 mm
6 4.740 cotas de PVBI11: R$ 0,4 mm

17%
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S% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% a0 406 4%
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Portfolio (cont.)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRISs)

Taxa

Cddigo Emissor Emissdo/Série Qtd. Vol. (BRL MM) % do PL Data Aquis. b Index. Aquisics Periodicidade
quisicdo

21K0938631 Bari Helbor Il 1/96 13.883 2,0 0,6 22/11/2021 20/11/2024  CDI + 2,60% Mensal

CRI Helbor II: (21K0938631): Trata-se de uma operagdo lastreada em CCBs imobiliarias emitidas pela Helbor
Empreendimentos S.A., empresa com boa qualidade crediticia, que realizou nos Ultimos anos forte turnaround, reduzindo
alavancagem, alongando seu passivo e aumentando as margens dos novos langamentos. A operacdo possui robusta
estrutura de garantias, como: (i) Alienacéo Fiduciaria das cotas das SPEs e (ii) Fundo de despesas. O CRI conta ainda com
razdo minima de garantia de 110% sobre o Saldo Devedor.

xpsf.xpasset.com.br | Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Analise Sobre o Segmento de FlIs

O time de gestdo continuou analisando os FlIs pertencentes a sua “Watch List”, e abaixo encontra-se uma breve
descricdo do que esperamos para cada classe de fundo, alvo de investimentos pelo XP Selection.

Fundos de CRIs Fundos de Galpao Logistico

No inicio de fevereiro, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) O ritmo de absorcdo de novas areas segue apresentando bons
decretou nova resolucdo sobre a limitagdo de lastros de ativos de nimeros mesmo em periodo com volume relevante de novos
crédito, em particular, operagbes de CRIs. Observamos a vedagdo estoques como foi o caso do 1° semestre de 2024 onde ja forma
de estruturas que envolvam empresas abertas néo ligadas ao setor entregues 1 milhdo de m2 Segundo dados publicados pela Siila o
imobiliario, créditos imobiliarios oriundos de partes relacionadas e estado de Sdo Paulo é a regido que vem contribuindo mais
de reembolso. Mesmo com as novas vedagbes o volume de positivamente com o nivel de absorcéo liquida chegando préximo a
emissdes de CRIs seguiu forte ao longo de todo o primeiro 500 mil m? no segundo trimestre, reduzindo a vacancia de 11,8% para
semestre superando em larga escala os nimeros do ano anterior. 10,0% no mesmo periodo. Como ponto de atengdo vale mencionar
Destaque para as novas operagOes estruturadas por Fundos que o nivel de pré-locagGes para o novo estoque segue em queda,
Imobiliarios, os quais vém aproveitando este momento de spreads atingindo patamar inferior a 45% neste ano, este nivel ja foi superior a
de crédito ainda atrativos para melhorar o carrego de seus 60% de 2020 a 2022 e talvez reflita o maior nivel de incertezas em
portfolios. Com o inicio de um novo ciclo de aperto monetario por relacdo ao desempenho da economia nos préximos trimestres.
parte do Banco Central e analisando o desempenho deste Seguimos acreditando que os Flls com portfélios mais qualificados,
segmento ao longo destes ciclos de elevagéo de juros, entendemos com galpdes localizados préximos aos principais centros do pafs,
que os Flls de CRIs seguem sendo como o segmento que tende a tendem a ter uma performance relativa melhor nos préximos meses.
ter uma performance relativa melhor dentro da industria de Flls. As empresas continuam com foco em buscar ativos logisticos de

melhor qualidade e maior eficiéncia para hospedar seus centros de
distribuicdo e assim propiciar melhor experiéncia aos seus clientes,
como por exemplo, menor prazo de entrega dos produtos.

Fundos de Escritérios Fundos de Shopping

Segundo os dados divulgados pela Siila o mercado de escritérios O segmento de Shoppings estd em constante evolugéo e apés
no Brasil ao longo do 2° trimestre de 2024, apresentou absorgdo superar pela primeira vez o nivel de faturamento pré-pandemia,
liquida positiva em todas as cidades mapeadas nas estatisticas, segue buscando alternativas para atrair e elevar o fluxo de pessoas
sendo o destaque para Sdo Paulo com uma absorcéo proxima a 49 nos estabelecimentos diante das mudangas de habitos dos clientes.
mil m2, ap6és um primeiro trimestre que ja tinha sido positivo com Temos observado uma maior énfase por parte dos administradores
absorcdo de 40 mil m2. No segmento de escritérios ainda de shopping em servigos, alimentacdo e lazer e adicionalmente,
observamos potencial relevante de ganhos de capital futuros novos projetos que unem o estabelecimento comercial a um
através de alocagdo em Flls, dado o precos dos ativos se complexo residencial, buscando atender todas as demandas destes
encontrarem abaixo de seus respectivos custos de reposi¢do e a ja futuros condéminos em um so local. Apesar de nédo deixar de ser
observada melhora do mercado em termos de absorgédo e pregos. desafiador, entendemos que os principais Flls do segmento estao
Os dados publicados pelas consultorias referentes ao segundo bem posicionais para trabalhar esta evolugédo no mix de lojas de
trimestre também mostraram melhor nivel de absorgéo de areas em seus estabelecimentos, dado que hoje possuem relevancia
regides além da Faria Lima, como Paulista e Chucri Zaidan. No comparavel as companhias de shoppings do setor e também estéo
entanto, a possibilidade de juros mais altos por mais tempo pode se expostos aos mais diversos administradores de shoppings do
traduzir em uma maior cautela na tomada de decisdo das empresas mercado, o que tende a favorecer na busca por escolhas eficientes
por ampliagdo e ocupagcdo de novas areas locaveis, e do ponto de vista do resultado operacional do portfélio de ativos.
consequentemente, um atraso na recuperacgdo das cotas dos FlIs Continuamos a enxergar a possibilidade de diversos drivers
deste segmento, 0s quais mais recentemente também foram positivos para os resultados dos Flls do segmento nos préximos
impactados pela inadimpléncia de um dos principais inquilinos do meses, dentre eles: melhora das vendas dado mercado de trabalho
setor, WeWork. com desempenho robusto com salario real em forte crescimento e

continuidade do suporte fiscal, com o novo impeto do governo em
isentar imposto de renda de quem ganha até R$ 5.000.
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ESSE MATERIAL APRESENTA INFORMAGOES SOBRE A CARTEIRA ADMINISTRADA XP RETORNO ABSOLUTO FIl. O OBJETIVO DESSE
MATERIAL E TRAZER AS INFORMACOES SOBRE ESSE TIPO DE PRODUTO, SENDO QUE SE O CLIENTE QUISER CONTRATAR UMA CARTEIRA
ADMINISTRADA ESPELHADA NA CARTEIRA ADMINISTRADA DE FUNDOS IMOBILIARIOS DA XP VISTA, A ESTRATEGIA DA CARTEIRA
ADMINISTRADA XP RETORNO ABSOLUTO FIIS SERA REPLICADA PARA A CARTEIRA ADMINISTRADA CONTRATADA PELO CLIENTE.
RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA E O CLIENTE DEVE VERIFICAR O PORTFOLIO E CONDICOES
ATUAIS NO MOMENTO DE EVENTUAL CONTRATAGAO DO PRODUTO. ATENGCAO O CLIENTE DEVE VERIFICAR TODOS OS RISCOS
ENVOLVIDOS NESSE PRODUTO ANTES DE EFETIVAR QUALQUER CONTRATAGCAO, COM ESPECIAL ATENGAO AOS RISCOS DE LIQUIDEZ E DE
MERCADO PARA DETALHAMENTO COMPLETO QUANTO AOS RISCOS, FAVOR CONSULTAR O CONTRATO DE CONTRATAGAO DA CARTEIRA
ADMINISTRADA.

A XP Asset Management é uma marca que inclui a XP Gestdo de Recursos Ltda (" XP PE Gestéo de Recursos Ltda ..(“ XP Allocation Asset Management
Ltda ..(“XP Allocation e a XP Vista Asset Management Ltda. ("A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobiliarios
autorizadas pela Comissédo de Valores Mobiliarios CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM nn°558/15. A gestdo das carteiras administradas
mencionadas neste material é realizada pela XP Vista Asset Management Ltda., gestora aderente ao Cédigo ANBIMA de Gestdo de Patrimdnio. Este
material tem carater meramente informativo, ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda,
oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestédo de alocacédo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios Os prazos,
taxas e condigGes aqui contidas séo meramente indicativas. As informagdes contidas neste material foram consideradas razoaveis na data em que ele foi
divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis. Este material também ndo tem a intencdo de ser uma relacdo completa ou
resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os instrumentos financeiros discutidos neste material podem néo ser adequados para todos
os investidores. Este material ndo leva em consideragdo os objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer
investidor. Os investidores devem obter orientagéo financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdo de
investimento. Os desempenhos anteriores ndo sdo necessariamente indicativos de resultados futuros. Ndo é permitido copiar, reproduzir, distribuir,
publicar, exibir, executar, modificar, estruturar trabalhos derivados, transmitir ou de qualquer maneira explorar tal conteddo, nem distribuir qualquer parte
deste conteido em qualquer rede, incluindo uma rede local, vender ou oferecer para venda, ou usar tal conteido para construir qualquer tipo de banco de
dados. Copiar ou armazenar qualquer contetido é expressamente proibido sem permissao prévia por escrito da XP Vista Asset Management Ltda. Para
obter permisséo para usar o conteido, entre em contato com ri@xpasset com br. A XP Asset recomenda aos investidores que leiam cuidadosamente os
contratos e politicas de investimentos da carteira administrada ora apresentada.

CARTEIRAS ADMINISTRADAS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS FGC INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE
PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO Para reclamacgdes, utilize o SAC 0800 77 20202 E se néo ficar estiver satisfeito com a
solugdo, favor entrar em contato com a Ouvidoria 0800 722 3710 Para deficientes auditivos ou de fala favor ligar para 0800 771 0101 (todas as
I,

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiducidria
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