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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado’ Numero de Cotistas Rendimento

Mercado’

R$ 121,53 R$ 125,36 R$ 2,2 bilhdes 203.665 R$ 0,85 por cota

ABL’ Total Dividend Yield' R$/m? % Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

403 mil m? 8,4% 4.321,7 3,7% 1,3%/0,0%

1. Comentarios do Gestor

Neste més o Fundo apurou uma receita total de R$ 20,4 milhdes (R$ 1,11 por cota), o que levou a um resultado de R$ 16,9 milhdes (R$ 0,92 por cota). Neste
més, tivemos um aumento nas receitas, em especial na linha de rendimentos mobiliarios, devido ao maior rendimento da renda fixa. Este rendimento foi
maior por conta do aumento do caixa do Fundo em virtude dos recursos que entraram da 52 emissao.

No dia 27 de agosto de 2024, o Fundo anunciou Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional da 52
Emissdo de Cotas (link). Dessa forma, foram subscritas e integralizadas, 1.692.844 cotas, no valor de R$ 209.083.162,44, liquido dos valores referentes ao
custo unitario de distribuicao. Este valor compreende direito de preferéncia (HGRU13), direito de sobras e montante adicional (HGRU14).

Ainda no ambito da oferta, no dia 10 de setembro de 2024 ocorreu a liquidagao das cotas subscritas durante o periodo de subscricao de cotas remanescentes
(HGRU15) e os numeros finais serao divulgados ao final da oferta, que ocorrera tao logo ocorra as aquisicbes com pagamentos parciais em cotas previstas
na emiss&o.

O Fundo teve como distribuicao para este més os seguintes valores:

Codigo Competéncia Data de pagamento Valor
HGRUT setembro de 2024 14 de outubro de 2024 R$ 0,85
HGRU13 setembro de 2024 14 de outubro de 2024 R$ 0,76
HGRU14 setembro de 2024 14 de outubro de 2024 R$ 0,76
HGRU15 setembro de 2024 14 de outubro de 2024 R$ 0,53

Uma vez encerrada a oferta e as aquisi¢des pretendidas, o time de gestao trara uma nova perspectiva de rendimentos, como feita no relatério gerencial de
junho de 2024 (link), considerando o efeito final da 52 emisséo e das aquisigdes.

Este més o Fundo se deparou novamente com desconto entre a cota de mercado e a cota patrimonial, movimento claramente explicado pela alta na curva
de juros de titulos publicos atrelados a inflagdo (NTN-B) durante os ultimos meses e a antecipagao da precificagao do mercado de um eventual novo ciclo
de aumento da SELIC. Apesar dos fatores macroecondmicos, nossa visao continua sendo que o Fundo possui um valor intrinseco superior ao valor
patrimonial/valor de mercado em que esta precificado. Dessa forma, dado o momento, estamos acelerando as vendas de forma a demonstrar esse potencial.
Iniciamos com as vendas de: (i) Loja Pernambucanas Campo Mour&o (item 1.3. abaixo), imével do novo portfélio da Pernambucanas (item 1.1. abaixo) que
estd em etapas finais de conclusao; e (i) Loja Porto Velho (link}, imdvel do portfélio do SPVJ11 que também esta em etapas finais de conclusdo. Importante
ressaltar que nos ultimos quase 3 anos o Fundo realizou mais de 30 vendas e todas com ganho patrimonial acima de 20%.

1.1. Aquisicao — Novo portfdlio da Pernambucanas

Conforme relatério gerencial de junho de 2024, o Fundo esta em processo de aquisicao de um novo portfélio das Lojas Pernambucanas. Inicialmente, a
transacao contemplava 23 imoveis pelo valor total de R$ 223,0 milhdes. No dia 25 de setembro de 2024 (link), o Fundo firmou um aditivo ao CCV por meio
do qual alterou as condi¢cées de pagamento do negdécio, prevendo também a exclusao da loja de Campo Grande, MS, devido ao exercicio do direito de
preferéncia por terceiro.

Por conta disso, serdo objeto da transacao 22 lojas, ao invés de 23, pelo valor total de R$ 189.540.409,85, a ser pago da seguinte forma:

e Nova Parcela Sinal: R$ 91.000.000,00 a titulo de sinal integralmente quitados, sendo R$ 66,0 milhdes pagos em 27 de junho deste ano e R$ 25,0
milhées pagos nesta data;

. Nova Parcela Confirmacdo: R$ 78.928.049,33 a ser paga em 12 meses contados da data de fechamento, em moeda corrente nacional;

. Saldo do Preco: R$ 19.612.360,52 vencendo-se em 24 meses da data de fechamento, sendo que o desembolso dessa parcela estd condicionado
a apresentacao de garantias pelo vendedor.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Os valores provenientes de receita de aluguel serdo divulgados em momento posterior, na data de fechamento, quando também serao assinados 0s novos
contratos Sale & Leaseback das lojas. Nesta data, também serao divulgados os dados financeiros da transacao, juntamente com a Tese de Investimento,
como é a pratica do Gestor.

1.2. Aquisi¢ao — Imével educacional Paulista 2.000

No dia 12 de setembro de 2024 (link), o Fundo assinou CCV por meio do qual se comprometeu a adquirir, desde que cumprida determinada condicdo
precedente, 100% do imével denominado Paulista 2.000 localizado na cidade de Sao Paulo, SP, conforme descrito abaixo:

Paulista 2.000: Ativo monousuario com destinagdo educacional, possuindo o total de 6.089 m? de ABL, localizado na Avenida Paulista, n® 1.980/1.992 (antigo
numero 2.000), na cidade de Sao Paulo.

N & 3
Paulista 2.000 -~

A aquisicao serd pelo valor total de R$ 71.997.250,12, equivalente a R$ 11.825/m?, a ser desembolsado da seguinte forma:

e Parcela Escritura: O valor de R$ 15.732.170,30 em moeda corrente contra a assinatura da escritura, apés cumprida determinada condicao
precedente;

e Parcela Integralizacdo: O valor de R$ 34.000.079,82, a ser pago pelo Fundo na mesma data da Parcela Escritura por meio da compensacao de
crédito decorrente da subscricao de cotas na 52 Emissao de Cotas do HGRU pelo vendedor em valor equivalente a essa parcela;

e Parcela 12 Meses: O valor de R$ 10.500.000,00 em uma Unica parcela com vencimento no prazo de 12 meses contados da celebracédo da escritura;

. Parcela 24 Meses: O valor de R$ 11.765.000,00 (onze milhdes, setecentos e sessenta e cinco mil reais) em uma Unica parcela com vencimento
no prazo de 24 {vinte e quatro) meses contados da celebracéo da escritura.

O valor total do aluguel vigente para o més de competéncia de agosto de 2024 & de R$ 543.794,84, equivalente a aproximadamente R$ 89,31/m?, sendo
que a partir da escritura o Fundo passara a fazer jus a esse aluguel. O valor total do aluguel vigente equivale a R$ 0,03/cota, tendo como base a quantidade
atual de cotas do Fundo. O cap rate da aquisicao € de aproximadamente 9,0% a.a..

A Tese de Investimento sera publicada na data de assinatura da escritura e conclusao do negoécio, como ¢é a pratica do Gestor durante os ultimos 7 anos.

1.3. Venda - Loja Pernambucanas Campo Mourao

No dia 26 de setembro de 2024 (link), o Fundo assinou CCV por meio do qual se comprometeu a vender, desde que cumpridas determinadas condi¢des, a
Loja Pernambucanas de Campo Mourdo. O imével é atualmente propriedade da Pernambucanas e faz parte do novo portfélio de 22 lojas que o Fundo esta
adquirindo. Como a aquisi¢ao do imovel pelo HGRU11 faz parte de uma operacéo ainda em andamento, a venda ora anunciada so6 sera implementada quando
essa primeira aquisicao for concluida.

A alienacéo do imovel se dara pelo preco total de R$ 6.922.500,00, a ser recebido da seguinte forma:

. Parcela Sinal: R$ 1.322.500,00 recebida no dia 26 de setembro pelo Fundo;

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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e  Parcela Confirmac&o: R$ 2.000.000,00 em até 6 meses da Parcela Sinal, desde que as condi¢des suspensivas do CCV tenham sido superadas;

. Saldo do Preco: R$ 3.600.000,00, por meio de 18 presta¢bes mensais, iguais e sucessivas, no valor unitario de R$ 200.000,00, vencendo-se a
primeira em 30 dias contados da data do pagamento da Parcela Confirmagao.

Os dados financeiros da transagao serao divulgados quando da conclusdo do negécio, dado que ainda nao tivemos a conclusao da aquisi¢ao, e divulgado
em fatos relevantes complementares.

2.Comercial
No fechamento do més de setembro nao tivemos alteragao na vacancia do Fundo.

Continuamos em fase de minuta contratual de mais uma locagao no Dutra 107 para uma empresa do setor de locagao de veiculos. A locagao esta em linha
com a estratégia de longo prazo adotada para o empreendimento. Em paralelo, a demanda da empresa do setor de varejo alimenticio reconsiderou a sua
estratégia de expansao e optou por paralisar o processo que estava evoluindo para locagao no imoével.

3. Técnico

As obras do Passeio Dutra estao ja com o escopo e orgcamentos definidos, bem como o cronograma de obras estabelecido. As etapas pendentes sao
apenas a formalizacao do contrato de empreitada e a liberagao de inicio de obras que esta em planejamento. As obras serao executadas em 05 meses e
divididas em fases de intervengodes, atacando trechos diferentes por fase para nao impactar a operagao completa do empreendimento. Além da construtora
que esta em fase de contratagao, também se encontra em contratagcao a empresa de gerenciamento da obra.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: R$) Set-24 Ago-24 2024 12 Meses
Receita de Locacao’ 14.451.139 14.403.833 128.692.017 171.408.240
Rendimentos Mobiligrios’ 5.699.342 3.888.543 37.644.301 51.959.684
Outras Receitas e Corre¢do Monetaria' 280.152 46.445 22.529.141 53.076.617
IR sobre Ganhos de Capital (370) (222) (869) (869)
Total de Receitas 20.430.263 18.338.599 188.864.590 276.443.672
Despesas Financeiras' (781.668) (785.998) (6.797.545) (8.928.303)
Despesas Imobiliarias’ (94.185) (99.689) (713.047) (912.559)
Despesas Operacionais’ (2.596.934) (2.770.976) (28.077.074) (37.336.788)
Total de Despesas (3.472.787) (3.656.663) (35.587.666) (47.177.650)
Resultado’ 16.957.476 14.681.936 153.276.924 229.266.022
Rendimento Anunciado 18.263.620 16.180.259 151.324.887 224.950.719
Quantidade de Cotas 18.406.458 18.406.458 - -

Fonte: Patria. *Considera os rendimentos anunciados para os recibos de subscri¢cao HGRU13, HGRU14 e HGRUI15.

Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)

13.899.390 14.451.139
154.626 243.052
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto Antecipagao, Atrasos, Multa Receita de Areas Comuns Receita de Locagao
A . e Juros
Competéncia Agosto Caixa Setembro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24

Rendimento Distribuido
0,85 0,85 2,30 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 1,25 0,85 0,85 0,85

' 1

Saldo de Resultado Acumulado®
1,41 1,52 0,87 1,83 1,82 1,74 1,61 1,49 1,03 113 1,05 0,98

i ' i

Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24
mmmm Receita de Locagéo mmmm Rendimentos Mobiliarios mmmm Outras Receitas e Correcao Monetéria
IR sobre Ganhos de Capital mmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ Set-24 2024 12 Meses Inicio (27/04/2018)
HGRU11 -41% -6,0% -3,1% 120,5%
IFIX" -2,6% -0,2% 2,7% 421%
CDI Bruto 0,8% 8,0% 1,0% 62,6%

Rendimento IFIX CDI Bruto

Rendimento HGRU

Ganho de Capital HGRU

160%

140%

120%

100%

80%

60%

40%

20%

S I

-20%

Apr-18 Apr-19 Apr-20 Apr-21 Apr-22 Apr-23 Apr-24
Fonte: Patria (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 de julho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez
Tabela de Liquidez Set-24 2024 12 Meses
Volume Financeiro mensal® (Valores em R$ MM) 81,8 633,2 884,6
Giro’ 3,6% 26,3% 36,6%
Presenga em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%
Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) mN° de cotistas
250.000 250

206.577 207.981 207.752 209.006 204313 204.896 205.457 203.793 202.700 203.636 204.457 203.665

200.000 200
150.000 150
100.000 100
50.000 50
0

Oct-23 Nov-23  Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24  Jun-24 Jul-24 Aug-24  Sep-24

Fonte: Patria e Economatica.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Composicéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

- Imodveis 1.811,0
427 2308 Flls' 448.4
175 CRIs' 133,0
1.81
LCI' 106,9
Renda Fixa' 407,5
Outros (427,4)
Parcelas a Receber 3,2
Aquisicoes (175,1)
Patrimonio Liquido 2.307,5
Quantidade de Cotas (n°) 18.406.458
Imoveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros PF?;CCZIS;B Aquisicoes Pitizmgglo Cota patrimonial (R$) 125,36
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Até 6 meses Aquisicoes ITBI Walmart (0,m (link)
Aquisicoes Parcela Iméveis Makro (12 meses) (23,9) (link)
Aquisicoes Parcela Iméveis Makro (24 meses) (25,1) (link)
Maior que 12 meses  Parcelas a Receber Parcela a receber Iméveis Makro (24 meses) 3,2 (link)
Aquisicoes CRI Texas (85,1) (link)
Aquisi¢oes CRI Makro (40,8) (link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigéio Geografica (% por receita confratada)
Varejo Alimenticio PB
Varejo Alimenticio RN
m Varejo Vestuario PR
m Varejo Vestuario MG RN1%

a PB1%

m Varejo SP

m Varejo Alimenticio MG
m Educacional BA

B Educacional RJ

m Varejo Alimenticio PR

m Educacional SP

| Varejo Vestuario SP

m Varejo Alimenticio SP

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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Evolugdio da vacdincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

= Aluguel/m? total varejista (Valores em: R$/m?) Aluguel/m? total educacional (Valores em: R$/m?) Vacéncia fisica

I1%- 1%- _1%- —1%— —1%— —1%— —1%- 1 -’I -1%|

— VY —— — LY — WY — Y —

Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)

2024 0% F—_———— : 2024 -19%
I WALE'

2025  0,2% :— 9,0 anos I 2025  0,1%

2026 8% 2026 . 8%

2027 | 0,3% 2027 0%
2028+ 2028+

Fonte: Patria.

Més de Redjuste (% da Receita Contratada) Exposicdo por Locatdrio (% da Receita Contratada)

IPCA:
91,4%

36%

Outros,
11,81%

22%
2% 1M% 1%

10%
[ | £ /0] — VA

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Pernamb...
Carrefour, 35,50% 17,07%

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Confratada)

Tipico

Fonte: Patria.

Classificagéio dos setores de atuagédio (% da Receita Contratada)

Varejo Alimenticio Educacional

Setor 46% 34%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Alavancagem'’

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total € % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostra a evolugao
desse indicador ano a ano; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grdfico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs 0— % de alavancagem

90 4,0%

80 3,5%

70 @ 3,0%
60
@ 2,5%
: ®
2,0%
4
1,5%
3
015%
OIO%
20

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Fonte: Patria. *Nao considera o CRI do Dutra 107 dado que o titulo esta na carteira do Fundo.

o

(@)

o

—_
(@)

Grafico de amortizacgéio do Saldo Devedor' (“SD”) atual dos CRI’s

[RS$ milhdes] W (+) CRI Makro
16
14

12

[o0]

(&)

S

N

2032

Fonte: Patria. ?A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagées das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo néo estaria
obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagao vigente. No pior cenario, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortiza¢cdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

Codigo Saldo Devedor Indexador Inicio Prazo Caréncias

CRI Makro 21L0666509 R$ 85 milhdes IPCA 6,50% Dec-21 10 anos 12m

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Principais Eventos

O Banco Genial S.A., instituigao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratorio
n°15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, vem informar aos cotistas e
ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra Sob Condi¢gbées Suspensivas e
Outros Pactos (“Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a vender, desde que cumpridas determinadas condi¢oes, o imoével
localizado na Avenida Capitao indio Bandeira, n° 1.421, cidade de Campo Mourao, estado do Parana (“Imével”).

A alienacéo do Imével se dara pelo prego total R$ 6.922.500,00 (seis milhdes, novecentos e vinte e dois mil e quinhentos reais) ("Preco”).

25/09/2024 (Link) — Aditivo ao compromisso de Aquisicdo da SPE

O Banco Genial S.A., instituigao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratério
n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, vem, em complemento ao

[ | fato relevante publicado em 27 de junho deste ano (“Fato Relevante Anterior”), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data,
o Fundo firmou um Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda de Ac¢des ("Aditivo”) por meio do qual alterou condicdes de pagamento
do negdcio, prevendo também a exclusao do imovel localizado na cidade de Campo Grande, estado do Mato Grosso do Sul, do portfdlio
detido pela SPE objeto de compra pelo Fundo, passando de 23 (vinte e trés) para 22 (vinte e dois) imdveis comerciais de perfil varejista
("Imoveis”), listados no Fato Relevante Anterior (link).

17/09/2024 (Link) — Aditamento Compromisso — Compra de Ativos SPVJ11

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") através do Ato
Declaratério n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, na qualidade

[ ] de atual administrador fiduciario ("Administrador”) do Fundo ("HGRU"), vem, em continuidade aos fatos relevantes publicados pelo HGRU em
26 de junho de 2023, 14 de julho de 2023 e 8 de margo de 2024 (“Fatos Relevantes Anteriores”), no ambito da transacdo com o FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n°® 27.538.422/0001-71 (*SPVJ"), informar aos cotistas e ao
mercado em geral que as partes assinaram o Aditamento ao Contrato de Compromisso de Venda e Compra ("Aditamento”) por meio da qual
o Fundo formalizou o adiantamento de preco de aquisicdo no montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), pagos nesta data

12/09/2024 (Link) — Aditamento do Compromisso de Compra Paulista 2.000

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM"} através do Ato
Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, na qualidade
de atual administrador fiduciario ("Administrador”) do Fundo ("HGRU"}, vem informar aos cotistas € ac mercado em geral que, nesta data, o

H Fundo firmou o Instrumento de Compromisso de Compra e Venda ("Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a adquirir, desde que
cumprida determinada condi¢ao precedente, 100% (cem por cento) do imével denominado Paulista 2.000 localizado na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, conforme descrito abaixo.

Paulista 2.000: Ativo monousuario com destinagao educacional, possuindo o total de 6.089 m? (seis mil e oitenta e nove metros quadrados)
de area construida locavel, enderego na Avenida Paulista, n® 1.980/1.992 (antigo numero 2.000), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo
("Imovel”).

27/06/2024 (Link) - Compromisso de aquisi¢ao de SPE

O Banco Genial S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratério

[ | n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, vem informar aos cotistas e
ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou um Contrato de Compra e Venda de Ac¢des e Outras Avengas (“SPA") por meio do qual
se comprometeu a adquirir a totalidade das acdes de uma sociedade de propésito especifico (“SPE") que detém 23 (vinte e trés) imdveis
comerciais de perfil varejista ("Iméveis”).

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Imoéveis

Valor Patrimonial

Cidade Participagao Vacancia

(R$ milhoes)
IBMEC - RJ RJ Rio de Janeiro 8.040 100% 0,0% 131,9 7.28%
Santo Alberto - SP SP Sé&o Paulo 6.805 100% 0,0% 122,8 6,78%
Sam's Club Morumbi - SP SP Sé&o Paulo 24.292 100% 0,0% 17,7 6,50%
Sam's Club Campinas - SP SP Campinas 15.776 100% 0,0% 107,8 5,95%
Estacio - BA BA Salvador 32.808 100% 0,0% 102,6 5,66%
Cruzeiro do Sul - SP SP Sé&o Paulo 23.298 100% 0,0% 95,7 5,28%
Atacadao Indianopolis - SP SP Sé&o Paulo 24.345 100% 0,0% 85,0 4,69%
Atacadao Joaquina Ramalho - SP SP Sao Paulo 29.640 100% 0,0% 83,1 4,59%
Dutra 107 SP Taubaté 21.482 100% 23,4% 72,6 4,01%
Sam's Club Atuba - PR PR Curitiba 10.131 100% 0,0% 70,8 3,91%
Sam's Club Radial Leste - SP SP Sao Paulo 14.051 100% 0,0% 68,5 3,78%
Sam's Club Barigui - PR PR Curitiba 13.565 100% 0,0% 62,0 3,42%
Sam's Club Sao José dos Campos - SP SP Sao José dos Campos 7.549 100% 0,0% 56,4 3, 1%
Sam's Club Granja Viana - SP SP Sao Paulo 24.235 100% 0,0% 1,7 2,30%
Sao Judas - SP SP Sao Paulo 4.849 100% 0,0% 38,4 212%
Mineirdo Contagem - MG MG Contagem 15.740 100% 0,0% 30,6 1,69%
Pernambucanas BH - Centro MG BH - Centro 4.909 100% 0,0% 30,0 1,65%
Pernambucanas Ribeirao Preto SP Ribeirao Preto 6.305 100% 0,0% 28,6 1,58%
Mineirdo Natal - RN RN Natal 8.613 100% 0,0% 231 1,28%
Sendas Foz do Iguagu - PR PR Foz do Iguacu 6.983 100% 0,0% 21,5 1,18%
Atacadao Sao Carlos - SP SP Sao Carlos 8.336 100% 0,0% 211 1,16%
Atacadao Cambé - PR PR Cambé 6.585 100% 0,0% 18,0 0,99%
Pernambucanas Carapicuiba SP Carapicuiba 1.564 100% 0,0% 17,2 0,95%
Mineirdo Joao Pessoa - PB PB Jodo Pessoa 8.508 100% 0,0% 16,8 0,93%
Mineirao Uberaba - MG MG Uberaba 7.972 100% 0,0% 16,7 0,92%
Mineirao Uberlandia - MG MG Uberlandia 6.698 100% 0,0% 16,7 0,92%
Pernambucanas Pindamonhangaba SP Pindamonhangaba 2.000 100% 0,0% 16,5 0,91%
Mineirdo Juiz de Fora - MG MG Juiz de Fora 7.692 100% 0,0% 16,2 0,89%
Pernambucanas Tatui SP Tatui 2.028 100% 0,0% 15,6 0,86%
Pernambucanas Barretos SP Barretos 1.517 100% 0,0% 14,5 0,80%
Pernambucanas Pocos De Caldas MG Pocos De Caldas 3.721 100% 0,0% 14,0 0,77%
Pernambucanas Jundiai SP Jundiai 1.505 100% 0,0% 1,9 0,66%
Pernambucanas Paranagua PR Paranagua 2.410 100% 0,0% n7 0,64%
Pernambucanas ltanhaém SP [tanhaém 1.462 100% 0,0% 1,3 0,62%
Pernambucanas Itapetininga SP [tapetininga 1.826 100% 0,0% 11,0 0,60%
Pernambucanas Itapeva SP [tapeva 1.959 100% 0,0% 10,7 0,59%
Pernambucanas Araguari MG Araguari 1.414 100% 0,0% 10,1 0,56%
Pernambucanas Telémaco Borba PR Telémaco Borba 1.194 100% 0,0% 9,4 0,52%
Pernambucanas Itu SP [tu 1.552 100% 0,0% 9,3 0,51%
Pernambucanas Maua SP Maua 1.355 100% 0,0% 8,7 0,48%
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Pernambucanas Olimpia SP Olimpia 1.210 100% 0,0% 8,6 0,47%
Pernambucanas Itapecerica Da Serra SP ltapecerica Da Serra 1.450 100% 0,0% 8,4 0,46%
Pernambucanas Lins SP Lins 1197 100% 0,0% 8,1 0,44%
Pernambucanas Passos MG Passos 985 100% 0,0% 7,8 0,43%
Pernambucanas S&o José Do Rio Pardo SP Sao José Do Rio Pardo 1.170 100% 0,0% 7,8 0,43%
Pernambucanas Barra Bonita SP Barra Bonita 990 100% 0,0% 7,0 0,39%
Pernambucanas Amparo SP Amparo 830 100% 0,0% 6,7 0,37%
Pernambucanas Marilia SP Marilia 761 100% 0,0% 6,7 0,37%
Pernambucanas Dracena SP Dracena 1.216 100% 0,0% 6,1 0,33%
Pernambucanas ltuverava SP ltuverava 1.099 100% 0,0% 59 0,32%
Pernambucanas lItararé SP ltararé 1.161 100% 0,0% 58 0,32%
Pernambucanas Cruzeiro SP Cruzeiro 1.724 100% 0,0% 50 0,27%
Pernambucanas Capé&o Bonito SP Capao Bonito 719 100% 0,0% 4,5 0,25%
Pernambucanas Itapira SP [tapira 992 100% 0,0% 4,5 0,25%
Pernambucanas Machado MG Machado 1.008 100% 0,0% 4,3 0,24%
Pernambucanas Carlos de Campos SP Piraju 1.059 100% 0,0% 4,3 0,23%
Pernambucanas Marechal Candido PR Marechal Candido Rondon 874 100% 0,0% 4,2 0,23%
Pernambucanas Sete Quedas PR Sete Quedas 1.335 100% 0,0% 4,2 0,23%
Pernambucanas Guaira SP Guaira 909 100% 0,0% 4,0 0,22%
Pernambucanas Adamantina SP Adamantina 771 100% 0,0% 3,8 0,21%
Pernambucanas Ibipora PR Ibipora 988 100% 0,0% 3,8 0,21%
Pernambucanas Palmas PR Palmas 893 100% 0,0% 3,8 0,21%
Pernambucanas Pereira Barreto SP Pereira Barreto 783 100% 0,0% 3,7 0,20%
Pernambucanas Apiai SP Apiai 791 100% 0,0% 3,5 0,19%
Pernambucanas Bandeirantes PR Bandeirantes 1.068 100% 0,0% 3,3 0,18%
Pernambucanas Mirandépolis SP Mirandopolis 641 100% 0,0% 3,3 0,18%
Pernambucanas Presidente Epitacio SP Presidente Epitacio 872 100% 0,0% 2,9 0,16%
Pernambucanas Taquarituba SP Taquarituba 510 100% 0,0% 2,7 0,15%

Deliberagdio das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

(i) Ratificar a venda dos iméveis,
ex-Maringa;
26-Set-24 SPVJ (iiy Autorizar adm para adotar
medidas necessarias ao
cumprimento

(i) Abstencéo por conflito (i) Aprovado
(i) Abstencao por conflito (ii) Aprovado
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o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).



PATRIA

Patria Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria Renda Urbana FII”, “Fundo” ou “HGRU11”)
CNPJ n2 29.641.226/0001-53

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracéo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio
de alienagao, locagao ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o
Fundo ira priorizar a aquisicao de empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area
de logistica.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 2.320.803.203,62

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

Out-23 Nov-23 Dez-23 NELYY Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24

2.272 2.276 2.337 2.335 2.336 2.324 2.318 2.320 2.310 2.312 2.3M 2.308

Quantidade de Cotas: 18.406.458

Inicio das atividades Publico-alvo
Abril de 2018 Investidores em geral
Gestor Taxa de administragao
Patria Investimentos LTDA. 0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociacao em bolsa do Fundo.
Escriturador e Custodiante Taxa de performance
20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizacao atualizada
Banco Genial S.A. pelo IPCA. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.
Administradora Ofertas concluidas
Banco Genial S.A. 4 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuagao Coédigo de negociagio
FIl Tijolo Renda Gestdo Ativa - Multicategoria HGRUT

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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Termos e definigoes

Secao: Resumo do Fundo

PATRIA

Cota valor de mercado

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Cota Patrimonial

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
ABL Abreviagao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locacao.
A . Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
Dividend Yield A : .
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.

% Alavancagem

E o saldo devedor da operagao de securitizagio realizadas antes da aquisicido do imével em percentual do
patriménio liquido.

Vacancia Fisica

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Vacancia Financeira

Compreende a porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Receita de Locacido

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimentos Mobiliarios

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Corregao
Monetaria

Compreende o ganho de capital ha venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
outros ativos mobilidrios e corregcao monetaria de parcelas de venda de iméveis.

Despesas Financeiras

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de
aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoéveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Vacancia

Aluguel potencial da drea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
casos que nao houver referéncia de area locada no mesmo imovel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliagdo anual.

Antecipacao, Atrasos, Multae
Juros

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores ndo
recebidos de aluguéis no més.

Saldo de Resultado Acumulado

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo
Fundo historicamente desde sua constitui¢ao.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

UL AC AUEHELAIE L dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentagao financeira feita pelas negociagées de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca em pregodes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografia da Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Secao: Composicao do Patrimonio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCl Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

Renda Fixa - .
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacao de securitizacao realizadas antes da aquisicdo do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Autorregulacdo

PATRIA

Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos
mencionados. Este material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou
recomendacéao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacoes
se referem as datas mencionadas e nao serdao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissbes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta proje¢oes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢coes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacgdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinagao de seu valor efou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho
futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e ciéncia recai exclusivamente
sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSQOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigoes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Setembro 2024 (Database: 30/09/2024).
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