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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras do Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario —
FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutac6es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacées
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2024, o desempenho
de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliério.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

* PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel 804, 7°, Edificio Manchete, Rio de Janeiro, RJ,
Brasil, 22210-907, T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento

profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

Assuntos

periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa

auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao e existéncia do investimento
em certificados de recebiveis imobiliarios
(Nota 5.a)

Conforme apresentado no balanco patrimonial, os
recursos do Fundo estao investidos,
substancialmente, em certificados de recebiveis
imobiliarios.

A administradora do Fundo assegura a existéncia
dos certificados de recebiveis imobiliarios por meio
de conciliagdes com as informacoes dos 6rgaos
custodiantes.

A mensuracao dos certificados de recebiveis
imobiliarios é obtida por meio da utilizacao de
modelos desenvolvidos pela administracio
considerando dados de mercado observéveis.

Considerando a relevancia dessas aplicacoes em
relagdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracao do valor da cota, a
mensuracao e a existéncia dessas aplicacoes foram
consideradas areas de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros, que:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para existéncia e
mensuracdo dos investimentos do Fundo.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo, avaliamos, em base amostral, a
razoabilidade das premissas de precificacao
utilizadas pela administracao do Fundo no processo
de avaliacdo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios, considerando os dados de
mercado, quando aplicavel, a evidéncia de
existéncia de fatores de “impairment”, a existéncia
de garantias concedidas, bem como reperformamos
os calculos de precificacio.

Consideramos que os critérios e as premissas
adotados pela administracdo na mensuracao e
existéncia dessas aplicacoes do Fundo sao
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacao das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragées financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficcia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao.
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a
eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgactes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgac6es forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes € os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 8 de outubro de 2024

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P000160/F-5

-
%Vﬂbfﬁﬁfl Shigueaki Tatebe
Contador CRC1SP253071/0-3



Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl

CNPJ: 51.868.778/0001-58
(Admini: pela XP
(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial em 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Cotas de fundos de investimento de renda fixa

Titulos de renda fixa
Letras Financeiras do Tesouro

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Certificados de Recebiveis Imobiliario

Cotas de fundos de investimento imobiliarios
Letras de Crédito Imobiliario

Pagamentos antecipados

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa bovespa

Valores a receber

Vendas de cotas de fundos de investimento imobilidrios
Outros valores

Total do ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar

Rendimentos a distribuir

Taxa de administragdo

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

Custos relacionados a emissdo de cotas

Lucro/(prejuizo) acumulado

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nota 2024
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5.c 5.026

25
17
8

1.566
1.565

119.103

1.378
1.378
1.275

103

1.378

7 117.725

125.000
7.ii (5.342)
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95,00%

76,58%
14,15%
4,27%

0,02%

0,01%
0,01%

1,33%

1,33%
0,00%

101,17%

1,17%

1,17%

1,08%
0,09%

1,17%

100,00%

106,18%
-4,54%

-1,64%

101,17%
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 51.868.778/0001-58

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstragao do resultado

Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com certificado de recebiveis imobiliario
Resultado com cotas de fundos de investimento imobilidrios
IR alienacao de cotas

Resultado com letra de crédito imobiliario

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa

Resultado com Letras Financeiras do Tesouro

Instrumentos financeiros Derivativos
Ajuste a Valor Justo - Futuros

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobilidria
Outras despesas
Taxa de administragdo

Outras despesas

Resultado liquido do periodo

Quantidade de cotas

Lucro por cota (em Reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Periodo de
Nota 06/11/2023a
30/06/2024

6.504

5.a 4.500
5.b 1.354
(35)

5.c 685
6.504

1.483

4 1.114
369

(1)
(1)

1.482
9 (928)
(886)

(42)

7.058

12.500.000

0,56
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ: 51.868.778/0001-58
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido
Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais)

Cotas Custos relacionados Lucro/(prejuizo)
Nota integralizadas aemissdao de cotas acumulado Total

Saldos em 06 de novembro de 2023

Integralizacdo de cotas no periodo 7.i 125.000 - - 125.000
Custos relacionados a emissdo de cotas 7.ii - (5.342) - (5.342)
Lucro liquido do periodo - - 7.058 7.058
Distribuicdo de rendimentos 7.iv - - (8.991) (8.991)
Saldos em 30 de junho de 2024 7 125.000 (5.342) (1.933) 117.725

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ: 51.868.778/0001-58
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto
Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais)

Periodo de
06/11/2023 a

30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 1.114
Taxa de administracdo (784)
IR alienacgdo de cotas (35)
Outras despesas (68)
Caixa liquido das atividades operacionais 227
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo/Resgate de Letras Financeiras do Tesouro (1.429)
Aquisicdo/Venda de certificados de recebiveis imobiliario (94.705)
Recebimento de amortizagdo e juros de certificados de recebiveis imobiliario 9.048
Aquisicdo/Venda em cotas de fundos de investimento imobiliarios (16.466)
Recebimento de amortizagdo e juros de cotas de fundos de investimento imobilidrios (407)
Aquisicdo/Venda em letras de crédito imobilidrio (4.341)
Caixa liquido das atividades de investimento (108.300)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas no periodo 125.000
Distribuicdo de rendimentos (7.716)
Custos relacionados a emissdo de cotas (5.342)
Caixa liquido das atividades de financiamento 111.942
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.869
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 3.869
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.869

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 51.868.778/0001-58

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl € uma comunhdo de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em ativos
financeiros relacionados ao setor imobiliario e, constituido sob a forma de condominio fechado e
iniciou suas atividades em 06 de novembro de 2023, com prazo indeterminado de duracdo, e regido
por seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"),
pela regulamentacdo aplicdvel da Comissdo de Valores Mobilidrio (“CVM”), pelo “Cddigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsidiaria, e demais
disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis

O Fundo destina-se ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao
em vigor.

E objetivo do Fundo proporcionar rentabilidade aos seus cotistas e a valorizagdo de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de ativos-
alvo e/ou em imoveis, e, de forma remanescente, em outros ativos e a gestora se compromete a
observar os limites de concentra¢cdo por modalidade de ativos e por emissor, nos termos dos
paragrafos quinto e sétimo abaixo, abaixo. o fundo devera ter, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
patrimonio liquido investido em ativos-alvo, devendo ainda serem observados os seguintes limites de
concentracdo de cada categoria de ativos-alvo em relagdo ao patriménio liquido do fundo, conforme

abaixo:
Limite de concentracdo individual por categoria de
Categoria de Ativos-Alvo Ativos-Alvo (% do patrimonio liquido do Fundo)
AcGes Imobilidrias e cotas de FIA Imobilidrio | 30% (trinta por cento)
Debéntures Imobiliarias 30% (trinta por cento)
Participagdes em SPE Imobiliaria 30% (trinta por cento)
Cotas de FIP Imobiliario 25% (vinte e cinco por cento)
CEPAC 10% (dez por cento)
Cotas de Fll 100% (cem por cento)
CRI 100% (cem por cento)
Cotas de FIDC Imobiliario 30% (trinta por cento)
Outros Titulos Imobiliarios 25% (vinte e cinco por cento)
Imoveis 10% (dez por cento)
LH, LCl e LIG 30% (trinta por cento)

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou
do Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.
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Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 51.868.778/0001-58

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Paramis BR Investimentos Ltda. (“Gestora”).

As aplicagles realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou
de qualquer outro mecanismo de seguro.

2. Apresentagao e elabora¢ao das demonstragées financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas na Instru¢do CVM n2
516/11 e pelas orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios. A Resolu¢do CVM n° 175,
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo
prazo limite para se adaptarem integralmente as disposicbes da referida Resolucdo até 31 de
dezembro de 2024.

Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo
para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda nao foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacdo
do Fundo a nova regulamentagdo estao sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto
de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n? 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754”), que trouxe alteracdes a
tributagdo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados,
exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda
Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20%
conforme o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacdo ou distribuicdo
de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme o prazo de
investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacdo do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 para
os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24 parcelas.
Alternativamente, a cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do estoque a aliquota
de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento em 4
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parcelas entre dezembro/2023 a margo/2024 e (ii) sobre rendimentos apurados entre 12/12/2023 a
31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao
e divulgacdo em 08 de outubro de 2024.

3. Principais politicas contabeis

Entre as principais politicas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informac¢des financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando especificado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos e por aplicagcGes em cotas de fundos de
investimento de renda fixa que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
gue estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos
de investimento de renda fixa reconhecidas ao valor justo por meio do resultado, com liquidez
imediata.

d) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

i. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

ii. Classificagédo dos ativos financeiros para fins de mensuragéio

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢es contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicao,

acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e
mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.
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Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao.

Em 30 de junho de 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo
compostos por cotas de fundo de investimento de renda fixa ndo imobilidrio e imobilidrios ndo listados,
cujos pregos sao divulgados pelos administradores, por cotas de fundos de investimento em Cotas
de fundos de investimento imobiliario listados, cujos precos sao divulgados pela Bolsa de Valores
(“B3”) e por letras de crédito imobiliario e certificados de recebiveis imobilidrio, cuja forma de
precificacdo esta na nota 5.

e) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

f) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o
lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

4. Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacGes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as

guais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho de
2024 estdo assim representados:

Cotas de fundos de investimento em renda fixa

2024
Fundos de Investimento Quantidade Valor da Cota Valor de
Mercado
oT Sober.ano Fundo de Investimento Renda Fixa 1.274,040 2.643,5230 3368
Referenciado DI Longo Prazo
Legato Liquidez DI 490.346,011 1,02452 501
3.869

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
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a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI) com lastro em créditos imobilidrios relacionados a empreendimento concluidos ou em
construcdo das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades
comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além
dos ativos de liquidez.

Os ativos sdo mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em precos cotados para
ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos idénticos, ou
similares em mercados que ndo sejam ativos, ou informacgdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variacdao dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela
taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas
de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do mercado
secundario, da avaliacdo do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em conjunto
com a Gestora, prepara uma avaliacdo do valor recuperavel de cada CRI e, para os casos de
identificacdo de indicios de perda, efetua lancamento de provisdo na rubrica de “Provisdo para perdas
por reducdo ao valor recuperavel”.

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus emissores, cedentes e
garantias atreladas para cada uma das operagGes estdo apresentadas abaixo:

Securitiza Codigo Cetip | Caracteristicas Taxa %a.a | Garantia | Rating | Coobriga¢do | Emissdo Vencimento 2024

dora Qtd Valor
2212 Sériee 12 IPCA +

Opea 19H0262186 | Emissdo 3,4465% N&o ha - Ndo 26/04/2024 10/04/2026 5.000 5.051

Virgo

Securitiza 22 Série da 622 IPCA +

cao 22K0934880 | Emissdo 7,0913% FL AAA Nado 26/03/2024 | 15/03/2039 5.000 4.831

Rbcapital 4632 Série da 12

res 22C1235206 | Emissdo DI+1,5% | Naoha AA Ndo 29/05/2024 | 18/06/2041 4.000 3.990

Log Com 3622 Série da4?2 | IPCA+

Prop 2110278118 Emissdo 5,5212% N&o ha - Ndo 18/03/2024 17/03/2031 4.070 3.949

Rbcapital 3242 Série da12 |IPCA+

sec 21D0862572 | Emissdo 4,9347% Ndo ha AAA Nado 19/01/2024 | 20/01/2034 4.070 3.834

Rbcapital 3962 Série da 12 | IPCA+

sec 21K0001806 | Emissdao 5,5758% N&o ha AAA Ndo 27/07/2023 12/07/2038 3.825 3.824

Virgo

Securitiza 22 Série da 892

cao 23C0247702 | Emissdo DI+1,4% |RF AAA Nado 31/08/2022 | 25/08/2034 4.005 3.739
502 Emissdo 1 IPCA +

Truesec 22E1314836 | Série 7,38 Ndo ha AA- Ndo 15/12/2023 | 20/04/2033 4.000 3.716

Virgo 100% do

Securitiza 12 Série da 622 CDI +

cao 22K0934871 | Emissdo 0,75% FL AAA Ndo 19/12/2023 | 21/12/2028 4.000 3.575
32 Série da 722 IPCA +

Truesec 22G1414303 | Emissdo 6,7% N&o ha AAA Nado 24/11/2023 | 25/08/2038 | 3.963.672 3.321

Rbcapital 32 Série da 1762 | IPCA+

sec 23H0027404 | Emissdo 6,55% Ndo ha - Ndo 19/07/2022 | 19/07/2027 2.850 3.113
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12 Série da 32 IPCA +

Truesec 22C1362141 | Emissdo 6,3423% FL AAA Ndo 28/04/2023 | 06/04/2042 2.902 3.095

Virgo

Securitiza 3782 Série da4?2 | IPCA+

cao 21K0001812 | Emissdo 5,7505% N&o ha AAA Nado 12/09/2022 | 11/04/2034 3.123 3.063
22 Série da 672 IPCA +

Opea 22K0001203 | Emissdo 6,25% N&o ha AAA Ndo 20/12/2022 | 20/12/2027 5.339 3.023

Rbcapital 5082 Série da 12 | IPCA+

sec 22D1289007 | Emissdo 5,83% N&o ha - Nado 15/12/2021 | 17/12/2031 | 3.009.924 3.018

Virgo

Securitiza 44223 Série da4? | IPCA+

cao 22B0006022 | Emissdo 6,5954% RF AAA Ndo 14/12/2022 14/12/2039 2.700 3.010
912 Série da 12 CDI + F; AF; CF;

Opea 2211668361 | Emissdo 3,75% FR; FD AAA Ndo 28/12/2022 | 30/12/2025 3.010 2.999

Provincia 392 Emissdo 12,

Securitiza | 23J1255114 22 e 32 Série IPCA+6% | AF - Ndo 15/12/2022 17/12/2032 3.000 2.981

Provincia 392 Emissdo 12, IPCA +

Securitiza | 23J1263506 | 22 e 32 Série 10% AF - Ndo 30/11/2023 | 28/05/2034 3.115 2.884

Virgo

Securitiza 12 Série da 1272 | IPCA+ F;AF;CF;F

cao 24A2951984 | Emissdo 13,75% R - Nado 21/12/2023 24/12/2038 3.000 2.858

Virgo IPCA +

Securitiza 12 Série da 782 8,2751 %

cao 2211417065 Emissdo a.a Aval; AF - Nado 21/12/2022 21/12/2034 3.009 2.855

True

Securitiza 12 Série da 892 IPCA +

dora 22K1415873 Emissdo 10,0151% | AF; CF - Ndo 23/11/2022 15/12/2039 2.722 2.819

Rbcapital 42 Série da 132 IPCA +

sec 22G0282333 | Emissdo 8,8517% N&o ha - Ndo 08/01/2019 | 16/01/2031 3.984 2.790

Rbcapital 12 Série da 1362 | IPCA +

sec 23D1515316 | Emissdo 7,8444% F;, AF - Ndo 29/09/2023 17/10/2033 2.950 2.775
2232 emissdo da

True 13; 22 e 32 séries

Securitiza lastreadas pelo IPCA + AF;

dora 2311230828 CCl 10% Seguros - Nado 26/01/2023 16/12/2032 3.102 2.762

True 100% do

Securitiza 12 Série da 842 CDI +

dora 2211125977 | Emissdo 2,75% CF; AF; FL | - Nado 17/10/2023 | 15/10/2030 2.000 2.060

Rbcapital 12 Série da 1792 | IPCA+

sec 2312510336 | Emissdo 8,50% AF e CF Nao 01/02/2024 | 24/01/2028 2.000 1.676

True

Securitiza 12 Série da912 IPCA + AF, CFe

dora 2211668408 | Emissdo 8,15% Aval AA Ndo 17/10/2023 | 15/10/2030 2.000 1.629

Reit

Securitiza 12 Série da 32 IPCA + AF, CFe

dora 23A1610639 | Emissdao 10,47% FR - Nado 15/12/2022 15/12/2027 244 242
22 Série da 702 IPCA + AF, CFe

Canal Sec | 23K2617033 Emissdo 10% FR - Ndo 15/12/2022 17/12/2029 106 112

Rbcapital 22 Série da 242 IPCA +

sec 22F1357736 | Emissdo 7,20% AF - Ndo 15/04/2021 | 15/05/2036 93 94

AF, CF,

Rbcapital 12 Série da 1622 | IPCA + FR, Aval e

sec 23G2239867 | Emissdo 8,50% Seguros - Nado 15/02/2022 15/02/2029 83 91
12 Série da 1322 | IPCA +

Habitasec | 19A0093844 | Emissdo 7,50% AF A+ Nio 25/04/2022 | 15/06/2029 73 75

True

Securitiza 22 Série da 2682 | IPCA +

dora 23L1199759 | Emissdo 9,50% FR - Nao 15/11/2021 | 15/12/2031 59 62

True

Securitiza 12 Série da 2562 | CDI+

dora 23J2268206 Emissdo 3,00% AF e Aval |- N3o 16/11/2022 | 16/11/2032 52 57
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13 Série da 1002 | IPCA + Aval; CF;
Canal Sec | 24E2453531 | Emissdo 9,00% AF; FR; FD | - Ndo 15/09/2022 | 17/09/2029 51 55
Rbcapital 12 Série da 472 IPCA + AF, CFe
sec 22H1579450 | Emissdo 7,60% FR - Nio 15/12/2021 | 15/12/2031 39 40
AF,
12 Série da 22 IPCA + Fianga e
Lvcpsec 24A2579147 | Emissdo 8,50% FR - N3o 15/07/2022 | 17/07/2034 34 35
Barigui 12 Série da 292 CDI + Aval; CF;
Sec 24C1693601 | Emissdo 3,00% AF; FR; FD | - Nado 15/08/2023 | 15/08/2033 32 33
12 Série da 2862
Truesec 24C1526928 | Emissdo IPCA+6% | N3o ha - N3o 15/08/2022 | 17/09/2029 11 11
100% do
12 Série da3172 | CDI+ FL; CF;
Truesec 24D3470125 | Emissdo 5,00% FR; FD - N3o 10/03/2023 | 11/03/2030 7 7
True
Securitiza 22 Série da 1082 | CDI+ FRe
dora 2211198360 Emissdo 3,00% Seguro - Nado 15/08/2019 15/08/2029 1 1
Rbcapital 4222 Série da 12 | IPCA +
sec 21L0666509 | Emissdo 7,45% AF e CF - Nio 23/04/2022 | 27/04/2027 1 1
Provincia 452 Emissdo 6 IPCA +
Securitiza | 23K0022065 | Série 9,50 AF N/A Nado 06/09/2021 15/09/2028 1 1

Total 7.063.259  90.157

(*) Garantias:

Aval;

AF - Alienagao Fiducidria;
CF - Cessao Fiduciaria;
FR - Fundo de Reserva;
Sub- Subordinacao;

FJ - Fundo de Juros;

FL - Fianga Locaticia;

FD - Fundo de Despesas;
Seguros- MIP e DFl;

RF - Regime Fiducidrio

Segue abaixo a movimentacdo dos CRls:

2024
Saldo inicial
(+) Aquisicdo/Venda de certificados de recebiveis imobilidrio 94.705
(-) Recebimento de amortizacdo e juros de certificados de
recebiveis imobiliario (9.048)
(+) Resultado com certificado de recebiveis imobiliario 4.500
Saldo final 90.157

b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios
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2024
Ticket Qua.ntcidade Quan'tidade % de~ Valor de Tipo
emitida detida Participacdo | Mercado
1| AUTONOMAS III FII (*) n/a 49.450 n/a 4,923 n/a
2 CPTS11 317.828.140,00 494,916 0,16% 4.093 Recebiveis
Fundo de
3 TGAR15 19.160.622,36 16.448 0,09% 1.994 desenvolvimento
4 RZTR11 18.851.720,00 19.635 0,10% 1.859 Misto
5 RBRR11 15.057.201,00 17.242 0,11% 1.578 Papéis
6 CPSH11 63.876.200,00 129.685 0,20% 1.388 Indefinido
7 LSPA11 404.500,00 5.000 1,24% 415 Papéis
8 TRXF11 20.035.563,00 1.842 0,01% 194 Iméveis Comerciais
9 BTLG11 43.249.151,00 1.252 0,00% 125 Galpdes
Imdveis Industriais
10 XPLG11 29.613.233,00 926 0,00% 92 e Logisticos
11 ALZR11 12.226.625,00 5 0,00% 1 Misto
11 ALZR12 12.226.625,00 1 0,00% - Misto
12 MXRF11 343.258.599,00 5 0,00% - Papéis
12 MXRF12 343.258.599,00 1 0,00% - Papéis
Total 736.408 16.662
(*) Fundo néo listado.
2024
Saldo inicial -
(+) Aquisi¢do/Venda em cotas de fundos de investimento imobilidrios 16.466
(-) Recebimento de amortizacdo e juros de cotas de fundos de 407
investimento imobilidrios
(+) Resultado com cotas de fundos de investimento imobilidrios 1.354
(+) Vendas de cotas de fundos de investimento imobiliadrios a receber (1.565)
Saldo final

16.662

A seguir, o resumo das caracteristicas dos Fundos de Investimentos Imobilidrio:

1. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS Il - AUTONOMAS iI FII

O Fundo De Investimento Imobilidrio de Unidades Autonomas Ill é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracgdo de 07 (sete) anos contados a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas do fundo. E é classificado como “Fll de Renda Gestdo Ativa” e tem como
segmento de atuacdo: Hibrido. Tem por objeto o investimento preponderantemente na aquisi¢cdo de
direitos reais sobre bens imdveis, em especial, imdveis residenciais construidos ou em construcgao e,
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complementarmente, nos seguintes ativos: 2 (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Alvo”).

2. CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI - CPTS11

O objetivo do Captania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Capitania FllI”) é o
investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i) certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimento imobilidrios (“FIl”); (iii) letras de crédito imobilidrias
(“LCI"); e (iv) letras hipotecarias (“LH”). O Capitania Fll deve manter, no minimo, 67% e, no maximo,
100% do seu patrimodnio liquido investido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até 33%
do seu patrimdnio liquido investido nos demais ativos, devendo estes critérios de concentracao ser
observados pelo Gestor previamente a cada aquisi¢cao de Ativos pelo Capitania FlI.

3. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL - TGAR15

O Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real, foi constituido em 19 de maio de 2016 e iniciou
suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a politica de investimento definida em Regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos, conforme as deliberagGes do gestor, conforme o caso, de acordo com as fungbes
estabelecidas no Regulamento, (i) nos ativos imobilidrios, e/ou (ii) ativos financeiros imobiliarios e/ou
(iii) em ativos de renda fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos ativos imobiliarios do fundo, e/ou (b) o
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do fundo, observado os
termos e condig¢Oes da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

4. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX - RZTR11
O Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax administrado pelo Banco Genial S.A., foi constituido
em 11 de dezembro de 2019, sob forma de condominio fechado, destinado a investidores em geral e
com prazo de duracdo indeterminado. O objetivo preponderante é obter rendimento e ganho de
capital de longo prazo aos cotistas, mediante a aquisicao, venda e arrendamento de imdveis rurais
destinados a producdo agropecuaria, notadamente destinado a producdo de grdos e fibras, cana,
pecudria ou atividade de producdo agricola em geral, em todo o territério nacional que ndo possuam
nenhuma irregularidade perante os érgdaos ambienteis de ambito federal, estadual ou municipal e que
nao sejam objeto de nenhum tipo de constricao judicial, os quais serao adquiridos diretamente pelo
fundo ou via participacdo em sociedades de propdsito especifico e complementarmente, nos seguintes
ativos: agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”); cotas de fundos de investimento em
participacdes (FIP), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcgdo civil ou no mercado imobiliario; certificados de potencial adicional de construcao, emitidos
com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
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de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; letras hipotecarias; letras de crédito imobilidrio; e letras
imobilidrias garantidas.

5. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE - RBRR11

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade, administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 12 de janeiro
de 2018, com prazo de duragdo indeterminado. Tem por objeto o investimento em a) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias
(“LH"); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e) cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrucdo da CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel
(“Ativos Alvo”).

6. CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - CPSH11

O Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duragdo, regido nos termos da Instrugdo CVM n2 192 de 18 de outubro de 2023 que alterou a
Instrugdao CVM n2 571 de 25 de novembro de 2015, iniciou suas atividades na data de 23 de fevereiro
de 2023. Tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas, por
meio de (i) investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da aquisicao
de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construgdo, os quais serdo primordialmente centros comerciais (shopping centers) (“Ativos Alvo”); (ii)
exploracédo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagédo; e (iii) eventual comercializacdo dos Ativos
Alvo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacao vigentes.

7. LESTE RIVA EQUITY PREFERENCIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - LSPA11

O Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobilidrio, CNPJ 31.847.293/0001-70, foi
constituido em 08 de agosto de 2018, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas operagées
em 05 de margo de 2021, com prazo de duragdo indeterminado. O objetivo é proporcionar aos Cotistas
a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento definida no
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Imobilidrios e recebimento
de distribuicGes da SPE, decorrentes do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.

8. TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - TRXF11
O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FIl € um fundo de investimento imobiliario,

destinado ao publico em geral. Tem por objeto a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, relativos a edificios, empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou



DocuSign Envelope ID: 7F3C87DE-4COF-415B-A608-11C1084F2BD7

10.

11.

12.

Paramis Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 51.868.778/0001-58

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 06 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

logisticos construidos ou a serem construidos, para locagdo com contratos na modalidade atipica
(built-to-suit) ou modalidade tipica.

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTLG11

O BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio tem por objeto a obtencdo de renda e
ganho de capital por meio da exploracdao de empreendimentos imobilidrios focados em operac¢des no
segmento logistica.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI - XPLG11

O XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicdo e
exploracdo comercial de empreendimentos preponderantemente na drea logistica e industrial.

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ALZR11 E ALZR12

O Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado. Tem por objetivo
a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do seu patrimoénio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis prontos
nado residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebragdo de
contratos de locacdo atipicos (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack ” e “Retrofit ”) que atendam as
Condigbes Minimas de Locagao Atipica, definidas no artigo 10, do Regulamento; e (ii) indiretamente
(a) em acbes ou cotas de sociedade de propdsito especifico (“SPE”); (b) cotas de fundos de
investimento imobiliario; (c) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobilidrio (sendo que, os Imdveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c”, acima, sdo
doravante denominados Ativos-Alvo”).

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - MXRF11 E MXRF12

O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 04 de julho de 2011,
com prazo de duragdo indeterminado. O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario ndo tem
como objetivo aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos, sendo caracterizado como um fundo
de investimento imobiliario genérico, de forma que a gestdo da sua carteira pelo Gestor sera feita a
medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica de Investimentos,
observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragdo, por meio da aplicagao nos
seguintes “Ativos Alvo”, ou em direitos a eles relativos: a) valores mobilidrios autorizados pela
Instrugcdo CVM 472, tais como LCI, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobilidrios
permitidos pela legislagdo em vigor; b) limitado a 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do
fundo na data do respectivo investimento, (i) incorporagdes e empreendimentos imobilidrios,
prontos ou em construgdo, comerciais, hoteleiros, residenciais, ou mistos, localizados em areas
urbanas ou nao; (ii) terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv) outros imdveis onde se possa desenvolver
atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo
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Unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade de venda, locagdo
(tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas atividades,
dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo em vigor (“Imédveis Alvo”); c) acbes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls; d) cotas
de fundos de investimento em participagGes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlIs ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; e) cotas de
outros Flls; f) CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; g) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401; e h) limitado a 20% (vinte por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, acdes ou quotas de sociedades de
propdsito especifico (SPEs) que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario.

c) Letras de Crédito Imobilidrias

As letras de crédito imobilidrias sdo mensuradas no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em
precos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, pre¢os cotados para ativos ou
passivos idénticos, ou similares em mercados que ndo sejam ativos, ou informacgdes corroboradas pelo
mercado.

Estes sdo atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela
taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas
de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do mercado
secundario, da avalia¢do do risco de crédito e mercado.

O Fundo possui Letras de Crédito Imobiliario, cujas caracteristicas se encontram descritas abaixo:

Emissor Aquisicdao Remuneragio Vencimento Valor Aplicado

Caixa Econébmica 28/06/2024 95,50 % do CDI 01/06/2026 5.026,00
2024

Saldo inicial -

(+) Aquisicdo/Venda em letras de crédito imobiliario 4.341

(+) Resultado com letra de crédito imobiliario 685

Saldo final 5.026
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6. Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos Fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos era acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguiam conforme os
critérios e especificacbes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de Risco

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est3o sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que 15 afetam as condi¢bes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicGes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancgas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que comp&em os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Mercado

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e
condig¢es dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e
de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
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condi¢bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavordveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que comp&em a sua carteira, a rentabilidade dos
cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Risco de Liquidez

A aplicagdo do Fundo nos Ativos-Alvo e nos Outros Ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos
fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores
mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda poderd ser baixo,
provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante
principal investido pelos cotistas.

Outros fatores de risco podem ser encontrados no prospecto do fundo.

7. Patrimonio Liquido
O patrimonio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.
a) Subscricao, integralizacdo, amortiza¢ao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizagdo

A primeira emissdo serd no montante de, inicialmente, 10.000.000,00 (dez milhdes) de cotas, com
valor inicial de dez reais por cota, todas nominativas e escriturais, realizada nos termos da Resolucdo
CVM 160 e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel “Emissao” e “Oferta”, respectivamente, sendo que
deste total (i) 10.000.000 (dez milhdes) cotas referem-se ao montante original da Oferta; e (ii)
2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) cotas referem-se a emissao das Cotas do Lote Adicional.

O fundo entrarad em funcionamento mesmo que nao haja a subscricdo do total de cotas da primeira
emissdo, condicionado a subscricio do montante minimo de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), sendo certo que a administradora, conforme recomendac¢do da gestora, podera solicitar ao
distribuidor o encerramento da distribuicdo de cotas da primeira emissdo a partir do momento em que
o0 montante minimo for atingido.

A distribuicdo das cotas da primeira emissdo do fundo serd realizada por meio de oferta publica
registrada na CVM sob o rito ordinario, sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, nos termos
da Resolugdo CVM 160.

A cada emissdo de novas cotas, apds a primeira emissdo, o fundo poderd, a exclusivo critério da
administradora em conjunto com a gestora, cobrar taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das cotas no ato da subscricdo primaria das cotas.
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Apds a Primeira Emissdo e o inicio do funcionamento do fundo, e sem que seja necessaria a alteragdo
deste regulamento, a administradora podera realizar a emissdo de novas cotas, em diferentes
emissdes, séries e classes, (i) em valor global equivalente a até RS 5.000.000 (cinco bilhdes de reais),
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e mediante proposta da gestora, desde que
observadas as caracteristicas constantes no Artigo 30, abaixo.; ou (ii) sem limitacdo de capital,
mediante aprovagdo prévia em Assembleia Geral de Cotistas.

No periodo de 06 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 foram
integralizadas 12.500.000 cotas a RS 125.000 conforme apresentado na demonstragdo das mutagbes
do patriménio liquido.

ii. Amortizagdo

O Fundo podera amortizar, a critério da gestora, em comum acordo com a administradora, suas cotas
total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de durag¢ao, de acordo com os termos e
condicGes estabelecidos no presente regulamento. A realizagdo de amortizacbes devera ser
comunicada a B3 por meio do sistema FundosNet, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis
do pagamento, fixando a data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor
correspondente.

N3do houve amortizacdo de cotas no periodo de 06 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30
de junho de 2024.

iii. Resgate

De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e na Instru¢gdo CVM 472, n3o é permitido o
resgate de cotas do Fundo.

b) Custos relacionados a emissao de cotas

No periodo de 06 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, o Fundo
reconheceu o montante de RS 5.342 referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica
“custos relacionados a emissdo de cotas” na “demonstracdo das mutag¢des do patrimonio liquido”,
tendo em vista que todos os gastos estdo relacionados ao custo de emissao.

2024
Comissao dos Participantes - XP Investimentos CCTVM S.A. 5.021
Advogados 155
Comissao B3 88
Taxa de Registro da Oferta CVM 39
Taxa de andlise emissores - B3 27
Gréfica 12

Total dos custos 5.342

c) Ambiente de negociacdo das cotas
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O Fundo possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
representado pelo ticker PMIS11, sendo em 05 de fevereiro de 2024 a data de liberagao da negociagao.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de
cada més no periodo de 06 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024.

Data Preco de fechamento
29/02/2024 RS 9,66
31/03/2024 RS 9,43
30/04/2024 RS 9,25
31/05/2024 RS 9,36
30/06/2024 R$ 9,27

d) Distribuigdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024
Lucro liquido contabil 7.058
(+/-) Ajuste das receitas transitadas via caixa 1.960
(+/-) Ajuste das despesas transitadas via caixa (121)
Lucro conforme regime de caixa 8.897
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 8.991
Rendimentos pagos do exercicio atual 7.716
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (ii) 1.275
Percentual distribuido 101,06%
(i Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo 06 de novembro de 2023 (inicio das

atividades) a 30 de junho de 2024, leva em considerac¢do a base de calculo descrita no Oficio
SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adicdes/exclusbes realizadas pela Administradora.
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A referida base de cdlculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por
ocasido da aprovacdo das demonstracdes financeiras do periodo findo em 30 de junho de
2024.

(i) A parcela de RS 1.275, liquidada em 12 de julho de 2024, é referente a distribuicio de
rendimentos do periodo findo em 30 de junho de 2024.

e) Evolugdo e rentabilidade

Periodo de Valor da cota Rentabilidade (*)
06 de novembro de 2023 a 30
de junho de 2024 9,42 5,65%

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.

8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos s3o:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Paramis BR Investimentos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio
liguido médio sdo os seguintes:

2024
9 PL

Despesas administrativas Valores em RS % sob’re.o

Médio
Taxa de administragao 886 0,74%
Taxa B3/Selic 26 0,02%
Taxa anbima 7 0,01%
Taxa bovespa 5 0,00%

Taxa de fiscalizagdo CVM 3 0,00%
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

Formador de mercado 2 0,00%
Crava cotas (1) 0,00%
Total 928 0,77%
Patrimonio liquido médio 120.373

Remunerac¢ao do Administrador
i.  Administrador

O fundo pagara pelos servigos de administragdo, custddia, controladoria, tesouraria, e gestdo uma taxa
de administragdo equivalente a até 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) calculada sobre (a)
o valor contabil do patriménio liquido total do fundo, ou (b) caso as cotas do fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do fundo, calculado
com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneragao, observado que em ambos os casos sera devido o valor minimo
mensal de R$17 (dezessete mil reais), atualizado anualmente pela variacio do IPCA (indice de Pregos
ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do fundo.

Serd devido a administradora, com recursos oriundos da taxa de administracdo, uma remuneragao
devida a titulo de taxa de administracdo inicial em valor correspondente a RS 20 (vinte mil reais), a ser
paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira taxa de administragdo,
observado que tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracdo devida a
administradora, por ser um valor de pagamento Unico. A taxa de administracdo serd provisionada
diariamente com base no patriménio liquido do dia util imediatamente anterior, na base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e paga mensalmente até o 52 (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

i. Taxa de performance

O Fundo pagara ao Gestor, a titulo de taxa de performance a qual sera provisionada mensalmente e
paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo fundo a gestora ou para terceiros, conforme orientacdao da gestora. a
taxa de performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va) — (indice de Corre¢do*Vb)]
Onde: VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de

performance; Va: Rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anterior(es), corrigido pelo indice
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de Corregdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo: M Va = 5 rendimento més * indice
Corregdo (M) N M: Més de referéncia; N: Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao uUltimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o
efeito de possiveis parcelamentos); indice de Correc3o: Variagdo do Benchmark = (IPCA + X), sendo o
“X”: X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média IMABS +
1% ao ano (soma aritmética); a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao
ano; b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano; c. Caso a Média
IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMABS. Vb: Somatdrio do valor total integralizado
no FUNDO pelos investidores desde a primeira integralizacao de cotas durante o prazo de duragdo do
FUNDO (i) acrescido de eventuais integralizacdes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortiza¢des de
cotas, ambos considerados pro rata temporis no periodo de apuracao.

10. Atos societarios
Ndo houve alteragdes estatutdrias ou atos societarios para divulgagao.

11.Politica de divulgagao das informagoes

O administrador coloca a disposicdao dos interessados, em sua sede ou nos orgdos reguladores, as
seguintes informagdes:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacgdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na
forma do Anexo 39-1 da referida instrucao;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as
informacdes contidas no item Il do Artigo 39 da Instru¢do CVM n2 472/08 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-Il da referida instrucao;

lll. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c) o formulario eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08 ou norma posterior
que venha a regular os FIAGRO.

IV. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do(s) representante(s) dos cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral de cotistas ordinaria; e

VI. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral de cotista
ordinaria.

12.Informagdes tributarias
O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé

incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdao Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
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rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em
consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

13.Informagdes sobre transa¢6es com partes relacionadas
Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 8 e 9, no periodo de 06 de

novembro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, nao foram realizadas outras opera¢des com
partes relacionadas ao Fundo.

Natureza do Ativos/passivos

Parte relacionada . ' .
relacionamento financeiros

Taxa de
administracdo
Administradora | comiss3o sobre o
custo de emissao
de cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Paramis BR Investimentos Ltda. Gestora Taxa de gestdo

14.Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provéavel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.
15.Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a

Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionado ao Fundo por ele administrado que ndo aos servicos de
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auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

16.Eventos subsequentes

Em 02 de setembro de 2024, ocorreu a oferta publica da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Novas
Cotas”), pelo preco de emissdo de RS 9,46 (nove reais e quarenta e seis centavos) por Nova Cota, sem
considerar o custo unitario de distribuicdo de RS 0,03 (trés centavos) (“Custo Unitario de Distribui¢do”
e “Preco de Emissdo”, respectivamente), realizada nos termos da Resolu¢do CVM 160 e da Instrugdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472”), ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicdvel (“Emissdao” e “Oferta”, respectivamente),
perfazendo o montante total de R$21.858 (vinte e um milhdes, oitocentos e cinquenta e sete,
setecentos e sessenta e seis reais e cinquenta e oito centavos.

Ivy Araudjo Santos Lizandro Sommer Arnoni

Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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	O Fundo possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 representado pelo ticker PMIS11, sendo em 05 de fevereiro de 2024 a data de liberação da negociação.
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	e) Evolução e rentabilidade
	Exceto pelos serviços prestados, conforme disposto na nota explicativa nº 8 e 9, no período de 06 de novembro  (início das atividades) a 30 de junho de 2024, não foram realizadas outras operações com partes relacionadas ao Fundo.
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