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FATO RELEVANTE

HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 27.486.542/0001-72
Cdodigo negociacao B3: HLOG11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11°
andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo recebeu, na

presente data, proposta para venda da totalidade do Condominio Citlog Viracopos (“Viracopos”), localizado na
Estrada Municipal Benedito de Souza, n°® 10.950, CEP 13299-700, cidade de Itupeva, Estado de Sado Paulo, de
propriedade do Fundo (“Imdvel”), pelo valor de R$ 351.900.000,00 (trezentos e cinqguenta e um milhdes e
novecentos mil reais), equivalente a R$ 2.534/m? (dois mil quinhentos e trinta e quatro reais por metro
guadrado), a ser pago de acordo com o fluxo abaixo:

No da Parcela  Valor de cada parcela Datas de vencimento de cada parcela
1 R$ 105.570.000,00 No ato da assinatura do Compromisso de Compra e Venda
2 R$ 52.785.000,00 180 dias apds o pagamento da primeira parcela
3 R$ 52.785.000,00 360 dias apds o pagamento da primeira parcela
4 R$ 140.760.000,00 540 dias apds o pagamento da primeira parcela

As parcelas futuras poderdo ser pagas mediante a compensacao de créditos entre o Fundo e o comprador,
bem como serao corrigidas diariamente pelo CDI, a partir da data da assinatura do Compromisso de Compra
e Venda (“CCV").

Fica resguardada a possibilidade do proponente, a seu exclusivo critério, reduzir a guantidade de cotas a
serem entregues ao Fundo no ambito das Parcelas Compensacdo, hipdtese na qual o proponente
complementard o valor de cada parcela em moeda corrente nacional.

0 Fundo garantird mensalmente ao comprador um complemento de receita pelo prazo de 18 (dezoito meses),
limitado ao valor de R$ 8.990.000,00 (oito milhdes e novecentos e noventa mil reais).

0 fundo proponente poderd, a seu exclusivo critério, adquirir o Imével de forma total, ou parcial, em etapas,

em um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da aprovacao da operacdo em assembleia geral do
Fundo.

Além das condicionantes de praxe para esse tipo de operacdo, a Proposta de Aquisicdo é condicionada a uma
oferta publica de cotas do fundo proponente e a conclusao satisfatéria de due diligence.



Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a Proposta de Aquisicdo devera ser submetida a deliberacdo em
assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, a ser convocada oportunamente, cujo quérum deverd
ser de maioria de votos dos cotistas manifestados na referida assembleia, e que representem ao menos 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Informacdes adicionais estardo disponiveis nos relatérios gerenciais do Fundo no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/HLOG/) e na pagina do Fundo na CVM e B3.

S&o Paulo, 3 de outubro de 2024.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO


http://www.hedgeinvest.com.br/HLOG/
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S3o Paulo, 3 de outubro de 2024.

Ao
HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

""" Ref.: PROPOSTA DE AQUISICAO DO CONDOMINIO CITLOG VIRACOPOS

.. . Prezados,

----- HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
~ " RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o
------ n? 53.466.467/0001-98 (“Proponente”), representado por sua administradora HEDGE
~ " INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., empresa com
------ sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
- 132, cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.253.654/0001-76, vem,
------ pela presente, apresentar Proposta de Aquisicdo da totalidade do Condominio Citlog
- \Viracopos, sito a Estrada Municipal Benedito de Souza, n? 10.950, CEP 13299-700 — cidade
------ ltupeva, Estado Sdo Paulo (“Imével”) de nua propriedade da VCP LOG Empreendimentos
""" Imobilidrios Ltda., e cujo direito real de superficie é detido pelo HEDGE LOGISTICA FUNDO DE

------ INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 27.486.542/0001-72 (em
""" conjunto denominados simplesmente “Proprietario”), nos termos e condi¢des seguintes:

~__ 1.CONDIGOES, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
... ... 1.1. Observadas as condicOes precedentes para a aquisicdo do Imével, conforme Clausula 22

abaixo, o Proponente propde ao Proprietario, pela aquisicdo integral do Imével, o pagamento

""" do valor total de RS 351.900.000,00 (trezentos e cinquenta e um milhdes e novecentos mil

------ reais) (“Prego”), observado o disposto na cldusula 1.4 abaixo, a ser pago da seguinte forma:

a) RS 105.570.000,00 (cento e cinco milhdes, quinhentos e setenta mil reais) a vista,
em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica, no ato da
assinatura do compromisso de compra e venda (“CCV”) com respectiva
transferéncia da posse direta do Imével (“Primeira Parcela”);

b) o montante remanescente, equivalente a RS 246.330.000,00 (duzentos e quarenta

e seis milhdes, trezentos e trinta mil reais), serd pago, preferencialmente,
mediante a compensacdo dos créditos detidos pelo Proprietario, em decorréncia

- do CCV, contra o Proponente, com os valores correspondentes e necessarios a
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aquisicdo de cotas de emissdao do Proponente, conforme a seguir (“Parcelas
Compensacdo”):

a. R$ 52.785.000,00 (cinquenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e cinco
mil reais) serdo pagos apds 180 (cento e oitenta) dias do pagamento da
Primeira Parcela, adotando-se como base para calculo da quantidade de
cotas a serem adquiridas, o valor patrimonial do fechamento das cotas de
emissao do Proponente do ultimo dia util do més imediatamente anterior
a data do efetivo pagamento;

b. RS 52.785.000,00 (cinquenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e cinco
mil reais) serdo pagos ap6s 360 (trezentos e sessenta) dias do pagamento
da Primeira Parcela, adotando-se como base para cédlculo da quantidade de
cotas a serem adquiridas, o valor patrimonial do fechamento das cotas de
emissao do Proponente do ultimo dia util do més imediatamente anterior
a data do efetivo pagamento; e

c. RS 140.760.000,00 (cento e quarenta milhdes, setecentos e sessenta mil
reais) serdo pagos ap6s 540 (quinhentos e quarenta) dias do pagamento da
Primeira Parcela, adotando-se como base para calculo da quantidade de
cotas a serem adquiridas, o valor patrimonial do fechamento das cotas de
emissdo do Proponente do ultimo dia util do més imediatamente anterior
a data do efetivo pagamento.

1.2. Fica resguardada a possibilidade do Proponente, a seu exclusivo critério, reduzir a
guantidade de cotas a serem entregues ao Proprietdrio no ambito das Parcelas
Compensacdo, hipotese na qual o Proponente complementard o valor de cada parcela em
moeda corrente nacional.

1.3.  As Parcelas Compensacdo serao corrigidas diariamente pelo CDI, a partir da data da
assinatura do CCV.

1.4. Nadata de pagamento da Primeira Parcela, serd transmitida a posse direta do Imdvel
ao Proponente, passando este a ser titular de todos os direitos e obrigacdes referentes ao
Imdvel. O Proponente fara jus ao recebimento da totalidade do valor de aluguel referente ao
més de competéncia da assinatura do CCV. Para tanto, o Prego serd ajustado com base no
valor de aluguel proporcional ao periodo de posse do Proprietario no referido més. O valor a
ser acrescido ao Preco, conforme aqui estabelecido, ird compor a Primeira Parcela.
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1.5. Complemento de renda: O Proprietario deverd garantir ao Proponente, pelo prazo de

18 (dezoito) meses, um resultado minimo mensal, no valor liquido, de RS 2.760.000,00 (dois
milhGes, setecentos e sessenta mil reais), calculado com base na exploracdo do Imdvel,
incluindo-se as receitas de aluguel e demais receitas de exploracdo de areas comuns,
descontando-se todos os custos e despesas provenientes das dreas vagas, incluindo, mas nao
se limitando, as despesas de condominio, impostos tais como IPTU, despesas de consumo,
seguro, entre outras, limitado ao valor de RS 8.990.000,00 (oito milhdes, novecentos e
noventa mil reais) no periodo aqui indicado.

1.6. Superadas as condicOes precedentes e a depender da captacdo de recursos pelo
Proponente, este poderd, a seu exclusivo critério, adquirir o Imdvel de forma total, ou parcial,
em etapas, em um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da aprovacao da operacgao
em assembleia geral do Proprietario.

1.6.1. Superado o referido prazo, caso o Proponente ndo tenha adquirido a totalidade do
Imével, as aquisicdes de fracdo ideal feitas até entdo serdo perfeitas e acabadas e o
Proprietario estara livre e desimpedido para alienar a fracdo ideal remanescente do Imével
para terceiro. Na hipdtese de aquisicao de fragdes do Imével, o Prego mencionado na clausula
1.1 sera utilizado como base para calculo proporcional do valor da fracao.

1.7. O Proprietario deverd permanecer responsavel por quaisquer investimentos e
comissdes relacionadas a viabilidade das ocupagdes atualmente existentes.

2. CONDICOES PRECEDENTES A AQUISICAO
2.1. S3o condicBes precedentes e indispensaveis para a efetivacdo da aquisicdo do Imével:

a) o nao exercicio do direito de preferéncia dos locatarios do Imavel;

b) a realizacdo, pelo Proponente e por seus assessores, de levantamento de todas as
informacodes sobre o Imoével e respectivo Proprietario e seus antecessores, que tem
por Unico fim garantir a seguranca juridica do negdécio imobilidrio objeto desta
Proposta de Aquisicdo (“Auditoria”);

¢) que nao haja quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real ou pessoal, ou
ainda ambiental que, a critério do Proponente, inviabilize ou coloque em risco ou
dudvida a compra, bem como que o Imdvel esteja completamente livre e

. desembracado de quaisquer Onus (exceto pelo direito de superficie que é de

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br



Docusign Envelope ID: 808398BD-A1EC-436D-8EFC-FE4EE695BB37

hedge.

INVESTMENTS

d)

f)

conhecimento do Proponente) e ndo haja qualquer fato ou ato afetando o Imével,
o Proprietario e/ou seus antecessores, que possa colocar em risco a transferéncia
da propriedade imobilidria, a exclusivo critério do Proponente, o que deve ser
comprovado pelo Proprietario, por meio da apresentacdo das competentes
certiddes e demais documentos que se fizerem necessdrios a realizacdo da
Auditoria, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da Aprovacgao,
conforme abaixo definido, da presente Proposta de Aquisi¢do, conforme adiante
definida, sendo de conhecimento do Proprietario que poderao ser solicitados pelo
Proponente esclarecimentos complementares cuja necessidade seja verificada a
partir dos documentos recebidos;

a captacao do valor total necessario para pagamento da Primeira Parcela, em um
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da Aprovagao, observado
o quanto disposto na cldusula 1.6.1;

aprovacao da alienacdo do Imével em assembleia geral de titulares de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios que detém direitos relativos ao Imével; e

ainda, deverdo ser observadas todas as formalidades necessarias para a efetivacao
da aquisicdo do Imdvel previstas nos documentos societarios e disposicdes legais e
regulamentares, incluindo, mas nao se limitando, a aprovacao em assembleia do
Proponente e do Proprietdrio com quérum qualificado.

2.2. O Proponente realizard a Auditoria no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da

obtencado da totalidade dos documentos e esclarecimentos necessarios.

2.3. Cumpridas as condicdes acima estabelecidas, e considerada a Auditoria como satisfatéria

pelo Proponente, a aquisicdo do Imdvel devera ser efetuada pelo Proponente.

2.4. As Partes celebrardo a Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imdvel quando do

pagamento da ultima Parcela Compensacao.

2.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, para fins de lavratura da Escritura Definitiva de Compra

e Venda do Imovel, o Proprietario devera comprovar a Proponente a consolidacdo da plena

propriedade do Imével em seu patrimonio, direta e exclusivamente.

3. DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

i
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3.1. O Proponente informa, ainda, que todos os custos relativos a aquisicdao do Imével, tais
como emolumentos de tabelionato de notas, de registro de imdveis e imposto de transmissao
(ITBI), ndo serdo arcados pelo Proprietario.

3.2. O Proponente esclarece que a aquisicdo do Imovel por ele pretendida ndo foi
intermediada por qualquer terceiro, ndao sendo devido, portanto, por qualquer das partes,
""" qgualquer valor a titulo de comissdo de corretagem.

______ 3.3. A aprovacao da venda do Imével pela assembleia geral de cotistas do Proprietario

representara a aceitacao, por parte do Proprietdrio, em carater irrevogavel e irretratavel, da

---- presente Proposta de Aquisi¢ao, nas condi¢des aqui estabelecidas (“Aprovacao”).

3.4. Apds a Aprovagao da presente Proposta de Aquisi¢cao, o Proprietario fica obrigado a ndo

""" negociar a venda ou qualquer forma de alienacdo do Imével, e/ou a ndo alterar as condi¢cdes

------ das locacgdes existentes no empreendimento, com quaisquer terceiros que ndo o Proponente

... . . pelo periodo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da Aprovagdo, sob pena de

- responder por eventuais perdas e danos.

...... 3.5. Para assessoria na execucdo da Auditoria, o Proponente pretenderd contratar empresas

especializadas, independentes e com reconhecimento de mercado para andlise de

""" documentos e informacgdes, tais como: i) escritdrio de advocacia para auditoria juridica; ii)

~~~~~~ consultoria imobilidria para elaboracdo de avaliacdo econémico financeira; iii) consultoria

...... ambiental para elaboragdo de laudo ambiental; e iv) consultoria técnica para andlise da

- construcdo, equipamentos e instalacdes, bem como auditoria dos projetos legais.

... ... 3.6.Ficadesde ja eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para a solucao

de quaisquer duvidas relativas a presente Proposta de Aquisi¢do e/ou aos demais

instrumentos correlatos.

DocuSigned by: Assinado por:
Ste 25— Kicards do Samdss Frudas
Maria Cec1HiaBrRog€Erda7%do de Andrade Ricardo de Samt&$FEFETEs-

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
por sua administradora
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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