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Informacoes Gerais

O Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi constituido em 05
de outubro de 2020 com o objetivo de captar recursos junto ao publico investidor
para desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio com destinagdo
hospitalar a ser desenvolvido no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba.
Apds a conclusdo das obras o imdvel serd locado para Unimed Campina Grande
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda.

A primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica com
esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM n2 476/2009, com a
colocacdo de 105.000 cotas ao preco unitdrio de RS 100,00 por cota, totalizando a
captacdo de RS 10.500.000,00. A primeira emissdo teve por objetivo captar recursos
suficientes para aquisicdo do terreno, desenvolvimento dos projetos de construcado
do empreendimento hospitalar e custeios das despesas do fundo nos dois primeiros
anos de operagao

Com a conclusdao da Oferta foram contratados os servicos de arquitetura para
elaboracdo do projeto, e em 10 de margo de 2021 o fundo concluiu a aquisicdo de
um terreno de 12.000m? situado Dr. Elpidio de Almeida, no Municipio de Campina
Grande, Estado da Paraiba, objeto da Matricula 139.674 do 19 Servico Notarial e
Registral Ivandro Cunha Lima, da Comarca de Campina Grande — PB, pelo valor de RS
7.200.200,00, que acrescidos dos impostos e encargos, totalizou o montante de
7.368.000,00

A segunda emissdo de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
destinada ao publico em geral, nos termos da Instru¢do CVM n2 400/2003. A Oferta
foi concluida em 03 de maio de 2022 com a colocag¢do de 1.017.000 cotas ao pre¢o
unitario de RS 100,00 por cota, totalizando a importancia de RS 101.700.000,00.
Além do preco por cota, foi cobrado dos investidores participantes da segunda
oferta a Taxa de Distribuicdo Primaria no valor de RS 2,67 destinada a suprir os
custos da Oferta. Com o encerramento da Oferta as cotas do Fundo foram levadas a
registro na B3, tendo sido atribuido o valor de RS 102,67 por cota para inicio das
negociacdes em 10 de maio de 2022.
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Gestor: Investcoop Asset Management Ltda.
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Escriturador: Banco Daycoval S.A
Codigo de Negociacao: HUCG11
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>'Taxa Administracao: 0,60% ao ano sobre o PL (minimo mensal de RS
23.000,00 ) + parcela variavel ref. taxa escrituracao de RS 1,60 por
cotista (minimo mensal de RS 3.341,14 e valor maximo RS 16.000,00).
Obs. valores corrigidos pelo IGP-M
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Cota Patrimonial: RS 103,8081 - PL Agosto/24
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Cota de mercado: RS 82,99 - Base cota de fechamento Agosto/24
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Demais caracteristicas.

Fll Hospital Unimed Campina Grande w

CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82 |
Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Renda Gestao
Passiva

Segmento de Atuacao: Hospital

Caddigo ISIN das Cotas: BRHUCGCTF004

Cddigo de Negociacao na B3: HUCG11

Nome de Pregéao: Fll UNIMED C

Inicio das Negociacdes - B3

Em 10 de maio de 2022 as cotas oriundas das 1% e
2° emissoes ficaram disponiveis para negociacao
no ambiente da B3 “Inicio de negociacao” sob o
codigo de negociacao HUCG11, coddigo Isim
BRHUCGCTF004 e pelo valor unitario de RS 102,67
(cento e dois reais e sessenta e sete centavos).




Historico do Fundo

Constituicao Aquisicao do
do Fundo em Terreno em
05/10/2020 10/03/2021

Scv

Comissio de Vaiores Mobilidrios

1° emissao em
23/12/2020
(INCVMA476) ao valor
unitario de RS RS
100,00 (subscricao
de 105.000 cotas)

Deferimento
concedido em
30/12/2021 do
registro na B3

Formalizacao do
contrato de BTS
em 09/11/2021

2° emissao em
03/05/2022 ‘
(INCVM400) ao valor Em 13/05/2022 foi
unitario de RS R$ emitida ordem de
100,00 (subscricao servico para inicio
de 1.017.000 cotas) das obras

w\

ANBIMA

Formalizacao Inicio das Registro da Oferta
cgr?:tffruactgodeem negociacoes das junto Anbima
25/04/2022 cotas no ambiente
10/05/2022



Fato Relevante

Abaixo reproduzimos o teor do Fato Relevante divulgado em 23 de setembro de 2024.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 00.336.036/0001-40, com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.800, Edificio Liége - conjuntos 21 e 22 - 2° andar, Jardim Paulistano, CEP
01451-001 (“Administradora” ou “Coinvalores”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL
UNIMED CAMPINA GRANDE, inscrito no CNPJ sob o0 n° 39.347.413/0001-82 (“"Fundo”), em cumprimento ao disposto no Artigo 41, IV, da Instrugao
da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008 (texto consolidado conforme alteracdes), comunica aos cotistas e ao mercado
em geral o quanto segue:

Conforme Fato Relevante divulgado em 16 de agosto de 2024, haviamos informado que a construtora ndo cumpriu o prazo para entrega fisica da obra
em 31 de julho de 2024 conforme estabelecido no Terceiro Aditamento ao Contrato de Empreitada a Preco Global, e que a construtora havia
informado que a obra seria concluida até meados de setembro, sem prejuizo aos prazos para obtencao do AVCB e habite-se, até 31 de outubro de
2024. Ocorre que, infelizmente, mais uma vez, a construtora ndao cumpriu com o que havia se comprometido. De acordo com a Gerenciadora da obra
em 17 de setembro de 2024 o avanco fisico da obra era de 94%.

A construtora ainda insiste que podera concluir a obra até o final de outubro de 2024, mas reconhece que por conta de algumas disciplinas, existe a
possibilidade de atraso podendo chegar até meados de novembro de 2024, mesmo assim, sem prejuizo do prazo para obtencao do AVCB e Habite-se
até 31 de outubro de 2024. Por sua vez, analisando o cronograma apresentado pela construtora e o estagio das atividades faltantes, a Gerenciadora
entende que o prazo realista e viavel, a depender dos esforcos da construtora, é de 30 de novembro de 2024.

A Gerenciadora e a Administradora estdo acompanhando a execugao das atividades de acordo com o planejamento semanal apresentado pela
construtora, de forma a identificar eventuais desvios, bem como, a possibilidade de medidas corretivas para que a obra seja concluida com a maxima
brevidade.

O assunto esta sendo tratado pelo juridico do Fundo para adocao das medidas cabiveis.

Sendo o que nos cabia para o momento, a Administradora fica a disposicao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos adicionais



Inicio das Obras

Em 25 de abril foram formalizados os contratos de
Construcao e Gerenciamento da Obra, e no dia 13
de maio de 2022 foi emitida a Ordem de Servico
para Inicio das obras, que inicialmente deveriam ser
concluidas no prazo de 18 meses, no entanto,
conforme detalhado no Fato Relevante reproduzido
acima, a construtora postergou mais uma vez o
prazo para entrega fisica da obra, dado que nao
cumpriu o prazo de dia 31 de julho de 2024.
Considerando a avaliacao da Gerenciadora, estamos
considerando a previsao de entrega da obra até o
final de novembro de 2024.
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Imagens ilustrativas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa contratada pelo Fundo para elaboragéo dos projetos

Hospital Unimed

O Hospital Unimed Campina Grande tera 15.740m?2 de area construida e contara com 127 Leitos, 10
Leitos de UTI Adulto e 10 Leitos de UTI Infantil, Pronto Atendimento - PA, Servicos de Diagnésticos por
imagem e Exames Laboratoriais.



Locacao

Apos a conclusao das obras o imovel sera locado para Unimed Campina Grande
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda., por meio de Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial sob a Modalidade “ Built to Suit” com
Opcao de Compra e Outras Avencas, ja formalizado entre as partes em 09 de
novembro de 2021 com as seguintes caracteristicas:

Prazo: 20 anos

Vigéncia: Inicialmente estava previsto o inicio em 01/01/2024, no entanto,
considerando a nova previsao de entrega da obra, caso se confirme a entrega fisica e
do obtencao do AVCB e do habite-se até 30/11/2024, a locacao tera inicio em
01/12/2024.

Valor do Aluguel: RS 844.461,00

indice de Correcédo: IPCA (base novembro/2021)

Opcédo de Compra: A cada aniversario de 5 anos. O preco de aquisicao sera
estabelecido de acordo com a média aritmética dos valores de avaliacao do imoével
indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com os termos da Instrucao
CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes indicados no anexo
V do contrato de locacao sendo uma escolhida por cada parte e a terceira de comum
acordo.

Garantia: Fianca Bancaria correspondente a 18 meses de locacao.




I nfo rm agées Con té beis Passivo em milhares de reais

v

Valor da cota de . T
\p/e:lltc;irmg?“afota * mercado (fechamento) Fiscais e previdénciarios R$19
RS 103,8081 RS 82,99 Taxa de administragdo a pagar R9 58
ATIVO em milhares de reais Taka de gestdo a pagar R910
B Contas a pagar p/conta de obras RS 730
Fundo Renda Fixa:_ Outros Créditos: Qutros valores a pagar RS 16
R$5.632 R$1.812 Desp. Antecipadas:
Caixa: R$17 R$11

Terreno: R$10.339 Y

~—— RS 117.306 R3 833

Patrimonio Liquido em milhares de reais

Total Ativo RS 117.306
Total Passivo RS -833
Em construcao: P.L Rs 116.473

R$99.495
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Obs. O balancete contabil esta disponivel através dos sites da Coinvalores; https://coinvalores.com.br/ e B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-
e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/



https://coinvalores.com.br/
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande%20e%20B3
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

Fluxo de caixa

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Receita de Aplicacao Financeira

Taxa de administracdo/gestao/escrituracao
Despesas Tributarias

Taxa B3, Anbima, CVM e outros

Servicos Técnicos e especializados, cartorios e outros
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Pagamento por conta de obras

Outros pagamentos por conta de obras

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Distribuicdo de rendimentos

Outros Valores nao Operacionais

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Variagao liquida do caixa

Caixa inicio do periodo

Caixa final do periodo

Inicio do més

53.355,47
(71.302,41)
(8.003,27)

(34.067,16)

Acumulado no ano

748.189,66
(483.053,94
(98.910,69

(250.499,20

(60.017,37)

)
)
(35.220,52)
)
)

(119.494,69

(941.467,83)
(57.864,38)

(10.895.032,95)
(130.584,55)

(999.332,21)

(11.025.617,50)

(246.840,00)
0,01

(246.839,99)

(1.059.349,58)

(11.391.952,18)

6.708.027,22
5.648.677,64

17.040.629,82
5.648.677,64




Valor de mercado dos bens
integrantes do Patrimonio Liquido

De acordo com a avaliacdo técnica realizada pela empresa Cushman &
Wakefield, o valor de mercado do terreno foi avaliado com base em laudo de
dez/23 no valor de RS 10.339.481,80 que acrescidos das medicdes,
realizadas desde o inicio da obra em maio de 2022, e dos custos de projetos,
totalizam RS 109.834.020,87

Premissas

O terreno foi avaliado utilizando o
método de Comparativo de Dados de
Mercado.

A Edificagao seguiu o critério de custos
de aquisicao de acordo com os valores
das medig¢Ges ocorridas até Agosto/24

Valores em 2021 Medigoes Valorizagdo / | Valor Atual laudo
Imovel

desvalorizagao 2024
T e o Terreno 9.940.000,00 - 399.481,80 10.339.481,80
Efrf:_mo'l XI °_“;°r Edificio construgdes - 96.060.783,55 - 98.520.608,51
pidio de Almeida Edificio projetos 973.930,56 : : 973.930,56
Total 10.913.930,56 96.060.783,55 399.481,80 109.834.020,87

Resultado por cota 9,73 85,62 0,36 97,89




Dividend Yield

» Em 31/08/2024, foi informado aos cotista que no
fechamento do més de maio nao haveria distribuicao de
resultado. Esse comunicado esta disponivel em nosso site e
também na B3.

https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-

imobiliarios/unimed-campina-grande.

https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/



https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

Andamento das obras

Durante o més de agosto seguiram-se as atividades: revestimento de pele de vidro e ACM, instalacoes hidraulicas, esgoto, instalacoes elétricas, gases medicinais e
diversas outras atividades de acabamento, como, pintura, instalacao de piso vinilico, loucas e metais e bate maca. A obra deveria ter sido concluida em 31 de
julho o que nao ocorreu, e de acordo com a medicao realizada pela gerenciadora, em 17/09/2024 o avanco fisico atingido foi de 94%. Além disso, existem itens
de nao conformidade que precisam ser sanados até o final da obra. Apesar do atraso a construtora segue com a obra e alega que o atraso na entrega fisica da
obra nao prejudicara a obtencao do AVCB até o final de outubro, bem como a obtencao do habite-se até o final de novembro.




Andamento das obras

Para suprimento da obra, até o final do més de agosto foram contratados para faturamento direto o montante de RS

76.985.535,21 correspondente a compra de insumos e contratacao de servicos especializados. Deste montante, ja foram
pagos até 31/08/2024 RS 75.497.468,67 e o saldo sera faturado de acordo com a entrega/medicdo, para pagamento nos
proximos meses de acordo com os prazos acordados.

Fachada




Andamento das obras

ACM




Andamento das obras

Piso Viniculo




Andamento das obras

Acabamentos Internos Pele de Vidro




Andamento das obras

Quadros de comando das bombas de incéndio




Ligacao definitiva da agua
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Contatos RI

website: www.coinvalores.com.br
e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Tel (11) 3035-4143
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1800 - 2° andar Edificio Liége

Cep. 01451-001 - sao Paulo SP



http://www.coinvalores.com.br/
mailto:admfundoimobiliario@coinvalores.com.br
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