


|AC D11

FUNDO

RELATORIO MENSAL

SFl Investimentos do Agronegodcio — FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.286.898/0001-81

GESTOR
SFI Investimentos

ADMINISTRADOR Rs 0’0 14
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4,97%

Dividend Yield?
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BRIAGRCTF002

PUBLICO-ALVO
Pessoas Fisicas, Juridicas e Fundos de Investimentos

CLASSIFICACAOSETORIAL o -
Financeiro e Outros/Fundos/Fundos Imobilidrios

PATRIMONIO LiQUIDO

R$ 25.096.962,21 4.043
QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ) _
2.797.940 NuUmero de cotistas

TAXA DE ADMINISTRAGCAO
0,20% a.a.

TAXA DE GESTAO
0,80% a.a.

3,46

) Preco de mercado
ANUNCIO DOS RENDIMENTOS:
Ultimo dia Gtil do més das cota52

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder 130% do CDI

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS:
102 dia util do més subsequente

7 bividend yield anualizado com base na cota de mercado.

2 Prego de fechamento do dia 30/08/2024.
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Comentarios da Equipe de Gestao

Destaques sobre as Commodities da Carteira

SOJA: Em agosto, os precos da soja no Brasil apresentaram quedas significativas.

Na primeira quinzena, os valores recuaram fortemente devido as expectativas de

uma maior oferta global, o que levou consumidores a reduzirem suas compras.

Apesar de uma leve recuperacgdo na segunda metade do més, impulsionada pela
maior demanda chinesa e a retragao dos produtores em vender o restante da safra, os pregos
fecharam em baixa. Os indicadores ESALQ/BM&FBovespa — Paranagud e CEPEA/ESALQ — Parand
atingiram os menores patamares desde abril, com médias de RS 133,21 e RS 129,24 por saca de
60 kg, respectivamente. Em comparacdo a julho, a queda foi de cerca de 3%, enquanto em
relagdo a agosto de 2023, a reducdo foi ainda mais expressiva, chegando a até 14%

Soja - ESALQ/BM&FBOVESPA
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Fonte: Cepea

BOVINO: Entre julho e outubro, os pregos dos bezerros costumam cair devido ao

ciclo produtivo e a necessidade de espaco para as vacas em reproducdo. O clima

seco também incentiva a venda de bezerros. Apesar disso, a arroba do boi gordo

vem se valorizando em varias regides, e a relacdo de troca com o bezerro
melhorou 7% em agosto em comparagdao ao ano anterior, beneficiando o pecuarista que
engorda os animais. Em 12 meses, o boi gordo subiu 2,5%, com a arroba a RS 235,07, enquanto
o preco do bezerro caiu 4,3%, alcancando RS 2.063,22 em Mato Grosso do Sul. Historicamente,
a relacdo de troca entre boi gordo e bezerro tem oscilado, com uma média de 2,21 bezerros por
boi gordo entre 2000 e 2024, atingindo seu pico em 2004 e a minima em 2015.
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ALGODAO: O preco do algoddo em pluma recuou em agosto no mercado

domeéstico, voltando a ficar abaixo de RS 4,00/lp. Esse movimento de queda foi

causado pela menor competitividade das exportacdes, pela desvalorizagcdao no

mercado externo, pela necessidade de liquidez por parte dos vendedores e pelo
avanco da colheita e do beneficiamento. Entre 31 de julho e 30 de agosto, o Indicador
CEPEA/ESALQ, com pagamento em 8 dias, registrou uma queda de 4,65%, encerrando o més a
RS 3,8863/Ip, a maior queda desde marco de 2024. A média de precos de agosto foi de RS
4,0036/Ip, 1,86% abaixo de julho/24 e 5,12% menor que em agosto/23. Em termos de ddlar, o
preco médio foi de USS 0,7195/lp, acima do primeiro vencimento na Bolsa de Nova York, mas
inferior ao Indice Cotlook A. No campo, dados da Abrapa mostraram que, até 29 de agosto,
86,22% da safra 2023/24 havia sido colhida, com 34,55% do volume beneficiado.

MILHO: Os prec¢os do milho cairam no inicio de agosto devido a baixa demanda

interna e negociagdes lentas, mas subiram na segunda metade do més. A alta foi

impulsionada pela retracao de vendedores, que reduziram a oferta com o fim da

colheita da segunda safra, além da valorizagdo externa e do ddlar, que aqueceu a

demanda para exportacdo. O Indicador ESALQ/BM&FBovespa (Campinas — SP)
aumentou 2,3%, fechando agosto a RS 60,59/saca. A média mensal foi 4,1% maior que a de
julho. No campo, até 12 de setembro, 99,1% da safra foi colhida, com Goias e Minas Gerais
alcancando 99% e Mato Grosso do Sul, 96,9%.

Milho - ESALQ/BM&FBOVESPA
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Atualizacdo sobre as inadimpléncias.

CRA Piva

Atualmente, o ativo continua sob o stay period, com a primeira data estimada de término
prevista para outubro de 2024, podendo haver uma possivel prorrogacao. Isso, no momento,
congela a continuidade da execugdo da garantia fiducidria imobilidria. Entretanto, o processo de
recuperacdo esta em andamento, especialmente no que diz respeito a busca e apreensdo
vinculada a aliena¢do fiducidria de grdos, que sera objeto de deliberagbes na prdéxima
assembleia de credores.

CRA Castilhos

O devedor obteve o deferimento de seu pedido de Recuperacéao Judicial e o subsequente inicio
do stay period. Porém, obtivemos uma primeira vitdria no ambito do processo, conseguindo
descontar o periodo de 90 dias da liminar anterior de suspensdo de nossa execuc¢do do stay
period inicial. Ou seja, neste momento, a suspensdo da execucdo das garantias estara valida
apenas por mais 90 dias, com término previsto para dezembro. Sendo assim, os assessores legais
continuardao com os trabalhos para que, ao final do stay period, possam reiniciar o processo de
consolidacao da propriedade.

CRA 3 Irmaos

Dando continuidade ao processo relatado anteriormente, apds a conclusdo da averbacdo da
consolidacdo da propriedade em nome da securitizadora, ocorreram novos desdobramentos. O
devedor apresentou uma medida procrastinatdria, solicitando a prorrogacao do stay period e o
cancelamento do leildo, o que foi inicialmente aceito pelo juizo de 12 grau. Contudo, a
securitizadora interpds agravo de instrumento, que foi parcialmente acatado, permitindo a
manutenc¢do da consolidacdo da propriedade, que hoje ja pertence a securitizadora, mas
suspendendo a execugdo do leildo de venda do imdvel, exigida pela legislacdo de execugdes de
garantias de alienacao fiduciaria.
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Movimentag¢oes no Més

Novas aquisicoes

<> Ndo houve novas aquisicées no més
Alienagoes
X4 Ndo houve alienagbes no més

Perfil de Alocag¢do por Indexador dos CRAs?

CDI + Spread CDI + Spread

67,26% 67,27% 66,94% 67,01% 67,13%

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24

Resultado Financeiro

DRE Competéncia

|. Receita de Alocagdo em CRA

v Receita de Juros 26.939 83.977 30.420 28.636 78.131 31.349 29.934
v Receita de Corregdo Monetdria 0 0 0 0 0 0 0
v Receita de Ganho Capital (Secundario) 0 0 0 0 0 0 0

Il. Receita de AplicagBes Financeiras

v'Caixa e outros 24.026 23.363 25.499 27.941 22.463 24.550 22377

I1l. Despesa Operacional

v Taxas -33.646 -29.858 -30.293 -30.031 -30.291 -30.031 -30.291
V.

v Total do periodo 17.319 77.482 25.626 26.545 70.303 25.868 22.020

v Distribuido -97.525 -69.661 -69.661 -69.668 -39.020 -39.171 -39.171
V. Itados Distribuidos

v IAGR11 - R$/cota 0,04 0,03 0,03 0,02 0,01 0,01 0,01

* A partir de 2023 a visualizagio da receita de alocagdo em CRAs foi aberta em juros, correcdo monetéria e ganho de capital.

P . . .
Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Composi¢ao Rendimento Mensal

Renda Fixa
H CRAs
B Despesas Operacionais

0,011 0,010 0,028 0,011 0,011

- % =Y, U -0,011 - ]

fevereiro-24 margo-24 abril-24 maio-24 junho-24 julho-24 agosto-24

Histdérico de Distribuicao de Rendimentos

0,035

0,025 0,025 0,025

I I I 0,014 0,014 0,014
fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 iun-24 iul-24 ago-24

Carteira Consolidada

cépiGo ATIVO INDEXADOR TAXA VOLUME %PL DI(J::;D)N SETOR VENCIMENTO
CRA0220020E CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 2.768.198,27 15,05% 1,57 anos Gréos 26/06/2027
CRA0220020D CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 2.174.744,79 11,83% 1,57 anos Gréos 26/06/2027
CRA021001VB CRA Castilhos CDI 8,50% 1.748.326,74 9,51% 0,68 anos Gréos 30/10/2025
CRA02300QJL CRA Ducoco col 4,00% 2.808.564,27 15,27% 0,94 anos Coco e Derivados 06/10/2026
CRA0220058X CRA Mitre DI 5,50% 1.947.458,62 10,59% 2,28 anos Graos 15/05/2029
CRA02200BF5 CRA Piva DI 7,25% 1.182.157,31 6,43% 1,90 anos Algodao 22/11/2028
CRA02200BF6 CRA Piva DI 7,25% 1.182.157,31 6,43% 1,90 anos Algodao 22/11/2028
CRA02200730 CRA Frigol DI 5,75% 1.226.324,44 6,67% 1,28 anos Frigorificos 16/06/2027

CRAs 15.037.931,75 81,78% 1,47 anos

CAIXA 3.351.149,58 18,22%
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Carteira de CRAs do Fundo

Composicdo por Tipo de Ativo Composicdo por Indexador e Spread Médio*

CDI +
6,04%
67,13%

Exposicdo Geografica Composigao por Setor

Coco e
Derivados
19%

Frigorificos
8%

4Gréfico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Carteira de Investimentos

CRA TRES IRMAOS

Cédigo IF: CRA0220020E / ~ Garantias: o
CRA0220020D (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

Taxa Emissio: IPCA+12. 25% (equivalente a 165% do valor de
axa Emissdo: +12,25%

o emissdo do CRA);
Emissdo: 24/01/2022 (ii) Penhor de produc¢&o com razdo

Vencimento: 26/06/2027  de 90% do valor total da divida;

Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Fundo de liquidez, equivalentes a
Devedor: Agropecudria Trés 3 parcelas vincendas;

Irmdos Bergamasco LTDA. (iv) Aval dos Sécios.

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 36,0 milhdes, sendo RS
18,0 milhdes na série Unica da 82 emissdo e RS 18,0 milhdes na série Unica da 92 emiss3o
(ambas as emissGes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em junho de 2027 e taxa
de IPCA + 12,25% a.a.. A Familia Bergamasco, representada pelo Sr. Valter Bergamasco, estd
ha cerca de 40 anos atuando no agronegdcio, onde uma das principais propriedades
exploradas pela familia, é a Fazenda Trés Irmaos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a
cerca de 100km de Sorriso — MT, que se destaca por sua economia baseada no agronegdcio. A
propriedade possui uma area total de 3.418 hectare e opera com modelo de negdcio baseado
em um sistema de producgdo de alta tecnologia, agricultura de precisdo, sementes certificadas,
rigoroso manejo integrado contra pragas, armazenagens de graos, além do controle de custos
e responsabilidade socioambiental. O agricultor tem plantado soja na safra e milho na safrinha,
alcancando uma produtividade de 63 sacas/hectare e 140 sacas/hectare respectivamente.

CRA CASTILHOS

CASTILHOS - Cédigo IF: CRA021001VB (‘?)a;‘;‘_“t'asi ctira de mévet
& L i) Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis
N . 0,

Tax.a E~m|ssao. CDI+8,5% (equivalente a 224% do valor de

Emissdo: 06/08/2021 emiss3o do CRA);

Vencimento: 30/10/2025 (i) Penhor Agricola;
Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Aval dos sdcios.
Devedor: Agricola Formosa

LTDA.

Emissdo no volume de RS 70,0 milhdes, em uma série Unica da 62 emissdo, com vencimento em
outubro de 2025 e taxa de CDI + 8,5% a.a.. O Grupo Laurindo de Castilhos possui mais de cinco
décadas no agronegocio, onde é proprietario de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial
estimado em mais de RS 1 bilhdo), incluindo as respectivas reservas legais, em fazendas
localizadas nos estados da Bahia e do Parand. A sociedade esta consolidada no mercado de graos,
planejando ampliar em 10.000 hectares as areas de plantio de soja para os proximos anos em
areas proprias, considerando que essa commodity agricola apresenta étimas perspectivas de
mercado para os préximos anos. Com isso projeta um crescimento substancial de sua produgao
aumentando 40.000 toneladas de graos por ano.
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CRA PIVA

Cédlgo IF: CRA02200BF5/ Garantias:

CRAO02200BF6 (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis
Taxa Emissdo: CDI+7,25% (equivalente a 189% do valor de
Emissdo: 18/11/2022 emissdo do CRA);

(i) Alienagdo Fiducidria de Lavoura;

Vencimento: 22/11/2028 (i) fundo de liquidez

Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: Nivaldo Piva

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 66,0 milhdes, sendo RS 33,0
milh&es na série tnica da 122 emiss3o e RS 33,0 milhdes na série Unica da 132 emissdo (ambas as
emissdes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em novembro de 2028 e taxa de CDI +
7,25% a.a.. Esta previsto o pagamento de juros mensais e o principal em parcelas pagas nos meses
de maio e novembro de cada ano. O produtor Sr. Nivaldo Piva estad ha mais de 25 anos no mercado
do agronegdcio. Atualmente, é proprietario da Fazenda Santa Rita, localizada em area com alta
fertilidade, que fica a beira da rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde —
MT, com area total de 1,06 mil hectares, onde atua na exploracdo de atividades agricolas, com
cultura predominante de soja e algodao. O Sr. Nivaldo Piva produz em um total de 970 ha de terras
agricultaveis. A produtividade estimada é de 57 sacas/hectares para a soja e 110 arrobas/hectares
para o algoddo, gerando uma capacidade de aproximadamente 55 mil sacas de soja e 107 mil
arrobas de algodao.

CRA FRIGOL

Cadigo IF: CRA02200730 Garantias:
F i Taxa Emissdo: CDI+5,75% (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
F R'uOL Emissdo: 15/06/2022 (ii) Alienag&o Fiduciaria de Bens
—— Vencimento: 16/06/2027 movelis;

(iii) Cessdo Fiduciaria;

Tipo Oferta: ICVM 476
P (iv) Aval da Holding.

Devedor: FRIGOL S.A.

A Frigol S.A é uma industria alimenticia brasileira com meio século de experiéncia na producao e
industrializagcdo de carnes bovinas e suinas. Com sede em Lencdis Paulista (SP) e quatro unidades
de produgdo em S3o Paulo e Pard, a empresa esta consolidando sua posicdo como um grande
player no setor alimenticio, operando em mais de 60 paises, incluindo China, Israel, Europa, Chile
e Oriente Médio. Seu portfdlio abrange carne bovina e suina, hamburgueres, espetinhos e outros
produtos. O CRA Frigol possui garantias que incluem a alienag¢do fiduciaria de uma de suas plantas
industriais e os ativos relacionados a ela, a cessdo fiduciaria de direitos creditdrios, um fundo de
reserva e o aval fornecido pela holding.
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CRA MITRE

Cddigo IF: CRA0220058X Garantias:
Taxa Emissdo: CDI+5,5% (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis
Emiss3o: 13/05/2022 (equivalente a 100,33% do valor de

PR o
m ltre = Vencimento: 15/05/2029 emissdo do CRA);
(i) Alienagdo Fiduciaria de Ativos;

Tipo Oferta: ICVM 476
ipo Oferta . , . equivalente a 9,75% do valor de
Devedor: Mitre Agropecuaria emissdo do CRA);

Ltda (iii) Fianga dos Acionistas.

A Mitre Agropecudria é uma das principais empresas de irrigacao do Brasil, com mais de 25 anos
de experiéncia. Sua abordagem sustentavel e inteligente, que inclui a irrigacdo das culturas,
aumenta a produtividade e reduz os riscos climaticos. Eles operam em 20 mil hectares no Vale do
Araguaia, Goids, com mais de 7 mil hectares irrigados e uma variedade de culturas, incluindo
feijdo, soja, algoddo e milho. A operacdo conta com garantias reais com alienagdo fiducidrias de
imoveis e de bens mdveis que representam aproximadamente 100,33% e 9,75% respectivamente
do valor total da emissdo. O CRA ainda conta com a fianc¢a dos acionistas, incluindo Fabricio Mitre
CEO da Mitre Realty, que possui entre posicdo direta e indireta 50,11%?2 da Mitre (Cod. B3 MTRE3)
com valor de mercado de 462 milhdes em setembro de 2023.

CRA DUCOCO

aﬁj‘: Cédigo IF: CRA02300QJL Garantias:
Y w Taxa Emissao: CDI+4,00% (i) Seguro e resseguro com Limite
w Emissdo: 05/10/2023 Méximo de Garantia de RS

@“ Vencimento: 05/10/2026 150.000.000,00
Tipo Oferta: ICVM 160

Devedor: Ducoco Alimentos S.A

A Ducoco é uma empresa brasileira que atua nos setores de alimentos e bebidas desde 1979 e
tem em seu portfdlio as marcas Ducoco e Menina. Juntas, elas reinem mais de 50 produtos, todos
derivados do coco (DNA da empresa), como agua de coco, leite de coco pronto para beber, leite
de coco culinario, coco ralado e éleo de coco. A empresa esta presente nos pontos de venda de
todo o territdrio nacional e € uma das maiores exportadoras de agua de coco do Brasil, fornecendo
produtos para o mundo todo. Possui mais de 1.500 funcionarios, que estdo distribuidos em duas
fabricas, localizadas em Itapipoca (CE) e Linhares (ES), 1 centro de distribuicdo e 1 escritério
central em Sdo Paulo. Um ponto de destaque nessa estrutura é o seguro garantia, que cobre o
valor total da opera¢dao, no qual ainda conta com o respaldo de resseguro da Beazley, uma
resseguradora de renome com rating global “A+”, emitido pela Fitch Ratings.
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DISCLAIMER

O material disposto neste Relatério foi elaborado pela SFl Investimentos Ltda. e possui cardter meramente ==
informativo e ndo considera os objetivos de investimento, situacdo financeira ou as necessidades

individuais de um ou de determinado grupo de investidores. A SFI Investimentos Ltda. ndo comercializa

ou distribui cotas de fundos de investimentos ou de quaisquer outros ativos financeiros. E recomendada B nvestimentos
aavaliagcdo da performance de um fundo de investimento, com analise de, no minimo, de 12 (dose) meses. )

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades Autorregulagao
divulgadas sdo liquidas de taxa de administragdo de performance e ndo sdo liquidas de impostos. Os ANBIMA

investimentos em fundos ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor de carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de créditos — FGC. E orientado ao
investidor realizar a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus
recursos.

Visite nosso site: www.sfiinvestimentos.com.br

Contato RI SFI Investimentos: contato@sfiinvestimentos.com.br




