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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao das unidades autébnomas com
as respectivas vagas de garagem e as
respectivas fragoes ideais do
SUBCONDOMINIO “THERA
CORPORATE”-SETOR B, integrante do
empreendimento  imobiliario  CONDO-
MINIO “THERA ONE”, com a finalidade de
venda, locagdo tipica ou atipica
arrendamento ou exploragdo do direito de

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Cyrela Thera Corporate

(THRA11)
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Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacgGes cadastre-se em nosso mailing.

Nota da Administradora

O Fundo detém 5 de 15 andares (39, 42, 169,
172 e 182 andares) do Edificio Thera
Corporate, localizado na Avenida Engenheiro
Luis Carlos Berrini, 105, em S3o Paulo/SP.

superficie das unidades comerciais, Desenvolvido pela Cyrela o
)

podendo, ainda, ceder a terceiros os empreendimento  tem 15  pavimentos

direitos e créditos decorrentes destas corporativos (iniciando no 392 andar

atividades.

e sem o 132 pavimento) com lajes de grande

porte, heliponto e 4 subsolos. O projeto foi
classificado como Triple A e recebeu a
certificagdo LEED® Gold, conferida pelo
Quantidade de Emissdes U.S. Green Building Council.

2 O Imédvel estda em um dos mais valorizados
eixos empresariais da cidade de S3o Paulo, na
confluéncia das Avenidas Engenheiro Luis
Carlos Berrini e Bandeirantes, préoximo a
Marginal Pinheiros, Faria Lima, Juscelino
Kubitschek.

Inicio do Fundo
02/12/2011

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administracdo

0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido ou
sobre o valor de mercado se tiver
integrando indice de mercado’

Més de reajuste em percentual da drea

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
Consultor 0% 0% 0% 20% 28% 30%
Cyrela Commercial Properties Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 10% 0% 12%

Taxa do consultor
1,00% sobre a receita bruta de aluguel
mensal

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Area Locavel das Unidades do Fundo Vencimento dos contratos em percentual da drea

10.586,16 m? -

Cotistas
2.600
34%
Patrimonio Liquido
RS 149.383.354,14

Valor Patrimonial/Cota 0% 0%
RS 101,43

2018 2019 2020 >2021
Quantidade de Cotas

1.472.728 Revisional dos Contratos em percentual da area

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva 58%

1Observando o valor minimo mensal de R$30.000,00 32%
ajustado pelo IGPM. E incluido na taxa de
administragdo valor equivalente a até 0,30% ao ano
a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos
de escrituragdo, conforme previsto no regulamento.

10% 0%

2018 2019 2020 >2021



https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou
inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data
podem constar no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a uUltima
renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever
regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Fotos do Empreendimento

Ocupagao do Fundo

B Ocupado M Vago

No final do més de Setembro/2019, a taxa
de ocupagdo do Fundo foi de 100%

Ocupacado dos Locatarios em Percentual da ABL

MW Ceva

m Allergan

W Autopass

B ERM
International Paper BR
UTI do Brasil

International Paper Ex.
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Quadro de Ocupacdo Atual

Andar Locatarios
18 ALLERGAN
17 ERM DSV UTI
16 INTERNATIONAL PAPER
4 CEVA
3 AUTOPASS CEVA
Demonstracdao Consolidada de Resultados
Abr/19 Mai/19 Jun/19 Jul/19 Ago/19
Receitas 964.764 973.573 984.731 1.007.828 1.017.472
Receita Minima Garantida - - - - -
Operacionais 957.510 964.658 978.248 998.728 1.010.062
Financeiras 7.254 8.915 6.483 9.101 7.410
Despesas (70.207) (30.154) (71.360) (71.617) (71.028)
Reserva de contingéncia (45.352) 337.901 (47.021) (48.111) (47.337)
Ajustes 12.477 (358.478) 27.045 26.012 26.012
Resultado Liquido 861.683 922.841 893.395 914.113 925.119

Set/19
1.028.688

1.021.728
6.959
(70.866)

(47.905)

26.012
935.929

ajustes referentes a despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Setembro/2019, A Reserva de Contingéncia do Fundo possuia o saldo de RS 207.466,54.

Distribuicdo

O fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O
resultado auferido num determinado
periodo serad distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 dia util do més
subsequente ao recebimento da
receita, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 07/10/2019

Data de pagamento: 14/10/2019
Rendimento: RS 0,5362

Més de referéncia: Setembro/2019
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Thera (THRA11) s3do 10,000 r 140
negociadas no mercado de bolsa na B3 135
— Brasil, Bolsa e Balcdo . L 130
7,500 F 125
Cotas negociadas: 25.509 L 120
Cotacdo de fechamento: RS 140,62 L 115
VoJume. RS 3;54.5.829 5,000 L 110
Més de referéncia: Setembro/2019 105
- 100
2,500 - 95
- 90
3,608 2,904 14,021 13,211 r8s
0 - 80

out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19

R$/mil
mm \/olume (R$ mil) Cotag3o (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Update

08/10/2019 — AUTOPASS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia
Setembro/2019 com vencimento em Outubro/2019.

10/10/2019 — AUTOPASS, IP BRASIL e IP EXPORTACAO - Fato Relevante informando que a Locataria AUTOPASS realizou o
pagamento do aluguel referente a competéncia Setembro/2019 com vencimento em Outubro/2019 e que o Fundo recebeu
das locatérias IP BRASIL e IP EXPORTACAO uma notificacdo informando a intencdo de n3o prorrogar o prazo de vigéncia do
contrato de locagdo com término em 23 de junho de 2020.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site
da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacgao
aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo

Autorregulacao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
ANBIMA e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. 0] Administrador nao

Administragao Fiduciaria

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fiithera-regulamento-27042018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/cyrela_thera_corporate_cyrelathera_prospectodefinitivo_1emissao.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61066&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61503&amp;flnk

