ZAG ROS Comunicado ao Mercado

CAPITAL 3 de setembro de 2024

COMUNICADO AO MERCADO
3 de setembro de 2024

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede nesta Capital, na Rua
Campos Bicudo, 98, 2° andar, conjunto 22 - Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64
("Administradora’ e "Gestora" respectivamente), do fundo GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.614.291/0001-00 (“GGRC11"),

vém, por meio deste Comunicado ao Mercado e informar aos seus cotistas e ao mercado em geral o que segue:

O GGRC11 celebrou uma carta de intencdes nao vinculante (‘Proposta’) para aquisicao de dois imoveis
com caracteristicas hibridas, sendo um deles localizado no estado da Bahia e outro no estado de Sao
Paulo, atualmente locados para empresas lideres em seus segmentos (‘Iméveis’), pelo valor total de R$

57.000.000,00 (cinquenta e sete milh6es de reais) (‘Preco’).

O Preco sera pago em parcelas, conforme abaixo:
) R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais) no ato do fechamento da transacao.

preferencialmente em cotas do GGRC11, a serem emitidas a valor patrimonial;
il R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) a serem pagos até 15 de junho de 2025; e
il R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) a serem pagos até 15 de dezembro de 2025.

As parcelas acima serao corrigidas pelo IPCA/IBGE apds o periodo de 90 (hoventa) dias de caréncia contados

a partir da assinatura da Proposta.

Vale informar, que a partir da data do pagamento da primeira parcela indicada no item (i) acima, o GGRC11 tera

direito a integralidade dos aluguéis devidos em funcao das locacdes vigentes dos imoveis.
Ainda, o Cap Rate! médio estimado para o 1° ano da operacao é de, aproximadamente, 15,70%.

O fechamento da operacao esta condicionado ao cumprimento das condicdes precedentes e suspensivas
previstas na Proposta, incluindo, mas nao se limitando, a renuncia do direito de preferéncia dos locatarios dos

Imoveis, assim como a negociacao dos documentos definitivos.

Dado as questdes de confidencialidade acordada entre as partes, as demais informacodes e detalhes envolvendo

a operacao serao amplamente comunicados ao mercado quando da conclusao das tratativas.

Para maiores informacdes, favor consultar os sites na pagina a seguir ou entrar em contato com o Departamento

de Relacdes com Investidores da Zagros Capital através dos enderecos eletronicos na pagina a seguir;
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Autorregulacao
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Gestao Administracao
ZAGROS Banvex

CAPITAL

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010
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