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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participacao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Cédigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fii de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Plblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.
sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINI-| JalGP

Estratégias

Imdveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrdo, focados
em bairros nobres em Sdo Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacdo por permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com  incorporadores,  nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integraliza¢do das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com
mais de 30 ano de experiéncia e mais de 20
projetos realizados

Gestdo pela Inter Asset possuindo 20 anos
de experiéncia

Geracao de valor

Participacdo em empreendimentos de alto
padrao

Potencial de ganho de capital - perspectiva
de aumento no preco de venda de imbveis
residenciais nos bairros alvos
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M 2 Emissao encerrada, captando 104%
da Oferta

M Lavrada as Escrituras de 4 Terrenos na
Rua José Maria Lisboa [Projeto JML]

N, 32 Chamada de Capital no valor
de R$12,6MM

Highghts

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroeconémico

A inflagdo em Junho foi de 0,21%, acumulando 4,23% nos Oltimos 12 meses, ficando acima da
expectativa do mercado. Em Julho houve reunido do Copom, onde foi decidida a manutencio na taxa
Selicem 10,50% ao ano. No mercado de fundos imobiliarios o indice de referéncia, IFIX, registrou uma
altade 0,52% em Julho.

Em 2023, observamos um aumento nas vendas do mercado de alto padrdao em Sao Paulo, com
crescimento relevante do VGV. Atualmente continuamos a observar um aumento no pre¢o dos iméveis
na cidade.

Projeto JML

Foram lavradas as Escrituras de 4 dos 5 terrenos-alvo para o empreendimento José Maria Lisboa
{Projeto JML]. O 52 terreno estad em fase final de due diligence, com aquisi¢do prevista para Setembro.
O valor de aquisicdo dos 4 terrenos adquiridos foi de RS 8.555.474,83.

No link abaixo pode ser visualizado o Fato Relevante referente a compra dos terrenos:

LINK

Considerando as aquisicdes mencionadas, foi realizada a 32 Chamada de Capital de R$12.600.115,85,
conforme anunciado no Comunicado a Mercado do dia 22/07/2024:

LINK.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=720822&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=702140&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Mensagem
aos Investidores

Projeto Jamaris

Para o empreendimento da Av. dos Jamaris, os terrenos seguem em fase de due diligence, com
expectativa de conclusdo e aquisicdo em Setembro.

Concluida esta etapa de forma satisfatéria, serd realizada chamada de capital para integralizagdo
proporcional de recursos pelos Cotistas, lembrando que:

* Olnvestidorsera avisado 10 dias Uteis antes da data do aporte
+ Adistribuicdo de resultados sera conforme vendas das unidades [ndo no final do Fundo]
* Olnvestidor terd isencdo de tributos, igual aos demais FlIs

22 Emissao

Em 26/Ago foi anunciado o encerramento do Follow-On, que captou o montante de RS 19.273.500,00
liquidos ou RS 20.005.893,00 brutos, superando o Montante Alvo da Oferta de RS 18,5MM. O valor
sera utilizado para complementar o caixa para a compra dos terrenos que compdem Projeto Jamaris,
assim como as despesas relacionadas, e podem ser utilizados para investimentos adicionais visando o
aumento da rentabilidade do Fundo.

Os detalhes do encerramento do Follow-On podem ser encontrados no anincio abaixo:

LINK.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=725820&cvm=true
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Oportunidade de investimento

Rua José Maria Lisboa | Localizacao e pontos de referéncia

Rua José Maria Lisboa
Jardim Paulista - Sao Paulo/SP

SHOPPING
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JARDIM PAULISTA
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Pontos de Referéncia:

*1 Ginasio do Ibirapuera

*2 Clube Athletico Paulistano
*3 MASP

“4 Estagdo Trianon MASP

PARAISO

5 Estacao Brigadeiro

*6 Shopping Cidade Sao Paulo
*7 Shopping Patio Paulista

*8 Jardim Pamplona Shopping

asset
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Oportunidade de investimento

Rua José Maria Lisboa

Pavimentos

12 e 22 Pavimentos
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Corte Esquematico

| 23° PAV - DUP. SUP.

22° PAV - DUP. INF.

21° PAV - SIMPLEX J

20° PAV - SIMPLEX J

19° PAV - GARDEN 2

18° PAV - SIMPLEX 2

12° PAV - SIMPLEX 2

11° PAV - GARDEN 1

10° PAV - SIMPLEX 1

3° PAV - SIMPLEX 1

| |z=Pav-HMP

[IVA

OBS: 112 e 192 pavimentos sdo apartamentos do tipo “Garden” e primeiro andar da unidade duplex € idéntico ao Simplex 3

Imagem ilustrativa do estudo inicial sujeito a altera¢es.
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Oportunidade de investimento

Rua José Maria Lisboa | Localizacdo e pontos de referéncia

PROJETO 2024

JAMARIS |

Apartamento Tipo A
138m? | 3 suites | 2 vagas

44 unidades

Apartamento Tipo B
134m? | 3 suites | 2 vagas

22 unidades

Duplex A Duplex B
276m? | 4 suites | 3 vagas 268m? | 4 suites | 3 vagas

2 unidades 1 unidade

Lojas
72m? | 1 unidade

Area total privativa: 9.920,46m?

IJNLGP’

*projetos em fase de desenvolvimento, podendo sofrer alteracdes e ajustes.

Av. dos Jamaris 3 PONT Ll iR
Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP 1 L
Pontos de Referéncia

Av. Moreira Guimarje.

*1 Shopping Ibirapuera

*2 Hospital Moriah

*3 Cruz Vermelha Sao Paulo
*4 Esporte Clube Sirio

*5 Pardquia Nossa Senhora
Aparecida de Moema

*6 Hospital Alvorada

*7 Estagao Eucaliptos

8 Estacdo Moema
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Oportunidade de investimento

Av. dos Jamaris

Pavimentos Corte Esquematico

Térreo 12 a0 22° Pavimento

JMITE OF GAMETQ COMAR (VL 3476 Jee

24°PAVIO. - DUS L-‘ -

23 PAVIO - DUL

22 PAVIO - UHRESD

AVENIDA JAMARIS

21 PAVTO. - U RESID

20° PAVIO - UHRESID.

29° PAVTO - LM RESID

«—
—

18° PAVTO. - UH RESID

17* PAVTO. - UH RESID

36 PAVTO - UH RESID
15° PAVTO. - UH RESID
34° PAVIO - L4 RESID

B PAVTO - UH RESID

D PAVTO. - UH RESID

11° PAVTO. - UHRESID.

10" PAVTO - UH RESID

UHTipo A

9* PAVTO - Ui RESID

8° PAVTO. - Ut RESID.

7°PAVIO. - UHRESD
6° PAVTO. - Ut RESID
5° PAVTO - UH RESID

UHTIPOA

4rea computével 107,79m?
erra 30,28m?

4° PAVTO. - Ut RESID

a total 138,07m?

3° PAVTO. - UH RESID.
2* PAVTO. - UH RESID.
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UHTipo B

UHTIPOB

srea computavel 104,70m?
dreaterrago 2950m?

a total 134,22m?
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22 Emissao de Cotas (Follow On)

Detalhes da Oferta | Cronograma

EMISSOES DO FUNDO

Primeira emissao (IPO)

Periodo de Reserva - Inicio

Total

R$25.518.600,00
RS 19.273.500,00

R$ 44.792.100,00

Chamadas de Capital Realizadas

12 chamada de capital 22 chamada de capital 32 chamada de capital
R$1.498.700,00 R$4.200.000,00 R$12.260.500,00
Dez/24 Abr/24 Julj24
Cronograma de Aquisicoes
Compra 52terreno Compra terreno
Comprajf/ltLe"e”OS JML (PREVISTO) AV. Jamaris (PREVISTO)
Ago/24 Set/24

(*). Qualquer rentabilidade prevista nos documentos da Oferta ndo representara e nem devera ser considerada, a qualgquer momento e sob
qualquer hipotese, como hipbtese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.
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