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Informacdes Gerais

Gestdo ativa institucional de investimentos imobiliarios no setor de galpdes com foco

em renda também buscando apreciacao de capital

O Fundo visa investimento em ativos resilientes, com alto potencial de geracdo de
renda, nos setores de galpbes logisticos e industriais localizados em todo o territério
nacional, com foco principal na regido Sudeste. O BlueMacaw Logistica é diferenciado
por sua alta capacidade de originacdo/estruturacdo de negocios, com foco em
processos ndo competitivos e gestdo ativa. Tem como histdrico a geracdo de valor
operacional por meio da relacdo com inquilinos e alocacdo em ativos dentro ou proximos
dos principais centros urbanos, buscando ganhos adicionais e liquidez, com reciclagem

de portfdlio.

(1)  Valores de fechamento em 31/07/2024

A Inicio do Fundo
Outubro de 2020

A Codigo de Negociagdo na B3
BLMG11

A Gestor

BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.

CNPJ 31.881.090/0001-09

A Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. CNPJ
22.610.500/0001-88

A Taxa de Administracéo e Gestéo
0,95% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

A Taxa de Performance

20% do que exceder o benchmark de
6% a.a. corrigido por IPCA

A Quantidade de Emissdes
5

A Quantidade de Cotas
4.268.807

A Numero de Cotistas
14.115

A Patriménio Liquido ®
R$ 308.399.114

A Valor Patrimonial da Cota™ @
RS$ 72,24

A Valor de Mercado da Cota @
R$ 38,10

A Tipo Anbima
Renda Gestdo Ativa
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Grandes NUmeros BLMG11

100% 1,33% R$0,50

Ocupacdao Rendimento mensal @2 Proventos Jul/24 ®

Comentarios da Gestao

No més de Julho, a distribuicdo de rendimentos foi no valor de R$0,50/cota. Isso equivale a um DY anualizado de 16,0% (1,2) na cota a mercado no fechamento
do més, mantendo-se como um dos melhores dividend yields nos ultimos 12 meses do mercado dentre os Fundos de logistica listados.

Como tema subsequente, conforme Fato Relevante publicado no més de agosto, o imével localizado na Cidade de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sédo
Paulo, na Estrada Particular Sadae Takagi, n° 2.235 e 2.495, descrito na matricula n® 69.625 do 2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sdo Bernardo do
Campo/SP, atualmente locado para Mercado Livre e Toyota Empilhadeiras ( i At © qual 0 BLMG11 detinha em sociedade através de participacdo de 35,6% do
fundo Triple A teve sua venda realizada pelo preco certo e ajustado de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), recebidos a vista, sendo que a
expressiva maior parte dos recursos foi utilizada para amortizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e a menor parte sera distribuida como lucro aos
cotistas do Triple A. O valor de venda est& de acordo com o ultimo laudo de avaliacédo representando um cap rate de saida de aproximadamente 7%.

Lembrete: Baker Hughes, atual locataria do BMLog Jandira, comunicou sua intencao de rescindir o Contrato de Locacao (link Fato Relevante).

Agradecemos a confianca de nossos investidores, que podem nos contatar sempre que tiverem dividas e sugestfes por meio de nossos canais de RI.

(1)  N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura; Informativo Mensal 1 Julho 2023 3
2) Retorno mensal calculado sobre o valor da cota no mercado secundério em 31/07/2024


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=725369&cvm=true
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/f65daedc-cf98-4d28-93ea-0ea334696b27/8a919fb3-0399-1d46-a3c5-f2e98135b417?origin=1
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Resumo dos Ativos Valor de Mercado vs PL

O Fundo possui R$115m de disponibilidades entre caixa e Fll listados com

O Fundo possui dois ativos com participagcdo de 100% e trés ativos em

(2) Caixa e cotas de Flls listados com liquidez

sociedade com a Oaktree no qual possui 35,6%, apés a transacéo de 10 de liquidez.
junho. Com os aportes de aprox. R$125 milhdes que ainda restam ser feitos pela
Oaktree (nov/24 e nov/25) no veiculo que tem a propriedade dos trés ativos para R$m
amortizacéo de divida, a participacdo do BLMG se tornara 25% nesses ativos.
m -
71
Cidade ABL Inquilino  Vacancia Classificagao Participagao
Rio RJ  Rio de Janeiro 145,578  Via Varejo 0% AAA 35,6%
Extrema MG Extrema 76,878 Dafiti 0% AAA 35,6%
SBC sp szo I(Eljefnardo 26,940 MercTadotl_iwe/ 0% AAA 35.6% Disponibilidades Ativos 100%  Ativos em Passivos Patriménio Mercado
0 L-ampo oyota Sociedade Liquido
Jandira sSP Jandira 17,127 Baker Hughes (1) 0% A 100.0%
266,523 992
R$m
Rémil/m2 31 Disponibilidades 115
Ativos 100% 122
Cabrewa  SP Cabrewa 332177  NA N/A N/A 100.0% 40 Ativos em Sociedade 142
R$mil /m2 0.1 PaS|vs _— 71
Patriménio Liquido 308
Cota Patrimonial (R$) 72,24
Cota Mercado (R$) 38,10
Informativo Mensal i Julho 2023 (1) Baker Hughes esta em aviso prévio até Maio de 2026 conforme Fato Relevante de Maio de 2023 4
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Resumo dos Fluxos de Caixa

O BMLog Jandira esta atualmente locado por R$56/m2 para um inquilino que ja notificou sua saida, dessa forma apds analisar que um capex para tornar o ativo mais liquido
demandaria investimentos potencialmente acima de R$1.000/m2 para um aluguel significativamente mais baixo, optou-se pela venda do ativo. Com a transagdo anunciada da

venda do BMLog Jandira haverd uma amortizacéo completa do CRI na sua conclusao.

Fluxo de Caixa BLMG Cronograma Amortizacao Jandira
R$m
R$ mil Total 40
35
Receitas 2.941 30
25
Despesas Financeiras e Operacionais =727 oo Pelos proximos anos a amortizaéo
estara em aprox. R$600 mil / més
Fluxo de Caixa Operacional 2.214 15 pois esta em cash sweep da receita

10 Baker Hughes

Fluxo de Caixa Operacional/cota 0,52 I-—-—- - - - .
i L]

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

(&)]

Cligue aqui para cronograma detalhado no site da securitizadora

Proventos/cota 0,50 A Codigo IF Saldo Indexador Taxa Emiss&o Vencimento
Devedor ? aa.
Jandira 21F0001447 64 IPCA 6,0% Jun-21 Jun-32
Informativo Mensal i Julho 2023 (1) Ageracéo de receita de aluguel continua em patamares constantes pois ndo ha vacancia e, conforme indicado anteriormente, vamos seguir com amortizagdes mensais com o objetivo de reduzir a alavancagem do fundo, respeitando os limites de 5

distribuigdo semestral, sendo que parte da amortizacéo transita como despesa financeira de atualizagdo monetéria
(2)  Calculado com PU da data do préximo pagamento


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/21F0001447

Performance do Fundo

Blué Maca\

I Dividend Yield

O fundo apresenta distribuicdo mensal superior a NTNB de 5 anos e aos fundos comparaveis.

9,6% 9,6% 9,3% 9.1%
O — O O 8,3%
7,5%
6,6% 6,5% 6,6% 6,7% 6,7%
5,8% A —O . . ~
. - Periodode amortizacdo
o extraordinariado CRI
0,70 0,70 0,68 0,66 Jandira
0,44 0,44 0,44 0,44 0,45 0,45 0,45 0,50
0,30
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24
Rendimento por Cota (R$/cota) —O=Dividend Yield Cota a Patriménio Liquido (% anualizado)
16,0%
¥ o ALLLLCE CCLTITITELPRITITELLEs -
15.6% 14,1% 14,5% . . 1200 14,0% 14,0% 14,0%
) 0
12.9% 13,4% 13,3% f O O B
12,2% —O- O— —O m c devs ¢ LJa
Comps | T yvs 6 LJa
2
8,5% 8,6% 8,7% 8.4% 8.4% 8,7% 8,8% 9.1% 9.0% NTNBSY
. --— - - ' ’ o R Y O LTI
O === = 0= === = o= - o X e R o T N I o o
6.2% 6,10 6,3% 6.4% 6,2%
5,1% S, 1% 8% 5,5% 5,3% 5,5% 5,6% 5,7% 0
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24
=—O=—= Dividend Yield Cota Mercado (% anualizado) = O = DY Médio Fundos Comparaveis NTNB 5Y
Informativo Mensal i Julho 2023 (1)  Nao deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura 6

(2) A partir de fev/24, DY de fundos comparaveis esta sendo calculado pela anualizagéo de dividendos mensais e ndo mais pelos dividendos LTM
(3)  Em jun/24, foi considerado como valor de dividendos os proventos pagos por meio de amortizagao extratordinaria de cotas
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Performance do Fundo 1 Dividend Yield

Em Julho de 2023, a distribuicdo do Fundo foi de R$ 0,50/cota @2,

Performance em R$/Cota

(A Mercado | o melfi

&/ livre
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jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 ® jul-24
H Receita Liquida m Reverséo de Provisdes / Outras Receitas
H Receita Financeira Despesas Operacionais
= Despesa Financeira = Despesas Imobiliarias
m Qutras Despesas N&o Recorrentes
(1)  Na&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura - 2 \ “ g hd 54 S Mo ey
(2)  Ressalta-se que tanto a divulgag&o quanto o pagamento dos dividendos ocorre no més subsequente a apuragéo do resultado ; Ny P77 iy R Informativo Mensal i Julho 2023
(3)  Distribuicdo de rendimentos realizada via amortizacéo extraordinaria de cotas A ; ; Sl % SQRTOR o IESEIE.
- y '“: -

(4) Resultado de outras despesas nao recorrentes em jun/24 é referente a venda de participagéo no Triple A SN T 3 X 3 : i



Blué Maca\

Rentabilidade

Taxa interna anual de retorno (% a.a.)

()
Performance da Cota B3 (investimento no IPO)?

130%
120%
110%
100%
90% 9,6%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

2,2%

51?‘ 5‘?‘ Continua com a cota Venda tedrica a PL Venda tedrica a mercado

BLMG11 IPO + Dividendos 2 e |FIX

-10,1%

(1)  Arentabilidade acumulada e rendimentos distribuidos néo s&o liquidos de imposto, apurado no regime de competéncia. Fonte: Bloomberg;
(2)  Valor da cota no mercado secundério ajustada pelos rendimentos acumulados; (3) Considerando PL e valor da cota a preco de mercado.
Informativo Mensal i Julho 2023



EXTREMA

Demonstracoes de Resultado

Blué Maca\

Receita de aluguel @ 40.727 21454 3.083 3.065 3.143 3.052 2.938 2.941
Receita Financeira 317 26 2 2 3 3 2 10
Despesas Financeiras ) (6.896) (3.540) (574) ©77) (627) (313) (321 (318)
Taxa de Administragdo do Fundo (4.218) (1031 (128) (120) (126) (139) (131 (125)
Outras Despesas Nao Recorrentes (406) (31437) (73) 41 33) (101) (30.734) (294)
Lucro Caixa 29.524 (14.575) 2.310 2.229 2.359 2.457 (28.246) 2.214
R$ / Cota 7,75 (3,36) 0,54 0,52 0,55 0,58 (6,62) 0,52
Distribuicao 30.408 13.329 1.878 1.878 1.921 1.921 1.921 2.134
R$ / Cota 7,98 3,17 0,44 0,44 0,45 0,45 0,45 0,50
1) Receita de aluguel de iméveis 100% adicionados das entradas referentes os iméveis em sociedade
2) Inclui despesa de atualizag&o monetaria extraordinaria
3) Inclui amortizagdo de R$0,45/cota referente a jun/24

Balanco Patrimonial

dez-23 fev-24 mar-24 abr-24
Ativo
Cotas de Fundo de Renda Fixa e Flis liquidos @ 1.054 370 429 571 454 113.000 112.527
Imbveis 81.500 122.362 122.362 122.362 122.362 122.362 122.362
Imbveis em sociedade 293.120 292.166 289.850 288.492 287.409 142.891 142.342
Contas a Receber 2.964 1.972 1.966 2.545 2.548 2.594 2.532
Ativo Total 378.638 416.871 414.607 413.971 412.774 380.847 379.763
Passivo
Provisdo para reparos / outros 7.195 7.195 7.201 7.214 6.180 7.144 7.291
Obrigac6es por securitizagéo 65.947 65.067 64.779 64.440 64.440 64.528 64.073
Patrimonio Liquido 305.495 344.609 342.627 342.317 342.154 309.175 308.399
Passivo Total 378.638 416.871 414.607 413.971 412.774 380.847 379.763
1) O balango patrimonial apresentado considera ajuste gerencial de contas, incluindo valores provisionados para pagamento de despesas advocaticias e condominiais

) A partir de jun/24, inclui cotas GGRC

Informativo Mensal i Julho 2023 9



Diversificacao da Receita de Aluguel

Por Segmento de Atuagdo @ Por Tipo de Contrato

Outros
1 inquilino . s
Driver Primério
Driver Secundario e-commerce
e-commerce —
3 inquilinos
1 inquilino
@ TOYOTA d ft
viavarejo
mercado
livre
Por Regido
Minas Gerais
’ Extrema, MG
Rio de Janeiro ‘ 2
Jandira, S Rio de Janeiro, RJ
Sao Bernardo do Campo, SP
Sé&o Paulo

(1)  Driver primario e-commerce considera as empresas com atuacéo direta no setor de e-commerce. Driver secundéario considera : =
Informativo Mensal i Julho 2023 empresas indiretamente ligadas ao setor de e-commerce. A Toyota Empilhadeiras, filial especializada da Toyota, atende o mercado de BM L 3 : =
empilhadeiras para galpdes logisticos Og 5 <
(2)  Considerando também iméveis do fundo Triple A
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Analise das Locacoes

% da receita contratada

Vencimento WAULT®@®

2024

2025 [l 7%

Indicadores Operacionais o

2027

2oz |

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Més de Renovagao indice de Reajuste

47%
28%
15%

[\
g & g8 g &§ 3 3 3 3 3 3 37
S = < < N c > 5 s < = = %
(? n S] 8 % CE- L e © £ =2 - 4%

m Ocupagdo Financeira .

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Informativo Mensal i Julho 2023

(1)  WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term) indica a média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel préprio 11
(2)  Considerando também iméveis do fundo Triple A



Portfolio

Informacgao
dos Ativos
o
Nov/20
Endereco

Classe do Imdvel
ABL Total / ABL Prépria
Area do Terreno
Ocupacéo do Imovel

Pé Direito

Capacidade do Piso

~

viavarejo

Estr. dos Palmares i Paciéncia,
Rio de Janeiro i RJ

Classe AAA
145.578 m2/ 145.578 mz
292.052 m?

100%

12,5 m

5 ton/m2

@ TOYOTA @

mercado
o livre

o dafiti

Abr /21 Mai/21

Estr. Particular Sadae Takagi, 2235 -
Sao Bernardo do Campo i SP

Classe AAA
26.940 m2/ 26.940 m?
64.685 m?
100%
12m

6 ton/m?2

Estr. Municipal Luiz Lopes
Neto, 617 i Extrema i MG

Classe AAA

76.878 m?/76.878 m2
251.621 m?

100%
12m

6 ton/m2

o EXTRENMA

Blué Maca\

BMLog

BAKER
o fEes® o
Jun/21 Jan/24
Rod. De Acesso Jo&o Goes, 2.300 i Rodovia Prefeito Jo&o Zacchi, 1000 -
Jandira 7 SP Pinhal, Cabredva - SP

Classe A N/A
17.127 m2/17.127 m2 N/A

51.911 m? 332.177 m?
100% N/A
11 m N/A
3 ton/m? N/A

Informativo Mensal i Julho 2024 12



*GBMLOQRIQ = -
—B e~

O BMLog Rio, com 145 mil m? , classe AAA, esta 100% locado para a
Via Varejo, empresa lider do setor Je bens de consumo, nem um

contrato atipico com vencimento em 2030.



27-mil-m? 1bem e 0% L3
B4 w sta 100%©
livre  (2/3 ocupa\ﬁej// presa_referéncia no
commerce, tem operagées cross-doc

a Toyota Empilhadeiras, realiza operagfes de mam\m;ao e _
reparos em empilhadeiras do seu portfélio. \-w e ,’

' Informativo Mensal i Julho 2023 14
§



GBMLOGEXTREN

O BMLog Extrema € um galp‘éo Iogis;tico AAA em Extrema, 100% -
locado em contrato é\tl’pico pafa a Dafiti, empresa lider no varejo de
: mOda online da América Latina. A fase 1 possui 54 mil m2 de ABL e
a fase 2',.e’ntregue em outubro de 2021, adiciona 23 mil m? de ,ABL

também locada para o grupo Dafiti. '

/




Co O EXTREMA

O BMLog Extrema é o maior e mais inovador () centro de

distribuicio de moda online na América Latina. Sua
operacdo envolve tecnologia de ponta, com a maior

solucédo de automagéo (AutoStore) do mundo @,

] i i i
I ]
IR

Informativo Mensal i Julho 2023 (1)  Fonte: https:/leap.dafitigroup.com/


https://leap.dafitigroup.com/

SBML O
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gJANDIRA

. e >
f - 5 / .
]
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O BMLag Jandira évuTﬁzGﬁ}jemini
: &
locado-pg/r%a'Baker Hughes, em

: e S8



BMLog

A planta da Baker Hughes no BMLog Jandira é responsavel
pela criacdo de boa parte das solugcbes para exploracdo do
petréleo brasileiro. A operacéo lida com a movimentacao de
cargas pesadas e, devido a sua complexidade, j& €

referéncia em melhores praticas de seguranca.

Informativo Mensal i Julho 2023
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BMLog

A planta da Baker Hughes no BMLog Jandira é responsavel
pela criacdo de boa parte das solugcbes para exploracdo do
petréleo brasileiro. A operacéo lida com a movimentacao de
cargas pesadas e, devido a sua complexidade, j& €

referéncia em melhores praticas de seguranca.

Informativo Mensal i Julho 2023
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Obras e Reformas

Instalacdo de cancela na entrada do Condominio i Inove Certo

Status: Em andamento

Regularizacdes

Regularizacéo de acréscimos do imével (Bombeiros/Cartorio) i Alpha
Solucdes

Status: Em andamento

Blué Maca\



Log Cabreuva € um terreno com projeto aprovado e pronto

para ser desenvolvido dentro do Cabrelva Business Park
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BML og

Area de terreno de 332 mil m2 e area homogeneizada
de 225 mil m2 adjacente a subestagdo da CTEEP
além de facil acesso a Jundiai e as principais rodovias

da regido

Informativo Mensal i Julho 2024



