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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”), e pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), com
finalidade exclusivamente informativa, para fins de suporte as apresentacoes relacionadas a distribuicao priméria de cotas (“Novas Cotas”) da 62 (sexta)
emissdo do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela Hedge Investments Distribuidora de
Titulos e Valores Mohilidrios Ltda. (“Administradora”), a ser realizada nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160" e “62 Emissao” e “Oferta”, respectivamente).

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pela Gestora e pelo Fundo e nao implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
,,,,,,, declaracao ou garantia com relacao as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacdes contidas neste
-------- Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

-------- Este Material Publicitério apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracbes, ndo tendo intencao de ser completo, constituir um

........ prospecto, um anudncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como ndo deve ser tratado como uma
- 777 recomendacao de investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
"""" Definitivo”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao

-------- “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a 62 Emissao, a Oferta e as

........ Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

As analises contidas neste Material Publicitério sdo baseadas, em parte, em determinadas presuncoes e informacoes obtidas da Gestora. Certas informacoes
________ constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, séo baseadas em ou derivam de informacgdes
-------- disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. O Fundo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo atualizarao quaisquer das

-------- informacdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informacdes aqui contidas estdo sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios
"""" deste Material Publicitario.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacoes contidas no Prospecto Definitivo, que contera
informacdes detalhadas a respeito da 62 Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira e demonstracoes
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. As informacoes contidas neste Material
Publicitario nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto Definitivo poderad ser obtido junto ao Coordenador
Lider, aos Intermediarios Contratados, a Gestora, a CVM ao Fundos.NET e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, em seus respectivos sites.

O presente Material Publicitario ndo constitui e nao deve ser interpretado como oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para subscricao ou compra de

quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. As informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como

base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores consultem, para considerar a tomada de decisao
.. ... .. .relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo, seus préprios objetivos de investimento e seus
"""" proprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de investimento.

________ O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de
-------- decisao de investimento, pelo Investidor, tomada com base nas informacoes contidas neste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é

........ indicativo de resultados futuros.

........ A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. Este Material Publicitario contém informacoes
"""" prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacoes
________ prospectivas estao ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacoes do Fundo que podem fazer com que
-------- 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

-------- Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:

"""" https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.
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Disclaimer hedge.
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A decisao de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacéo da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensado que julgarem necessario, 0s riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

0 investimento em Novas Cotas ndo € adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que
a negociacao de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas
Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributérias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii)
nao estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacao do Fundo.

........ AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS
"""" QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A

"""" LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO

E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

-------- NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGCAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO

........ IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DOS
"""" SEUS PRESTADORES DE SERVICO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

"""" A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGACAO DOS

-~ - -TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Esclarecimentos e Informacoes hedge.
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencado de cépias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, CVM e B3, nos enderecos e

websites indicados abaixo:
Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e entao, localizar o documento desejado);
Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e entao, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e entao, localizar o documento desejado);

........ CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
"""" “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160” clicar em “Consulta de

-------- Informacdes”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliadrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”,

........ “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

-------- Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
"""" Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”.

"o "oou

"""" Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao

........ desejada);

-------- B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario” e,

7ami "o

entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);
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A Gestora
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Histdrico dos Sécios hedge_

Equipe atua ha 22 anos no mercado imobiliario
.......................................
lﬂﬁﬁllﬁﬁlﬁlﬁﬁﬁlﬁﬁﬂllﬂﬂﬂﬂ

ANDRE FREITAS

ALEXANDRE MACHADO

=< CREDIT SUISSE‘\ hedge

. TN GIGRIEED
GP | Falconi HEDGINGGRILEG CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO INVESTMENTS

JOAO TOAZZA

... . . CECILIA ANDRADE
 MAURODAHRUJ
RENAN CAMPOS
-~ - BRUNAOLIVEIRA
. ... ELISSATERENZI

..... FELIPE FREITAS

Advis | J.P Morgan

""" GUSTAVO TANGANELLI BMW | Goldman Sachs
~~° MARCELO PETTO Hedging-Griffo Banco Original

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

PAULO CASTILHO Itad | Genial

Fonte: Hedge Investments
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Estrutura Organizacional hedge.

Socios em todas as linhas de negocios

GESTAO

Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Joao Toazza
Corporativo
e Logistica

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Renan Campos
FOFIl e CRI

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Alexandre Machado
Shopping Centers

Marcelo Petto
Multimercado

Gustavo Tanganelli
Shopping Centers

André Freitas
CEOeCIO

DISTRIBUICAO JURIDICO, COMPLIANCE E RISCO

Felipe Freitas, CFA Ricardo Freitas
Distribuicao CQOO, Juridico,
Risco e
Compliance

Cecilia Andrade, CFA
Administracao
Fiduciaria

Paulo Castilho
Juridico

Equipe de 57 pessoas

Fonte: Hedge Investments | Data Base: Junho/2024
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Recursos sob Gestao Hedge hedge'
INVESTMENTS
Hedge Investments
R$ 9,3 bi
Real Estate Alternative
R$ 8,7 bi R$ 0,6 bi
Shopping Centers Valores Mobhiliarios Multimercado/Agro
R$ 3,8 bi R$ 2,4 bi R$ 1,4 bi R$ 1,1 bi R$ 0,6 bi

HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11 HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Alternative Investments
ATSA11 HREC11 HGBL11 CJCT11 PREV REAL ESTATE
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobiliarios Hedge Brasil Logistico Cidade Jd. Cont. Tower FIM
FIGS11 SEED11 PQAG11 HOFC11 Fi el
General Shopping Hedge Seed FlI Pargue Anhanguera Hedge Office Income HCRA11
WPLZ11 TOP FOF FIM HDEL11 PRSV11 Direitos Creditorios
Shopping West Plaza FoF Imobiliario Desenv. Logistico’ Presidente Vargas FIAGRO PART
HPDP11 HRDF11 HDOF11 Multiestrategia
Shop. Parque D. Pedro’ Hedge Realty Hedge Design Offices'
FLRP11 YEES11
Hedge Floripa Shopping Habitacdes Econdmicas
Fonte: Hedge Investments | Data Base: Junho/2024 | Considera valores patrimoniais. | ' recursos subscritos
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Estrutura full service 100% independente hedge-

INVESTMENTS

' ‘ = Listagem em bolsa = Ofertas Publicas RCVM 160
= Fundos de investimento o o
. - = Demandas judiciais e extrajudiciais = Distribuicdo de valores mobiliarios
= Carteiras administradas _
X . ~ Comunicados e fatos relevantes n Cadastramento de clientes
= Consultoria Imobiliaria o
= Enquadramento legal e tributario = Due diligence e PLDFTP

= Convocacoes e controle de assembleias

Controladoria

y o Controle e processamento de cotas = Controle de passivo
= Conservacao, controle e conciliacao de T . t t N - .
ativos el © Celle) Eelilenis = Emissdes de cotas e direitos dos ativos
= Banco Liquidante Res. BCB 105/21 Apuracao de resultado contabil e caixa o :?en'c(ijimgntos, amortizacées e
ili des fi i iquidacdes

= Operacdes CBLC, CETIP e SELIC Contabilidade e demonstracdes financeiras q ' ¢ '

Precificacao e laudos de avaliacao = Relacionamento com clientes
= Tratamento de eventos .

Informes regulatorios = Informe de rendimentos

Fonte: Hedge Investments
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Cenario Economico e
Evolucao da Industria de Flis
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MATERIAL PUBLICITARIO

Alocacao em IPCA+ oferece protecao’ ao investidor hedge.

Piora das expectativas econdmicas gera janela de oportunidade de alocacao em juro real INVESTMENTS
Expectativa SELIC 2024 (% a.a.) IPCA 2024 (% a.a.)
11,00% 4,50%
10,50% 4,30%
10,00% 4,10% 2
9,50% - 3,90% .
,,,,,,,, 9,00% 3,70%
LU 850% 3,50%
........ jul/23 set/23 dez/23 fev/24 mai/24 jul/24 jul/23 set/23 dez/23 fev/24 mai/24 jul/24
L :PlB 2024 (% de crescimento) Dolar 2024 (rR$/us$)

L 2,50% 2,10% R$5,50
....... 2,25% . R$5,20
....... R$5,35
------- 2,00% -
R$5,20 R$5,05
1,30%

1,75%

....... 1,50%

....... 1,25%

R$5,05

R$4,90

1,00% R$4,75
jul/23 set/23 dez/23 fev/24 mai/24 jul724 jul/23 set/23 dez/23 fev/24 mai/24 jul/24

Fonte: Boletim Focus. Até 15/07/2024 | 'Os titulos IPCA+ protegem o investidor da inflac&o, ajustando o valor do investimento e os juros conforme a variacdo do IPCA, garantindo a
preservacao do poder de compra.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Desenvolvimento da industria de Flis hedge.

: . : : : INVESTMENTS
Classe de ativo continua atraindo novos investidores
NUmero de Investidores (milhares) Volume médio didrio de negociacao (R$ mi)
2.712 283
2.504 244
1.999
1.546
1.172
633
R s 121 208 .
"""" — eeees - -
-------- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
- #deFlls listados Patrimoénio Liquido e Valor de Mercado (R$ bi)
L 501
........ Listados B3 W Registrados CVM mpL’ VM
........ 180 178
o 155 162
S 139 g 136
A 106 106
2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Hedge Investments, B3, CVM e Economética. ' Considera apenas o valor dos Flis que tiveram negociac&o. 2 Valor de mercado com uma janela de tolerancia de 22 pregdes. Data base: Jun/24
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O Mercado de Flils de CRIs
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Desenvolvimento da industria de Flls hedge_

O segmento de CRIs ganhou relevancia ao longo dos anos INVESTMENTS

O IFIX, indice de Flls da B3, iniciou em dezembro de 2010. A selecao e o peso dos FlIs gue fazem parte consideram tanto o valor
de mercado quanto liguidez dos Flls negociados. Atualmente o IFIX e composto por 112 fundos, segregados conforme abaixo.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mCRlI mLogistico mCorporativo mFOFIl mShopping mOutros mRenda Urbana

Fonte: Hedge Investments, Economatica e B3. Carteira do 2° quadrimestre de 2024. “Outros” compreendem os segmentos de Residencial, Hospital, Desenvolvimento,
Agronegocio e Hibridos.
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Industria de CRIs hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas das emissdes do Ultimo ano e evolucao da inddstria

Prazo de emissao Indexador
44%

Volume emitido nos Ultimos 12 meses - R$ bi

33%

80

21%

70
69
3%
"""" 60 [ ]

........ até 2anos de2a5anos de5a 10 anos acimade 10

........ anos mCDl mIPCA mOut
........ 50 utros

........ Segmentos

L

Outros 7%

........ 30

Logistico
Industrial 11%

........ 20

........ Loteamentos 7%

........ 10 Lajes Corporativas
-------- Residencial 28% 22%

Saude 7%

R NI I 4 No Ultimo ano, a indUstria de CRIs cresceu significativamente,
Y ' fortalecendo sua posicao como uma fonte de financiamento para o setor
imobiliario. O volume emitido alcancou R$ 69 bi, destacando o potencial

Fonte: Hedge, B3, Ugbar. Data Base: 31/05/2024 . )
deste mercado para investidores.
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Dividend Yield dos fundos de CRI hedge.

Desde o final de 2022, Fundos High Grade entregam dividendos similares aos fundos High — mvestments
Yield, usufruindo de menor nivel de risco.

20%

15%

DY High Grade
10,53%
10,21%

DY High Yield

........ 10%

........ Renegociacoes/defaults
"""" 5% nas operacoes High Yield

........ tornaram as operacoes

........ High Grade mais rentaveis

........ 0%

........ -5%
-------- jan/19 ago/19 fev/20 set/20 mar/21 out/21 abr/22 out/22 mai/23 nov/23 jun/24

Fonte: Hedge e Economatica. Até 28/06/2023
O célculo do dividend yield considera a divisdo do rendimento médio distribuido (janela mdével de 3 meses) anualizado pela cota patrimonial, ponderada pela participacao do fundo no IFIX.

IPCA acumulado 12 meses.
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Flls de CRI High Grade tem o melhor risco vs. retorno do IFIX

15%

14%

13%

12%

11%

10%

9%

Dividend Yield anualizado

8%

7%

CRI High

Grade

5%

MATERIAL PUBLICITARIO

(
Renda
Urbana

(

*’

RI Hig -

Yield
FOFII

N\

Outros

Logistico

Corporativo

7% 9
Volatsm)dade

hedge.

INVESTMENTS

Legenda
Cota Mercado

Cota PL

,
®

Shopping

11% 13% 15%

O gréfico ilustra a relacao entre risco e retorno de cada segmento do IFIX, destacando a importancia de cada um atraves do tamanho dos circulos. O retorno e
representado pelo Dividend Yield, enguanto o risco e avaliado pela Volatilidade de mercado dos ativos de cada segmento.

As linhas pontilhadas indicam a posicao dos segmentos em relacao a cotacao de mercado. Quando um circulo pontilhado estéa acima do circulo preenchido,

isso indica um desagio em relacao ao valor patrimonial do segmento; caso esteja abaixo, sugere um agio.

Este gréfico evidencia que o segmento de CRIs High Grade possui a melhor relacdo de risco versus retorno dentro do IFIX e esta adequadamente
precificado no mercado em relacéo ao seu valor patrimonial, como mostrado pela sobreposi¢cao dos circulos.

Fonte: Hedge, Bloomberg e B3 | Data Base: Junho/2024
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MATERIAL PUBLICITARIO

Hedge Recebiveis Imobiliarios Fli hedge.

NUmeros do fundo INVESTMENTS

4 "t N [ N
g "

7Y e

R$ 460 mm de PL 10 cris 25 s

5 Emissoes Realizadas

fffffff N

/
SIS N ~N ~
&

©) =

1 operacses com perfil high grade IPCA+ 9,4% R$ 508 mil / dia

-------- Garantia real imobiliaria Yield Implicito na cota patrimonial Liquidez diaria media em 2024

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ\ JK /K /

EEEEEES Demonstracdes Financeiras Relatério de Gestao Informe Mensal

Fonte: Hedge | Data base: 28/06/2024
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HREC/Demonstracoes_Financeiras/2023_06_HREC_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HREC/Relatorio_Gestao/2024_06_HREC_Relatorio.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HREC/Informe_Mensal/2024_06_HREC_Informe_Mensal.pdf

MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura Organizacional hedge.

Equipe de Gestao INVESTMENTS

. Felipe Tognini
CEOeCIO Sdcio Analista
41 anos de carreira i 16 anos de carreira
Fundador Hedging-Griffo (1983) =d Ingresso na equipe: 2010
,,,,,,, w Criou area de Real Estate (2003) LB Administracao de Empresas (FGV)
-------- * Fundador Hedge (2016) y A - Tese no mercado de Flls

Comite de Investimentos

8 anos de carreira

Ingresso na equipe: 2016
Engenharia Civil (USP)
Certificate Program in Executive
Management (U. La Verne)

........ i Matheus Zanardi
________ ) Sécio P B Analista Analista
o T 16 anos de carreira & 10 anos de carreira
........ = Ingresso na equipe: 2014 Ingresso na equipe: 2018

= 4 anos de carreira
o Administracao de Empresas (UAM) ' Administracdo de Empresas (FGV) -

Ingresso na equipe: 2022
Engenharia Mecéanica (Unicamp)

........ J N MBA em Economics (USP) b Alternative Investments (Rotterdam .
Financas (BTC)

........ School of Management)

Fonte: Hedge Investments e LinkedIn
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@ Lancamento
Inicio das atividades

do fundo em out/20

Publico Alvo

Investidores em Geral

12 Emissao
Valor Captado:
R$ 90,2 Milhdes

22 Emissao
Valor Captado:
R$27,5 Milhdes

L 4

p

Objetivo

Alocacao preponderantemente

em CRI

Taxa de Administracao

0,80%° a.a. até R$1 bi
0,60%° a.a. acima de R$ 1bi

32 Emissao
Valor Captado:

R$164,7 Milhdes

42 Emissao
Valor Captado:
R$ 167,3 Milhoes

Y

4

MATERIAL PUBLICITARIO

HREC - Hedge Recebiveis Imobiliarios Fli

hedge.

INVESTMENTS

Valor Patrimonial

R$ 460 Milhoes’

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder

a variacao do IMA-B

52 Emissao
Valor Captado:

R$ 46,3 Milhoes

Fonte: Hedge Investments e Economatica. Até 28/06/2024. 'Data base: 28/06/2024. 2 Sobre patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX

Out/20 Abr/21 Ago/21 Dez/21 Jun/22

62 Emissao
Valor Ofertado:
R$ 150 Milhdes
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MATERIAL PUBLICITARIO

Processo de Investimento hedge.

Escopo de Atuagao da Equipe INVESTMENTS

~ ORIGINACAO FER T ANALISE DE CREDITO

» Contato constante com o mercado = Avaliacao da capacidade de pagamento do devedor

Aspectos operacionais e econémicos e alinhamento
com a estratégia do fundo

= Aderente a estratégia do fundo
» Lastro em imoveis de alto padrao construtivo

= Trabalho conjunto entre gestao, juridico, Analise das garantias

compliance e risco

ESTRUTURACAO

= Estrutura adequada de garantias, prioridade de
fluxos, obrigagées dos devedores, multas e
covenants

Modelagem financeira

Visitas técnicas aos ativos

MONITORAMENTO

Acompanhamento continuo com monitoramento
em comité de riscos

hedge.

INVESTMENTS

. ) Visitas técnicas regulares
= Processo de contratagéo de servicers:

securitizadora, agente fiduciério, escriturador e
custodiante

= Processo de PLDFTP @~ '
= Assessoria juridica independente para conducao

de due diligence e emissao de Legal Opinion = Abstengado de votacdo em deliberagdes com
potencial conflito de interesse, conferindo
autonomia aos demais detentores de CRIs em
guestoes relevantes

Acompanhamento dos covenants e do servico
prestado pelo agente fiducidrio

Acompanhamento das DFs dos devedores

Atualizacao de laudos de avaliagao das garantias

= Termos e condicdes determinados com isencao por
institucionais nao relacionados quando o devedor
for fundo ou projeto da Hedge

Fonte: Hedge. | "Prevencéo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento do Terrorismo e da Proliferacdo de Armas de Destruicdo em Massa.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Carteira de Investimentos hedge.

INVESTMENTS

Portfolio diversificado, com forte componente de renda, proporcionando retorno real aos investidores.
Estad estrategicamente concentrado em regides com alto PIB" e economias diversificadas.

CLASSIFICACAO INDEXADORES SEGMENTOS DO LASTRO
m Renda HIPCA mCDI ) (Liijri)sorativas
m Desenvolvimento 9% o
m Logistico
e m Shoppings
Centers
LOCALIZACAO VENCIMENTO E DURATION
HVencimento ™ Duration
56
46
28 33 I
15 20
2 m = m I
S3o0 Paulo: Dltiurta 28 312 Paule Cidade de S3o Paulo: 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033+

85% 69%

Valores apresentados em % de CRIs. Fonte: Hedge | Data base: 28/06/2024 | Sao Paulo (SP): PIBR$ 2,7 trilhdes, economia diversificada em indUstria, servicos e comércio. Minas
Gerais (MG): PIB R$ 857 bilhdes, economia diversificada em mineracao, agricultura e industria. Fonte: IBGE 2021.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Carteira de Investimentos hedge.

Detalhamento dos produtos INVESTMENTS

Segmento Classificacao CETIP Emissao Série Posicao (R$ mi) Venc. G Spread LTV % Indexador Taxa Aqg. R

(anos) MtM

Thera Corp. Renda 2160063228 12 4242 45 jul-41 6,9 313 41" IPCA 7,26 9,64
2160063256 4252 45 jul-41 6,9 313 41" 7,26 9,64

2160063257 4262 45 jul-41 6,9 313 41" 7,26 9,64

Viracopos Log. Renda 21L0354209 & 4772 16 dez-31 3,4 176 48 IPCA 6,75 8,31
21L0355069 4782 32 dez-31 3,4 176 48 6,75 8,31

21L0355178 4792 26 dez-31 3,4 176 48 6,75 8,31

SolPanamby Corp. Renda 20J0030144 1a 2052 22 set-32 3,7 261 48 IPCA 5,38 9,15
20J0030180 2062 22 set-32 3,7 261 48 5,38 9,15

20J0033610 2072 22 set-32 3,7 261 48 5,38 9,15

20J0947707 3482 4 set-32 3,7 261 48 5,38 9,15

20J0947706 3492 4 set-32 3,7 261 48 5,38 9,15

20J0947705 3502 4 set-32 3,7 261 48 5,38 9,15

CitLog Varginha Log. Desenvolvimento 2210089753 122 1a 13 set-32 3,8 286 55 IPCA 7,65 9,40
2210089805 22 7 set-32 3,8 286 55 7,65 9,40

2311257019 32 7 set-32 3,7 286 55 8,25 9,41

2210089914 132 i 6 set-32 3,8 286 55 7,65 9,40

2210089943 22 39 set-32 3,8 286 55 7,65 9,40

|ZP Itacema Corp. Desenvolvimento 23H1627566 1052 12 28 ago-33 4,0 368 84 IPCA 9,00 10,21
IZP Cbénego Corp. Desenvolvimento 24B1427981 1432 12 25 fev-34 4,3 341 80 IPCA 9,00 9,91
I1ZP Franca Corp. Desenvolvimento 21H0819500 42 3452 23 ago-31 3,7 368 82 IPCA 8,02 10,22
1ZP Haddock Corp. Desenvolvimento 22K0016381 292 12 10 nov-32 3,6 341 80 IPCA 8,75 9,96
22K0016415 23 1 dez-32 3,6 341 80 8,75 9,95

447 4,7 285 53 IPCA+ 7,20 9,38

Jardim Sul Shop. Renda 23F2356518 1972 12 19 jun-33 3,8 222 50 CDI 2,40 2,39
23F2356527 1982 12 19 jun-33 3,8 222 50 2,40 2,39

HLOG Log. Renda 23H1378919 1142 12 8 ago-28 1,9 267 76 CDI 2,75 2,71
45 3,5 230 55 CDI+ 2,46 2,45

492 4,6 280 53

Fonte: Hedge | Data base: 28/06/2024 | " Considera a alavancagem do devedor
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MATERIAL PUBLICITARIO

Prémio de 290 bps sobre a NTN-B hedge.

A carteira gera um retorno real para o fundo de 9,4% a.a. acima da inflacéao. NYESTMENRTS

10,0%
IPCA + 9,4%

9,0%
= 80% Prémio de + 2,9% a.a.
< '
R \
=) \
TP Interpolacdo das taxas
= \\ IPCA + 6,5% indicativas de NTN-Bs
o N Dobhatadededadededeadadedad o B " - PEREGER Benchmark g R R R I
g Saoe=" Interpolada ——-
(0]
= 6,0%
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Fonte: Hedge Investments e Anbima | Data base: 28/06/2024 | Considera a taxa de Marcacao a Mercado da carteira do fundo, refletida na cota de emissao.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade acumulada hedge.

Cota Patrimonial do fundo rentabilizou 127% do benchmark INVESTMENTS

35,5% 4, HREC Patrimonial

1\”}‘,5‘4\ 27,9% Y IMA-B (Benchmark)
27,8% 4, HREC Mercado
A 18,5% " IFIX

out-20 jan-21 abr-21 jul-21 out-21 jan-22 abr-22 jul-22 out-22 jan-23 abr-23 jul-23 out-23 jan-24 abr-24

Data Base: 28/06/2024 | Fonte: Hedge | Retorno considera o reinvestimento dos dividendos na TIR do papel. | CDI liquido de imposto de renda. | Para o periodo anterior ao inicio da
negociacdo na B3, em 26 de janeiro de 2021, foi considerada a variacao diaria da cota patrimonial e considera a cota inicial de R$ 10,00, ajustado pelo desdobramento.
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MATERIAL PUBLICITARIO

hedge

INVESTMENTS

Estudo de Viabilidade
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hedge.

I A SERREEREE
Gestora com viés Operacoes
B e _____PIPELINEINDICATVO
originacao prépria cidade de Sao Paulo PIPELINE INDICATIVO
de operacées Ativo Valor Setor Taxa Spread
7 Garantia CRI 1 R$30mm  Corporativo  IPCA+9,40% 295 bps
real imobiliaria
PI eline Operacoes nos
P . Se_gmeﬂtOS de. Py CRI 2 R$35mm Corporativo  IPCA +9,40% 295 bps
em estag") lajes corporativas il
e shopping centers
avangado de Operacdes com . .
. ~ fil hiah arade CRI 3 R$40mm Corporativo IPCA + 9,40% 295 bps
hegociacao e BErbilihi g
estruturacao
@ O/ CRI 4 R$45mm Shopping CDI + 2,40% 240 bps
@
Lastro em Taxa ponderada
empreendimentos estimada da TOTAL: ~ R$150mm - - 279 bps
de elevado padrao carteira apos
construtivo’ oferta:
IPCA+9,4%

Fonte: Hedge. | " Materiais de alta performance, técnicas avancadas, acabamento refinado e conformidade com normas rigorosas de seguranca e sustentabilidade.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade hedge.

INVESTMENTS

ALOCACAO ATUAL PIPELINE APOS EMISSAO

Investimentos R$ 492 mi R$ 150 mi R$ 642 mi
Taxa Média IPCA +9,4%" IPCA +9,4% — IPCA +9,4%
I
Numero de Ativos 10 4 14
Duration (anos) 4,6 4,6 4,6
Retorno
R$1,10 12,0% R$1,13 12,3% R$1,14 12,5%
Resultado B Dividendos
Acumulado para W Dividend Yield
Distribuicao futura
R$5,7mm
Dividend yield calculado sobre a projecdo de rer tos divid pela cota da emissdo com custos (R$ 9,15/cota). A projecdo de rendimentos considera a expectativa de inflacdo projetada pelo
mercado com base nas cu 'ETWTHTF,W ento rﬂpr% 2( L4 as S20 4)4 ypara 0 ano 1,6,21% para 0 ano 2 e 6,33% para 0 ano \”fr d era ata v,d~ Marcacao a Mercado da carteira

do fundo, refletida na cota de emisséo.

Fonte: Hedge Investments | Data Base: Junho/2024
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INVESTMENTS

Data prevista

Cronograma Indicativo da Oferta
Eventos - - - - - - - - - - - - . .

I

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
Divulgacéo do Anuncio de Inicio

Disponibilizacao do Prospecto Definitivo e da Lamina ez 2t
Inicio de apresentacao para potenciais Investidores
El Data-base para identificacdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 23.08.2024
Inicio do Periodo para Exercicio e Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
o , : ; 27.08.2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intencées de Investimento
III Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 04.09.2024
EI Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06.09.2024
III Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
N o . 09.09.2024
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
Divulgacado do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10.09.2024
Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador 11.09.2024
III Encerramento do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 25.09.2024
Encerramento do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 26.09.2024
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
Data de Liquidacdo das Sobras e de Montante Adicional 02.10.2024
Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 22.10.2024
13 Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 23.10.2024
14 Divulgacado do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocacao 24.10.2024
15 Data de Liquidacao da Oferta 25.10.2024
Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento Até 12.02.2025

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

OFERTA

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 62 Emissao do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario

COORDENADOR LIDER

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

REGIME DE DISTRIBUICAO

Melhores esforcos de colocacao, registrada sob rito automatico nos termos da RCVM 160

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E
NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos; e (ii) negociacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”). As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data definida no formulario de
liberacao, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta e do anlncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e da obtencao de autorizacdo da B3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 62 Emissao cuja subscricdo e integralizacao
sejam realizadas junto ao Coordenador Lider nao serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdao no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e
devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em
custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao

MONTANTE DA OFERTA

Serd de, incialmente, até R$ 150.000.004,48 (cento e cinquenta milhdes, quatro reais e quarenta e oito centavos), considerando o Preco por Cota, e
de, inicialmente, até R$ 150.867.717,60 (cento e cinquenta milhdes, oitocentos e sessenta e sete mil, setecentos e dezessete reais e sessenta
centavos), considerando o Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

QUANTIDADE TOTAL DE COTAS

Serd de, inicialmente, até 16.816.144 (dezesseis milhOes, oitocentas e dezesseis mil, cento e quarenta e quatro) Novas Cotas, podendo tal
guantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta

PRECO POR COTA

R$ 8,92 (oito reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria.

INVESTIMENTO MiNIMO

R$ 89,20 (oitenta e nove reais e vinte centavos), correspondente a 10 (dez) Cotas

MONTANTE MINIMO DA OFERTA

R$ 892.000,00 (oitocentos e noventa e dois mil reais), considerando o Preco por Cota, e de R$ 914.000,00 (novecentos e quatorze mil reais),
considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondentes a 100.000 (cem mil) Novas Cotas

AMBIENTE DE BOLSA

A Oferta sera realizada mediante (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado secundario de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

Serd devida pelos Investidores, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas da 62 Emissao, inclusive aqueles Investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Montante Adicional (abaixo definido), a taxa de
distribuicdo primdaria equivalente a um percentual fixo de 2,58% (dois inteiros e cinquenta e oito centésimos por cento) sobre o Preco por Cota,
equivalente ao valor de R$ 0,23 (vinte e trés centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta

TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante

Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das

,,,,,,, DISTRIBUICAO PARCIAL Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em

"""" montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, mediante
"""" sugestao do Coordenador Lider e em comum acordo com a Gestora, com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

........ Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de

S DESTINACAO DOS RECURSOS Invgstlmento do Fur\do e'o disposto no Regulamento do Fundo.~Nao obst'ante a If’olltlca de’ !nvestlmento do Fur'1d0 determinar que o Eundo 'devera
........ aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento

........ imobiliario genérico.

________ 0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os
........ Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
-------- de capitais e a oscilacao das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
S = seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
INADEQUACAO DE . . . - . e
-------- INVESTIMENTO Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “5. Fatores de Risco” do Prospecto, antes da tomada de deusaNo dg
oo investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
........ DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES
"""" MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE

-------- INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

PRODUTO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VEICULO Fundo de Investimento Imobiliario

TIPO E PRAZO Condominio fechado com prazo indeterminado

PUBLICO-ALVO A Oferta é destinada a investidores em geral (“Investidores”)

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de

AU = L2 investimentos do Fundo, preponderantemente pelo investimento nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV do Regulamento.

........ Percentuais incidentes sobre (i) o patrimonio liquido ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas, caso o fundo integre o IFIX, sendo 0,8% (oito
"""" TAXA DE ADMINISTRACAO décimos por cento) a.a. sobre o valor de até R$ 1.000.000.000,00, e 0,6% (seis décimos por cento) a.a. sobre o valor acima de R$ 1.000.000.000,00,

L assegurado o valor minimo equivalente a 0,8% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00.

........ 20% sobre o que exceder a variacdo do indice de Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados a inflacdo medida pelo indice Nacional de
"""" TAXA DE PERFORMANCE Precos ao Consumidor Amplo - IMA-B, paga semestralmente, até o encerramento do semestre subsequente de apuracao, diretamente pelo Fundo

o ao Gestor, calculada desde a data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

"""" GESTAO HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

. .. . . .. ADMINISTRACAO HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢do da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta segcdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem

estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme

descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
“remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

. Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
- de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de
“atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de
i gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para
-0 Fundo e para os Cotistas.

" A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo séio os Unicos
. aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo
- financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
" desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
" Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

- A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
“ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala
. qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da ResolugGo CVM 160.

hedge.
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I. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que poderéd afetar
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas
Novas Cotas no mercado secundério, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado
das Novas Cotas.

Ndo obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o
Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Il. Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes
das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacoes contratadas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto ¢, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”
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Eventos que afetem as condices financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento padem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Novas Cotas e,
consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo, mesmo que nao
fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
" liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Novas Cotas.

. Escala Qualitativa de Risco: Maior

"1, Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

. O Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser
- objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

" Adicionalmente, as informacgdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
- s30 baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos drgaos publicos e por outras
- fontes independentes. As informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
- Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacodes publicas
" e publicagBes do setor.

. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. 0Os
-eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e impactar
“adversamente a rentabilidade do Fundo e do Fundo e o valor de negociacao de suas Cotas. Dessa
“forma, podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

- Escala Qualitativa de Risco: Maior
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IV. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imaveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor
de negociacao das Novas Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de Novas Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

0 Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino
“Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de
emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo poderd nao refletir
necessariamente seu valar patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco de Diluicao

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo de
investimento que j& se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
- investimentos, caso o Preco por Nova Cota seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
“da realizagao da integralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
" Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
- e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas nao exercam o seu direito de
- preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participacao,
“enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
. de Cotistas.

" Escala Qualitativa de Risco: Maior

. VI. Risco de mercado das Cotas do Fundo

- As Novas Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparacao com outras modalidades
“de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo
" estas admitidas para negociacdo no mercado de balc&o organizado, no mercado secundario, de modo
.gue no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
- pretenda negociar sua Nova Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera
" estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

- Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMEN
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VII. Riscos relativos aos Ativos Alvo

0 Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricao a
setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo devera aplicar, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidas,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocaréd seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos ¢rgaos de registro
competentes.

Dessa forma, o Administrador e a Gestora nao tém qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicacdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacao das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, conforme estabelecido pela
Solucao de Consulta n° 181 da Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de
junho de 2014.

0 Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobiliario”,
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacao relevante em CRI, o Fundo estara sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributérios dos CRI

0 Governo com frequéncia altera a legislacao tributéria sobre investimentos financeiros. Alteracoes
futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacao
tributéaria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda
da criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
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(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdao dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditdrios do
imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda nao
ha jurisprudéncia firmada com relacao ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia
securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispoe
o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Medida Proviséria n°® 1.103 prever que “a afetacéo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimdénio da companhia securitizadora a emissao especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
" securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
_garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76,
. estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
- patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
“fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao
"atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
. respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
- espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagcéo ou afetacdo”. Nesse
“sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
. securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
- CRI, sobre o produto de realizacao dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso
- de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao venham a ser suficientes para o
" pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com
. relacao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMEN
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(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI gue possuam condigcbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderado sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacéo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracado esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacbes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao CRI
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacédo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
guantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia poderd afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.
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VIII. Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacao a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Desta
forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o
calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilacbes negativas no valor das Novas Cotas,
inclusive ao longo do dia, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liguido do Fundo
pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de
emissao do Fundo poderéd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas
Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Novas Cotas no mercado secundério. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de
ativos do Fundo e distribuicdo aos Cotistas, o valor a ser distribuido ao Cotista n&o corresponda ao

_valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

- Escala Qualitativa de Risco: Maior

“IX. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
. doencas
-0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
“transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
“volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
. negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
*no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o0 mercado de fundo de investimento, o
"Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
. pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
-0 Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
* Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
“impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagédo aos Ativos. Qualquer
. surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
- pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
“economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
"populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a
valorizacao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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X. Riscos relacionados a Informag¢des contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sao baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

XlI. Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pafs e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pafs. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos
Ativos que compdem a carteira do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenério,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor
poderé ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e j& resultou na desaceleracéo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor
poderé ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XIl. Risco tributario
As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacéo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas
Cotas. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que
“os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas
~desde que nao apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
- incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
 percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
©9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
. auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
- artigo 39, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor
*(“Lei n° 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
" os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
. bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) seré concedido
- somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao
" Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
"totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
. (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista
- pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
"inciso 1° do artigo 2° da Lei n®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
_Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
- do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo hé limite maximo de subscricao por Investidor, ndo
farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) todos os Cotistas
pessoas fisica do Fundo, na hipdtese de o Fundo ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

X1l Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes, que podem ser decorrentes de
alteracoes legislativas, de alteracdes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos
acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacao tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estao sujeitas a alteragtes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XIV. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo
0 investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Novas Cotas depende da valorizacéo
imobilidria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo,
bem como da remuneracao obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Ativos Alvo. A
desvalorizacdo ou desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além
disso, o Fundo esté exposto aos riscos inerentes a locacao ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma
gue nado ha garantia de que todas as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo
poderado ter aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso
seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira do Fundo, podera ndo haver
- compradores ou 0 preco de negociacdo poderd causar perda de patriménio ao Fundo, bem como
~afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas,
. causando prejuizos aos Cotistas.

" Escala Qualitativa de Risco: Maior

. XV. Riscos de alteracées nas praticas contabeis
- As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracado das
“demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicdes previstas
" na Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 5167).
. Com a edigao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
* AcOes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis ("CPC”"), diversos pronunciamentos,
~orientacdes e interpretacOes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CYM com vistas
.a adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
- principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugcdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro
*de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contébeis relevantes
“relativos aos Fundos de Investimento Imohilidrio editados até entdo. Referida instrucdo contém,
. portanto, a versdo mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
- contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
 pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizagao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adoc&o de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XVI. Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento
dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos
Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, a aplicacao de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVII. Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds o(s) empreendimento(s) ter(em) sido(s)
investido(s) indiretamente pelo Fundo, o que poderéd acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Ativos
Alvo, cujos custos poderdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente g, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XVIII. Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
0s precos dos alugueis no futuro) ou gque eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacgdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial,
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(iv) alteracbes desfavoréveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacéo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio n&o reflita o dgio e/ou a apreciacao histdrica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos
de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos ao
imadvel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o néo aperfeicoamento das mesmas.

- Escala Qualitativa de Risco: Médio

. XIX. Riscos juridicos

- A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
" responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
" escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
. operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
- recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

" Ainda, o Fundo poderd ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributéaria e trabalhista. Nao ha
:garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais,
- judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
_contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
. Novas Cotas.

" Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XX. Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucado de tais
demandas poderd n&o ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXI. Risco de potencial conflito de interesses

Observados os Critérios de Ativos Conflitados, o Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou suas Pessoas Ligadas e/ou
entre o Fundo e a Gestora ou suas Pessoas Ligadas que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i. a subscricéo, aquisicao no mercado secundario ou alienacdo pelo Fundo de cotas de
fundo de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoa ligada a
Administradora;

il. a subscricéo, aquisicao no mercado secundario ou alienacdo pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento que sejam geridos pela Gestora, e/ou pessoas ligadas a Gestora, desde que, no
caso do mercado secundario, a transacéo seja realizada em mercado de balcdo organizado ou bolsa
de valores e em condicdes de mercado;

iii. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas,
coordenadas e/ou distribuidas pela Administradora ou pessoa ligada a Administradora, ainda que a
Administradora ou a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada para a realizacao da
respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobilidrio e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pela Administradora ou por pessoa ligada a
Administradora; e

V. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes:
(1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo e/ou
gestao da Administradora e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pela Administradora
ou pessoa ligada a Administradora; e
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b) por contraparte fundos de investimento administrados pela Administradora ou por
pessoas ligadas a Administradora, desde que n&o sejam geridos pela Administradora, pela Gestora,
e/ou por pessoas a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXII. Riscorelativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes
de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo,
“portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viahilidade foram elaboradas
“pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualguer outro procedimento por
.parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclustes contidas no
-Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram
“submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado
"produzidos por empresas independentes.

. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n&o contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
-relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como
“uma garantia ou recomendacado sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
“inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecées sao
-baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
*garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao
“haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
. suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

-0 Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacao de
“investimento, anélise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se
“responsabiliza pela manutencado das informac6es contidas no Estudo de Viahilidade atualizadas e/ou
. ainda pela concretizacdo de quaisquer cenérios apresentados.

-QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA
"E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXIII. Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo poderéd ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes
significativas que afetem os Ativos Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses
econdmicos diversos, podendo agir de forma contréria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com o0s coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar
as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXIV. Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e dos ativos da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira de ativos do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Fll sao, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Novas
Cotas em hipotese alguma. Sendo assim, os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Novas
Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas poderd ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo, o que
os afetard negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXV. Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e Montante
Adicional, e Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e Montante Adicional,
o Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite maximo de
Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Sobras e Montante Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas
para o Coordenador Lider terdo referidos valores devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Dessa forma, n&o
haverd qualguer rentabilidade sobre referidos recursos.

- Escala Qualitativa de Risco: Menor

. XXVI. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

-0 Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de
‘revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
"divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que
.reflitam alteracbes nas condicbes econdmicas ou outras circunstédncias posteriores a data deste
- Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
‘mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
“informaces contidas no Prospecto e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem nao refletir as
-condicbes econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo
*Investidor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

_Escala Qualitativa de Risco: Menor

*XXVII. Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM e da ANBIMA

"A CVM e a Anbima n&o realizaram anélise deste Prospecto, dos documentos da Oferta, nem de seus
.termos e condicées. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM
- A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES
"LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XXVIII. Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos
fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode nao
encontrar compradores ou o preco obtido na venda poderd ser baixo, provocando perda do patrimdnio
do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXIX. Risco do Investimento nos Outros Ativos
0 Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXX. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no Prospecto e/ou em qualguer material de divulgagao
do Fundo gue venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de
qgualguer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualguer resultado obtido no
passado nado € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada néo é garantia de
rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Administradora, pela
Gestora ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC
("FGC"). Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial. Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que
o retorno do investimento realizado nas Novas Cotas poderd ser menor do que o inicialmente
pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XXXI. Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Novas
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estaré condicionada aos
Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, vide item
“Destinacao de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Total da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo, afetando negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

“XXXII. Risco de ndo concretizacao da Oferta

.Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
-seus Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores j& tenham realizado o
“pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
"que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
.rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas o0s
Investimentos Temporérios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
“rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

- Escala Qualitativa de Risco: Menor

“XXXIII. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Alvo e outros ativos estao sujeitos ao
-risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais
‘consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntérios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os
“resultados do Fundo est&o sujeitos a situacbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
. gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

" Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMEN
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XXXIV. Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXV. Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario
até o encerramento da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar
essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVI. Risco operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVII. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais 0s proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacéo
dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Novas Cotas,
causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XXXVIII. Risco regulatério

A legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estao sujeitas a
alteracOes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacbes necesséarias para o desenvolvimento dos negoécios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Novas Cotas, bem como as condicbes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
-existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as
“alteracOes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

. (i) Risco de alteracbes na Lei de Locacgao: as receitas do Fundo decorrerédo substancialmente de
- recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a
“locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de
_contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente,
-com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

" (ii) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacao, as receitas do Fundo
_decorreréo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da explorac&o comercial
-dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
-alteracdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo
“podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

- Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMEN
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XXXIX. Risco relativo a concentracédo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, poderéd ocorrer situacdo em gue um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de qudérum de instalacdo (quando aplicdvel) e de deliberacdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XL. Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado,
ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLI. Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacdo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo
ird adquirir Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobilidrios especificos, o que poderd gerar
concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacao destes
investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracédo, poderad afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLII. Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas
existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualguer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracdo das Novas Cotas. A contratacdo de operagcbes com derivativos poderd resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLIII. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

- A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
“poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
.tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
-Desta forma, no émbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
“investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
"de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
.de modo gue ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
- de tais ativos, o que poderé afetar negativamente os Cotistas.

: Escala Qualitativa de Risco: Menor

*XLIV. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

“Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao
_judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora poderé sofrer intervencdo e/ou liquidacéo extrajudicial
-ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou
‘renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s
“prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
.liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

" Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLV. Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionérios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLVI. Riscos relacionados a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem
gualquer limitagao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participacdo podera: (i)
reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Novas Cotas fora de circulacao, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricao de
negociacao em relacdo as Novas Cotas que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera
reduzir a liquidez as Novas Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLVII. Risco de falha de liquidacédo pelos Investidores

Caso na Data de Liguidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, a Oferta serd cancelada e os
Investidores terdo seus Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses,
apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa
de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLVIII. Risco de liquidacao do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liguidacao do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista poderé ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienac&o de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em
funcéo da iliguidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLIX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos

Os demais ativos que poderéo ser investidos pelo Fundo poderao conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese,
“podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a
“Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
.com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
-rentabilidade das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

"Escala Qualitativa de Risco: Menor

-L. Risco de disponibilidade de caixa

"Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora,
“conforme recomendacdes da Gestora, poderéd deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas
-do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
-valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
“Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emisséo de Novas Cotas de emissé&o do Fundo
.com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de
- Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este poderd
*sofrer diluicdo de sua participagao.

_Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LI. Riscorelativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial,
com prazo de duracao indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de
liguidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacao das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Novas Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIl. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracbes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIll. Risco ambiental

Os proprietarios e os locatarios de imdéveis estao sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de desenvolvimento imobilidrio incorporacao, construcao e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Os Ativos Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira
de ativos do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (i) passivos
ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos Alvo, bem como dos demais imdveis
gue venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a perda de valor dos imodveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
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e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgoes, restrices a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais conseguéncias.
A ocorréncia destes eventas e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Novas Cotas.

Na hipotese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas,
indenizacdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Novas Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida
“licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades
“cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sangoes
.administrativas aplicdveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa,
- gue varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
“Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
‘regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
.que podem obrigar os locatérios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na
-adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de
‘que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
“ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacées
-necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
*consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
"que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos
.imoveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se
- providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A
“ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
“valor de negociacéo das Cotas.

- Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LIV. Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise
de informacBes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribufdo a Gestora e & Administradora na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de
tais ativos, h4 risco de ndo serem identificados em auditoria todos o0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LV. Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

0 Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o
Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é
garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC - Fundo Garantidor de Créditos ou por
qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estao sujeitos ao risco de nao obter
rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LVI. Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a
Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio das Novas Cotas, por ordem de chegada dos
Documentos de Aceitacao considerando o momento de apresentacdao do Documento de Aceitagao,
conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenadores.

O processo de alocacao dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocacdo parcial do Documento de
Aceitacdo pelo ultimo Investidor Nao Institucional, conforme o caso, hipdtese em que o Documentos de
Aceitacdo do Investidor Nao Institucional poderd ser atendido em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor; ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o Documento de
Aceitacao for recebido e processado.

- Escala Qualitativa de Risco: Menor

.LVII. Risco de ndo realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

- Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu direito de preferéncia para a subscricao das Novas Cotas da
" Oferta, a totalidade das Novas Cotas poderd ser destinada exclusivamente aos Cotistas no ambito do
"Direito de Preferéncia, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poder&o vir a ndo
. ser realizadas.

" Escala Qualitativa de Risco: Menor

-LVIII. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e interpretacdo da Lei 8.668 em
‘relacdo ao previsto na Resolucdo CVM 175 com relacdo a limitacdo da responsabilidade dos
“cotistas frente as suas obriga¢ées do Fundo

.A Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993 (“"Lei 8.668") dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o cotista
-do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativamente aos
“imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacao de
“pagamento do valor integral das quotas subscritas”. No entanto, dada a natureza condominial dos
.fundos de investimento, apesar dos tribunais interpretarem as atuais normas que regem os fundos de
-investimento no sentido de que a responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é ilimitada
“em qualquer hipodtese. A lei da liberdade econdmica (Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019), em
linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de
investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentacao por parte da CVM, racional também trazido pela Resolu¢do CVM n° 175 de
23 de dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175"), que entrou em vigor em 02 de outubro de 2023.
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Tendo isso em vista que o Fundo ainda ndo estéd adaptado a Resolugcdo CVM 175, durante a vigéncia do
Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretard a necessaria
deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patriménio negativo, a
depender da capacidade financeira dos Cotistas ndo h& como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas, de forma gue o Cotista poderéd ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIX. Risco decorrente da adaptacao do Fundo a Resolucao CVM 175

Tendo em vista que o Fundo j& se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023,
data de inicio da vigéncia da Resolucado CVM 175, o Fundo deverd se adaptar as novas regras até 30 de
junho de 2025, nos termos do artigo 134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da
Resolugcdo CVM 175, o Fundo permaneceréd regido pela Instrucdo CVM 472, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023. As alteracdes no Regulamento
para atendimento da nova regulamentacao poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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_Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e no deve ser entendido como oferta, recomendacéo ou anélise de investimento ou ativos, material promocional,
. solicitacao de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos,
- incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as
" condicbes indicadas no material e nao serao atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
" situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e
. ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdoes dos investidores
*acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
" Investimento nao s&o garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O
. objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de
- isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
" objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material
" ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou pardmetro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia
. com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos
- de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao
" se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
" ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a
decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos
canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.

LEIA O PROSPECTOEOR DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATO DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

hedgeI B Av Brigadeiro Faria Lima, 3600 11° andar (cj

112)
ltaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

INVESTMENTS

hedgeinvest.com.br

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”



	Número do slide 1
	Disclaimer
	Disclaimer
	Disclaimer
	Esclarecimentos e Informações
	Número do slide 6
	Histórico dos Sócios
	Estrutura Organizacional
	Recursos sob Gestão Hedge
	Estrutura full service 100% independente
	Número do slide 11
	Alocação em IPCA+ oferece proteção¹ ao investidor
	Desenvolvimento da indústria de FIIs
	Número do slide 14
	Desenvolvimento da indústria de FIIs
	Industria de CRIs
	Dividend Yield dos fundos de CRI
	FIIs de CRI High Grade tem o melhor risco vs. retorno do IFIX
	Número do slide 19
	Hedge Recebíveis Imobiliários FII
	Estrutura Organizacional
	HREC – Hedge Recebíveis Imobiliários FII
	Processo de Investimento
	Carteira de Investimentos
	Carteira de Investimentos
	Prêmio de 290 bps sobre a NTN-B
	Rentabilidade acumulada
	Número do slide 28
	Número do slide 29
	Estudo de Viabilidade
	Cronograma Indicativo da Oferta
	Características da Oferta
	Características da Oferta
	Características da Oferta
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Fatores de Risco
	Contatos
	Número do slide 52
	Número do slide 53



