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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo o
investimento, loca¢do, manutencdao e
reciclagem de ativos imobiliarios
voltados primordialmente para o0
segmento residencial.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2019
Codigo B3: LUGGT!1

Razao Social: Luggo Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: FIl de Renda
Gestao Ativa Residencial

Administrador: Inter DTVM
PUblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,00% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

Principais Indicadores

é Cota N ( Cota )
Patrimonial Mercado
R$ 117,50 R$ 73,72
_ por Cota AN por cota )
(- Valor N ( Rendimento R
Mercado Més
RS 83,4MM R$ 0,62
\_ AN por Cota )
4 N [ )
Yield Yield
Anvalizado' Més
10,2% 0,84%

\_ VAN J
4 N [ )
Ndmero Ndmero
de Cotistas de Cotas
8.180 1.130.706
\_ VAN J
4 N [ )
Vacancia Inadimpléncia
14,1% 0,30%

\_ VAN J
4 N [~ )
Total de Patrimonio
Unidades Liquido

490 R$132,9MM
\_ VAN J

' Yield Anvalizado = Distribui¢do por cota * 12/ Cota a valor de mercado
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7 Aumento dos dividendos distribuidos
para R$ 0,62/cota

M Aumento do dividend yield
anualizado para 10,1%

Aumento de 99% do nUmero
de cotistas nos Ultimos 12 meses

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroecondmico

A inflagdo em Junho foi de 0,21%, acumulando 4,23% nos Oltimos 12 meses, ficando acima da
expectativa do mercado. Em Julho houve reunido do Copom, onde foi decidida a manutencdo na taxa
Selicem 10,50% ao ano. No mercado de fundos imobiliarios o indice de referéncia IFIX registrou uma
altade 0,52% em julho.

Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,62 por cota (apurados segundo o regime caixa de Julho), representando um
aumento de 3 centavos por cota em relacdo ao (ltimo més e correspondendo a um dividend yield
prospectivo anualizado de 10,1% sobre a cota de fechamento do més.

O valor da cota do LUGG]11 fechou Julho em RS 73,72 no mercado secundario.
Ativos

A receita bruta aumentou em 7,6%, resultando em RS 1,0 milhdo e as despesas totais reduziram em
22,8% devido a reducdo de despesas operacionais do Fundo assim como dos custos de vacancia. Com
isso, o resultado distribuido do Fundo foi de RS 0,71 milhdo.

Conforme fato Relevante publicado em 21/Mai, o Gestor, Consultor Imobiliario do Fundo e
Administradora concederam um desconto em suas taxas até Dezembro de 2024. Para maiores detalhes
utilizar o link abaixo para acessar o Fato Relevante:

LINK

A Gestora e a Administradora Imobiliaria continuam trabalhando ativamente objetivando um aumento
na ocupacdo do portfélio, consequentemente aumentando a receita, e a reducdo dos custos
operacionais, sempre focando em uma melhor rentabilidade para o cotista, assim como a constante
negocia¢do com fornecedores para menores custos de manuten¢do e nos empreendimentos do
portfélio.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento%3Fid=666493&cod_neg=LUGG11&cod%255b%E2%80%A6%255dium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Historico
de Rendimentos

R$ 0,62 0 maior patamar
dos ltimos 12 meses

10,1% Yield

9,4% anualizado'
8,7% 86% 87% 89%
o 7,6% 7,5%
7.1% 7.1% 7,2%
0,62
0,60 0,60 0,60 0,56 0,56 0,56 0,59
0,50 0550 050 0,52 0,50
jul/23  ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24  jull24
Yield = Distribuicéo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
- Aumento de 7,2%
DemonStragaO /\7' no Resultado do Caixa
no més
de Resultados
Oltimos 12 Meses  YTD (2024) fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
Receitas 10.580.723 6.463.920 895.499 945.432 897.313 954.343 929.601 1.000.189
Receita de Locacao 10.388.390 6.382.423 883.116 933.546 885.836 944.328 920.783 989.706
Rendimento Mobiliario 192.334 81.497 12.383 11.885 1.477 10.014 8.817 10.483
Despesas Imobiliarias -1.793.460 -1.113.335 -240.348 -95.108 -114.186 -184.644 -171.677 -129.254
Despesas Operacionais -1.199.258 -785.092 -136.482 -119.818 -124.094 -159.990 -113.456 -90.986
Resultado Caixa 18.168.728 11.029.414 1.414.168 1.675.938 1.556.346 1.564.051 1.574.069 1.780.138
Nao Distribuido -100.086 -130.481 46.684 -97.310 -25.838 23.487 22.689 -65.000

Resultado a distribuir ' 18.068.642 10.898.933  1.460.852 1.578.627 1.530.508 1.587.538 1.596.758 1.715.138

Reserva (ex 0 0 0 0 0 0 0 0
benfeitorias)
Resultado ex Reserva 18.068.642 10.898.933 1.460.852 1.578.627 1.530.508 1.587.538 1.596.758 1.715.138

Rendimento Distribuido 17.185.029 10.898.933  1.460.852 1.578.627 1.530.508 1.587.538 1.596.758 1.715.138

Distribui¢ao por Cota 6,63 3,93 0,52 0,56 0,56 0,56 0,59 0,62




- Relatério Gerencial | Julho 2024

Comparativos
e Liquidez

Comparativo LUGGTI, IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 81,84)

95

80
75

70
ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/)24

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

Volume

Negociado
(RS MM)

2,72

1,84

1,30

1,02 1,08 0,96

ago/23 set/23 out/23 novy/23 dez/23 jan/24

CDI*

IFIX

ValordaCota +
Rendimentos

ValordaCota

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24

1,04

fev/24

4,35

mar/24

2,72

1,34

0,96
0,79

abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
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NOmero
de Cotistas
6.177
sery 5939
4.449
ago/23 set/23 out/23 nov/23
Portfolio
Receita por
Empreendimento
Ecovile;
19,7%

Cenarium
28,0%

Linddia
21,3%

(receita auferida no periodo)

Aumento de 99% no
nUmero de cotistas nos
Oltimos 12 meses

6.905  7.009 7.072
6.564
dez/23  jan/24  fevR4  mar/24
Receita por
Estado
Sao Paulo Minas Gerais
28,0% 30,9%

Parana
41,0%

(receita auferida no periodo)

8.180

7.762

7.305

abr/24 mai/24 jun/24 jul/24

Area Locavel por
Empreendimento

Cenarium
22,6%

Ecovile
19,2%

Linddia
28,3%
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Ocupacgao por
EmpreendimentoCons

o .
Cipreste Ecoville
98,3% 97,7%
957% 94.0% 94,0% 94.8% 94,8% o7:4% 94,8% S74% 94,8% o1L4% 02.0% 92.0% ° o43% 955% 955% 96.6%
| | | | | | | | | | | | I | | | | | | |
ago/23 sey23 ouwt/23 nov23 dez23 jan/24 fev/24 mar24 abr24 mai/24 juy24  jul24 ago/23  set/23  ouw/23 nov23 dez/23 jan/24 few24 marR24 abrR24 mai/24 juy24  julR4
. P -
Lindoia Cenarium
o 98,3%
94.5% 953% 953% 95,3% 95,3% 95,8% 95,0% 975% 975% 958% 96,7%
o8 93,0% 93,0% 92,5% 90.8% !
, 87,5% 87,5% ©7 892% 883%
84,2%
| | | I | | |
ago/23 se¥23 ouw/23 nov23 dez/23 jan/24 fev24 mar24 abrR24 mai/24 juy24  jul24 ago/23  set/23  ow/23 novR3 dez/23 jan/24 fev/24 mar24 abr24 ma/24  juy24  julR24
. .
Inter Residence Barbacena Consolidado
921% 4% 9519 0a7%
7% . 956%" 957% 953%
. . 94,2%* 93,4% 2 - g
84,2% 81,6% 92,3%* 92,7% 93,5% o1.4%
86,7% 89.6% 93,5% 86,9%
6% 89,0% X
68,4% 851% 87,3% 85,9%
’ 65,8%
g
342% 08%
23,7%
26%  2,6%
|
ago/23  se23 ouw/23 nov23 dez/23 jan/24 fevw24 mar24 abrR24 mai/24 juy24  julR24 ago/23  sey23 out/23 rov23 dez/23 jan/24 fev/24 mar24 abr24 mai/24  juy24 julz4

*Considerando o portifélio anterior (sem Inter Residence Barbacena).
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Taxa de Distratos

8,3%
7,7%
6,8%
6,0%
5,2% 5,3%
4,7%
4,3%

3,7% 3,6% 3,6%

2,4%

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24  abr/24 mai/24  jun/24 jul/24

Informag¢oes dos Contratos

Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses

(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)
17,2%

12,9%
1,8% 1,8%
10,8%

9,7%

6,5%
5,4% 5,4% 0
43%

2,2% 2,2%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25

Cronograma de Vencimento

20,5%

16,4%
13,5%
11,7%

9,4%
8,2% 8,2% ?

7,0%

1.8% 2% 2,3%

3124 4124 1725 2125 3125 47125 1726 2726 3126 4126 1727
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Principais Eventos

POSICAO DO FUNDO APOS

ATIVOS COMPRADQOS NA EMISSAO INVESTIMENTO

RS 17.918.935,02

100,0% de Participacdo do Fundo  100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participacdo do Fundo

100,0% de Participacdo do Fundo
100,0% de Participacdo do Fundo

100,0% de Participacdo do Fundo

R$ 90.000.000,00

100,0% de Participacdo do Fundo 100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo 100,0% de Participagdo do Fundo

100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo

100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo
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RESIDENCIAL USRI Elementos comparativos

LUGGO CIPESTRE {
BELO HORIZONTE e Junho 2024

GAMELEIRA SALGADO TDEMEO SAOJORGE MONTE SANTO
= FILH SECAO 2 SECAC SRO JosE \ywy\r\
EMBAUBAS SAO JORGE
; 17 SECRO
'NOVA LUXEMBURGO
CINTRA o
%)\ SANTA SOFIA
W SANTASOFIA - cONJUNTO
$1.200 SANTA MARIA
z VENTOSA APA
_—~ CINQUENTENARIO QLPES

¢ 9160 b : PANTANAL
BAIRRO DAS #”
TR \ m HAVAI
BETANIA
VILA ESTORIL
TANIA 5
Cipreste N p—

SANTA
LoCIA

A RuadasEspatodias, 610

A Area médiada unidade 41,85m?
A T6unidades

A % Detido pelo fundo de 100%

RESIDENCIAL Elementos comparativos
LUGGO ECOVILLE N Junho 2024

CURITIBA

Rodovia 90 &8° 2,
BIGORRILHO 2

,
RIVIERA oot g sous )
oA T CAMPINA DO %,

a SIQUEIRA T
L R$ 1.968 D BATEL
ES
{2 e
CAMPO COMPRIDO QW
R$ 2.000 -
S | AGUAVERL

& .
Ecoville
'3
VILA IZABEL 3

Rua Casemiro Augusto Rodack, 287
Area média da unidade 49,93m?

88 unidades

% Detido pelo fundo de 100%
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RESIDENCIAL N Elementos comparativos

LUGGO LINDOIA -~
CURITIBA - @ Junho 2024

e = - |Pros2)
N 620
- PRADO

2 VELHO 3
£ //AGUA VERDE e
VILA IZABEL || & 3

3 g JARDIM DAS

PAROLIN %, JAMERICAS
RS 2.498 % B
& GUABIROTUBA "o (e1)

o e 0D b
& & Linddia RS 2.400
5
5
¥ a1
5 prest

3 . [ rs 1308 |
A RuaCapitao Joao Zaleski, 750
A Areamédiadaunidade 46,82m?
A 128 unidades
A % Detido pelo fundo de 100%

RESIDENCIAL T Elementos comparativos
t‘iﬁggg"“'”” Junho 2024
A RuaSanta Maria Rosselo, 180
A Areamédiadaunidade 42,24m?
A 120 unidades
A % Detido pelo fundo de 100%

11
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LUGGO B Elementos comparativos
INTER RESIDENCE BARBACENA .
- e Junho 2024

Belo Horizonte

Inter Residence

Gutierrez

BARROCA Santo Agostinho

Rua Tenente Brito Melo, 472
Area média da unidade 42,25m?
38 unidades

% Detido pelo fundo de 100%

12
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Area Locavel

Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield Anualizado

Ganhos de Capital Bruto

Inadimpléncia

Receita de Locacao

Rendimento Mobiliario

Reserva para Manutengoes

Resultado

Taxa de Distrato

Taxa de Ocupagao

Vacancia Fisica

Valor de Mercado

Volume Negociado

Corresponde as areas disponiveis para locagdo

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio,
IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacoes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administracdo, honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
Ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pela Cota Valor de Mercado.

Compreende o lucro contabil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario,
CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Valor de aluguel ndo pago pelos inquilinos no més dividido pelo valor total devido
pelos inquilinos no més somando-se o valor descrito em todos os contratos de locagéo.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperac¢des, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da explora¢do das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para manutengao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

NUmero de contratos encerrados no més pelos inquilinos dividido pelo total de
unidades locadas no més.

Total de unidades locadas dividido pelo total de unidades do empreendimento ou do
Fundo.

Compreende a porcentagem de unidades vagas dividido pelo total de unidades do
empreendimento ou do Fundo.

Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume total negociado em Bolsa desde o primeiro até o Gltimo dia Util de cada més.

13
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www.interasset.com.br

Disclaimer

Pretende-se com este material apenas divulgar informagoes e dar transparéncia a gestao executada pela Inter Asset Gestao de Recursos Ltda. ndo
significando oferta de compra ou venda de cotas do fundo. As informagdes contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento, porém
nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do fundo, bem como das disposi¢oes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes disponiveis no prospecto e no regulamento do fundo. O mercado secundario para negociagdo
de cotas de fundos de investimento de infraestrutura listado pode apresentar baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacao das cotas que permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos
de investimento de infraestrutura listados sao constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a qualquer tempo de suas
cotas. O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda que a instituicdo administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O
fundo de investimento de que trata este material ndo conta com garantia da instituicdo administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer outros
terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidores de crédito - FGC. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através dos e-mails:
ri.fii@interdtvm.com.br e ri@interasset.com.br

Autorregulagio
ANBIMA




