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FATO RELEVANTE

23 de agosto de 2024

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o 

nº 02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTÃO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 

10.790.817/0001-64, na qualidade de “Administradora” e “Gestora”, respectivamente, do fundo GGR COVEPI 

RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob 

o nº 26.614.291/0001-00 (“GGRC11”), vêm, por meio deste Fato Relevante informar aos seus cotistas e ao 

mercado que o fundo TRIPLE A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO (“Triple A”), inscrito no CNPJ/ME sob 

o n.º 23.426.470/0001-17, o qual o GGRC11 detém uma posição relevante, sendo atualmente 35,62% das cotas, 

anunciou na data de 22 de agosto de 2024, por meio de fato relevante, a venda do imóvel localizado na 

Cidade de São Bernardo do Campo, Estado de São Paulo, na Estrada Particular Sadae Takagi, nº 2.235 e 2.495, 

descrito na matrícula nº 69.625 do 2º Oficial de Registro de Imóveis e Anexos de São Bernardo do Campo/SP, 

atualmente locado para Mercado Livre e Toyota Empilhadeiras (“Ativo”).

A venda do Ativo foi realizada pelo Triple A, pelo preço certo e ajustado de R$ 130.000.000,00 (cento e 

trinta milhões de reais), recebidos à vista, sendo que parte dos recursos foi utilizada para amortização de 

Certificados de Recebíveis Imobiliários e parte será distribuída como lucro aos cotistas do Triple A. 

O valor de venda está de acordo com o último laudo de avaliação, sendo que representa um valor de, 

aproximadamente, R$4.825,00/m² e um cap rate de saída de, aproximadamente, 7%.  

A expectativa para o GGRC11 é que a venda do Ativo gere um rendimento extraordinário mensal de, 

aproximadamente, R$ 0,01 por cota, a partir do mês de setembro e até o final do 2º semestre de 2024, 

considerando a posição do Fundo no Triple A.  

Após essa transação, o guidance básico do Fundo passará de R$ 0,091 por cota por mês para R$ 0,10 por 

cota por mês, com início a partir do resultado caixa de setembro e até o final do 2º semestre de 2024.

Permanecemos à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários.
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Informações da Gestora

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereço: Rua Campos Bicudo, 98 - 2º Andar - Conjunto 22 

Itaim Bibi - São Paulo/SP - 04536-010

zagroscapital Zagros Capital

Gestão Administração
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