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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo, para exploragao comercial
por meio de locagdo ou arrendamento,
do empreendimento imobiliario Floria-
nopolis Shopping Center. O fundo foi
constituido com o objetivo de aquisigao
de 38% da fragdao ideal do shopping,
porém apds diluicdo, a participagao
passou para 35,37%.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao )
9,00% ao més sobre a receita do fundo'

Area Total do Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locével do Empreendimento
39.238,37 m2 (ABL)

Numero de Lojas
142

Cotistas
866

Patrimonio Liquido
RS 79.535.375,49

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.329,68

Quantidade de Cotas
59.815

'Observado o valor minimo mensal de
R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administracdo também é composta pelo
valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servicos de
escrituragdo, conforme regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario

FlIl Floripa Shopping
(FLRP11)
Informativo Mensal Outubro 2019

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

O Imovel

O fundo possui 35,37% do
empreendimento "Floriandpolis
Shopping Center", destinado a
exploracdao comercial por meio de
locagdo de suas lojas. O shopping
estd localizado na Rodovia Virgilio
Varzea, n? 587, area 2, no Saco
Grande, distrito de Santo Antdnio
de Lisboa, Municipio de
Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina.

O shopping tem 1.350 vagas de garagem, 6 elevadores e 15 escadas rolantes. Além
disso, o shopping tem 7 salas de cinema com 1.400 lugares. O shopping é certificado
pela Certificagdo ambiental ISO 14001.

Nota da Administradora

No dia 18/10/2019 o Fundo anunciou rendimentos relativos a Setembro de 2019 no
valor de RS 6,3874 por cota, pagos em 25/10/2019. O més de Setembro apresentou
alta de aproximadamente 9,60% no valor bruto das vendas totais, quando comparado
ao mesmo periodo em 2018, enquanto os alugueis totais registraram alta de 11,61%.
O fluxo de veiculos quando comparado com o més de Setembro de 2018, apresentou
alta de 1,80%.

O desempenho acumulado em 2019 é puxado principalmente pelo aumento nas
vendas das ancoras de aproximadamente 15,8%, lazer aproximadamente 14,0% e
satélites aproximadamente 6,0% enquanto o desempenho de vendas das megalojas
apresentou retracdo de aproximadamente -4,2% quando comparado com 0 mesmo
periodo acumulado em 2018.

Informacgdes Adicionais

Total 2019 Setembro 2019
Receita de vendas 242.909.832 24.385.712
Receita de aluguel 13.308.921 1.429.966
Receita de estacionamento 3.433.528 362.755
Fluxo de veiculos 837.447 85.304
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4% - o 3.6% 3.6%
3.2% 3.0% 4% 3.1%
2.9% 28% 0 g
3% -
2.2% 2.3%
2% -
1% 0.8%
0% T T T T T T T T T T T ]

Oct-18 Nov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Aug-19 Sep-19


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D

’r;
@TG Pactual

Evolucdo Receita Bruta de Vendas

70 -
60
50 -~
40 4 33.47 24.83
30 - 2793 27.27 515 2568 2493 2777 2529 439
31.96 . — 29.79
20 - 2406 2558 2174 319 2452 25.09 2337 5,5 23.98
10 A
o T T T T T T T T T T T 1
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
=—==)(018 ==e==2019 (em milhdes)
Evolugdo Receita de Aluguel
3.0 +
2.5 A
.42
20 1 1.72
1.
. 150 143 133 138 139 3 147 143
' 1.63 —— — 1.50
1.0 1 142 142 137 330 415 139 130 128 134
0.5 -
0-0 T T T T T T T T T T T 1

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

=018 ==e==2019 (em milhdes)
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1Para o més atual é refletida a inadimpléncia bruta, mas para os meses anteriores é considerada a inadimpléncia liquida pois ja considera os alugueis
recuperados até a data atual.
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Demonstragao Consolidada de Resulta
abr/19

Receitas 528.481
Receita Minima Garantida -
Operacionais 523.635
Financeiras 4.846
Despesas (317.027)
Reserva de contingéncia 647
Benfeitorias -
Ajustes' 64.678
Resultado Liquido 276.778

dos
mai/19 jun/19
541.826 581.311
539.600 580.627
2.225 684
(212.466) (179.456)
688.754 53.911
(853.733)ii (53.911)
50.590 10.610
214.969 412.465

jul/19
653.523

652.171
1.352
(231.706)

(20.174)

(18.340)
383.304

ago/19
589.173

587.982
1.191
(364.292)

(12.549)

26.090
238.422

set/19
597.229

587.588
9.641
(121.216)

(25.013)

24.243
475.243

'Ajustes referentes as despesas operacionais.

iReversdo de reservas para compor o montante destinado a benfeitorias.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Setembro/2019, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 57.735,23.

Distribuicdo

O fundo deverad distribuir aos seus 16.00 -

cotistas, no minimo, 95% dos

resultados, calculados com base nas 1400 1

disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos no semestre

12.00

serdo  distribuidos aos  cotistas, 1qq9

mensalmente, sempre no dia 20, ou no

primeiro  Gtil  seguinte, do més 8.00 -

subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo fundo.
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Data base: 18/10/2019
Data de pagamento: 25/10/2019 2.00 A
Rendimento: RS 6,3875
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R$/cota

Mercado Secundario

As cotas do FIl Floripa Shopping 50,000 4
(FLRP11) sdo negociadas no mercado de 45,00 -

Bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e Balcado.

40,000 -

Cotas negociadas: 948 35,000 -
Cotagdo de fechamento: R$ 1.490,00 30,000 -

Volume: RS 1.390.165
Meés de referéncia: Setembro/2019
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Fonte: Economética
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Update

* 29/07/2019 - Convocacdo para Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 13 de Agosto de
2019 para deliberar a 42 Emissdo de cotas do Fundo. Divulgacdo da Proposta da Administradora.

* 13/08/2019 - Realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou por unanimidade de votos e
sem quaisquer restrigdes a 42 Emissdo, nos termos do Regulamento do Fundo, e da ICVM 472, bem como nos termos
da ICVM 476, conforme alterada.

* 16/08/2019 - Fato Relevante comunicando o inicio do Periodo de Preferéncia em 23/08/2019, que se encerra em
05/09/2019, da 42 Emissdo do Fundo.

* 06/09/2019 - Fato Relevante comunicando o fim do prazo para exercicio do direito de preferéncia e que as cotas
remanescentes serdo distribuidas a partir de 09/09/2019 no dmbito da oferta primaria com esforgos restritos.

* 17/09/2019 - Fato Relevante comunicando o encerramento, em 16/09/2019, da Distribui¢do publica de cotas com
esforgos restritos da 42 Emissdao do Fundo.

e 21/10/2019 - Divulgamos dois Comunicados ao Mercado, o primeiro informando sobre a ndo renovag¢doao contrato
com a Cushman & Wakefield Negocios imobiliarios Ltda, para comercializacao do Floripa Shopping. E o segundo
Comunicando referente ao inicio das negocia¢des apds o encerramento da Oferta Publica de cotas da 42 Emissdo do
Fundo.

Obras

RETROFIT Fachada, término previsto para Novembro de 2019:
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https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-convocacao-age-oferta-476-jul19.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-proposta-da-administradora-jul19-v2-20190730191423.pdf
https://static.btgpactual.com/media/ata-age-fii-shopping-floripa-13082019-002.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-inicio-direito-de-preferencia.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-fato-relevante-encerramento-direito-preferencia-060919.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-fato-relevante-encerramento-oferta-160919-v2.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-comunicado-ao-mercado-nao-renovacao-cushman-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/comunicado-ao-mercado-inicio-das-negociacoes.pdf
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Eventos realizados no Shopping em Setembro de 2019

MES DO HUMOR- Foram realizadas durante o més de Setembro diversas sessdes de Stand Up Comedy, em parceria com a C5
Produgdes. O Shopping abriu as portas da sala de cinema para receber grandes nomes da comédia nacional como: Oscar Filho, Nany
People, Paulinho Serra e Diogo Portugal. Passaram pelo evento cerca de 1.400 pessoas.

CIRCUITO PIRATA - Do dia 07 de Setembro até 25 de Outubro, o Shopping realiza um evento destinado para criangas de todas as
idades e é uma oportunidade de incentivar a brincadeira e interagdo com outras criangas. O parquet montado tem uma estrutura
cheia de obstdculos onde as criangas podem desviar de tubos flexiveis, passer sobre a barreira recruta, atravessar um mar de
bolinhas até chegar ao navio inflavel.

L 4

CRCUITO @ =
-

-] fESS
20
T

2510 PisoLt

F riowea

4

CUPOM DE DESCONTOS FLORIPA- Do dia 20 de Agosto até 20 de Setembro, foram distribuidos por pontos estratégicos cupons com
descontos exclusivos, com o intuito de trazer novos clientes e aumentar o fluxo no Shopping no més de Agosto. Esta agdo teve um
retorno de 650 cupons utilizados nas lojas e brindes retirados no Espaco Cliente.

Processos Judiciais

Os processos judiciais do Fundo sado periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentagdo aplicavel.

Informativo Mensal Outubro 2019
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Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatorios, ConvocagGes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nio
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. (e} Administrador ndo

1 [ i se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagBes nele contidas.
Administracdo Fiduciaria . - - - - . . .
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao
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https://static.btgpactual.com/media/minuta-fii-anhanguera-regulamento-adaptacao-icvm571-20160923-v-final-limpa.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta47.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

