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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Floripa Shopping Fll tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, objetivando a obtencao de renda pelo investimento de seu patrimonio liquido, direta ou
indiretamente, nos imdveis localizados na Rodovia Virgilio Varzea, n°® 587, area 2, no Saco Grande, distrito de
Santo Antonio de Lisboa, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, bem como bens e direitos a ele
relacionados e/ou imdveis adjacentes que venham a ser adquiridos os quais deverao ser utilizados em atividade
que tenha potencial de oferecer sinergia comercial as atividades do empreendimento denominado Floripa
Shopping Center.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Setembro de 2009

R$ 2.290,42

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 2.059’90 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,60% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

Q TAXA DE PERFORMANCE
R$ 148 mi s

CODIGO DE NEGOCIACAO
FLRP11

72.000 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

807

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
AAN Cadastre-se para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* N&o considera os 2.000 recibos da 62 Emissao de Cotas.

Fonte: Hedge. Data Base: 31/07/2024.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Assistimos, nos ultimos meses, a um forte aumento da percepcado de risco e ao consequente aumento da
volatilidade dos mercados. Depois de termos um primeiro trimestre com ganhos na renda variavel e uma
perspectiva de continuidade na execucdo da politica monetéria, que nos levaria a encerrar 2024 com juros ao
redor de 9% a.a., veio a mudanca de guidance em meados de abril, anunciada de forma intempestiva pelo
presidente do Banco Central do Brasil (BACEN), Roberto Campos Neto, em evento em Washington, trazendo a
volatilidade de volta para os mercados. A partir dai o quadro sé se agravou. As criticas feitas pelo Presidente Lula
ao presidente do BACEN, que sempre existiram, tornaram-se mais frequentes, causando muito ruido. Alids,
sempre que a situacdo permite, o presidente Lula critica a autonomia do BACEN, a politica monetaria praticada
e o proprio presidente da instituicdo. O fato é que essa instabilidade vem de inUmeras desconfiancas, que vem
crescendo ao longo dos Ultimos meses e ndo apenas de discursos do presidente Lula.

A conducao da politica monetéaria pelo Banco Central dos Estados Unidos (FED) foi um dos principais pilares do
aumento do nervosismo do mercado. Comecamos 0 ano com a grande maioria dos analistas prevendo pelo
menos cinco cortes na taxa de juros americana. Terminamos junho com o mercado acreditando que talvez nao
tivéssemos corte de juros algum em 2024 e assistimos, na primeira semana de agosto, a defensores de um corte
extraordindrio (fora do calendario de reunides) e um corte de 0,50% na reunido de setembro, seguido de outros
cortes nas demais reunides de 2024 e algumas de 2025 levando a um corte de 150 a 200 bps ao fim do ciclo.
Essas alteracdes de grande magnitude, em um espaco de tempo tao curto, fizeram a volatilidade dos mercados
disparar, como pudemos verificar no comeco de agosto, quando o VIX, indicador que mede a volatilidade no
mercado americano, teve a maior variacdo dentro de um mesmo dia da histdria, além de atingir a terceira maior
marca ja vista (65,73).

Continuando no mercado externo, o inesperado aumento da taxa de juros promovido pelo Banco Central do
Japao (BoJ) foi o gatilho para essa movimentacao, ao subir para 0,25% os juros de referéncia, apds té-los
aumentado, quatro meses atras, de zero para 0,10%, colocando a taxa acima de zero pela primeira vez em
dezessete anos. H4 décadas o mercado faz operacoes de carry trade com a moeda japonesa (YEN). O juro baixo
no Japao por tanto tempo dava confianca para que os investidores tomassem empréstimos em Yen e aplicassem
0S recursos em ativos diversos, como moedas em paises com juros mais elevados como o Brasil ou o México, ou
mesmo acgodes de tecnologia. A desmontagem dessas operacdes, que alguns estimam podem ter um tamanho
superior a um trilhdo de délares, trouxe ordens de liquidacdo a mercado para parar as perdas dos investidores
(stop loss orders) e com o alto nivel de alavancagem que o mercado tem, acabou causando esse pico de
volatilidade que mencionamos no paragrafo anterior. Em catorze dias o SP500, indice de precos da bolsa
americana, desvalorizou-se 8,50% e o NIKEI, indice de precos da bolsa japonesa, apresentou uma queda de
12,40% no pregao de 5 de agosto, na segunda maior queda da histéria para esse indicador.

No campo interno a grande preocupacao segue sendo a situagao fiscal do Brasil. Os investidores continuam
duvidando da capacidade da equipe econdmica em entregar o resultado primario prometido (banda entre -0,25%
e 0,25 % do PIB) além de temer por um aumento da inflacdo em virtude da grande variacdo apresentada pela
moeda americana emrelacdo ao real, chegando a bater R$ 5,86/délar. Dessa forma os mercados de juros futuros
passaram a apresentar um grande prémio de risco embutido nos precos. Para ilustrar, o DI de janeiro 2025
chegou a precificar uma taxa de juros terminal para 2024 ao redor de 11,75%, embutindo, portanto, um aumento
de juros de 1,25 p.p. até o final do ano em um ciclo total de aperto monetério, quando se olha para os meses
seguintes, da ordem de 200 bps. A ata da ultima reunido do Comité de Politica Monetaria do BACEN (COPOM)
trouxe clara preocupacao de seus integrantes com relacdo a convergéncia da inflacdo a meta de 3%. Esse tom
mais conservador estd manifestado quando o BACEN afirma que nao hesitard em elevar a taxa de juros para
assegurar a convergéncia da inflacdo a meta. Enfim, esse quadro agudo, na nossa opinido, representa o lado
histérico do mercado. Quando a situacdo chega a esse nivel de nervosismo e torna-se, pode se dizer, cadtica,
precisamos parar para respirar fundo e avaliar se a situacao é realmente tdo extrema como os mercados estao
precificando ou se a desalavancagem de posicoes realizadas em outro nivel de precos e outra situacao de
mercado ndo leva as cotacdes a niveis que nao se verificardo quando essas posicdes forem liquidadas.

Concordamos que o Brasil tem uma reacao divida/PIB mais delicada que seus pares emergentes, perto dos 80%,
enguanto Chile, México e Africa do Sul, por exemplo, estdo com esse indicador ao redor de 40%. Portanto, temos
que enderecar de maneira clara como estabilizar essa relacdo pelo menos nos préximos cinco anos para
podermos atrair o capital internacional que tanto precisamos para promover o investimento que trard o
crescimento que desejamos. Mas o quadro nao é tdo ruim. Existem indicadores que mostram gque estamos no
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caminho certo, talvez sem a intensidade que os mais aflitos desejassem, mas sem duvida a direcao esta correta,
como demonstram dados e fatos recentes.

O Ministério da Fazenda anunciou medidas de contencao no gasto publico, R$ 11,2 bilhdes de bloqueio
orcamentdrio e R$ 3,8 bilhdes de contingenciamento, além de estabelecer uma trava adicional pela qual os
Ministérios s6 poderdo empenhar 35% da verba orcamentaria que restou apds os cortes, ou seja, ja abriu o espaco
necessario para mais blogueios e contingenciamento a frente, o que é alinhado com a expectativa de resultado
primario. A pesquisa FOCUS do BACEN passou a prever um déficit primario de 0,69% ante 0,80% anteriormente.
0 numero ainda ¢ alto e fora da meta, mas com as novas medidas deve diminuir. O fato é que sairemos de um
déficit de R$ 230 bilhdes em 2023 para um nimero significativamente menor em 2024. E fato também que o
presidente Lula reafirmou seu compromisso com o arcabouco fiscal para 2024 em 28 de julho, em cadeia
nacional, e aceitou o contingenciamento para esse ano e para o préximo. O governo iniciou uma operacao pente
fino nos beneficios sociais e pode haver medidas adicionais de cortes de gastos.

Tivemos crescimento de 4,10% na producao industrial sobre maio e 3,20% sobre junho de 2023, com crescimento
de 2,60% no ano. O desemprego terminou o segundo trimestre de 2024 em 6,90%, o menor nivel em dez anos.
Espera-se crescimento do PIB entre 2,30% e 2,50% em 2024. O Brasil tem indicadores razodveis tanto na balanca
de pagamentos quanto nas contas fiscais. Estamos com um crescimento de arrecadacao da ordem de 8,50%
real. Temos aumento de massa salarial da ordem de 9%, reservas internacionais elevadas, inflacao relativamente
controlada e contas publicas sendo ajustadas, de novo, talvez sem a intensidade desejada. Mas todas essas
medidas estao na direcao correta.

N&o precisamos de maior aperto monetéario. O que precisamos é ter uma meta de inflacao realista. Em 25 anos
de politica de metas de inflacdo, em apenas quatro oportunidades o Brasil teve inflacao abaixo de 4%, sendo que
em duas delas estdvamos na esteira da forte recessao do fim do desastroso governo Dilma. Realista para o Brasil
seria termos uma meta de inflagao de 3,75%, caindo a cada dois anos algo como 0,25%, por exemplo, e uma
banda de tolerdncia menor, talvez da ordem de 0,75%. Com esse quadro, o teto da banda ficaria inicialmente
inalterado em 4,50%, mas o centro em linha com o que temos de previsao para os proximos doze meses na
FOCUS, eliminaria qualguer clamor por mais aumento de juros. O que sera melhor: inflacdo de 3,75% para os
préximos doze meses, juros em 10,50%, desemprego em 6,90% e crescimento do PIB de 2,50% ou inflacao de
3,0%, juros de 12,50%, desemprego em 9% e crescimento zero do PIB? Muito possivelmente esse seria o quadro
para frente, se tivéssemos que apertar a politica monetaria e subir os juros em 200 bps como o mercado precifica.

Sem duvida, ndo esperdvamos que o mercado tivesse o comportamento que teve até o momento. Nossa visdo
para 2024 era mais otimista do que aquela que estéd se manifestando, mas consideramos esse momento vivido
nas ultimas trés semanas como algo fora do razodvel, uma verdadeira histeria alavancada pela desmontagem
de posicdes a nivel global. Sim, poderiamos estar vivendo um momento de maior tranquilidade nos mercados se
tivéssemos fundamentos melhores, mas dentro da realidade que temos, tanto no que diz respeito ao quadro
politico e aqui fazemos mencao ao Legislativo também, como as restricbes orcamentdrias, com total
incapacidade para investimentos por parte do Governo Federal em virtude do comprometimento com gastos
obrigatdrios, estamos navegando na direcdo correta. Com ajustes na indexacdo dos pensionistas e beneficiarios
de programas publicos a politica de reajuste do salario minimo e uma reforma administrativa que reduza o
tamanho do Estado, talvez consigamos apertar o passo na direcao correta.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em junho e julho, além do acumulado para o ano.

Variacao dos Indicadores jun-24 jul-24 2024
Ibovespa 1,48% 3,02% -4,87%
[FIX -1,04% 0,52% 1,61%
Délar (R$ / U$) 6,05% 1,86% 16,95%
DI Fut - Jan/25 +38 bps -6 bps +68 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments

Relatdrio Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 5



hedge. JULHO DE 2024 |

INVESTMENTS

MERCADO DE SHOPPING CENTERS
MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em junho, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou faturamento equivalente ao mesmo més de 2023, em termos nominais. J& em termos
reais, ou seja, levando-se em consideracao a inflacao no periodo, houve uma retracao de 4,1%. Abaixo, trazemos
as variacoes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior

40%
23,6%

20,5%

20% 7,9%

0%
3,4%

-20% -11,1%
-40%
-36,1%
-60%
2019 2020 2021 2022 2023 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

e \/ariacdo Nominal e \/ariacdo Real

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce), Hedge.

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

(\:/zla\ecgir:::) Norte/Nordeste Centro-Oeste
Jun/24 4,8% 5,4% 4,8% 4,2% 6,3%
Mai/24 4,8% 5,8% 4,3% 4,3% 4,2%

Vacancia mediana no Brasil
8%

6% o 6:3% g

6,2%
5,49% e 5,5% - = 6%

5,5% 09, === 5,4% wem 5,2% 5,0%

4,8% mmm 5, = 4, 8% wmm 4,8%

4%
2%

0%
jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24

Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES

FLORIPA SHOPPING

Neste relatdrio, apresentamos o resultado do Fundo referente ao més de julho de 2024, que reflete o saldo do
resultado de junho de 2024 e adiantamento do resultado do més de julho de 2024 do Floripa Shopping.
Adicionalmente, apresentamos os indicadores operacionais do empreendimento para o més de junho de 2024.

Para maiores detalhes, recomendamos a anadlise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.
Em junho, o shopping apresentou um crescimento de 5,8% nas vendas vs. junho de 2023. No acumulado do ano,
as vendas crescem 4,4% vs. 0 mesmo periodo de 2023.

O resultado operacional de junho apresentou retracdo de 2,4% vs. junho de 2023. No acumulado do ano, o
resultado operacional apresenta retracao de 0,2% vs. 0 mesmo periodo de 2023.

A vacancia do Fundo saiu de 2,8% no més de maio para 2,9% em junho.

Movimentacdes comerciais: entradas das operacdes Sucdo (33 m?) e Br Machine (33 m?), saida da Piticas (92
m?).

Floripa Shopping Center ABL Vago (m?) ABL Total (m?) Vacéancia
Shopping Center 269 33.686 0,8%
Corporativo 1.174 16.785 7,0%
Total 1.418 50.471 2,9%
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EXPANSAO DO EDIFiCIO GARAGEM E LAJES CORPORATIVAS

No dia 17 de junho de 2024, a Hedge DTVM, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo, comunicou os
cotistas e 0 mercado em geral o encerramento da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 68 Emissao.
Ao total, foram subscritas todas as 8.768 Novas Cotas ofertadas, equivalentes a R$ 18.497.887,36
desconsiderando o Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que deste total j& foram integralizadas 6.768 cotas,
equivalentes a R$ 14.273.847,36, e as demais 2.000 cotas serdo integralizadas via chamada de capital conforme
a necessidade de caixa do Fundo.

Conforme detalhado na Proposta da Administradora, a emissao possibilitou a participacao do Fundo no projeto
de expansdo, que ird adicionar dois pisos de vagas (SL3 e G4), totalizando 213 vagas de garagem e 2 pisos de
lajes comerciais que somam, aproximadamente, 4.500 m? de ABL.

Adicionalmente, informamos que ja foi assinado contrato de locacdo para a érea de 2.511 m? no G6 em valores
semelhantes ao praticado nas demais lajes corporativas do empreendimento. A locataria serd a Renal Vida, rede
hospitalar com 5 unidades no Estado de Santa Catarina que, em conjunto, atendem mais de 75 municipios. Com
isso, em junho tivemos o acréscimo desta drea locada na ABL total do empreendimento.

E importante destacar que a captacdo do montante total da oferta possibilitou a participacdo por completa do
Fundo no projeto de expansao, e consequente manutencao da participacdo atual de 35,37255% do
empreendimento.

Todos os documentos relativos a consulta formal estdo disponibilizados no sistema FundosNet, no site da B3 e
na pagina do Fundo.

Abaixo, trazemos o mapeamento dos valores que foram aportados na obra de expansao, bem como algumas
fotos do andamento das obras do projeto.

Participacao FLRP11 jul-24 2024

Aporte - Obras de expansao 415.898,17 12.783.437

! Thisa
Bl

piemonte - piemonte
y Engenharia E Engenharia
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

Conforme antecipado no relatério anterior, em julho foi recebido o valor de R$ 258 mil, equivalente a R$ 3,58 /
cota, que deveria ser recebido em junho, impactando positivamente o resultado do Fundo neste més.

O Fundo anunciou a distribuicao de R$ 13,00 / cota como rendimento referente ao més de julho de 2024,
considerando as 72.000 cotas no fechamento. O pagamento serd realizado em 14 de agosto de 2024, aos
detentores de cota em 31 de julho de 2024. Adicionalmente, informamos que o Fundo encerrou o0 més com
resultado acumulado e ainda nao distribuido de R$ 16,50 / cota.

Destacamos que a reducao do rendimento anunciada tem como principais razdes: (i) aumento de 10,4% no total
de cotas do Fundo apds a 62 emissao, em que o montante captado estd sendo destinado ao projeto de expansao
do edificio garagem e lajes corporativas, detalhado na pégina anterior, que possui retorno esperado no
meédio/longo prazo; (ii) segundo semestre sazonalmente mais fraco do que o primeiro, que é impactado pelas
vendas de dezembro e estacdo de verdo que atrai um alto fluxo de turistas a cidade; (iii) estratégia de distribuicdo
préxima a 95% do resultado esperado para o semestre, visando a manutencao de caixa do Fundo.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

FLRP11 jul-24 R$ / Cota 2024 di:ﬁd/ei‘;:’l
Receitas totais 1.095.927 15,22 7.242.513 15,64
Receita Imobiliaria 1.077.548 14,97 7.148.400 15,43
Receita financeira 18.379 0,26 94.114 0,20
Despesas totais (69.024) (0,96) (593.581) (1,29)
Resultado FLRP 1.026.903 14,26 6.648.932 14,35
Rendimento FLRP11 936.000 13,00 6.415.488 13,86
Rendimento Recibos - - 39.301 -
Fonte: Hedge
RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)
m Renda Imabiliaria m Resultado Financeiro m Despesas
0,19
026 018 0,18
029 pm 025 024  g21 018 018 15 . 0.26
21,61
13,921 1593 13,65 L 17:98 14,20l 13,85 13,37 |l 12,06 [ 1497
-0,95 -1,7 S0 -102 “107 1,01 -1,58 ﬁ -1,7 -1,56 -1,7 0,9

abr-24

Resultado

ot 1326 1513 11,90 1289 1231 1563 2079 1658 1286 1284 1195 1116 14,26 14,02
Rendimento 13,50 13,50 13,50 13,50 13,50 13,50 1400 1400 1400 14,00 14,00 14,00 13,00 13,71
Resultado 1) 5e 1597 1431 1370 1251 1464 2143 2401 2287 2171 1966 1682 1650 -
Acumulado
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LIQUIDEZ
FLRP11 12 Meses
Presenca em pregdes 78,3% 78,2% 81,9%
Giro (em % do total de cotas) 0,1% 2,8% 6,9%
Volume negociado (R$ mil) 185,5 4.177,8 10.179,9
Volume médio diario (R$ mil) 8,1 28,4 40,7

Fonte: Hedge / Economética / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 2.059,90.

FLRP11 2024 12 Meses Inicio
Cota Aquisicio (R$) 2.050,00 2.000,00 1.998,80 1.000,00
Renda Acumulada 0,7% 4,9% 8,3% 131,5%
Ganho de Capital Liquido 0,4% 2,4% 2,4% 84,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,1% 7,5% 11,2% 401,3%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 12,4% 13,1% 11,2% 11,5%
% CDI Liquido 139,3% 142,6% 114,9% 218,1%
Retorno Total Bruto 1,2% 7,9% 11,3% 237,4%
IFI1X 0,5% 1,6% 5,2% -
% IFIX 223,6% 488,5% 215,8% -

Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

98%

m Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge

Relatdrio Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 10

E



hedge. JULHO DE 2024 | E

INVESTMENTS

FICHA TECNICA DO EMPREENDIMENTO

35,37255% 50,5 mil m? Nov-2006 Plena Malls

Principais Operag¢des - Shopping: C&A, Renner, Riachuelo, Centauro, Farm, Havan, Vivara, Smart Fit, Posto
de emissao de passaportes da PF, Little Carbone, Noir Sushi e Cinemark.

Principais Operagdes - Corporativas: Resultados Digitais (RD Station) e Serpro.

Principais Operag¢des - Universidades: Uniavan, Dom Bosco (Grupo SEB) e Faculdades Fael (Grupo SER).

Endereco: Rodovia SC-401, 3.116. Floriandpolis - SC www.floripashopping.com.br

Relatdrio Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 11
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RESULTADO DO EMPREENDIMENTO (BASE CAIXA)

Més 2
Més 1 Caixa do shopping: Més 3
Vencimento dos boletos dos : .
Caixa do Fundo:

contratos de locagao vigentes no més 1 Repasse do caixa recebido pelo shopping

EEa d'o AUt Repa'sse d? capta durante 22 quinzena do més 2, para o Fll.
recebido pelo shopping até a 12

guinzena do més 2, para o Fll

Competéncia do shopping

Periodo de venda do lojista
com contratos vigentes

Segue abaixo o resultado caixa de junho de 2024, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas
de maio de 2024, na participacao do Fundo no imével.

Realizado Realizado Variagao Variagao
Floripa Shopping (35,37255%)
jun-24 jun-23 VS. jun-23 acum. a/a
Aluguel minimo 487.600 498.720 -2% 3.307.047 3.180.471 4%
Aluguel complementar 54173 57.860 -6% 472,542 488.841 -3%
Outras receitas 135.788 110.984 22% 818.182 660.956 24%
Receitas shopping 677.561 667.564 1% 4.597.770 4.330.268 6%
Encargos de lojas vagas e contratuais -42.949 -34.036 26% -282.148 -202.057 40%
Outras despesas -76.972 -18.086 326% -516.628 -158.809 225%
Despesas totais -119.921 -52.123 130% -798.776 -360.865 121%
Resultado operacional shopping (NOI) 557.640 615.442 -9% 3.798.994 3.969.403 -4%
Resultado estacionamento 173.994 132.926 31% 1.039.287 834.016 25%
NOI Shopping + estacionamento 731.634 748.368 4.838.281 4.803.419
Receitas Universidades/Escritérios 223.711 230.414 -3% 1.374.467 1.423.704 -3%
Resultado Operacional 955.345 978.782 6.212.748 6.227.123
Benfeitorias -76.329 -15.280 400% -648.921 -589.533 10%
Resultado ndo operacional -6.591 -34.422 -81% -43.962 -250.844 -82%
Fluxo de caixa total 872.424 929.079 -6% 5.519.865 5.386.746 2%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (R$ MILHOES, 35,37255% DO ATIVO)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o Resultado
Operacional do ativo, na fracao detida pelo Fundo, comparado com o ano de 2023. O histérico desde 2019, esté
presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

20 Variacao
jun 24/23: -2,4%
2024/2023: -0,2%

1,5
1,0
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2023 m 2024

Fonte: Plena Malls
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INDICADORES OPERACIONAIS
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Os gréaficos abaixo apresentam os principais indicadores operacionais do shopping, comparados com o ano de
2023. Os histdricos completos estao disponiveis na Planilha de Fundamentos, na pagina do Fundo.

A vacancia do Fundo saiu de 2,8% no més de maio para 2,9% em junho.

Movimentacdes comerciais: entradas das operacdes Sucdo (33 m?) e Br Machine (33 m?), saida da Piticas (92

m?2).

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS ('000)

Variacdo m 2023 m 2024
jun 24/23: 5,8%

Variagdo m 2023 u 2024
jun 24/23: 3,2%
0 2024/2023: -0,3%

2024/2023: 4,4%
45
0
30
60
15 30
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
4% e 2023 o 2024 5,0% e 2023 2024
3% 4,0%
2%
3,0%
1%
2,0%
0%
) \/ 1,0%
- (]
-2% 0,0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

jun-24: -0,7% jun-23: 0,9%

Fonte: Plena Malls

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
jun-24: 2,9% jun-23: 2,7%
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Demonstragdes

. . Informe mensal
financeiras 2023

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sado referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacgdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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