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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administragéo do

Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo — SP

Opiniao com ressalvas

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
que compreendem a demonstragdo da posigao financeira em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos que possam decorrer dos assuntos descritos na segao
intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Hectare CE -
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opinidao com ressalvas
Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) - Valores correspondentes

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRIs”), no montante de R$ 2.075.665 mil, equivalente a 80,20% do seu patriménio Liquido. As
demonstragdes contabeis do Fundo, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram
examinadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria, em 03 de agosto de
2023, com abstencgao de opinido devido a impossibilidade de obter evidéncias de auditoria apropriadas e
suficientes sobre a adequagéao dos valores dos CRIs, bem como, incertezas relevantes em torno da sua
realizagdo, dado que aproximadamente 91,59% dos CRIs presentes na carteira apresentaram situagéo
de inadimpléncia e estavam relacionados a projetos desenvolvidos por empresas que pertenciam ao
mesmo grupo econdmico e que, em periodo subsequente, apresentaram situagdo econdmico-financeira
que indicava provavel incapacidade de cumprir com suas obrigagdes financeiras. Nossa opinido sobre as
demonstragdes contabeis do exercicio corrente também incluiu modificagdo em decorréncia do possivel
efeito desse assunto sobre a comparabilidade dos valores do exercicio corrente e valores
correspondentes e o resultado do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.
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Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) - Valores correntes

Conforme na Nota Explicativa n® 5.a, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo investe em Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) no montante de R$ 2.049.350 mil, correspondente a 79,70% do seu
patriménio liquido. Desse montante, aproximadamente R$ 133.098 mil, o equivalente a 5,18% do
patrimonio liquido do Fundo estavam inadimplentes. Considerando que os CRIs emitidos estao
relacionados a projetos desenvolvidos por empresas que pertencem ou estéo relacionadas a um mesmo
grupo econdmico, as quais, no decorrer do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023,
continuaram apresentando situagao econémico-financeira que indicava provavel incapacidade de cumprir
com suas obrigag¢des financeiras e considerando as incertezas em torno da realizagéo desses CRIs, ndo
foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes que nos permitissem assegurar a
razoabilidade dos valores desses CRIs em 31 de dezembro de 2023.

Defasagem das demonstragées financeiras auditadas dos Investimentos em cotas de Fundos de
Investimento

Conforme Nota Explicativa n° 5.a as demonstragbes contabeis, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo
detinha investimentos em cotas do R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo investido”) no montante de R$ 218.931 mil, que representavam 8,51% do seu patriménio liquido.
As demonstragbes contabeis do Fundo investido foram emitidas com defasagem superior a 60 dias da
data base do Fundo, ndo sendo possivel realizar outros procedimentos persuasivos para obter evidéncia
de auditoria suficiéncia e apropriada sobre esse periodo de defasagem. Adicionalmente, as
demonstragdes contabeis do Fundo investido relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2023
foram emitidas com abstenc¢&o de opinido. Como consequéncia, nao foi possivel mensurar os possiveis
efeitos na posi¢ao patrimonial e no resultado auferido do Fundo investido para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2023 do Fundo.

Demonstragodes financeiras auditadas de fundo investido

Conforme Nota Explicativa n® 5.a as demonstragées financeiras, em 31 de dezembro de 2023 o Fundo
possuia investimentos em cotas do Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo Investido”), no montante de R$ 23.899 mil, o equivalente a 0,93% de seu Patriménio
Liquido. A auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo Investido para a data base 31 de dezembro
de 2023 foi realizada por outros auditores que emitiram relatério de auditoria contendo abstencéo de
opinido referente a auséncia de documentos para avaliagdo da Sociedade Propdsito Especifico presente
no Fundo. Desta forma, considerando que ndo obtivemos evidéncias suficientes e apropriadas de
auditoria, ndo nos foi possivel determinar os eventuais ajustes, se houver, nas demonstragées
financeiras do Fundo.

Auséncia de demonstragoes financeiras auditadas dos Investimentos em cotas de Fundos de
Investimento

Conforme a Nota Explicativa n° 5.a as demonstracdes financeiras, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo
detinha investimentos em cotas do Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundos investidos”)
no montante de R$ 102.537 mil, que representavam 3,99% do patrimonio liquido do Fundo. Até a
emiss&o do nosso relatorio de auditoria, ndo foram disponibilizadas as demonstragées financeiras
auditadas relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023 dos Fundo investido, ndo sendo
possivel a realizagao de outros procedimentos persuasivos de auditoria para obter evidéncias
apropriadas e suficientes para avaliar a razoabilidade desses investimentos. Desta forma, considerando
que nao obtivemos evidéncias suficientes e apropriadas de auditoria, ndo nos foi possivel determinar os
eventuais ajustes, se houver, nas demonstragées financeiras do Fundo.
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Enfase
CRIs em renegociagao

Conforme Nota Explicativa n? 5.b as demonstragbes contabeis, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo
detinha investimentos em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs no montante de R$ 2.049.350 mil,
correspondente a 79,70% do seu patriménio liquido. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2023, o montante de R$ 1.605.995 mil, equivalente a 62,46% do patrimonio liquido do Fundo, foram
renegociados e se encontram em periodo de caréncia de pagamento de juros e estavam relacionados a
projetos desenvolvidos por empresas que pertencem ao mesmo grupo econdmico, as quais
apresentaram situagcao econdmico-financeira que indica provavel incapacidade de cumprir com suas
obrigacgbes financeiras. Dessa forma, ha a possibilidade de, apos o periodo de caréncia, o fluxo de
pagamento dos CRIs nao se realizar. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Acéao de execugido fundo investido - R Cap 1810 Fundo de Fundos — Fundo de Investimentos
Imobiliarios

Conforme Notas Explicativas n® 5.a e 17 as demonstracdes contédbeis, em 31 de dezembro de 2023, o
Fundo detinha investimentos em cotas de fundo de investimento no Fundo R Cap 1810 Fundo de Fundos
— Fundo de Investimentos Imobiliarios (“Fundo Investido”) no montante de 218.931 mil, correspondente a
8,51% do seu patrimdnio liquido. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo
Investido tornou-se alvo de uma agdo de execugdo cujo desembolso total é estimado em mais de R$ 150
milhdes, considerando o valor do processo, multas e custas processuais. Nossa opinido ndo contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
Além do assunto descrito na segao “Base para opinido com ressalva”, determinamos que os assuntos
descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatorio.

Distribuicdo de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 14 — Politica de Distribuicdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo destinou o montante de R$ 141.753 mil de rendimentos a
distribuicdo dos seus cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, onde devem levar em
consideragéo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014 que ressalta que no minimo
95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balangos semestrais, sejam
distribuidos. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢gdes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) andlise da conformidade da base de calculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢cdes e exclusdes
incluidas na base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da
liquidagao financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as
informacgdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administragdo para distribuigdo do resultado
em 31 de dezembro de 2023, s&o razoaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentados para fins de
comparagao, foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de

03 de agosto de 2023, com abstengéo de opinido, pelos assuntos mencionados no paragrafo “Base para
opinido com ressalva - Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) - Valores correspondentes.

Responsabilidade da Administragao sobre as demonstrag¢des financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao dessas
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento em Participagdes e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragbes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis,
a nao ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragédo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos séo obter segurancga razoavel de que as demonstragbes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de segurancga, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragées contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao;

O risco de nao detecgéo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representagdes falsas intencionais;

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢cbes que possam levantar duvida significativa em relagcéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracbes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas;
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¢ Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstra¢des contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagées significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC2SP-025.583/0-1

/

¥

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ- 076774/0-7
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Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balancos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31.12.2023 % do PL 31.12.2022 % do PL
Ativo circulante 2.571.950 100,02 990.969 38,29
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 1 - 8.249 0,32
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades 13 1 - 8.249 0,32
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos
Fundos de investimento renda fixa 4 52.736 2,05 20.354 0,79
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 2.492.720 96,94 962.365 37,18
Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento imobiliario 2eb5a 443.370 17,24 485.881 18,77
Certificados de recebiveis imobilidrios 5b 2.049.350 79,70 476.484 18,41
Outros valores a receber 26.493 1,03 1 -
Ativo ndo circulante - - 1.599.181 61,79
Ativos financeiros de natureza imobiliaria - - 1.599.181 61,79
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de recebiveis imobilidrios 5b - 1.599.181 61,79
Total do Ativo 2.571.950 100,02 2.590.150 100,08
Passivo Circulante 2.007 0,08
Passivos financeiros de natureza nio imobiliaria 775 0,02 2.007 0,08
Taxa de gestdo a pagar 607 0,02 1.517 0,06
Taxa de controladoria a pagar 95 - 289 0,02
Taxa de administra¢do a pagar 38 - 115 -
Despesa de auditoria 32 - 26 -
Taxa de escrituragdo 3 - 3 -
Taxa de CVM a pagar - - 57 -
Patrimonio liquido 2.571.175 100,00 2.588.143 100,00
Cotas integralizadas 2.578.132 100,27 2.578.132 99,61
Reserva de lucros 11.d (6.957) (0,27) 10.011 0,39
Total do passivo e do patrimdnio liquido 2.571.950 100,02 2.590.150 100,08

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢ao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31.12.2023 31.12.2022
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 3.144 3.574
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 4 3.144 3.574
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 136.129 356.908
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 5b 156.907 429.220
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 5a (20.778) (72.312)
Demais rendas operacionais - 2
Outras receitas/despesas (14.488) (36.937)
Despesa de taxa de administracgdo, gestao e controladoria 10a (13.894) (23.255)
De: Despesa Cetip (320) (284)
Despesas juridicas (100) -
Despesas do sistema financeiro (43) (50)
Taxa de escrituracdo (39) (37
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (14)
Auditoria e custdédia (32) (34)
Despesas com corretagem (11) (36)
Outras despesas (6) -
Despesa de taxa de performance 10b - (13.227)
Resultado liquido do exercicio 124.785 323.547

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio das Mutag¢des do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Saldo em 31 de dezembro de 2021 (Reapresentado)

Integralizagdo de cotas no exercicio
(-) Gastos com emissdo de cotas
Resultado liquido do exercicio

Destinacdes

Reserva para integridade do patrimoénio liquido
Dividendos distribuidos

Saldo em 31 de dezembro de 2022

(-) Gastos com emissdo de cotas
Resultado liquido do exercicio

Destinacdes

Reserva para integridade do patrimonio liquido
Dividendos distribuidos

Saldo em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Cotas Reserva Lucros
Notas integralizadas de lucros acumulados Total

2.370.058 45.342 - 2.415.400
11a 208.448 - - 208.448
11a (374) - - (374)
323.547 323.547
11d - (35.331) 35.331 -
14 - - (358.878) (358.878)
2.578.132 10.011 - 2.588.143
- 124.785 124.785
- (16.968) 16.968 -
- - (141.753) (141.753)
2.578.132 (6.957) - 2.571.175




Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2023 31.12.2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 124.785 323.547
Ajuste de receitas que nao afetam o caixa

Desvalorizacdo/ Rendas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (156.907) (106.297)

Resultado com cotas de fundos imobiliarios 20.778

Resultado com cotas de fundos de renda fixa (3.144)
Variacdo de ativos

Fundos de investimento renda fixa (29.238) 40.585

Fundos de investimento imobiliario 21.733 128.711
Variacdo de passivos

Taxa de administragdo a pagar (77) (18)

Taxa de performance a pagar - (4.733)

Taxa de gestdo a pagar (910) (212)

Taxa de controladoria a pagar (194) (42)

Outros valores a receber (26.492) 735

Outras despesas a pagar (51) 60
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais (49.717) 382.336
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdes de CRIs 183.222 (223.283)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento 183.222 (223.283)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento pela integralizacdo de cotas - 208.074

Dividendos distribuidos (141.753) (358.878)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de financiamento (141.753) (150.804)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (8.248) 8.249

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 8.249 -

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1 8.249
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (8.248) 8.249

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96
Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracio as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), foi constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e iniciou suas operacoes em 2 de
outubro de 2018. O Fundo é destinado aos investidores em geral.

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, preponderantemente por meio de investimentos em ativos imobiliarios. O Fundo
devera manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patrimdnio liquido investido em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), e até 33% investido em demais ativos imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos
imobiliarios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, nos ativos de
liquidez.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administracao ou por qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a
possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento do Fundo e
consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patriménio
liquido do Fundo se torne negativo.

Conforme nota explicativa 17, devido as discussdes relacionadas as condi¢des de recuperabilidade
dos CRIs, o administrador identificou a necessidade de ajuste do risco de crédito dos titulos,
impactando o valor justo dos CRIs cujo devedor é a Gramado Parks, Grupo WAM e Circuito de
Compras, bem como a assuntos relacionados aos fundos investidos.

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstrag¢oes financeiras

A autorizacdo para emissao das demonstragdes financeiras foi concedida pela Administracao do
Fundo em 07 de agosto de 2024.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios, regulamentados pela Instrucao n?
516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e as alteracdes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional das normas contabeis.

Na elaboracio dessas demonstragoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes

da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquida¢do desses instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacgao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime contabil de competéncia.
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b) Caixa e equivalentes de caixa

0 caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios a
vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) Ser
mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propésitos; (ii) Ter conversibilidade imediata em montante conhecido de
caixa; e (iii) Estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor.

c) Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo a
melhor estimativa da Administracio de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas
de fundos”.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobilidrios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco
de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variacoes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo reconhecidas
na demonstrag¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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e) Classificacdo ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) Se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) For mantido principalmente
para negociacao;(iii) Se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacdo ou (iv)
Caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) Se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (ii) Nao ha direito incondicional para diferir
aliquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

f) Provisdes e ativos e passivos contingentes

0 Fundo, ao elaborar suas demonstracoes financeiras faz a segregacado entre:

Provisoes: Saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: Possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nio de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de
uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquida¢do das
obrigacoes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos
e pela Administracdo sdo divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como
perda remota ndo requerem divulgacao.

Ativos contingentes: Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente

venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nio de eventos além do controle do Fundo. Nao sao
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstrag¢ao do resultado.
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3.1. Normas emitidas, mas ainda nao adaptadas

A resolucdo emitida, mas ainda ndo adaptadas até a data de emissdo das demonstragoes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

~ . Aplicavel a periodos anuais
Resolucio Emitida por

Descrigio com inicio em ou apds

Dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de
informagbées dos fundos de
investimento, bem como sobre a

Resolugdo CVM n2 175, de
23 de dezembro de 2022

Resolugdo CVM n2 181, de
28 de margo de 2023

Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM)

prestacdo de servigos para os
fundos.

Altera a ICVM Resolugdo CVM n?
175,de 23 de dezembro de 2022

As Resolugdes entraram em
vigor em 02 de outubro de
2023, com prazo para
adaptagdo até 30 de junho de
2025, e revogou a atual
Instrugao CVM 472.

Resolugdo CVM n? 184, de
31 de maio de 2023

Altera a ICVM Resolug¢do CVM n?
175,de 23 de dezembro de 2022

A Administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e ndo se espera que a adoc¢do da
resolucao especificada acima tenha impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo ap6és a sua aplicacdo e em exercicios futuros

4, Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

31 de dezembro de 2023
Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil
Beyond Soberano FIC FIRF DI (a) 49.998.487 52.735
Bradesco Corporate FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra (b) 137 1
49.998.623 52.736
31 de dezembro de 2022
Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil
Bradesco Corporate FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra (a) 3.080.302 20.354
3.080.302 20.354

(a) O Beyong Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
DI iniciou suas atividades em 14 de julho de 2003, constituido sob a forma de condominio aberto,
com prazo indeterminado de duragio e tem por objetivo do fundo é atuar no sentido de propiciar
aos seus cotistas valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de
fundos de investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento,
que invistam 100% (cem por cento) de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.

15



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracio as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b) O Bradesco Empresas Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco S.A., iniciou suas atividades em
1 de agosto de 2003 sob a forma de condominio aberto com prazo indeterminado de duracao.
Destina-se ao segmento Bradesco Empresas e seu objetivo é ter retorno que acompanhe as
variacoes do CDI, por intermédio da atuacdo preponderante no mercado de taxa de juros
doméstica;

Em 31 de dezembro de 2023, o resultado com cotas de fundos de renda fixa foi de R$ 3.144 (R$
3.574 em 2022).

5. Ativos de natureza imobiliaria

a. Cotas de fundos imobiliarios

31 de dezembro de 2023
Cotas de fundos: Quantidade | Valor contabil
IC Loteamentos e Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio 200.000 20.270
Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - FII 971.783 77.743
Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento Imobiliario 477.310 23.889
Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario 19.015.374 102.537
R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio 2.310.000 218.931
22.974.467 443.370
31 de dezembro de 2022
Cotas de fundos: Quantidade | Valor contabil
IC Loteamentos e Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio 200.000 20.411
Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobilidrio - FII 971.783 83.272
Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento Imobilidrio 449.038 27.396
Hedge Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio 199.368 16.248
Serra Verde Fundo de Investimento Imobilidrio 19.015.374 116.795
R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio 2.310.000 221.759
23.145.563 485.881

0 IC Loteamento e Recebiveis FII é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., possui como gestor a Iron Capital Gestdo de Recursos Ltda., e cogestor a Hectare Capital
Gestora de Recursos Ltda., iniciou suas atividades em 6 de fevereiro de 2021. Esse fundo nio
possui suas cotas negociadas em balcdo organizado e seu valor patrimonial em 31 de dezembro
de 2023 é de R$ 92,15 (noventa e dois Reais e quinze centavos) (102,05 cento e dois reais e cinco
centavos em 2022).

O Hectare Recebiveis High Grade FII constituido sob a forma de condominio fechado, com
responsabilidade limitada dos Cotistas e prazo indeterminado de duragdo administrado pela
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., possui como gestor a Hectare Capital
Gestora de Recursos Ltda., iniciou suas atividades em 8 de janeiro de 2021, possui as cotas
negociadas na B3 S.A. com o ticker HCHG11 e valor de negociacdo em 31 de dezembro de 2023 de
R$ 80,00 (oitenta reais) (R$ 84,69 (oitenta e quatro reais e sessenta e nove centavos) em 2022).
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O Hectare Desenvolvimento Student Housing - FII é do tipo ANBIMA renda gestdo ativa de
segmento titulos e valores mobiliarios. E constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracido indeterminado. Sua administracdo é exercida pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e Gestdo da Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. Suas
cotas sdo negociadas com o Cédigo (Ticker) HCST11 no mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e
Balcdo, em 31 de dezembro de 2023 o valor de negociagéo era de R$ 50,05(cinquenta reais e cinco
centavos) (R$ 61,01 (sessenta e um reais e um centavo) em 2022).

O Serra Verde FII constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
durac¢do administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., possui como
gestor a R Capital Asset Mangement Investimentos S.A., iniciou suas atividades em 10 de setembro
de 2020, possui as cotas negociadas na B3 S.A. com o Ticker SRVD11, iniciando as negociac¢des de
cotas em 11 de janeiro de 2022. Em 31 de dezembro de 2023 era precificado pelo valor
patrimonial das cotas no valor de R$ 5,39 (trés Reais) e R$ 6,14 (oito Reais e dez centavos em
2022).

O R CAP 1810 Fundo de Fundos - FII, constituido como condominio fechado, tem prazo
indeterminado de duracio e classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestido Ativa”,
segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”, administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. seu objetivo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo da totalidade
dos recursos, preferencialmente em: (i) Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (“FII”); (ii)
Cotas de Fundos de Investimento Em Direitos Creditdrios (“FIDC”), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e
(iii) Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcio civil ou no mercado
imobilidrio. Adicionalmente podera investir em: (i) Letras de Credito Imobiliario (“LCI”); (ii)
Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv) Debéntures cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(v) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI”), e (vi) Outros ativos financeiros e possui as
cotas negociadas na B3 S.A. com o ticker XBX011, sendo precificado pelo valor patrimonial das
cotas no valor de R$ 94,78 (cento e trinta e um reais e quarenta e um centavos) (R$ 95,99 (noventa
e cinco e noventa e nove Reais) em 2022).

O Hedge Recebiveis Imobiliarios FII é constituido sob a forma de condominio fechado, podendo
dele participar, na qualidade de cotistas, investidores qualificados e, apés registro de prospecto
nos termos da regulamentacdo aplicadvel, também poderdo investir investidores em geral,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. As cotas sao negociadas na B3 S.A. com o ticker
HREC11 e valor de negociagdo em 31 de dezembro de 2022 de R$8,15 (oito reais e quinze
centavos). Em 2023, houve a venda da participacio.

Em 31 de dezembro de 2023, o resultado com cotas de fundos de renda imobilidrios foi de R$
(20.778), R$ (73.312) em 2022.
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b. Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Em 31 de dezembro de 2023
Cédigo Emissor Série Vencimento | Remuneracao Rating Garantias Quantidade | Valor Contabil
19L0853159 | Opea Securitizadora S.A. 2432 24.12.2031 | CDI+4,20% a.a. N/A 4;7 51.200 47.332
20F0692684 | Ourinvest Securitizadora 282 15.06.2027 | CDI + 7,00% a.a. N/A 11;4;3;7 9.861 8.829
19H0167424 | Forte Securitizadora S.A. 2742 20.05.2025 IGPM +10,00% a.a. | N/A 11;6;4;2 10.500 6.001
19]0713614 | Forte Securitizadora S.A. 3012 20.09.2027 | IGPM +10,00% a.a. | B-- Austin Rating 2;10;11;5;9 14.000 19.447
19]J0713616 | Forte Securitizadora S.A. 3032 20.09.2027 | IGPM +10,00% a.a. | B- - Austin Rating 2;10;11;5;9 5.000 5.104
19K1139241 | Forte Securitizadora S.A. 3372 20.11.2025 | IGPM + 9,50% a.a. brBB+(sf) - Austin Rating | 6;10;11;5 18.000 17.886
19K1139247 | Forte Securitizadora S.A. 3402 20.11.2025 |IGPM +16,64% a.a. | brBB-(sf) - Austin Rating | 6;10;11;5 4.000 3.795
19K1139248 | Forte Securitizadora S.A. 3422 20.11.2025 |IGPM +16,64% a.a. | brBB-(sf) - Austin Rating | 6;10;11;5 14.700 14.861
19L0882495 | Forte Securitizadora S.A. 3452 20.02.2029 IGPM + 13,00% a.a. | BB- - Austin Rating 6;10;5;11 10.640 12.112
19L0882537 | Forte Securitizadora S.A. 3472 20.02.2029 | IGPM +13,00% a.a. | BB-- Austin Rating 6;10;5;11 9.860 11.290
20F0736267 | Forte Securitizadora S.A. 4212 20.12.2032 | IGPM +10,00% a.a. | N/A 11;14;3 5.000 8.305
20F0736289 | Forte Securitizadora S.A. 4222 20.12.2032 | IPGM +13,00% a.a. | N/A 1;2;3;5;14 22.600 32.132
20F0736290 | Forte Securitizadora S.A. 4252 20.12.2032 | IPGM +13,00% a.a. | N/A 1;2;3;5;14 3.400 4.661
20F0736292 | Forte Securitizadora S.A. 4232 20.12.2032 IGPM +19,50% a.a. | B- - Austin Rating 1;3;4;14 15.050 27.163
20G0684775 | Forte Securitizadora S.A. 4412 20.06.2025 IPCA + 8,00% a.a. brA- - SR Rating 2;5;12;13 35.903 44909
21F0190223 | Forte Securitizadora S.A. 5592 2 5622 | 20.06.2031 | IGPM +9,00% a.a. N/A N/A 2.730 2912
21F0190224 | Forte Securitizadora S.A. 559225622 | 20.06.2031 | IGPM +9,00% a.a. N/A N/A 1.170 1.265
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Cédigo Emissor Série Vencimento | Remuneragao Rating Garantias Quantidade | Valor Contabil
19D1329451 | Forte Securitizadora S.A. 2192 20.11.2026 |IGPM +16,00% a.a. | BB- - Austin 6;5;2;10;11 1.200 839
19K1139242 | Forte Securitizadora S.A. 3392 20.11.2025 | IGPM +9,50% a.a. brBB+(sf) - Austin Rating | 6;10;11;5 4.000 4.034
19K1139243 | Forte Securitizadora S.A. 3412 20.11.2025 | IGPM +9,50% a.a. brBB+(sf) - Austin Rating | 6;10;11;5 32.800 34.051
20A0811991 | Forte Securitizadora S.A. 3612 20.09.2027 | IPCA +9,00% a.a. N/A 6;2;11;4 5.000 2.302
20F0638988 | Forte Securitizadora S.A. 4172 20.07.2030 | IPCA+10,00%a.a. |N/A 1;3;5;6;14 1.968 1.662
20F0638993 | Forte Securitizadora S.A. 4182 20.07.2030 IPCA + 16,25% a.a. N/A 1;3;5;6;14 1.312 1.152
20G0684774 | Forte Securitizadora S.A. 4382 20.06.2025 | IPCA +8,00% a.a. brA- - SR Rating 5;12;13;2 47.646 59.837
20G0684776 | Forte Securitizadora S.A. 4432 20.06.2025 | IPCA +8,00% a.a. brA- - SR Rating 2;5;12;13 16.593 18.619
20G0684778 | Forte Securitizadora S.A. 4452 20.06.2025 | IPCA +8,00% a.a. A- - SR Rating 5;12;13;2; 31.433 34.027
20G0684779 | Forte Securitizadora S.A. 4472 20.06.2025 | IPCA +8,00% a.a. A- - SR Rating 5;12;13;2; 26.758 31.399
20G0684823 | Forte Securitizadora S.A. 4392 20.06.2025 | IPCA +16,00% a.a. | brA- SR Rating 5;12;13;2; 9.119 12.438
20G0684828 | Forte Securitizadora S.A. 4482 20.06.2025 IPCA + 16,00% a.a. BBB - SR Rating 5;12;13;2; 11.078 13.137
20H0225976 | Forte Securitizadora S.A. 4492 20.07.2025 | IPCA +8,50% a.a. N/A 3;5;6;11;14 42.241 39.703
20H0225977 | Forte Securitizadora S.A. 4512 20.07.2025 |IPCA +8,50% a.a. N/A 3;5;6;,11;14 14.525 14.410
20H0225978 | Forte Securitizadora S.A. 4532 20.07.2025 | IPCA +8,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 6.820 7.311
20H0225979 | Forte Securitizadora S.A. 4552 20.07.2025 | IPCA +8,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 13.513 12.587
20H0225980 | Forte Securitizadora S.A. 4502 20.07.2025 |IPCA+11,50%a.a. |N/A 3;5;6;11;14 19.775 21.775
20H0225981 | Forte Securitizadora S.A. 4522 20.07.2025 |IPCA+11,50%a.a. |N/A 3;5;6;11;14 14.525 15.708
20H0225982 | Forte Securitizadora S.A. 4542 20.07.2025 |IPCA+11,50%aa. |N/A 5,5,3,14,6,1 7.105 9.161
20H0225983 | Forte Securitizadora S.A. 4562 20.07.2025 | IPCA +11,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 13.512 17.279
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20L0504499 | Forte Securitizadora S.A. 4912 20.12.2025 |IPCA +8,56% a.a. N/A 1;5;6;15;16 101.400 133.528
20L0504500 | Forte Securitizadora S.A. 4982 20.12.2025 | IPCA +12,56% a.a. N/A 5,5,6,1 35.000 44.136
20L0504501 | Forte Securitizadora S.A. 491224982 | 20.12.2025 | IPCA +8,56% a.a. N/A 6;1;12;5 23.030 26.925
20L0505084 | Forte Securitizadora S.A. 4922 20.12.2027 |IPCA+12,56%a.a. |N/A 1;5;6;15;16 90.000 127.848
20L0505190 | Forte Securitizadora S.A. 4942 20.12.2027 |IPCA+12,56%a.a. |N/A 5,5,6,1 25.000 31.628
20L0505193 | Forte Securitizadora S.A. 491224982 | 20.12.2027 | IPCA+12,56%a.a. |N/A 1;6;5;3 22.949 27.506
20L0592421 | Forte Securitizadora S.A. 4872 20.06.2027 |IPCA +11,50% a.a. | BB-- Austin Rating 1;6;5;10 2.100 1.489
20L0592423 | Forte Securitizadora S.A. 4882 20.06.2027 | IPCA +19,45% a.a. BB- - Austin Rating 1;6;5;10 2.380 1.858
21B0656297 | Forte Securitizadora S.A. 5032 20.03.2026 | IPCA +9.50% a.a. N/A 57,3,14,6,11 14.910 14.068
21B0656306 | Forte Securitizadora S.A. 5042 20.03.2026 | IPCA +14,50%a.a. | N/A 5,7,3,14,6,11 3.195 2.927
21C0529621 | Forte Securitizadora S.A. 5192 a 5222 |1 20.03.2031 | IPCA+9,15% a.a. N/A N/A 1.205 1.023
21C0529641 | Forte Securitizadora S.A. 5192252221 20.03.2031 |IPCA+9,15% a.a. N/A N/A 2.140 1.864
21C0678164 | Forte Securitizadora S.A. 5152 20.04.2031 | IPCA +9,00% a.a. N/A 56,11 582 386
21C0678189 | Forte Securitizadora S.A. 5162 20.04.2031 |IPCA+1567%aa. |N/A 56,11 1.560 1.255
21D0503169 | Forte Securitizadora S.A. 5242 20.04.2028 |IPCA+11,00%a.a. |N/A 4,7,3,14,6,11 2.150 818
21D0503171 | Forte Securitizadora S.A. 5262 20.04.2028 | IPCA+11,00%a.a. |N/A 4,7,3,14,6,11 951 449
21D0805847 | Forte Securitizadora S.A. 5352 20.06.2029 | IPCA ++10,15% a.a. | N/A 5,3,14,11 20.800 19.008
21D0805849 | Forte Securitizadora S.A. 5362 20.06.2029 | IPCA + +14,00% a.a. | N/A 53,14,11 3.500 3.193
21E0823441 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. | 12 22.09.2036 |IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 8.000 9.447
21F0950048 | Forte Securitizadora S.A. 5752a5832 | 20.06.2028 | IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 29.774 27.490
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21F0950049 | Forte Securitizadora S.A. 5752258321 20.06.2028 | IPCA+9,50% a.a. N/A N/A 5.664 5.218
21F0950051 | Forte Securitizadora S.A. 5752a5832 | 20.06.2028 | IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 3.000 2.772
21F0953750 | Forte Securitizadora S.A. 5632a5742|20.08.2029 |IPCA+10,00%aa. |N/A N/A 11.375 9.905
21F1150244 | Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. 42 20.07.2028 | IPCA + 14,00% a.a. N/A 6;5;12;5;3 6.300 5.870
21F1150248 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. 52 20.07.2028 | IPCA + 8,50% a.a. N/A 6;5;12;5;3 2.700 2.493
21G0064620 | Forte Securitizadora S.A. 5842 35852 | 20.07.2026 |IPCA+10,00% a.a. |N/A N/A 32.858 40.542
21G0064621 | Forte Securitizadora S.A. 5842 35852 | 20.07.2026 |IPCA+10,00% a.a. |N/A N/A 45.000 57.912
21G0511750 | Forte Securitizadora S.A. 5862a5872|20.01.2029 | IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 18.332 16.145
21G0511751 | Forte Securitizadora S.A. 5862 a5872120.01.2029 | IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 1.181 1.070
21H0042096 | Forte Securitizadora S.A. 6062 a 6072 1 20.07.2029 | IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 6.963 6.632
21H0042097 | Forte Securitizadora S.A. 6062 a 60721 20.07.2029 | IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 25.635 25.684
21H0769214 | Forte Securitizadora S.A. 5982 a 6052 | 20.08.2026 | IPCA +9,25% a.a. N/A N/A 3.846 2.363
21H0769216 | Forte Securitizadora S.A. 5982 a 6052 | 20.08.2026 | IPCA+9,25% a.a. N/A N/A 17.470 12.010
21H0769217 | Forte Securitizadora S.A. 5982 a 6052 | 20.08.2026 | IPCA+9,25% a.a. N/A N/A 41.773 25.661
21H0769218 | Forte Securitizadora S.A. 5982a 6052 | 20.08.2026 | IPCA+9,25% a.a. N/A N/A 73.293 52.521
21H0769219 | Forte Securitizadora S.A. 5982 a 6052 | 20.08.2026 | IPCA +9,25% a.a. N/A 6;1;4 1.107 608
21H0769220 | Forte Securitizadora S.A. 5982 a 6052 | 20.08.2026 |IPCA+10,50%a.a. |N/A 6;1;4 1.547 952
21H0850177 | Opea Securitizadora S.A. 3812 20.08.2031 IPCA + 12,00% a.a. N/A 1;17;6;5;3 1.973 1.912
21H0853779 | Forte Securitizadora S.A. 588225972 | 20.08.2036 | IPCA+7,50% a.a. N/A N/A 6.454 3.274
21H0853780 | Forte Securitizadora S.A. 5882a5972 | 20.08.2036 | IPCA +7,50% a.a. N/A N/A 4.187 2.568
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21H0853781 | Forte Securitizadora S.A. 5882a5972120.08.2036 |IPCA+7,50% a.a. N/A N/A 12.187 6.183
21H0853789 | Forte Securitizadora S.A. 5882a5972 | 20.08.2036 | IPCA +7,50% a.a. N/A N/A 4.063 2.457
21H0921850 | Forte Securitizadora S.A. 6082a 6152 | 20.09.2031 |IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 3.300 3.613
21H0921852 | Forte Securitizadora S.A. 6082a 6152 | 20.09.2031 |IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 601 733
21H0921853 | Forte Securitizadora S.A. 6082a 6152 | 20.09.2031 |IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 763 806
21H0921854 | Forte Securitizadora S.A. 6082a 6152 | 20.09.2031 |IPCA+10,00% a.a. |N/A N/A 398 441
21H0921855 | Forte Securitizadora S.A. 6082a 6152 | 20.09.2031 |IPCA+10,00% a.a. | BBB/BB- SR Rating 6;1;5 800 852
21H0921856 | Forte Securitizadora S.A. 608226152 |20.09.2031 IPCA + 15,00% a.a. BBB / BB- SR Rating 6;1;5 200 231
21H1029303 | Forte Securitizadora S.A. 616226272 ] 20.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A 5;1;3;15 32.627 38.360
21H1029304 | Forte Securitizadora S.A. 616226272 | 20.02.2034 |IPCA+12,34%aa. |N/A 5;1;3;15 13.906 18.023
21H1029305 | Forte Securitizadora S.A. 6162a6272120.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A N/A 181.061 227.083
21H1029306 | Forte Securitizadora S.A. 616226272 | 20.02.2034 | IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 77.599 99.919
21H1029309 | Forte Securitizadora S.A. 616226272 ]120.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A N/A 10.683 14.149
21H1029310 | Forte Securitizadora S.A. 6162a6272120.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A N/A 10.846 12.343
21H1029311 | Forte Securitizadora S.A. 6162262721 20.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A N/A 24.500 31.306
21H1029315 | Forte Securitizadora S.A. 6162a6272120.02.2034 | IPCA+9,00% a.a. N/A N/A 10.500 13.516
2110663725 | Forte Securitizadora S.A. 628226372 |20.09.2031 |IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 32.400 35.714
2110663726 | Forte Securitizadora S.A. 628226372 | 20.09.2031 | IPCA+10,00%a.a. |N/A N/A 189 216
2110663727 | Forte Securitizadora S.A. 6302 20.09.2031 |IPCA+10,00%a.a. |N/A 1;6;4;12;3;14 3.578 3.785
2110663728 | Forte Securitizadora S.A. 6302 20.09.2031 IPCA + 17,50% a.a. N/A 1;6;4;12;3;14 2.381 2.568
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21J0856192 | Forte Securitizadora S.A. 6492 20.04.2029 | IPCA +10,00% a.a. N/A N/A 13.381 10.828
21J0989453 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. | 192 20.10.2032 | IPCA+11,00% a.a. |N/A N/A 40.251 50.620
21J0989842 | Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. | 202 20.10.2032 | IPCA +15,20% a.a. | N/A N/A 35.791 46.750
21L1228732 | Forte Securitizadora S.A. 699227002 | 20.12.2028 |IPCA+10,00%a.a. |N/A 1;6;5;2;3 4.898 4.576
22A0896533 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. 412 20.01.2024 | IPCA + 14,00% a.a. N/A 7;4 9.046 9.576
22A0933881 | Forte Securitizadora S.A. 6852 20.01.2037 |IPCA+11,00%a.a. |N/A 1;6;5;14;3 19.557 23.397
22B0679129 | Forte Securitizadora S.A. 7152a7182]20.02.2030 |IPCA+11,50% a.a. N/A 1;5;3 5.280 4.450
19K1139246 | Forte Securitizadora S.A. 3382 21112025 | pcA +16,64% aa. | Austin Rating 3;6;11;14 244 243
2110955277 | Opea Securitizadora S.A. 3762 24.09.2025 |IPCA+8,50% aa. N/A 3;4;5;6;9 665 770
21F0953757 | Forte Securitizadora S.A. 5722 22.07.2030 IPCA + 13,65% a.a. N/A 2:3:5:6 3.900 3.985
21F0953755 | Forte Securitizadora S.A. 5712 22.07.2030 IPCA + 10,00% a.a. A BB+ 2:3:5;6;12;14:15 9.100 9.294
21L1228734 | Forte Securitizadora S.A. 7002 22.07.2030 IPCA + 13,00% a.a. N/A 1;3:4;11 50 51
20G0661483 | Forte Securitizadora S.A. 4592 20.01.2026 | 1pca + 15.8 % N/A 1.3,7:14 253 119

1.820.819 2.049.350
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Em 31 de dezembro de 2022

Cédigo Emissor Série Vencimento Remuneracao Rating Garantias | Quantidade Cor‘nltzll(:i:
1910853159 | Opea Securitizadora S.A. 2432 24.12.2031 CDI + 4,20% a.a. N/A 47 45.467 45.650
20F0692684 | Ourinvest Securitizadora 282 15.06.2027 CDI + 7,00% a.a. N/A 11;4;3;7 9.861 8.641
19F0271928 | Forte Securitizadora S.A. 3‘5‘(5) a 20.06.2029 IPCA +11,00%a.a. | N/A 2;6:3;1;5 800 692
19H0167424 | Forte Securitizadora S.A. 2742 20.05.2025 IGPM +10,00% a.a. | N/A 11;6;4;2 10.500 5.677
19J0713614 | Forte Securitizadora S.A. 3012 20.09.2027 IGPM +10,00% a.a. | B- - Austin Rating 2;10;11;5;9 14.000 20.846
19J0713616 | Forte Securitizadora S.A. 3032 20.09.2027 IGPM +10,00% a.a. | B- - Austin Rating 2;10;11;5;9 5.000 5.535
19K1139241 | Forte Securitizadora S.A. 3372 20.11.2025 IGPM + 9,50% a.a. Egl:ii;(sf] - Austin 6;10;11;5 18.000 18.889
19K1139247 | Forte Securitizadora S.A. 3402 20.11.2025 IGPM + 16,64% a.a. g;‘fii'g(sn - Austin 6;10;11;5 4.000 4342
19K1139248 | Forte Securitizadora S.A. 3422 20.11.2025 IGPM + 16,64% a.a. Era'i’iiff) - Austin 6;10;11;5 14.700 15.624
1910882495 | Forte Securitizadora S.A. 3452 20.02.2029 IGPM +13,00% a.a. | BB- - Austin Rating 6;10;5;11 10.640 13.037
1910882537 | Forte Securitizadora S.A. 3472 20.02.2029 IGPM + 13,00% a.a. | BB- - Austin Rating 6;10;5;11 9.860 12.155
20F0736267 | Forte Securitizadora S.A. 4212 20.12.2032 IGPM +10,00% a.a. |N/A 11;14;3 5.000 6.708
20F0736289 | Forte Securitizadora S.A. 4222 20.12.2032 IPGM +13,00% a.a. |N/A 1;2;3;5;14 22.600 35.214
20F0736290 | Forte Securitizadora S.A. 4252 20.12.2032 IPGM +13,00% a.a. | N/A 1;2;3;5;14 3.400 4552
20F0736292 | Forte Securitizadora S.A. 4232 20.12.2032 IGPM +19,50% a.a. | B- - Austin Rating 1;3;4;14 15.050 24.498
20G0684775 | Forte Securitizadora S.A. 4412 20.06.2025 IPCA+8,00%aa. | brA-- SR Rating 2;5;12;13 35.903 39.232
200483914 | Forte Securitizadora S.A. 4782 20.04.2026 IGPM + 16,00% a.a. | N/A 56,1 1.238 784
20L0483917 | Forte Securitizadora S.A. 4802 20.04.2026 IGPM +16,00% a.a. |N/A 56,1 1.600 1.080
20L0483921 | Forte Securitizadora S.A. 4822 20.04.2026 IGPM +16,00% a.a. | N/A 56,1 1.032 670
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20L0483929 | Forte Securitizadora S.A. 4772 20.04.2026 IGPM +10,47% a.a. | N/A 56,1 1.765 1.121
21F0190223 | Forte Securitizadora S.A. ;Zg a 20.06.2031 IGPM +9,00% aa. | N/A N/A 2.730 2.880
21F0190224 | Forte Securitizadora S.A. 2(53(2) a 20.06.2031 IGPM +9,00% aa. | N/A N/A 1.170 1.244
19D1329451 | Forte Securitizadora S.A. 2192 20.11.2026 IGPM +16,00% a.a. | BB- - Austin 6;5;2;10;11 1.200 1.056
19K1139242 | Forte Securitizadora S.A. 3392 20.11.2025 IGPM +9,50% a.a. ggfii;(sﬂ - Austin 6;10;11;5 4.000 5.196
19K1139243 | Forte Securitizadora S.A. 3412 20.11.2025 IGPM +9,50% a.a. Era?ii;(sﬂ - Austin 6;10;11;5 32.800 35.979
20A0811991 | Forte Securitizadora S.A. 3612 20.09.2027 IPCA +9,00%aa. |N/A 6;2;11;4 5.000 3.728
20D1003071 | Forte Securitizadora S.A. 3952 20.05.2030 IPCA+7,50%aa. | N/A 1;2;3;5;6;7 21.575 16.165
20D1003072 | Forte Securitizadora S.A. 3982 20.05.2030 IPCA +7,50%aa. | N/A 1;2;3;5;6;7 5.000 3.570
20D1003076 | Forte Securitizadora S.A. 3992 20.05.2030 IPCA+10,50% a.a. | N/A 1;2;3;5;6;7 5.495 4231
20D1003079 | Forte Securitizadora S.A. 3962 20.05.2030 IPCA +10,50% a.a. | N/A 1;2;3;5;6;7 1.005 729
20D1003081 | Forte Securitizadora S.A. 4002 20.05.2030 IPCA + 14,50% a.a. | N/A 1;2;3;5;6;7 1.500 1.142
20F0638988 | Forte Securitizadora S.A. 4172 20.07.2030 IPCA +10,00% a.a. | N/A 1;3;5;6;14 1.968 1.769
20F0638993 | Forte Securitizadora S.A. 4182 20.07.2030 IPCA +16,25% a.a. | N/A 1;3;5;6;14 1312 1.198
20G0684774 | Forte Securitizadora S.A. 4382 20.06.2025 IPCA +8,00%aa. | brA-- SR Rating 5,12;13;2 47.646 55.597
20G0684776 | Forte Securitizadora S.A. 4432 20.06.2025 IPCA+8,00%aa. | brA-- SR Rating 2;5;12;13 16.593 18.440
20G0684778 | Forte Securitizadora S.A. 4452 20.06.2025 IPCA+8,00%aa. | A-- SR Rating 5;12;13;2; 31.433 34.639
20G0684779 | Forte Securitizadora S.A. 4472 20.06.2025 IPCA+8,00%aa. | A--SRRating 5,12;13;2; 26.758 27.538
20G0684823 | Forte Securitizadora S.A. 4392 20.06.2025 IPCA +16,00% a.a. | brA- SR Rating 5:12;13;2; 9.119 7.840
20G0684828 | Forte Securitizadora S.A. 4482 20.06.2025 IPCA +16,00% a.a. | BBB - SR Rating 5;12;13;2; 11.078 13.021
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20H0206725 | Forte Securitizadora S.A. 3912 20.07.2024 IPCA++9,47%a.a. |N/A 5,3,14,6,1 2.359 689
20H0206726 | Forte Securitizadora S.A. 3932 20.07.2024 IPCA++9,47%a.a. |N/A 5,3,14,6,1 630 246
20H0206727 | Forte Securitizadora S.A. 3902 20.07.2024 IPCA +17,50% a.a. | BB- - Austin Rating 1;6;5;3 1.000 254
20H0206728 | Forte Securitizadora S.A. 3222 a 20.07.2024 IPCA + 17,50% a.a. BB- - Austin Rating 1;6;5;3 1.287 385
20H0225976 | Forte Securitizadora S.A. 4492 20.07.2025 IPCA +8,50% a.a. N/A 3;5;6;11;14 42.241 51.672
20H0225977 | Forte Securitizadora S.A. 4512 20.07.2025 IPCA +8,50% a.a. N/A 3;5;6;11;14 14.525 17.457
20H0225978 | Forte Securitizadora S.A. 4532 20.07.2025 IPCA +8,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 6.820 7.980
20H0225979 | Forte Securitizadora S.A. 4552 20.07.2025 IPCA +8,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 13.513 15.711
20H0225980 | Forte Securitizadora S.A. 4502 20.07.2025 IPCA +11,50% a.a. N/A 3;5;6;11;14 19.775 23.964
20H0225981 | Forte Securitizadora S.A. 4522 20.07.2025 IPCA+11,50%a.a. |N/A 3;5;6;11;14 14.525 17.473
20H0225982 | Forte Securitizadora S.A. 4542 20.07.2025 IPCA +11,50% a.a. |N/A 5,5,3,14,6,1 7.105 9.594
20H0225983 | Forte Securitizadora S.A. 4562 20.07.2025 IPCA +11,50% a.a. N/A 5,5,3,14,6,1 13.512 15.723
20L0504499 | Forte Securitizadora S.A. 4912 20.12.2025 IPCA +8,56% a.a. N/A 1,5;6;15;16 66.900 79.823
20L0504500 | Forte Securitizadora S.A. 4982 20.12.2025 IPCA+12,56%aa. |N/A 5,5,6,1 35.000 46.603
20L0504501 | Forte Securitizadora S.A. 13{132 a 20.12.2025 IPCA +8,56% a.a. N/A 6;1;12;5 23.030 23.811
20L0505084 | Forte Securitizadora S.A. 4922 20.12.2027 IPCA+12,56%aa. |N/A 1,5;6;15;16 90.000 109.415
20L0505190 | Forte Securitizadora S.A. 4942 20.12.2027 IPCA +12,56% a.a. N/A 5,5,6,1 25.000 28.625
20L0505193 | Forte Securitizadora S.A. igéi a 20.12.2027 IPCA+12,56%aa. |N/A 1,6;5;3 22.949 23.755
20L0592421 | Forte Securitizadora S.A. 4872 20.06.2027 IPCA +11,50% a.a. BB- - Austin Rating 1;6;5;10 2.100 1.686
20L0592423 | Forte Securitizadora S.A. 4882 20.06.2027 IPCA +19,45% a.a. BB- - Austin Rating 1;6;5;10 2.380 2.011
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21A0796001 | Forte Securitizadora S.A. 4992 20.11.2031 IPCA + 8,25% a.a. N/A 5,3,14,6,1 4,716 4.186
21A0796002 | Forte Securitizadora S.A. 5002 20.11.2031 IPCA +12,08% a.a N/A 53,14,6,1 3.225 2.957
21B0656297 | Forte Securitizadora S.A. 5032 20.03.2026 IPCA +9.50% a.a. N/A 5,7,3,14,6,11 14910 15.739
21B0656306 | Forte Securitizadora S.A. 5042 20.03.2026 IPCA + 14,50% a.a. N/A 57,3,14,6,11 3.195 3.252
a
21C0529621 | Forte Securitizadora S.A. g;ga a 20.03.2031 IPCA +9,15% a.a. N/A N/A 1.205 1.076
a
21C0529641 | Forte Securitizadora S.A. g;zg a 20.03.2031 IPCA +9,15% a.a. N/A N/A 2.140 2.099
21C0678164 | Forte Securitizadora S.A. 5152 20.04.2031 IPCA +9,00% a.a. N/A 56,11 582 483
21C0678189 | Forte Securitizadora S.A. 5162 20.04.2031 IPCA + 15,67% a.a. N/A 56,11 1.560 1.489
21D0503169 | Forte Securitizadora S.A. 5242 20.04.2028 IPCA +11,00% aa. |N/A 4,7,3,14,6,11 2.150 1.439
21D0503170 | Forte Securitizadora S.A. 5252 20.04.2028 IPCA + 9% a.a. N/A 4,7,3,14,6,11 644 464
21D0503171 | Forte Securitizadora S.A. 5262 20.04.2028 I[PCA +11,00% a.a. N/A 4,7,3,14,6,11 951 692
21D0805847 | Forte Securitizadora S.A. 5352 20.06.2029 IPCA ++10,15% a.a. | N/A 53,14,11 20.800 20.663
21D0805849 | Forte Securitizadora S.A. 5362 20.06.2029 IPCA + +14,00% a.a. | N/A 53,1411 3.500 3.158
21E0801562 | Forte Securitizadora S.A. 4882 17.04.2030 IPCA + 15,21% a.a. N/A 1;6;5;10 4.000 3.977
21E0823441 | Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. | 12 22.09.2036 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 8.000 8.937
a
21F0950048 | Forte Securitizadora S.A. g;ga a 20.06.2028 IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 29.472 28.735
21F0950049 | Forte Securitizadora S.A. g;; a 20.06.2028 [PCA +9,50% a.a. N/A N/A 5.636 5.275
a
21F0950051 | Forte Securitizadora S.A. g;ga a 20.06.2028 IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 3.000 2.983
a
21F0953750 | Forte Securitizadora S.A. g?ié a 20.08.2029 IPCA +10,00% a.a. N/A N/A 11.375 11.276
21F1150244 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. | 42 20.07.2028 IPCA + 14,00% a.a. N/A 6;5;12;5;3 6.300 7.017
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21F1150248 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. 52 20.07.2028 IPCA + 8,50% a.a. N/A 6;5;12;5;3 2.700 2.517
a

21G0064620 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.07.2026 IPCA +10,00% a.a. | N/A N/A 32.858 36.499
a

21G0064621 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.07.2026 IPCA +10,00% a.a. | N/A N/A 45.000 50.077
a

21G0511750 | Forte Securitizadora S.A. gg?é a 20.01.2029 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 18.002 15.151
a

21G0511751 | Forte Securitizadora S.A. ggsé a 20.01.2029 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 961 838
a

21H0042096 | Forte Securitizadora S.A. ggsé a 20.07.2029 IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 6.963 6.435
a

21H0042097 | Forte Securitizadora S.A. gg?é a 20.07.2029 IPCA +9,50% a.a. N/A N/A 25.635 24.708
a

21H0769214 | Forte Securitizadora S.A. Zg; a 20.08.2026 IPCA +9,25% a.a. N/A N/A 3.846 4.347
a

21H0769216 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.08.2026 IPCA +9,25% a.a. N/A N/A 17.470 19.752
a

21H0769217 | Forte Securitizadora S.A. zggé a 20.08.2026 IPCA +9,25% a.a. N/A N/A 41.773 44.647

21H0769218 | Forte Securitizadora S.A. 232; a 20.08.2026 IPCA + 9,25% a.a. N/A N/A 73.293 103.400
a

21H0769219 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.08.2026 IPCA + 9,25% a.a. N/A 6;1;4 732 716
a

21H0769220 | Forte Securitizadora S.A. Zggé a 20.08.2026 IPCA +10,50% a.a. N/A 6;1;4 985 995

21H0850177 | Opea Securitizadora S.A. 3812 20.08.2031 IPCA +12,00% a.a. |N/A 1;17;6;5;3 8.467 8.163
a

21H0853779 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.08.2036 IPCA +7,50% a.a. N/A N/A 12.563 9.543
a

21H0853780 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.08.2036 IPCA +7,50% a.a. N/A N/A 4.187 3.807
a

21H0853781 | Forte Securitizadora S.A. ggsé a 20.08.2036 IPCA + 7,50% a.a. N/A N/A 12.187 10.469
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a

21H0853789 | Forte Securitizadora S.A. gggg a 20.08.2036 IPCA +7,50% a.a. N/A N/A 4.063 3.438
a

21H0921850 | Forte Securitizadora S.A. 2223 a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 3.300 3.176
a

21H0921852 | Forte Securitizadora S.A. 2(1),; a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 601 590
a

21H0921853 | Forte Securitizadora S.A. g(l)gﬂ a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. N/A N/A 763 728
a

21H0921854 | Forte Securitizadora S.A. g(l)ga a 20.09.2031 [PCA +10,00% a.a. |N/A N/A 398 386

21H0921855 | Forte Securitizadora S.A. 22?; a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. | BBB /BB- SR Rating 6;1;5 800 777
a

21H0921856 | Forte Securitizadora S.A. 2(1); a 20.09.2031 IPCA + 15,00% a.a. BBB / BB- SR Rating 6;1;5 200 196
a

21H1029303 | Forte Securitizadora S.A. 2;;‘ a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A 5;1;3;15 28.487 28.055
a

21H1029304 | Forte Securitizadora S.A. 2;?2 a 20.02.2034 IPCA +12,34%aa. |N/A 5;1;3;15 12.133 12.859
a

21H1029305 | Forte Securitizadora S.A. g%?a a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 181.061 192.762
a

21H1029306 | Forte Securitizadora S.A. Z;sé a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 77.599 88.108
a

21H1029309 | Forte Securitizadora S.A. 2;?2 a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 10.683 11.740
a

21H1029310 | Forte Securitizadora S.A. gégg a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 10.846 11.111
a

21H1029311 | Forte Securitizadora S.A. 2;?2 a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 24.500 27974
a

21H1029315 | Forte Securitizadora S.A. 2;; a 20.02.2034 IPCA +9,00% a.a. N/A N/A 10.500 11.766
a

2110663725 | Forte Securitizadora S.A. g;ga a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. | N/A N/A 32.400 33.469
a

2110663726 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.09.2031 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 189 204
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2110663727 | Forte Securitizadora S.A. 6302 20.09.2031 IPCA + 10,00% a.a. N/A 1;6;4;12;3;14 3.578 3.646

2110663728 | Forte Securitizadora S.A. 6302 20.09.2031 IPCA+17,50% aa. |N/A 1;6;4;12;3;14 2.381 2.434
a

2110887723 | Forte Securitizadora S.A. gigé a 20.03.2025 IPCA +10,00% a.a. N/A N/A 3.900 2.771
a

2110888511 | Forte Securitizadora S.A. gigﬂ a 20.03.2025 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 2.600 1.873

2110888512 | Forte Securitizadora S.A. 6422 20.03.2025 IPCA +10,00% a.a. N/A 1;5;3;14 1.808 1.653

2110888513 | Forte Securitizadora S.A. 6422 20.03.2025 IPCA +14,38% a.a. |N/A 1,5;3;14 1.204 1.104

21J0856192 | Forte Securitizadora S.A. 6492 20.04.2029 IPCA +10,00% a.a. |N/A N/A 13.381 13.509

21J0989453 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. | 192 20.10.2032 IPCA +11,00% a.a. N/A N/A 40.251 44.254

21J0989842 | Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. | 202 20.10.2032 IPCA +15,20% a.a. | N/A N/A 35.791 39.351
a

21L1228732 | Forte Securitizadora S.A. ggga a 20.12.2028 IPCA +10,00% a.a. N/A 1;6;5;2;3 4.226 4.523

22A0896533 | Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. | 412 20.01.2024 IPCA + 14,00% a.a. N/A 7:4 9.046 9.974

22A0933881 | Forte Securitizadora S.A. 6852 20.01.2037 IPCA +11,00% a.a. |N/A 1;6;5;14;3 19.557 20.373
a

22B0679128 | Forte Securitizadora S.A. ;1; a 20.02.2030 IPCA +9,00% a.a. N/A 1;5;3 7.920 7.499
a

22B0679129 | Forte Securitizadora S.A. ;132 a 20.02.2030 IPCA +11,50% a.a. N/A 1;5;3 5.280 5.040

22€0051943 | Forte Securitizadora S.A. ;(1)3; a 20.10.2028 IPCA +10,00% a.a. |N/A 1;12;5;4 25.082 28.078
a

22€0052050 | Forte Securitizadora S.A. ;(1)33 a 20.10.2028 IPCA +12,60% a.a. |N/A 1;12;5;4 15.668 16.499

1.887.628 2.075.667
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1. Cessao Fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
2. Coobrigacdo;

3. Fundo de Reserva;

4. Alienacdo Fiduciaria dos imoveis;

5. Alienagio Fiduciaria de cotas ou a¢des de SPE;

6. Fianga;

7. Aval;

8. Subordinacio;

9. Hipoteca;

10. Fundo;

11. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
12. Cessio Fiduciaria de Conta Vinculada;
13. Seguro;

14. Fundo de obras;

15. Fundo de juros;

16. Fundo operacional.
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Nao foi identificada inadimpléncia nos fluxos de recebimento dos CRIs. Sendo assim ndo
foram constituidas provisdes para perdas para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e de 2022.

Os certificados de recebiveis imobiliarios foram atualizados pela variagdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado
foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras
acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, mercado secundario,
avaliacdo do risco de crédito e mercado.

A movimentag¢do dos CRIs durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
pode ser assim demonstrada:

Saldoem 31/12/2021 1.746.085

1.327.942
Rendas 429.220
Amortizag¢des / rendimentos recebidos (1.129.469)
Vendas (298.113)
Saldo em 31/12/2022 2.075.665
Aquisigoes 126.732
Rendas 156.907
Amortizag¢des / rendimentos recebidos (216.925)
Vendas (93.029)
Saldoem 31/12/2023 2.049.350

6. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos.
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7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
Riscos macroecondmicos e regulatorios

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizacao

0 Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagio e implementar as politicas
econO0mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, interven¢des no mercado de cimbio para evitar oscilacdes relevantes no
valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condi¢des financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicio de rendimentos aos
cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessiao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucio dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de
tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteracoes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis
ou o custo de obras, com reduciao dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os cotistas.
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Riscos do Fundo

Riscos de nao realizacao do investimento

N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a ndo realizacao
destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em ativos alvo ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos
do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira do Fundo e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nido, em
hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo.
Além disso, existem algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar
pelaliquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragio ideal de ativos
alvo, que serd entregue apds a constituicio de condominio sobre tais ativos. Nestas
situagoes, os cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquidacao do Fundo.

Riscos atrelados aos ativos investidos

O administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser
possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

Riscos de crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
outros ativos. Altera¢des nas condic¢des financeiras dos emissores dos outros ativos ou na
percepcio que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracées nas condicoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem
trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacgdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo.
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Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
deverad estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos
da instrucdo CVM n? 476/09, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apoés 90
(noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se
dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da resolugao CVM n? 30/21,
ressalvada a hip6tese de registro de tais cotas perante a CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em acdes ou cotas
de sociedades cujo propoésito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a
propriedade de referidas cotas e/ou acdes ndo confere aos cotistas a propriedade direta
sobre os imo6veis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o cotista nao
podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patrimonio do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisi¢cdo dos ativos alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir ativos alvo derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo.
Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracio e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos cotistas minoritarios.
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Risco de diluicao da participaciao do cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas
por necessidade de capital ou para aquisi¢cao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes,
os cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela assembleia
geral

Determinadas matérias que sido objeto de assembleia geral de cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um niimero elevado de cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquida¢io antecipada do Fundo.

Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagio da distribuicdo de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir
(i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a ndo
obtencdo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacdo: A lei n? 8.668/93, conforme
alterada pelalei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de investimento
imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Nos termos da lei n2 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario
sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros apurados segundo o regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos cotistas sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3%, paragrafo tnico, inciso 11, da lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de investimento imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; (ii) (a) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Como
as cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas.
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Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacdo, instalacio de
equipamentos de seguranga, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imdéveis e dos condominios em que
se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas
do Fundo.

Risco dos ativos alvo

Riscos relacionados aos ativos alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades
investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagdo podem vir a se frustrar em
razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das cotas, o que podera resultar em patrimonio liquido negativo no
Fundo. Os investimentos nos ativos alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Nao
h4 garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos ativos alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em
funcido de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgéos publicos de que pode
vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que
o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos ativos alvo, ou
como adquirente ou alienante de acdes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais
sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores
poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.
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Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que
define todas as condi¢cbes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na
legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos ativos alvo e
consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo
A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de
pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as
sociedades investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

0 Fundo, como proprietario dos ativos alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos
adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A alocagdo de recursos
adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario
e consequentemente do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos alvo que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substidncia econdmica de tais ativos
imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacao

H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patrimdnio
do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como
as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagio
do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o administrador podera nido
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicdo financeira do Fundo.
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Riscos de desvalorizac¢ao dos ativos alvo e condi¢des externas

0 valor dos ativos alvo estd sujeito a condi¢des sobre as quais o administrador do Fundo
ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos ativos alvo que integrardo o patrimonio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacdo da cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu
retorno.

Risco de derivativos

Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge
(mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas
taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo,
embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢ao, mudancas ndo
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem
resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao cendrio em que
tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Risco de descontinuidade

A assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa
situacdo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o administrador nao
serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo,
em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Riscos relacionados a cessio de recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo
de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos,
ou (ii) caso o administrador decida pela realizagdo de amortizagio extraordinaria das cotas
com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prec¢o de negociacdo das cotas, assim
como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Riscos referentes a primeira emissio

Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
administrador dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de cotistas, nos termos do artigo 34 da instrucdo CVM n? 472/08. Adicionalmente, o Fundo
podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa
relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

39



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Outros riscos

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante analises qualitativas e
quantitativas que considerem fatores como cendrios de estresse, avaliacdo da equipe de
gestado, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operagdes, quando
aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a
capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sao tomadas decisdes para a constituicdo ou ndo de provisdo para
perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do Fundo,

com liquidez compativel com o prazo previsto para conversio em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

8. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administracgao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.
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9. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota teérica e o patrimonio liquido médio
nos exercicios foram os seguintes:

Exercicio Valor da cota Rentabilidade Patrimonio Liquido
De 01.01.2023 2 31.12.2023 116,4260 -4,26% 2.571.175
De 01.01.2022 2 31.12.2022 121,6068 3,47% 2.588.143

A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de resultados futuros.
10. Encargos do Fundo

a) Taxa de administracao

O Fundo pagarj, pela prestacdo de servico de administracdo, gestdo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do Regulamento, uma remuneracdo anual , em valor
equivalente ao somatdrio de (i) Valor fixo de R$ 1,2 (mil e duzentos Reais), que devera ser
corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e serd destinado, pelo Administrador,
exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo, (ii) Valor fixo de R$ 2 (dois
mil Reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo
Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador; e (iii) 1,20% do patriménio
liquido do Fundo, observado o pagamento minimo de R$10 (dez mil Reais) que devera ser
corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que serd composta da taxa de administracio
especifica, da taxa de gestdo e da taxa de controladoria.

Taxa de Administragcdo Especifica: Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara
diretamente ao administrador a remuneracido de 0,06% do patrimonio liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 5 (cinco mil Reais), que deverd ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo dia ttil a base de 1/252 ou caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas a
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento do remuneracdo. A taxa de administra¢do especifica serd paga
mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas do Fundo. Adicionalmente, o Administrador sera
remunerado pela sua participacdo em assembleias gerais/reunides, no valor equivalente a
R$0,5 (quinhentos reais) por hora/homem.
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Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao gestor a
remuneracao de 0,99% do patrimonio liquido do Fundo, calculada e provisionada todo dia
util a base de 1/252 ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que considerem
aliquidez das cotas e critérios de ponderacido que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculada e provisionada diariamente com base na média didria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo. A taxa
de gestdo sera paga mensalmente, até o 5° dia ttil do més subsequente, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do fundo. A taxa de gestdo somente sera
aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas do Fundo.

Taxa de Controladoria: Pelos servigos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara
diretamente ao Controlador a remuneracao anual de 0,15% do patrimonio liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo de R$ 5, que sera corrigido anualmente pelo IGP-
M/FGV, calculada e provisionada todo dia til a base de 1/252 ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracgao. A taxa de controladoria sera paga mensalmente, até o 5° dia
util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integraliza¢io de cotas
do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a despesa com taxa de administracao, gestio
e controladoria foi de R$ 13.894 (R$ 23.255 em 2022).

b) Taxa de performance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até
0 52dia util do 12 més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao gestor, a partir
do més que ocorrer a primeira integralizagio de cotas. A taxa de performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x {[Resultado] - [PL Base * (1+ Indice de Correg¢io)]}

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houve despesa com taxa de performance
(R$ 13.227 em 2022).
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11. Emissoes, amortizagoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacoes de cotas

Em 31 de dezembro de 2023, o fundo possui 22.084.202,9039 cotas emitidas, perfazendo o
montante de R$2.571.175 (22.084.202,9039 cotas, perfazendo o montante de R$2.588.143
em 2022).

No periodo de 25 de fevereiro de 2022 a 03 de margo de 2022, foi realizada uma nova
emissdo de cotas, perfazendo um total de 1.771.763 cotas que foram integralizadas pelo
montante de R$ 208.448.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo foi registrado “gastos na emissao de
cotas - ofertas” (R$ 374 em 2022) e zero de valor remanescente das ofertas que ocorreram
nos exercicios

A administradora fica autorizada, desde que mediante a comunicag¢do prévia e expressa pela
gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicio dos ativos
imobiliarios, sem necessidade de aprovagao em assembleia geral dos cotistas e alteragdo no
Regulamento.

b) Amortizacdes e resgates de cotas
Nao é permitido o resgate das cotas, salvo na hipétese de liquidacao do Fundo.

Nado houve amortizacido de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de
2022.

c) Negociacido das cotas em mercado secundario

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo codigo HCTR11,
sendo que a Ultima negociacdo no exercicio foi realizada em 31 de dezembro de 2023 no
valor de R$ 39,46 (trinta e nove reais e quarenta e seis centavos) (R$ 100,24 (cem reais e
vinte e quatro centavos) em 2022).

d) Constituicao de reserva
Em 31 de dezembro de 2023, o resultado liquido do exercicio é de R$ 124.785 (R$ R$
323.547 em 2022). O montante de R$ 16.968 (R$ 35.331 em 2022) foi utilizado de reserva

de lucro para a distribui¢do de dividendos, permanecendo o saldo negativo de R$ 6.957 em
31 de dezembro de 2023 (R$ 10.011 em 2022).
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12. Legislacao Tributaria

De acordo com a legislacao em vigor, a Instrucao Normativa RFB n° 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobilidrio, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, artigo 40 da IN n°® 1.585.

13. Transag¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n®
10, o Fundo possui saldo na data-base de 31 de dezembro de 2023 em conta corrente junto
ao administrador de R$ 1 (R$ 8.249 em 2022).

0 Fundo adquiriu durante os exercicios ativos financeiros com a Forte Securitizadora S.A.,
parte relacionada, conforme descrito na Nota Explicativa n2 5.

14. Politica de distribuicao de resultados

0 Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos nos exercicios findos

em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, cujo objetivo é ajustar o lucro contabil pelos efeitos
ndo transitados pelo caixa do Fundo:
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Demonstracdes dos resultados financeiros

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por
TVM

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(-) Taxa de administragdo

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais e municipais
(incluindo a CVM)

(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

(-) Despesas juridicas

(+/-) Outras receitas/despesas

Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre
corrente

95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei
8.668/93)

(+) Lucro financeiro passivel de distribuicdo

Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do
trimestre/semestre

Valores pagos referentes a exercicios anteriores

% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre (**)

(**) Nos exercicios o valor distribuido ndo ultrapassou o limite do Lucro Contabil.

2023 2022
Financeiro Financeiro
114.847 247.976
10.528 -
125.375 247.976
2.822 3.574
2.822 3.574
(13.009) (20.893)
- (17.960)

(25) -
(395) (392)
(1 (138)
(100) (1)
(2.130) (2.766)
(15.670) (42.150)
112.527 209.400
112.527 209.400
106.900 198.930
149.478

125.228 358.878
(117.499) (334.585)
(7.729) (24.293)
(24.293) (32.500)
111,29% 171,38%
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15. Politica de divulgacao de informagdes

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, quando
aplicaveis:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM n° 472;

ii. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as
informacdes contidas do item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n? 472/08, na forma do
Anexo 3911 da Instrucdo n?472/08;

iii. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relacio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final se houver;

iv. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) Demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) O relatério do administrador, nos termos do 22 Artigo 39 da Instrucdao CVM n2 472/08.
Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstragdes financeiras;

b) O parecer do Auditor Independente;

c) Relatério do Administrador, na forma do Anexo-39V da Instrucio CVM
n?472/08.

v. Anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

vi. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria;
vii. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria.

16. Demandas judiciais
N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administra¢do do Fundo.
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17. Outros assuntos
Em 27 de fevereiro de 2023 a Administradora do Fundo comunicou ao mercado:

Em decorréncia da noticia veiculada pelo jornal Valor Econémico, em 24 de fevereiro de
2023, consta, entre outras informacdes, que o fundo R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo
de Investimentos Imobiliarios (“XBX011”), que tem um fundo imobilidrio da gestora
Hectare como principal cotista, tornou-se alvo de uma acdo de execucdo que podera lhe
custar mais de R$ 150 milhoes, considerando o valor do processo, multas e custas
processuais.

A B3 solicitou esclarecimento sobre o item assinalado, com a sua confirmac¢do ou nao, bem
como outras informacdes consideradas importantes para esta instituicao.

Inicialmente, em conformidade a solicitacdo apresentada, a Vortx destaca que o fundo R Cap
1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimentos Imobiliarios (“XBOX11"), mencionado na
noticia indicada, tem sua administracdo fiduciaria e gestdo de recursos realizada pela
Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Monetar”) e R Capital Asset
Management Investimentos S.A. (“R Cap”), respectivamente, portanto, sem qualquer vinculo
com a Administradora, no que tange a prestacdo de servicos de administracido fiduciaria,
sendo a administracao de riscos, acompanhamento de carteira e decisdo de investimentos
de responsabilidade destes prestadores de servico.

Em que pese a auséncia de vinculo imediato na prestacdo de servicos, a Vértx recepcionou
no dia 06 de fevereiro de 2023, na qualidade de parte interessada e ndo de notificada, e-mail
citando uma notificacdo extrajudicial em nome do Sr. Rubens Elias Zogbi, requerente da
acdo ora noticiada, contudo, sem a devida notificacdo em forma de anexo citado no e-mail.
Considerando a auséncia do documento, a Vértx solicitou o envio do anexo, para que
pudesse tomar ciéncia de seu conteudo, o que foi enviado pelo notificante no dia 15 de
fevereiro de 2023 para apreciacio (“Notificacdo Extrajudicial”).

Tendo em vista o recebimento da referida notificacdo e considerando a andlise de seu
conteudo, a Vortx, na qualidade de Administradora de fundos de investimento cotistas do
XBO0X11, e em cumprimento ao seu dever fiduciario, nos termos do art. 96 da Instrucao CVM
n® 555/2014, notificou a Monetar no dia 22 de fevereiro de 2023, solicitando
esclarecimentos pormenorizados acerca dos elementos tratados em sede de notificacdo,
bem como demais impactos e projecoes futuras e medidas que sdo e estdo sendo adotadas
para verificar se o valor da cota reflete adequadamente o "prego dos ativos" detidos pelo
Fundo, assim como todos os ativos e passivos do mesmo.
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A solicitacdo de esclarecimentos adicionais a Monetar pela Vértx, decorre do fato de que a
Notificacdo Extrajudicial recepcionada, ndo traz elementos suficientes para que esta
Administradora entenda o ocorrido e tome eventuais medidas necessarias, sendo que,
considerando que a Monetar é a atual administradora do XBOX11, esta possui informacdes
sobre o fato narrado.

Em sequéncia aos questionamentos realizados, a Vortx foi copiada, novamente na qualidade
de parte interessada, no dia 23 de fevereiro de 2023, em contranotificacio da Monetar a
Notificacdo Extrajudicial, a qual descrevia em suma a nido concordancia da Monetar sobre
os fatos trazidos, mas ainda ndo trazia elementos suficientes para que esta Administradora
entenda o ocorrido e tome as eventuais medidas necessarias.

A Vortx reforga que esta atuando diligentemente quanto aos fatos noticiados, entretanto
até a data e horario do presente protocolo, ndo recepcionou resposta especifica aos seus
questionamentos. Informa ainda que reiterou o pedido de esclarecimentos a Monetar no dia
26 de fevereiro de 2023.

Em 22 de fevereiro de 2023, houve atraso no recebimento de juros e amortizacdo de alguns
CRIs da Forte Securitizadora S.A, sendo essa notificada pelo Fundo em 03 de marg¢o de 2023.
Em 07 de marco de 2023, os fluxos em atraso foram recebidos, além das multas e encargos
incorridos.

Para os CRIs que possuem como devedor o Grupo WAM, a fim de readequar suas estruturas
de pessoas, processos e capital ao novo cendrio macroecondmico de taxa de juros, menor
velocidade de vendas e um maior nivel de distrato, a opera¢do de CRI ligado a companhia
obteve waiver para readequacdo do fluxo de caixa e plano negdcios, através da aprovacao
em Assembleia Geral de Titulares. Vale ressaltar que a operagdo conta com uma estrutura
robusta de garantias, além de projetos que acumulam entre carteira de recebiveis e estoque
de unidades mais de R$1,9 bilhio.

Para buscar solugdes e preservar a saude financeira do CRI cujo devedor é o Circuito de
Compras, no dia 10 de abril de 2023 foi realizada Assembleia Geral de Titulares (“AGT”)
onde os detentores do CRI deliberaram pela concessdo de waiver para as obrigacdes
pecuniarias de margo de 2023 e aprovaram, entre abril (inclusive) e dezembro (inclusive)
de 2023, (i) a concessdo de caréncia nos pagamentos de principal e (ii) a concessao de
caréncia em 50% do valor de juros. Em abril de 2023, as parcelas foram adimplidas em
totalidade na sua respectiva data de aniversario, conforme aprovado em AGT.
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Em 22 de marc¢o de 2023, foi recebido pedido do grupo Gramado Parks na figura do seu
entdo administrador e pela decisdo da 22 Vara Judicial da Comarca de Gramado no Rio
Grande do Sul de tutela cautelar para suspensdo do pagamento dos CRIs onde o grupo
Gramado Parks figura como devedora bem como a possibilidade de execu¢ido das garantias
previstas nestes instrumentos. No dia 13 de maio de 2023, um despacho emitido pelo
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul autorizou a Securitizadora a retomar a
cobranca dos recebiveis imobiliarios e executar as garantias dos respectivos titulos cujos
investidores haviam votado em Assembleia Geral de Titulares pelo vencimento antecipado
dos CRIs. De acordo com a Lei 11.101 /05 de Recuperacao Judicial e Faléncia de Empresas,
os créditos cedidos fiduciariamente, que garantem a propriedade fiduciaria de direitos
creditérios e/ou dos demais bens e direitos a ele atrelados, ndo sdo submetidos a efeitos de
regime recuperacional. Em virtude da decisdo liminar em favor dos investidores, nos dias
13 e 14 de junho de 2023, foi realizada uma reunido de atualizagdo para informar aos
detentores dos CRIs sobre uma notificagdo formal recebida pela Securitizadora, contendo
proposta de acordo inicial proveniente da devedora. Os credores solicitaram maior
detalhamento da proposta a fim de embasar a tomada de decisdo com o devido rigor.

Em 12 de julho de 2023 a Administradora do Serra Verde Fundo de Investimento
Imobiliario, publicou Fato Relevante, em cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, com objetivo de informar aos seus
cotistas e ao mercado em geral que ocorreu um impacto negativo no valor patrimonial do
Fundo, com data base de 31 de dezembro de 2022, de 210,71% devido a um ajuste contabil
de R$ 1.186.000,00 realizado a fim de refletir corretamente o resultado da Gramado Parks
Investimentos e Intermediagdes S.A., empresa que compde o ativo do Fundo.

Devido a todas as discussdes relacionadas as condi¢des de recuperabilidade dos CRIs acima
citados, o administrador identificou a necessidade de ajuste do risco de crédito dos titulos,
impactando o valor justo dos CRIs cujo devedor é a Gramado Parks em marco e, novamente,
em abril de 2023 e dos CRIs cujos devedores sdo Grupo WAM e Circuito de Compras em
margo de 2023.
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18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, ndo contratou os servigos dos auditores independentes
relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas

vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proéprio
trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

19. Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que precisassem ser divulgados nas
demonstrac¢des financeiras.

21. Diretor e Contador

Erick Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRCR] - 124459/0

* * *
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