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Informacgdes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00
Cédigo B3:
XPML11
Patrimdnio Liquido:
R$6.112.918.035

Quantidade Cotistas:
527.538

ISIN:
BRXPMLCTFO000

Categoria ANBIMA - Foco de Atuacgéao:
FIl de Renda Gestéo Ativa — Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administracéo:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.
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Comentario do Gestor

O Dia dos Namorados e as festas tipicas de S&o Jodo sé@o os principais eventos que atraem fluxo
de veiculos e pessoas nos meses de junho para os shopping centers. Segundo dados da
Sociedade Brasileira de Varejo e Consumo (SBVC), em jun/24 houve um aumento de 9% no
faturamento do setor varejista, em comparacdo ao mesmo periodo do ano anterior. O alto nivel de
estoques nas lojas (determinante para as compras por impulso) dos mais variados segmentos e as
inovacdes nas campanhas de marketing das administradoras de ativos e lojistas foram fatores
importantes para o sucesso do setor no periodo. A performance dos cinemas no més de jun/24 foi
um destaque positivo para os shopping centers. Tivemos as estreias de filmes blockbusters (obras
cinematograficas de grande sucesso), sendo que um deles tornou-se o mais assistido na histéria
dos cinemas brasileiros. Consequentemente, quando temos uma performance positiva dos
cinemas, existe uma dinamica de melhoria nas vendas principalmente de pra¢a de alimentacao
(carater de complementariedade das atividades) e receita de estacionamento com a maior atracao
de fluxo de pessoas e veiculos para os ativos.

O Fundo em jun/24 teve uma performance operacional e financeira positiva, em comparacao ao
mesmo periodo do ano passado, ao utilizarmos a mesma base comparativa de ativos. Sob essa
Otica, em Vendas/m2 e NOI Caixa/m?, tivemos crescimentos robustos de 12,6% e 13,2%,
respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo de 2023. Vale ressaltar que parte dos
indicadores comparativos anuais exibidos na Pagina 10 sdo diferentes dos descritos anteriormente
pois incluem os dados do Portfélio SYN e Uberlandia Shopping que ndo estavam presentes no XP
Malls em jun/23. Dessa forma, nao foi possivel capturar a evolugédo operacional desses ativos ao
longo desse periodo para que pudessem contribuir para a composicao final de parte dos
indicadores exibidos na Pagina 10, assim como o restante do portfélio de ativos do Fundo.

Em jul/24, concluimos a aquisicdo do portfélio da JHSF (Pagina 5) e celebrarmos a premiacéo de 3
ativos do XP Malls no Prémio Abrasce 2024 (P&gina 7). Adicionalmente, o relatério traz ainda
exemplos de acdes ESG praticadas pelas administradoras de ativos do portfélio e gestdo do Fundo
(Pagina 4), além do cronograma de desembolsos e recebimentos do Fundo apds as transacdes
passadas (Pagina 6).

Por fim, o XP Malls encerrou 0 més de jun/24 com um resultado acumulado néo distribuido de
aproximadamente R$ 0,41/cota, considerando também o saldo no Fll Internacional Guarulhos.

Distribuicdo de Rendimentos " TR Tae

No dia 18/07/24 o Fundo divulgou a distribuicdo de R$ 0,92! por cota, com pagamento em 25/07/24
para os detentores de cotas em 18/07/24.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um montante igual ou
superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa, evidenciando a conformidade da

o 070 4os 4 caa, v . VIA PAROUE
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) i il

gue determina a distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro Jun-24 Ano 12 meses & B—A]UBrAi,EIT\AJ
Receitas? 54.044.328  288.590.967 476.837.686 =
Receita Imobiliaria 37.421.627  204.147.578 348.391.143

Lucro Imobiliario 0 18.529.261 26.642.617
Receitas FllI 1.707.473 11.087.702 16.787.330
Receita Renda Fixa 14.915.228 54.826.426 85.016.596
Despesas? -9.149.891 -45.589.458 -75.077.861
Despesas Operacionais -4.924.826 -21.086.246 -35.038.847
Despesa Financeira -4.225.065 -24.503.213 -40.039.014
Reserva de Contingéncia* 0 0 0
Resultado 44.894.436 243.001.509 401.759.825
Rendimento distribuido 50.894.576 232.156.639 384.306.584
Distribuicdo média / cota 0,92 0,91 0,89
Preferincia de Ofenas conciaidss. 0 8.355.539 12.339.375

1 Valor do rendimento por cota de R$ 0,92. ?Receitas de Locagao: considera o resultado operacional liquido dos empt tos do pnmono isto &, a receita bruta (aluguel minimo, aluguel
variavel, mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestag@o de servigos, honordri icios, aportes fundo
de promogéo, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham composto os Lucros iferenca entre valor de venda e valor de compra de
ativos imobilidrios, incluindo investimentos em benfeitorias. Receitas Fil: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital. Despesas Of
Fundo, incluindo taxa de administrag&o, custddia, gestdo e escrituragao, assessoria técnica, imobilidria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CET\P eB3, IR sobre ganho de
capital, etc; Despesa Financeira: considera os encargos do Fundo com os CRI. * Os valores apresentados s os fluxos acumulados do periodo.
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Exemplos de Praticas ESG

Meio Ambiente

Horizonte ESG v

ANCAR 2030

CAXIAS s

SHOPPING

O Caxias Shopping possui um programa de gerenciamento de O Natal Shopping possui uma série de praticas de reciclagem,

residuos solidos, desenvolvido com a assisténcia de uma tratamento de dgua para reaproveitamento do recurso hidrico e

consultoria da area (ASAS). O principal objetivo do programa é desenvolvimento interno de adubos que junto com a agenda

monitorar e fiscalizar o manejo e armanezamento dos residuos . ~ . ~
! Horizonte ESG Ancar 2030 compde um objetivo de reducdo de
gerados para obter a melhor destinagéo possivel ao material. /

emissao de gases do efeito estufa.

Social Governancga

CAMPINAS \ E \
EM ACA

Relatério de
Sustentabilidade
Imobiliario

2023

O Campinas Shopping disponibilizou em 2023 A éarea de imobiliario da XP Asset em conjunto com a
uma area no ativo para que 1000 mulheres em consultoria CTE, realizou a publicacdo do relatério de
situagdo de vulnerabilidade pudessem expor e sustentabilidade de 2023 dos seus Flls. O intuito do
vender seus itens de artesanato. relatério € apresentar a evolugdo interna do tema ESG,

além de mapear potenciais melhorias nessa pauta.

Cligue Aqui para conferir o relatério completo.
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Fato Relevante — Aquisic8o Parcial Portfolio JHSF
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Shopping Bela Vista Catarina Fashion Outlet

- == ,17:7/}... N

Shopping Ponta Negra

O XP Malls anunciou em 04/07/24 a conclusdo das assinaturas dos contratos de compra e venda
(“CCVs”) para as aquisi¢cbes (“Transacao”), diretas das participacdes de 7,99% (sete virgula noventa e
nove por cento) da Expansao Il do Catarina Fashion Outlet, 14,31% (quatorze virgula trinta e um por
cento) do Shopping Bela Vista e indireta de 22,01% (vinte e dois virgula um centésimo por cento) do
Shopping Ponta Negra (“Ativos”), anteriormente detidas por empresas do grupo econdmico da JHSF
Participacdes (“JHSF”).

O valor total da Transacao € de R$ 273.035.000,00 (duzentos e setenta e trés milhdes, trinta e cinco
mil reais) e o pagamento sera feito pelo XP Malls, conforme parcelamento abaixo:

I. Sinal pago no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhes de reais) no dia 13/05/24, conforme previsto
em Fato Relevante, publicado anteriormente;

[I. montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) pagos em 04/07/24;

[ll. montante de R$ 101.621.000,00 (cento e um milhdes, seiscentos e vinte e um mil reais) a ser pago
guando da concluséo de certas condi¢Bes precedentes, conforme previsto nos CCVs;

IV. montante de R$ 116.414.000,00 (cento e dezesseis milhdes, quatrocentos e catorze mil reais), a
ser pago em 16/12/24, com correcao por IPCA-IBGE desde a data de assinatura dos respectivos
CCVs de cada um dos Ativos até a data de pagamento.

Clique aqui para conferir o Fato Relevante completo.
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Cronograma* de desembolsos e recebimentos
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O grafico acima demonstra as obrigacfes e recebimentos do fundo apds compromissos
assumidos com base em negociacdes realizadas no passado. Temos abaixo um resumo dos
eventos mencionados acima:

« Recebimentos de parcelas pendentes de ativos alienados em transacfes passadas:

* R$ 23 mm referente a alienacdo de 10,00% do Catarina Fashion Outlet, conforme
divulgado em Fato Relevante.

+ Obrigacdes de parcelas pendentes de ativos adquiridos em transacdes passadas:

* R$ 15 mm referente a aquisicdo de 5,00% do Plaza Sul Shopping, conforme
divulgado em Fato Relevante.

 R$ 30 mm referente a aquisicdo de 10,00% do Plaza Sul Shopping, conforme
divulgado em Fato Relevante.

* R$ 53 mm referente a aquisicao de 40,00% do Uberlandia Shopping, conforme
divulgado em Fato Relevante.

+ R$ 1.042 mm referente a aquisicdo do Portfélio SYN, conforme divulgado em Fato
Relevante.

* R$ 116 mm referente a aquisicdo do Portfélio JHSF, conforme divulgado em Fato
Relevante.

* R$ 17 mm referente a aquisicdo de 40,0% Shopping Estacdo BH, conforme
divulgado em Fato Relevante.

* Os valores expostos acima séo estimativas e ndo consideram custos de ITBI, reajustes aplicaveis nas parcelas pendentes
e ocorréncia de Earn-out para desembolsos ou recebimentos. | Data Base: 31/07/24
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Prémio Abrasce 2024

Em 26/06/24, tivemos a revelacdo dos vencedores do Prémio Abrasce 2024, que
condecora as melhores praticas do setor de shopping centers. Na edicdo de 2024,
houve um recorde de inscricoes de projetos (587 cases). Os shoppings centers do
portfélio do XP Malls premiados foram o Shopping Cidade Sao Paulo, Natal Shopping e
Tieté Plaza Shopping.

Shopping Cidade Séo Paulo | Prémio Prata

Na categoria Eventos e Promoc¢Oes com o case “Baldo
do Amor”, o Shopping Cidade S&o Paulo realizou uma
acdo alinhada com a estratégia de ampliar a sua
visibilidade e alavancar o fluxo de pessoas, o
empreendimento inovou com um baldo cenogréafico que
subia 10 metros, proporcionando uma vista panoramica
da Avenida Paulista e o coracao da cidade de Sao Paulo.

Natal Shopping | Prémio Prata

Na categoria Newton Rique de Sustentabilidade | ESG o
Natal Shopping desenvolveu o case “Naty nas Escolas”,
um projeto alinhado com o compromisso de
transformacdo e desenvolvimento das comunidades
locais, levando para a rede publica, educacéo de forma
lGdica e musical.

Tieté Plaza Shopping | Prémio Bronze

Na categoria Campanhas Institucionais, o Tieté Plaza
realizou o projeto “Tieté Plaza: E Todo Seu”, em
comemoracao dos 10 anos de operacdo do ativo com
uma nova identidade visual, retirando a palavra shopping
do nome para posicionar o ativo como life center
referéncia em compras, gastronomia, convivéncia e
entretenimento da regiao.

Clique aqui para conferir a matéria completa.

www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br  Fonte: XP Asset Management XP Malls FIl | Julho 2024 | 7



http://www.xpasset.com.br/xpmalls
https://revistashoppingcenters.com.br/acontece/premio-abrasce-2024/

XP Malls FlI Et /
Julho 2024 = Management XPML11

Resultado financeiro! e Distribuicdo por cota nos ultimos 12 meses

mn

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

= Receita de locagdo — mmssssm |ucros imobilidrios ~ messsm Receitas FII = Receita LCl e Renda Fixa  msmmmm Despesas Operacionais e==@ums Distribuicéo por cota

1 O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa. | As despesas operacionais incluem o uso ou recomposi¢éo da reserva de contingéncia.

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao Fonte: XP Asset Management

Abaixo, observa-se a representagdo grafica da comparacao entre a evolug¢do do valor de mercado e patrimonial da cota e o
volume médio diario de negociacao das cotas nos ultimos 13 meses:

115 115 112 112 112 112 117 117 117 116 116 114 113

105 106 Lo g9 111 1120 111 a1 111 111 o111 111
19.129

16.851 17.573

15.736

14.462 14.892
11167 11.914
907 9-836 10.282 g 509

jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

Valor de mercado da cota

mmmmm Volume médio diério de negociacao ('000) Valor patrimonial da cota

Fonte: BMF&FBOVESPA / Infomoney

Liquidez
As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para XP Malls FlI Jul-24 12 meses
;](igl\ﬁflffao no mercado secundério sob o cédigo Presenca em pregoes 100% 100%
Volume negociado R$ 296.683.374 3.424.649.226

No més, ocorreram 2.6 milhdes de n_egociagf)es, NGmero de Negécios 2.634.515 30.120.367

movimentando um volume de aproximadamente )

R$ 296 milhdes. Giro (% do total de cotas) 4,8% 54,4%
o o . _ |Valor de mercado 6.173.180.114

A liquidez média diaria, de R$ 12,9 milhdes, foi

26,6% abaixo da verificada no més anterior. Quantidade de cotas 55.320.191

A cota encerrou o més de jul/24 a R$ 111,59. Fonte: BMF&FBOVESPA / Bloomberg
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Rentabilidade

A TIR Bruta € calculada com base no fluxo de caixa XP Malls FlI Jun-241* 12 meses 2
que considera os rendimentos mensais recebidos e & 5 iinanio Liquido Mercado (RS) 6.112.918.035 4.267.041.606
varl_a(;ao .do valor da cota no periodo p_ara efeito Eje Valor Patrimonial da Cota (R$/cota) 110,50 111,71
desinvestimento, sendo que os rendimentos sao
reinvestidos no proprio fluxo e ndo é considerada a ~ CO2 XPML1L (R$/cota) 112,75 113,15
incidéncia de tributacdo sobre o ganho de capital. Ganho de capital bruto -0,98% 6,88%
TIR Bruta (% a.a.) 8,25% 17,09%
O retorno total bruto representa o somatoério dos Retorno Total Bruto -0,17% 17,75%
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem IEIX -1,03% 4,69%
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a -
tributacdo pertinente. Este retorno é comparado com Diferenga vs IFIX 0.87 p.p. 13,06 p.p

o (IFIX) calculado pela BM&FBovespa.

1Valor de fechamento. 2Média do periodo. 3Taxa anualizada. Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de “Jun-24“ e “12 meses" foi considerada a aquisicdo hipotética da cota do fundo nas datas de inicio
do Fundo (IPO) e 30 de junho de 2023, respectivamente, e o desinvestimento em 28 de junho de 2024.

Carteira de Ativos

Fontes: ANBIMA / BMF&FBOVESPA / Bloomberg

Investimento por classe de ativo (% de Ativos) Investimento por classe de ativo (R$ mil)

CRI Conversivel;

. 0,
3F2|2A’ “ 1,8% R$ 1.604.440
R$ 214.968
RS 4.809.090 R$ 120567 —
Caixa; /
23,8% R$ 6.749.065
Imoveis;
71,3%
Imoveis CRI Conversivel Fll Caixa Carteira

Fonte: XP Asset Management / Data Base: Jun/24

Obrigacdes (CRIs) do Fundo

Saldo Devedor S Periodicidade de
Indexador

Cadigo (IF) (R$"MM) cos Pagamento

CRI- 2110846634 IPCA + 6,87 % (a.a.)
2 9. (C]

(*) Conforme divulgado no Fato Relevante de 26/01/24, o Fundo realizou o pagamento de uma amortizacédo extraordinaria de aproximadamente R$ 88 mm nos CRIs
das 4692 e 4702 série da 12 Emissé&o da True Securitizadora S.A.

Fluxo de Amortizagdo estimado consolidado! do XP Malls, considerando as obrigacdes descritas na tabela acima:

77.284  78.022

66.642
57.178
48.842
41.261 39.386
28794 34.699 30.032 34.454
23.284
15.327 l l l

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

WWW.xpasset.com.br/XpmaIIs Fonte: XP Asset Management. Valores em R$ Mil
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Indicadores Operacionais — Junho/2024
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Same Store Sales (SSS) — Vendas Mesmas Lojas Same Store Rent (SSR) — Alugueis Mesmas Lojas

0
7,3% 7,9%

2023 2024

Descontos / Faturamento

4,0%
3,4%

2023 2024

Vendas / m2 (variagao anual)

10,7%

-4,3%

2023 2024

Custo de ocupacao médio

11,9%

11,1%

2023 2024

Fonte: XP Asset Management

www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

11,6%

0,5%

2023 2024

NOI Caixa / m2 (variacdo anual)

11,1%

-3,1%

2023 2024

Vendas Totais (variagdo anual)
50,9%

11,2%

2023 2024

Fluxo de Veiculos (variagdo anual)

106,3%

12,6%

2023 2024
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Com o objetivo de complementar as informac8es descritas nos graficos acima, a tabela a seguir apresenta os demais

indicadores operacionais da carteira de investimentos do Fundo.

Indicadores

Operacionais Jun-24 Ano (2024) 12 meses
ABL Total (m?) 816.005 649.615 601.211
ABL Préprio (m?)t 287.178 160.843 152.592
Vendas Totais (R$)2 1.319.528.193 6.094.341.008 12.070.121.150
Vendas/m? média (R$) 1.522 1.520 1.630
NOI Caixa (R$) Acumulado 33.023.092 141.812.532 253.033.054
NOI Caixa/m? (R$) médio 115 130 128
Vacancia (% ABL) média 4,4% 4,6% 4,4%
Inadimpléncia Liquida (%) 1,8% 2,2% 0,7%

ABL: Refere-se a soma de todas as areas de um shopping disponiveis para locacdo, com a excegé@o dos quiosques e areas comerciais de propriedades de terceiros. NOI
Caixa: Resultado operacional liquido do shopping center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo. Vacancia: ABL proprio total vago dividido pela ABL préprio
total. Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto de
vencimentos anteriores, ou seja, € a relagdo entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses anteriores. ParticipacGes em ativos detidas
através de Flls listados foram excluidas da base de dados, caso solicitado pela respectiva administradora do ativo.! Média do periodo. 2 Vendas totais de 100% dos
shoppings. N&o considera-se as participacdes em Shopping D e Shopping Cerrado nos indicadores exibidos na pagina atual e anterior devido a irrelevancia desses

ativos na composic¢ao de resultados do Fundo. | Fonte: XP Asset Management

O primeiro grafico abaixo apresenta a evolugdo mensal das vendas totais (R$) por m? e do NOI Caixa (R$) por m? considerando
todas as linhas de receita dos empreendimentos. Na sequéncia, apresentamos a evolucao da vacéncia e inadimpléncia liquida

nos ultimos 13 meses.
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Shopping Centers

Carteira

Em junho/24 a carteira imobiliaria (conforrpe metodologia descrita na pagina 11) do Fundo era composta por 23 shopping
centers, 0s quais possuem, em conjunto, Area Bruta Locavel (ABL) de aproximadamente 815 mil m2 e mais de 4.700 lojas. A
ABL Prépria do Fundo, por sua vez, totalizou aproximadamente 290.000 m2.

Os graficos abaixo ilustram a diversificagdo do portfélio investido em contribuicdo destes para o NOI do Fundo, em
administradores e por regido do pais.
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1 SPB = Shopping Praia de Belas, SHD = Shopping D, SCR = Shopping Cerrado, SJA = Shops Jardins

Diversificacdo Regional (% de ABL) Diversificagdo por administradores (% de ABL)
Sul
Centro-Oeste 4% Allos Ancar Ivanhoe

%

7% 12%

Algia

Norte 6%

0,
7% Gazit Brasil

5%
Tacla
3%
Argo
3%
Partage
1%

JHSF Malls
Nordeste 22%

14%

Iguatemi S.A.
1%

Sudeste
69%

41%
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ement

aRQUE [ ©
CIDADE
i ‘ s sworeine PASIN RESA .
) (= catarina
(;\EEFOanDEL‘a ‘EE\_ i fashion outlet
Dez/17 Mar/18 Out/18 Abr/19
Aquisicao de Aquisicdo de  Aquisicdo  Aquisicdo de participacdes em 4 Aumento de ,
35,0% do Caxias 8,0% do de 25,0%  shopping centers da JHSF: participacao
Shopping Shopping do de 17,99% do
Cidade Séao Parque + Shopping Cidade Jardim — 16,99% Catarina
Paulo Shopping «  Catarina Fashion Outlet — 32,00% Fashion Outlet
Belém «  Shopping Bela Vista — 24,99%
«  Shopping Ponta Negra — 39,99%
| \
LNTERACOML BIPSl NATAL ST ¢ santanapagaue
- DOWNTOWN SHOPPING SHOPFING
Jan/20 Out/19 Ago/19 Mai/19
quisicao de Aquisicao Aquisicdo Aquisicdo de Aquisicdo de 15,0% do
18,71% do dos blocos 5, de 45% do 10,0% do Santana Parque
Internacional 7e17do Natal Plaza Sul Shopping
Shopping Downtown Shopping Shopping
(RJ)
\ * VIA PARQUE
‘ - PARQUE INTERNACIONAL
SHOPPING Bl ¢, 000G SHOPPING
Bilfw - ESTACAO BH
L Out/20 Dez/20 Jun/21 Dez/21
Alienacéo de 'Alume~nto de Aquisicdo de Aquisicao Aquisigé;;
25,0% do Parque participagdo de 1,19% 30,0% do CJ de 40,0% de 27,72%
Shopping Belém do Internacional Shops Jardins do das cotas
Shopping Shopping  do Fll Via
Estacdo BH Parque
Shopping
SHOPPING 7= catarina . . _ SHOPPING
DABAHIA fashion outlet Campinas Shopping DABAHIA
Jul/23 Fev/23 Dez/22 Fev/22
Aumento de Aumento de  Alienacao Aquisicao de Aquisicdo de
participacgao de participacédo de 10,0% 25,0% do 9,05% do
3,00% no de 3,05% no do Campinas Shopping da
Shopping Cidade Shopping da Catarina Shopping Bahia
Jardim Bahia Fashion
Outlet
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Historico de Transacfes

SHOPPING SHOPTING

DABAHIA R PLAZASUL Praia de Belas PLAZASUL rsTACAO CAXIAS
. Out/23 Nov/23 Dez/23 Jan/24
Aquisicdo de Aquisicao de Aquisicéo Aquisicdo Aquisicao Alienacao de
6,00% do 10,00%do  de 8,00% de50%  de 35,0% 17,5% do
Shopping da Plaza Sul do Praiade do Plaza do Caxias
Bahia Shopping Belas Sul Shopping Shopping \
Shopping Shopping  Estacéo
Center
& . i
wmeTRoPoLITAND T | EI E i SHOPPING @
PONTA B SR
e = w
; T —— SHOPPING ;
= catarina TEERAVEN @\ )N CERRADG m

Jul/24 Jun/24

Aquisicao de participacées em 3 shopping ~ Aduisicéo de participagdes em 7 shopping

centers: centers:

+  Expanséo Il Catarina Fashion Outlet — 7,99% * Uberlandia Shopping — 40,00%

+  Shopping Bela Vista — 14,31% *  Shopping Cidade Sé&o Paulo - 32,00%

+  Shopping Ponta Negra — 22,01% +  Grand Plaza Shopping — 51,00%

Tieté Plaza Shopping — 90,00%
*  Shopping Metropolitano Barra — 70,00%
*  Shopping Cerrado — 85,00%
*  Shopping D — 23,00%
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Sao Paulo, SP

Shopping Cidade Jardim

Sao Paulo, SP
Tieté Plaza Shopping

Sao Paulo, SP
Plaza Sul Shopplng

Sao Paulo, SP
Shopplng D

Sao Roque, SP

Catariana Fashion Outlet

Santo André, SP

Grand Plaza Shopping

www.xpasset.com.br/xpmalls

Av. Magalhées de Castro, 12.000

Administrador: JHSF

ABL Total: 47.080 m2
Qtde. lojas: 177
Participacgéo: 19,39%
Inauguragéo: 2008

Av. Raimundo Pereira de
Magalhées, 1465

Administrador: SYN

Séao Paulo, SP

Shopping Cldade Sao Paulo
Av. Paulista, 1.230

Sao Paulo, SP
Shops Jardins

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacgao:
Inauguragéo:

SYN
16.906 m2
147
40,00%
2015

Rua Haddock Lobo, 1.625

ABL Total: 37.000 m2
Qtde. lojas: 201
Participacgéo: 90,00%
Inauguracgéo: 2013

Praca Leonor Kaupa, 100

Administrador:

ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguragao:

Allos
24.039 m?
207
25,00%
1994

Av. Cruzeiro do Sul, 1100

Administrador:

ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguragao:

Rodovia Castello Branco, km 60

Administrador:

ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacgéo:
Inauguracgéo:

SYN
29.787 m?
152
23,00%
1994

JHSF
50.835 m2
265
39,99%
2014

Av. Industrial, 600

Administrador:

ABL Total:
Qtde. lojas:
Participagéo:
Inauguracgéo:

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

SYN
72.000 m2
300
51,00%
1997

Administrador: JHSF
ABL Total: 4.499 m?
Qtde. lojas: 99
Participacgao: 30,00%
Inauguragéo: 2020

Sao Paulo, SP

Santana Parque Shopping
N Rua Conselheiro Moreira de

Barros, 2.780

Administrador: Partage
ABL Total: 26.565m?2
Qtde. lojas: 164
Participacao: 15,00%
Inauguracao: 2007

Campinas, SP

Campinas Shopping

Rua Jacy Texeira de Camargo,
940

Administrador:  Argo

ABL Total: 36.152 m?
Qtde. lojas: 165
Participacgao: 25,00%
Inauguracao: 1994

Guarulhos, SP

Internacional Shopping
Rodovia Presidente Dutra,

saida 225 —s/n
Administrador: Gazit

ABL Total: 75.721 m2
Qtde. lojas: 390
Participacgao: 19,90%
Inauguragéo: 1998

Rio de Janeiro, RJ
Downtown (varejo dos blocos 5,7 e 17)
ok Av. das Américas, 500

Administrador: Ancar Ivanhoe

ABL Total: 9.611 m2

Qtde. lojas: 57
Participacgao: Blocos 5, 7, 17
Inauguragéo: 1998
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Rio de Janeiro, RJ
Via Parque Shopping
3 (-C - g Av. Ayrton Senna, 3.000

>
Administrador: Allos
ABL Total: 57.000 m2
Qtde. lojas: 211
Inauguragéo: 1993

Duque de Caxias, RJ
Caxias Shopping
' Rodovia Washington Luiz, 2.895

Administrador: Allos

ABL Total: 28.181 m?
Qtde. lojas: 126
Participacgéo: 17,50%
Inauguracgéo: 2008
Uberlandia, MG
Uberlandia Shopping
e - " Av. Paulo Gracindo, 15

Administrador: Algia

ABL Total: 53.490 m?
Qtde. lojas: 196
Participacgéo: 40,00%
Inauguracgéo: 2012

Salvador, BA
Shopping Bela Vista

Alameda Euvaldo Luz, 92

Administrador: JHSF

ABL Total: 51.145 m?
Qtde. lojas: 191
Participacgéo: 39,30%
Inauguracgéo: 2012

Manaus, AM

Shopping Ponta Negra
\ - < Av. Coronel Texeira, 5.705

g Administrador: JHSF

ABL Total: 36.349 m?
Qtde. lojas: 152
Participacgéo: 62,00%
Inauguracgéo: 2013

Porto Alegre, RS
Praia de Belas Shopping Center
P/ #;] : Av. Praia de Belas.1.181

Administrador: Iguatemi
ABL Total: 47.205 m?
Qtde. lojas: 235
Participagéo: 8,00%
Inauguracgéo: 1991

Rio de janeiro, RJ
Shopping Metropolitano Barra

Av. Embaixador Abelardo

Bueno, 1.300
Administrador: SYN

ABL Total: 44.035 m?
Qtde. lojas: 196
Participacgao: 70,00%
Inauguragéao: 2013

Belo Horizonte, MG
Shopping Estacao BH

e Av. Cristiano Machado, 11.833

Administrador: Allos

ABL Total: 37.530 m?
Qtde. lojas: 239
Participacgao: 40,00%
Inauguragéo: 2012

Salvador, BA
Shopping da Bahia

Av. Tancredo Neves, 148

Administrador: Allos

ABL Total: 70.509 m?
Qtde. lojas: 418
Participacgao: 18,10%
Inauguragéo: 1975

Natal, RN
Natal Shopping
Av. Sen. Salgado Filho, 2.6234

Administrador: Ancar Ivanhoe

ABL Total: 28.363 m?
Qtde. lojas: 170
Participacgao: 45,00%
Inauguragéo: 1992

Goiania, GO
Shopping Cerrado
Av. Anhanguera, 10.790

Administrador: SYN

ABL Total: 28.000 m?
Qtde. lojas: 140
Participacgao: 85,00%
Inauguragéo: 2016

Curitiba, PR
Shopping Estacéo

Av. Sete de Setembro, 2.775

Administrador: Tacla

ABL Total: 27.663 m2
Qtde. lojas: 113
Participacgao: 35,00%
Inauguragéo: 1997

WWWw.xpasset.com .br/xpmalls 1ABL exclusiva da operag&o de varejo do empreendimento.
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Disclaimer

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL
FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA
SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E
NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501, 5° ANDAR, TORRE
CORCOVADO, BOTAFOGO, CEP 22250-040, RIO DE JANEIRO - RJ.
PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiducidria

www.xpasset.com.br/xpmalls
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