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Cota Fechamento Valor de Mercado do Numero de Liquidez Média Divided Yield Divided Yield

no Més (RS) Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) (12 Meses) Més / Anualizado

66,70 1.385.180.778 104.102 2.311.891 8,40% 0,72% / 8,64%

. Cot_a Valor Patrimonial do Qtd. de cotas ABL (m?) Retorno Ultimos Retorno Més
Patrimonial (RS) Fundo (RS) 12 Meses
109,71 2.278.479.144 20.767.328 121.938 -9,69% -3,44%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio hibrido com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em ativos imobilidrios como: imdveis, cotas
de outros FlIs, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) dentre outros ativos conforme previsto no paragrafo 12 do
Artigo 72 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotistas através do recebimento de receitas co-
mo: aluguéis, rendimentos e ganho de capital.

Nome: JS Real Estate Multigestdo Fll Cotas emitidas: 20.767.328
Cdédigo de Negociagao (ticker): JSRE11 . ~
Taxa Administragdo: 1% a.a. s/ valor de mercado

Administrador: Banco J. Safra S.A.

Taxa performance: 20% s/ os rendimentos que
Gestor: Safra Asset Management
excederam 6% a.a. s/ base atualizada por IGPM

Auditor: PwC

. o Data anuincio rendimento: Ultimo dia Util do més
Ambiente de Negociagdo: [B3]

CNPJ: 13.371.132/0001-71 Data pagamento dividendo: 10° dia util do més

Inicio do Fundo: 06/06/2011 Tributagdo: Conforme Regulamento, Prospecto

Prazo: Indeterminado do Fundo e leis n. 8.668/93 e n. 9.779/1999
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Caros investidores,

Informamos que haverd, no Rochavera, uma troca de inquilinos na torre Marble: foi rescindido o contrato
com a Colliers, que ocupava uma area de 667 m?, e foi assinado, na mesma &area, um novo contrato com a
Livanova, uma empresa focada em healthtech, por um prazo de 5 anos. Ressaltamos novamente o grande
volume de visitas que vem ocorrendo no ativo, com algumas delas ja avangando para o estdgio de negociagao
de contrato.

Informamos, também, sobre a conclusdo na renovac¢do dos contratos de locacdo da inquilina Intelsat, que
loca uma adrea de 327 m? no Ed. Praia Botafogo, estendendo o vencimento do contrato para junho de 2029, e
a renovacdo com a Ecogen, inquilina que loca uma area de 890 m? no Rochaverad, cujo contrato serd estendi-
do até julho de 2029. Os valores de aluguel para ambas se mantiveram inalterados.

No Ed. Tower Bridge foi finalizada a montagem do Sterna Café no térreo do edificio. Nesse sentido, ressalta-
mos a continua dedica¢do por parte da equipe de gestdo na busca por maiores ofertas de servicos e ameni-
dades para os inquilinos de seus edificios.

LN

Olhando para o mercado de lajes corporativas em S3o Paulo’, segundo dados da Buildings, observamos uma
absorc¢do liquida de 82 mil m? e uma taxa de vacancia de 20,42% no segundo trimestre deste ano, indicando
queda na vacancia geral do mercado. A seguir, passamos maiores detalhes para as sub-regides onde temos
exposicao:

Na regido da Paulista, a absor¢do liquida se manteve no patamar positivo, com 21,4 mil m?, e a taxa de vacan-
cia atingiu 15,61%, seguindo o ritmo de diminuicao desde o pico ocorrido no primeiro trimestre de 2023,
quando atingiu 26,28%, e sendo a mais baixa desde o 42 trimestre de 2020, quando estava em 13,71%.

Na regido da Berrini observou-se uma absorcdo liquida de 16,2 mil m?, a mais alta desde o 12 trimestre de
2020, antes do inicio da pandemia. Isso se traduziu em uma taxa de vacancia de 16,27%, a mais baixa obser-
vada desde o mesmo 12 trimestre de 2020, cujo valor foi de 14,79%. A regido também mostra uma tendéncia
de baixa na vacancia desde o primeiro trimestre de 2022, quando atingiu a marca de 26,95%.

Apesar de manter um valor ainda acima da média do observado em Sdo Paulo, a vacancia da regido da Chucri
Zaidan no segundo trimestre, de 24,39%, manteve a redugao observada desde o 22 trimestre de 2023, quan-
do atingiu o pico de 33,28%. Ja a absor¢édo liquida no periodo foi de 17,4 mil m2.

Nota: (1) Considera lajes com perfil Corporate, classes A, AA e AAA. Fonte: Buildings
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Em Pinheiros a taxa de vacancia no segundo trimestre foi de 15,81%, mantendo um valor relativamente esta-
vel desde o primeiro trimestre de 2022, que foi de 15,79%. A absorcdo liquida na regido foi de 14,5 mil m2,

Em resumo, nas sub-regides onde temos exposi¢cao observamos uma melhora de mercado superior ao mer-
cado de lajes corporativas da cidade como um todo.

O resultado do fundo em abril foi de RS 0,47 por cota e o dividendo anunciado no més foi de RS 0,48 por co-
ta, que representou um dividend yield de 0,72% sobre o preco de fechamento de RS 66,70. Para esse més, a
liquidez didria média do JSRE manteve o patamar acima de RS 2 milhdes, atingindo RS 2,3 milhdes didrios.

Qualquer duavida ou sugestdo, o time do JSRE estd a disposicdio através do e-mail:
ri.imobiliario@safra.com.br.

Convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para
receber os relatérios mensais e outras informagdes relevan-
tes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSRE esta a disposicdo através
da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.
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Receita Fll
Receita CRI
Receitas LCI

Resultado (RS)
Receita Imobiliaria

Receitas com Titulos Publicos
Total Receitas
Despesas Administrativas
Despesas Operacionais

Despesas Financeiras CRI Rochavera

Total de Despesas

Resultado

Rendimento Distribuido
Resultado por Cota
Rendimento por Cota

@J Resultado Financeiro

Demonstragdo de Resultado (RS)

Junho
12.749.755
556.356

22.730
13.328.842
(1.294.375)
(906.130)
(1.409.152)'
(3.609.657)
9.719.184
9.968.317
0,47
0,48

1° Semestre
76.190.072
2.464.131

157.069
78.811.272
(8.021.710)
(5.457.606)
(6.785.917)

(20.265.233)
58.546.039
58.979.212

2,82
2,84

Acumulado Ano

76.190.072
2.464.131

157.069
78.811.272
(8.021.710)
(5.457.606)
(6.785.917)

(20.265.233)
58.546.039
58.979.212

2,82
2,84

(1) Incluimos neste demonstrativo de resultado as receitas imobiliarias cedidas de lastro para o CRI e também as respectivas despesas financeiras

Composicdo de Rendimento (RS)

0,68 0,07

I 0,07
I — 004
0,47
I
Receita Imobilidria  Vacancia Financeira Receita Imobiliaria Rendimentos Flls LFT Despesas Adm. Despesas CRI Despesas Resultado

Potencial? Operacionais

(2) A receita imobilidria potencial considera como se todo o espago com vacancia financeira estivesse gerando receita. Vale ressaltar que em um cenario em que a
vacancancia financeira fosse zerada, o resultado do fundo seria impactado positivamente pelo aumento das receitas e redugdo das despesas operacionais.

Histérico de Rendimento (RS)

0,46 0,42 0,46 0,42 0,46 0,55 0,46 0,47 o ao'm 046042 046044 046048 0,48 0,48 0,480,49 0,48 0,47  0,480,47
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

W Rendimento M Resultado por Cota
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Rentabilidade e Liquidez

Retorno Total vs. Benchmarks

Retorno Total vs. Benchmarks

jun/24 2024 2023 12 meses 24 meses
Valor Patrimonial + Rendimento 0,55% 2,73% 1,51% 2,35% 6,85%
Valor de Mercado + Rendimento -3,44% -7,55% 11,07% -9,69% 2,54%
CDI Liq (15% IR) 0,67% 4,44% 11,05% 9,89% 22,75%
Ibovespa 1,48% -7,66% 22,28% 4,93% 25,74%
IGPM+6% 1,30% 4,08% 2,63% 8,59% 7,21%
IFIX -1,04% 1,08% 15,50% 6,10% 19,72%
250
200
1’1
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—— Valor de Mercado Valor Patrimonial — |FIX CDI Liq (15% IR)
Liquidez
jun/24 2024 12 meses
Volume Negociado (RS) 46.237.817 293.848.979 648.584.525
Volume Médio Negociado (RS$/Dia) 2.311.891 2.369.750 2.604.757
Giro 2,03% 12,90% 28,47%

Liquidez Mensal (em milhares de reais)

75.590

64.207 e
57.400 56.133 . .
50537 50869 2830 54.229 ‘s
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Carteira

Imoveis

Nome Valor Contabil % Carteira
Ed. Tower Bridge Corporate RS 1.086.365.127 44,80%
Torre Marble e Ebony (Rochavera) RS 438.378.000 18,08%
Ed. Paulista RS 486.278.979 20,05%
Ed. WTNU I RS 341.210.925 14,07%
Ed. Praia de Botafogo 440 RS 9.300.000 0,38%
Total R$ 2.361.533.030 97,39%
Carteira Fll

Ticker Nome Saldo % Carteira
HGPO Patria Prime Offices RS 30.575.214 1,26%
BLMO BlueMacaw Office Fund Il RS 8.581.697 0,35%
EDGA Edificio Galeria RS 6.392.277 0,26%
PRSV Presidente Vargas FlI RS 282.837 0,01%
RCRB Rio Bravo Renda Corporativa RS 264.060 0,01%
Total RS 46.096.086 1,90%

Titulos Publicos

Saldo % Carteira
LFT RS 2.042.641 0,08%
Total RS 2.042.641 0,08%
Caixa e Contas a Receber

Saldo % Carteira
Caixa e contas a receber RS 15.126.027 0,62%
Total R$ 15.126.027 0,62%

M Imdveis MW Carteira Fll Caixa e Contas a Receber Titulos Publicos
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Carteira

Patrimonio

Patrimonio
Saldo s/PL

Imoveis RS 2.361.533.030 103,65%
Carteira FlI RS 46.096.086 2,02%
Titulos Publicos RS 2.042.641 0,09%
Caixa e Contas a Receber RS 15.126.027 0,66%
CRI Rochaverd' -RS$ 135.000.000 -5,93%
Rendimentos a Pagar e Outras Contas a Pagar -R$ 11.318.641 -0,50%
Patrimonio Liquido R$ 2.278.479.144 100,00%

(1) CRI emitido em Fev/24 pelo prazo de 5 anos, com amortizagdo no vencimento e taxa de CDI + 2,6% a.a., com lastro nos contratos de locagdo e sem aliena-
¢do fiduciaria do imdvel.

Composicao do Patrimonio Liquido

2.362 46 15 2 11 135 5978
I
Iméveis CarteiraFll  Caixa e Contas a Titulos Publicos Rendimentose  Alavancagem Patriménio
Receber Contas a Pagar Liquido
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Imoveis

Il

Reajuste dos Contratos Por indice
% receita imobilidria do més

u IGP-M

m [PC-A

Vencimento e Revisionais dos Contatos
% do ABL

2024 2025 2026 2027 2028 +

m Vencimento Revisional

* Média ponderada pela drea de todos os vencimentos contratuais

Setor dos Inquilinos
% receita imobilidria do més
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*
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% receita imobilidria do més
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I n 1 Imoveis

Ed. Tower Bridge

Avenida Jornalista Roberto Marinho, 85 — Berrini, SGo Paulo, SP

Ay, ¢

¢ Ber Tinj

Google My Ma :'
A ¥

O fundo é proprietario de 100% do Ed. Tower Bridge, o imével foi construido no ano de 2013, recebe a classificacdo AAA e
tem certificacdo Leed Gold. Localizado em uma das regiGes que mais se desenvolveram nos ultimos anos, o empreendi-
mento é rodeado por alguns dos maiores e mais importantes cruzamentos da cidade: Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, Ponte
Estaiada, Av. Jornalista Roberto Marinho e Marginal Pinheiros. Esta ao lado da Estagdo Berrini da CPTM e da futura esta-
¢do Chucri Zaidan da Linha Ouro do monotrilho, seu entorno conta com todas as facilidades e servigos.

Aquisicao: Margo de 2020

Locatérios: Zurich Minas, Medtronic, Salesforce, Abbvie, Emae, Fleury, Banco Toyota, Seb, Zurich Santander, Panalpina,
Docusign, NCR, Bridgestone, Kroll & AA, Green4T, B4A, Dassault e Tishman.

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 48 52.873,90m? 5,5%
Loja erestaurante 10 3.573,78m? 8,9%
Estacionamento 1.672 vagas 0,0%
Total 56.447,68m? 5,7%

"Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A drea BOMA considera
asoma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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I n 1 Imoveis

Torres Marble e Ebony — Complexo Rochavera

Avenida das Nagdes Unidas, 14.171 — Sdo Paulo, SP

Rio |
Av

Estagdo Morumbi

SP-015

0

O fundo JSRE11 é proprietédrio de 40% (22.697m?) das torres Marble e Ebony do complexo Rochaverd Corporate Towers.
Inaugurado em maio de 2008, o complexo Rochavera estabeleceu um novo padrdo de tecnologia, conforto e seguranca
para o mercado imobiliario corporativo de alto padrdo. O imdvel recebe a classificacdo AAA (fonte: Buildings) e tem cer-
tificagdo Leed Platinum®. Localizado na regido da Av. Chucri Zaidan/Marginal Pinheiros, em importante eixo comercial da
capital paulista, com elevada concentracdo de grandes empresas nacionais e multinacionais e com excelente acesso ao
transporte publico. Estd ao lado dos shoppings Morumbi e Market Place, além de possuir acesso direto a futura estacdo
Chucri Zaidan da Linha Ouro do metrd de S3o Paulo. Seu entorno conta com boa infraestrutura urbana, facilidades e
servicos que contribuem para o crescente fluxo de pessoas na regido.

Aquisicdo: Fevereiro de 2021

Locatdrios: Banco Votorantin, SAP Brasil, Boehringer Ingelheim, First Data, Fleury, Regus, Boston Scientific, Ecogen, Avaya
do Brasil, Akzo Nobel, Echoenergia, Alphaville Urbanismo, Genomma Lab, Ingredion, Banco do Brasil, Al Desenvolvimento,
Triumph Motorcycles, Zebra, Votorantim Financgas, Power China, Vifor, American Express, C&D, Natcofarma e Livanova.

Ativo # Conjuntos Area Privativa Total Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 128 22.149,49m? 19,40%
Loja erestaurante 4 548,20m? 0,0%
Estacionamento 1.064 vagas 0,0%
Total 22.697,69m? 18,93%

"Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A drea BOMA considera
asoma da area privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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I n 1 Imoveis

Ed. W Torre Nagoes Unidas Il

Rua Eugénio de Medeiros, 303 — Sdo Paulo, SP

(=]

O fundo é proprietario de 64,3% do Ed. WT NU IIl. O imével foi construido no ano de 2013, recebe a classificacdo AAA e
tem certificacdo Leed Platinum®. Localizado na regido da Marginal Pinheiros, a poucos metros da Estacdo Pinheiros, que
unifica as operacdes do Metr, trem da CPTM e 6nibus, além de estar proximo do corredor Av. Rebougas e Av. Professor
Francisco Morato.

Aquisicdo: Outubro de 2017

Locatarios: Allianz e CloudWalk

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 20 15.867,00m? 0,0%
Estacionamento 436 vagas 0,0%
Total 15.867,00m? 0,0%

"Area BOMA: Metodologia adotada pela associagio norte americana Building Owners and Managers Association. A drea BOMA
considera asoma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.

JSRE11 | Junho 2024




I n 1 Imoveis

Ed. Paulista

Avenida Paulista, 2064 e 2086 — Sdo Paulo, SP

Estacdo Paulista do I\Aelroﬂ
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O fundo é proprietério de 100% do Ed. Paulista, o imdvel passou por um retrofit no ano de 2012, recebe a classificacdo AA
e certificacdo Leed Gold®, além de sua localizacdo estratégica a poucos metros do Metr6, tem acesso de pedestre pela
Rua Augusta e Av. Paulista, além de entrada de veiculos pela Rua Luis Coelho, o imovel integra o Shopping Center 3 com
mais de 70 lojas de diversos segmentos.

Aquisi¢cdo: Dezembro de 2018

Locatarios: ISCP, Einstein, Equinix, CCEE, Moffatt, Regus, Livance, Arthrex, Amicci, Targetware, Interfusdo, Teletech, Info-
Jobs e Expedia.

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 41 26.206,00m? 7,8%
Estacionamento 408 vagas 0,0%
Total 26.206,00m? 7,8%

"Area BOMA: Metodologia adotada pela associagdo norte americana Building Owners and Managers Association. A area BOMA considera
asoma da area privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e dreas técnicas.
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I n 1 Imoveis

Outros Iméveis (<1% do Patrimonio)

Imovel Inquilinos Localizagdo m? Vacancia
Ed. Praia Botafogo Intelsat, Moraes Pitombo Rio de Janeiro, RJ 717,00 0,0%

Portfélio Consolidado

Ativo # Conjuntos Area Bruta Locével Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Lajes Corporativas 244 117.813,42m? 7,8% 8,2%
Loja erestaurante 14 4.121,98m? 8,4% 8,4%
Estacionamento 3.597 vagas 0,0% 0,0%
Total 121.935,40m? 7,8% 8,2%
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Acesse o site Cadastre-se no

Regulamento o
da Gestora nosso mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Real Estate FIl (“Administrador”).
As informacdes utilizadas no Relatdrio foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer altera¢gdes quando da revisdo
pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem cardter meramente informativo. O Administrador e seus administradores e emprega-
dos ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia é fornecida pelo
Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegdes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas. devem fazer sua
prépria avaliagdo para confirmar as informagdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatdrio ndo pode ser copiado, reproduzido
ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualgquer mecanismo de seguro ou, ainda,
pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagdes e cdpias do prospecto e do regulamento do Fundo podem ser obtidas junto
ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.

ri.imobiliario@safra.com.br | Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234 | SAC: 0800 772 5755
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