Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica Primaria da Primeira Emissao de Cotas do

CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 34.081.611/0001-23

no montante de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Autorregulacdo

Registro CVM/SRE/RFI/2019/062, em 3 de dezembro de 2019 ANBIMA
Codigo ISIN das Cotas: BRCPFFCTF000
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: CPFF
Tipo ANBIMA: Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu mil) e, no méximo, 2.000.000 (dois milhdes) de cotas ("Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo de
Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com prego unitario de emisséo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Seré admitida a distribuicéo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“"Instrugdo CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil)
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas
mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicSes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislagéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na
Segdo “Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 39), cada Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais). N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do VX XVI - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 14 de junho de 2019, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da cidade S&o Paulo, Estado S&o Paulo, sob 0 n°® 9.028.996, em 17 de junho de 2019. Posteriormente, em 08 de outubro de 2019 foi celebrado o “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do VX XVI - Fundo de Investimento
Imobiliario”, em 09 de outubro de 2019 foi celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Capitania Reit Fof - Fundo de Investimento Imobilidrio”, em 07 de novembro de 2019 foi celebrado o “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo
do Regulamento do Capiténia Reit Fof - Fundo de Investimento Imobiliario”, e e em 28 de novembro de 2019, o “Instrumento Particular de Quarta Alterag&o do Capiténia Reit Fof - Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio dos quais foram aprovados, dentre outros, a
contratacdo do Gestor (conforme definido abaixo), os termos e condices da Primeira Emissdo e da Oferta, bem como a nova versdo do regulamento do Fundo (*Regulamento”).

A Oferta ¢é realizada no Brasil, sob a coordenacéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider” ou "XP Investimentos"”), na qualidade de instituicéo intermediaria lider responsével
pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo e esteve sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas demais
disposices legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras instituiBes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto),
credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a partlc\par da Oferta ™ Pamclpantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas
obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da er em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gest&o da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela CAPITANIA S.A., com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 04.274.010/0001-76, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios por meio do Ato Declaratério CVM n 7.245, expedido em 03 de junho de 2003 (*Gestor”).

0 objetivo do Fundo & aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, em (i) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da tagdio em vigor; (ii) letras hipotecérias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugdo CVM n® 401, de 29 de dezembro de
2003. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM "OBJETIVO” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

0 |nvest|mento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao su]eltos a dlversos riscos,
a do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotacées em bolsa de valores, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a

o investimento em cotas de Fundos de i ilidrio nao é ai idores que i de liquidez il i tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas,
sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de mvestnmento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494
(conforme definida neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de Investimento Imobilirio representa um investimento de risco, que sujeita os idores a perdas patr is e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 79 deste Prospecto, para
avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como i a Primeira E 40, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser i -ados para o il nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de
decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CC 0 COMO UMA REC ACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICEO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
QUE DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 09 DE OUTUBRO DE 2019. A OFERTA ESTEVE SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM..

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019 (“"CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO
NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS 0 INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 79 A 98.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

N&o ha ia de que o tr icavel aos Cotistas, quando da amortizaio/resgate de suas Cotas, ser o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informages sobre a tributagdo aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item II na pagina 103 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e & CVM.

O FUNDO Nig CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO As DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSI(}AO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E
DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS IN‘FORMAC()ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL ASSESSOR LEGAL DO
DO GESTOR COORDENADOR LIDER

) . "’ TAUIL CHEQUER
& CAPITANIA MAYER |[BROWN

A data deste Prospecto Definitivo é 05 de dezembro de 2019
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terao o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

"Administrador" VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ sob n©22.610.500/0001-88,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratéorio n°
14.820, de 08 de janeiro de 2016.

"ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

"Anuncio de Encerramento" AnUncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdao CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

"Anuncio de Inicio" Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

"Aplicacdo Minima Inicial" O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ou "Investimento Minimo contexto da Oferta, que serd de 250 (duzentas e
por Investidor" cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de

R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas na Secdao "Termos e Condigbes
da Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina 42 deste
Prospecto Definitivo, e na Secao "Termos e Condigdes da
Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional", na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

"Assembleia Geral de Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Cotistas" Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

"Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Extraordinaria" Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.




"Assembleia Geral
Ordinaria"

"Ativos"

"Ativos de Liquidez"

"Ativos Imobiliarios"

"Auditor Independente"

"Aviso ao Mercado"

|IB3II

"BACEN"

"Boletim de Subscricao"

"Capital Autorizado"

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para
deliberar sobre as demonstracoes financeiras
apresentadas pelo Administrador.

Significam os Ativos de Liquidez e os Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais
e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicao financeira que tenha a classificagao de risco
igual ou superior a “"AA-" em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou “Aa3” pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no pais; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Significam: (i) Cotas de FII; (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor;
letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv)
letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de
potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, 8° andar, CEP 04543-907, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 61.366.936/0001-25, empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestacdao de
servicos de auditoria independente das demonstragoes
financeiras do Fundo.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 19 de
novembro de 2019 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

O Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos
Cotistas.

O capital autorizado para novas emissoes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, desde que limitadas
ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais), nao considerando o valor da Primeira
Emissao.



"Carta Convite

IICMNII

"CNPJ"

Cddigo Civil"
"Cddigo ANBIMA"

"Contrato de Distribuicdo"

"Coordenador Lider" ou "XP
Investimentos"

"Cotas de FII"

"Cotas do Lote Adicional"

"Cotistas"

"Critérios de Restituicdo de
Valores"

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitagao em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebragdo do
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicado.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde
23 de maio de 20109.

Significa o "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, de Cotas do Capitdnia Reit FoF - fundo de
Investimento Imobiliario", celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 18 de
novembro de 2019, com a finalidade de estabelecer os
termos e condigOes sob os quais a Oferta é realizada.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares,
CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob o]
n° 02.332.886/0011-78.

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio.

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472, nas quais
o Fundo aplicara primordialmente os recursos captados
no dmbito da Oferta;

S3o as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serao acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdoes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcao, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.



"Custodiante"
llCVMll

"Data de Emissao"

"Data de Liguidacao"

IIDDA"

"Decreto n° 6.306/07"

"Dia(s) Util(eis)"

"Distribuicao Parcial"

"Escriturador"

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas sera a Data de Liquidacao.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo
"Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta", na pagina 61 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de S&o Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdao CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor podera, no ato de aceitagdo da Oferta, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de uma proporgao ou quantidade minima
de Cotas, a serem definidas a exclusivo critério do
proprio Investidor, mas que nao podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. No caso do inciso (ii) acima,
o Investidor devera, no momento da aceitagao da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcado entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

O Administrador, conforme acima qualificado.



"Estudo de Viabilidade"

"FII" ou "Fundo de
Investimento Imobilidrio"

"Fundo"

"Gestor" ou "Capitania"

"Governo"

"Instituicoes Participantes
da Oferta"

"Instrucdo CVM 400"

"Instrucdo CVM 472"

"Instrucdo CVM 494"

"Instrucdo CVM 505"

"Instrucdo CVM 539"

"Instrucdo CVM 555"

"Instrumento de Segunda
Alteracao ao Regulamento"

E 0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM 400,
conforme constante do Anexo v deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e Instrucdo CVM 472.

CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n°® 30.982.974/0001-89.

CAPITANIA S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6°
andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n°
04.274.010/0001-76, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratoério
CVM n© 7.245, expedido em 03 de junho de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Ato particular do Administrador realizado em 09 de
outubro de 2019, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outros, a contratacao do Gestor e os
termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta.



"Investidores"

"Investidores
Institucionais"

"Investidores Nao
Institucionais"

"IOF/Cambio"

"IOF/Titulos"

IIBII

"Lei n°® 6.385/76"

"Lei n°® 6.404/76"

"Lei n© 8.245/91"

"Lei n°® 8.668/93"

"Lei n® 9.779/99"

"Limite de Concentracao"

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
99-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
guantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados ou
investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CVM, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;
Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Artigo 2°, paragrafo 2° do Regulamento,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do



"Lote Adicional"

"Montante Inicial da
Oferta"

"Montante Minimo da
Oferta"

"Oferta"

"Oferta Institucional"

"Oferta Nao Institucional"

"Participantes Especiais"

"Patriménio Liquido"

"Pedido de Reserva"

patrimonio liquido do Fundo devera estar investido em
Cotas de FII, e até 33% (trinta e trés por cento) de seu
patrimonio liquido devera estar investidor nos demais
Ativos Imobiliarios.

S3o as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais
Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta é de R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas
mil) Cotas.

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sado as instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissdo, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Significa cada formuldrio especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que



"Periodo de Distribuicdo"

"Periodo de Reserva"

“Pessoas Ligadas”

"Pessoas Vinculadas"

sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscrigdo das Cotas no ambito da
Oferta Nao Institucional, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 27 de novembro de
2019 (inclusive) e 18 de dezembro de 2019 (inclusive),
conforme indicado na Secao "Termos e Condicdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 63
deste Prospecto Definitivo.

Para fins da Ofertam, serdao pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob  controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucao CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das InstituicGes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
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"Plano de Distribuicdo"

"Preco de Subscricao"

"Primeira Emissao"

"Procedimento de
Alocacao"

"Procuracoes de Conflito de

Interesse"

das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autdonomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 97
DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
"Termos e Condicdes da Oferta - Plano de Distribuicdo", na
pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Na&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Significam as procuracdes que poderdao ser outorgadas
pelos Cotistas, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
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"Prospecto Definitivo"

"Prospecto Preliminar"

Prospecto"

"Publico Alvo da Oferta"

nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicao de Cotas de FII que sejam administrados pelo
Administrador, conforme listados no Anexo I de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, durante o prazo de
duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica das cotas da primeira emissdo do Fundo,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da Instrugcdo CVM 472, tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao com o
investimento, pelo Fundo, em Cotas de FII administrados
pelo Administrador. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficarad valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
ficando vedado o seu substabelecimento, observado que
a mesma poderd ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragao mediante: (i) comunicagdo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 20
andar, conjunto 202, Sao Paulo - SP), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@vortx.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao enderego por
meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Administrador, no enderego eletronico
admfundos@vortx.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia
para exercicio do seu voto.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do Capitania Reit FoF - Fundo
de Investimento Imobiliario.

O Prospecto Preliminar da Distribuigdo Publica Primaria da
Primeira Emissdao de Cotas do Capitania Reit FoF - Fundo
de Investimento Imobiliario.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.
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Regulamento"

"Reserva de Contingéncias"

"Taxa de Administracdo"

"Taxa de Gestdo"

“Taxa de Performance”

"Termo de Adesdo

ao

Contrato de Distribuicdo"

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicOes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do Instrumento de Quarta
Alteracdo ao Regulamento, celebrado em 28 de
novembro de 2019.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios,
se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

Tem o significado atribuido na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 79 a 98 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Numero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade total de Cotas
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

Capitania Reit FoF - Fundo de Investimento Imobiliario

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Capitania S.A.

XP Investimentos Corretora de Céambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Os termos e condigcOes da Primeira Emissdo e da Oferta,
foram aprovados por meio do Instrumento de Segunda
Alteragao ao Regulamento.

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo preco unitario de R$100,00 (cem reais)
por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informagdes sobre a Distribuicdo Parcial, veja a
Secao "Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicao
Parcial", na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

A Oferta é realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Capitulo III do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais
serao destinados a aplicacao pelo Fundo
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Procuracao de Conflito de
Interesses

primordialmente em Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, observado o previsto na Secao
"Termos e Condicoes da Oferta — Destinacao dos
Recursos", na pagina 46 deste Prospecto
Definitivo.

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma fisica ou eletrdnica,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador, conforme listados no Anexo I de cada
Procuracdao de Conflito de Interesses, durante o prazo
de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito
da oferta publica das cotas da primeira emissdo do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimoénio liguido do Fundo, sem a necessidade de
aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo
CVM 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuragdo constara orientagao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
o investimento, pelo Fundo, em Cotas de FII
administrados pelo Administrador. A Procuragao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicao de Cotas de FII administrados pelo
Administrador, conforme listados no Anexo I de
cada Procuraciao de Conflito de Interesses,
durante o prazo de duragio do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta puablica das
cotas da primeira emissdo do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com
os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicacdao entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, 2° andar, conjunto 202, Sao Paulo - SP), ou
de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte

endereco eletronico: admfundos@vortx.com.br;

(ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
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Caracteristicas,
vantagens e restrigoes
das Cotas

revogacao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdao, com coépia
para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@vortx.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacoes, vide Secao "Termos e
Condicoes da Oferta — Destinagcao dos Recursos",
na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo 1V,
do Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas, (ii) correspondem a fragbes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
a forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos, e (vii) serdao registradas em contas de
depodsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i)
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condoéminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizacdo de
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Preco de Subscricao
Numero de séries
Data de Emissao

Regime de distribuicao
das Cotas

Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Distribuicao Parcial

Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidagao.

As Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacgao.

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Cotas no &mbito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdao CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, a serem
definidas a exclusivo critério do proprio Investidor, mas
que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.
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Forma de Subscricdo e
Integralizacao

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

No caso de nao colocagao do Montante Inicial da Oferta
e existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas por parte dos Investidores, os
valores ja depositados serdo devolvidos aos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagcdo do cancelamento das Cotas
condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
"FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA"
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e o0s Investidores Nao
Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricido, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta" na pagina 39 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricao, serao convidados a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdao, pelo
Fundo, de Cotas de FII administrados pelo
Administrador, conforme listados no Anexo I de
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Lote Adicional

Procedimento de
Alocacao

cada Procuracao de Conflito de Interesses,
durante o prazo de duragao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da primeira emissdo do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do
Fundo, sem a necessidade de aprovacgao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informagdes, vide Secdo "Termos e
Condicoes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses", na pagina 43 deste Prospecto Definitivo e
Secdo "Termos e Condigbes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos", na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdao dos termos da Primeira Emissao
e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-3ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera
ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso
de excesso de demanda, se haverd emissdao, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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Periodo de Distribuigcdo

Plano de Distribuicao

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocagcdo, sem
qualquer limitacdo em relagcdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrugcao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdbes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de
acordo com a Instrucdao CVM 400, com a Instrucgdo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagcdes com clientes e
outras consideragcdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informacodes sobre o Plano de Distribuicao, veja
a Secao "3. Termos e Condicoes da Oferta -
Plano de Distribuicdo”, na pagina 49 deste
Prospecto Definitivo.
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Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional indicaréa no Pedido de Reserva, entre
outras informacdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdao das Cotas no dmbito da Oferta, firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante
o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo Minima
Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 27 de novembro
de 2019 (inclusive) e 18 de dezembro de 2019
(inclusive), conforme indicado na Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta", na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados ou
investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CVM, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil)
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou
seja, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.
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Pessoas Vinculadas

Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional

Para outras informagdes sobre a Oferta Na&o
Institucional, consulte a Segao "Termos e Condigdes da
Oferta - Oferta N&o Institucional" na pagina 51 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugao CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das InstituicOes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos  conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de
suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) agentes
autdonomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento) das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a
guantidade de Cotas objeto da Oferta (adicionadas as
Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio
linear por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas.
A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigcdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva. Para maiores informacoes sobre o Critério
de Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional"” na pagina
52 deste Prospecto Definitivo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucao CVM 494,

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocacgdo
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Critério de Colocacgdo da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores mdaximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacoes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao "Termos e Condigoes
da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 52
deste Prospecto Definitivo.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condi¢cbes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacdo
da Oferta Institucional, veja a Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional" na pagina 54 deste Prospecto Definitivo.

Durante a colocagdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liguidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serda negocidavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.
As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociagdo e Custaddia
das Cotas na B3

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMA(}OES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e/ou de saida dos
Investidores, observado que em novas emissdes de
Cotas do Fundo podera ser cobrada taxa de distribuicdo
primaria, nos termos do Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Codédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
09 de outubro de 20109.

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidagao
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberad, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.
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Alocacao e Liquidagao da
Oferta

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucdo CVM
400.

Com base nas informacOes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final.

A liguidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagdo.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdao da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informacdoes acerca da alocacao e
liquidacao financeira das Cotas ver secao "Alocacao
e Liquidacdo da Oferta" na pagina 55 deste
Prospecto.
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstéancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrucago CVM 400. Caso o0 requerimento de
modificacdo das condicbes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores
a revogacdo serdao considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacao ou revogacdao da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que
os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
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(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serao cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdao CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogagao da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Publico Alvo da Oferta

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderad revogar sua aceitagcdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforgos de
colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

250 (duzentas e cinquenta) Cotas, totalizando a
importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Secdo
"Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao Parcial",
na pagina 42 deste Prospecto Definitivo e na Secdo
"Termos e Condicdes da Oferta — Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional", na pagina 52 deste
Prospecto Definitivo.
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Inadequacao de
investimento

Fatores de risco

Informacgoes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotacbes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugcdo CVM 494, Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao "Fatores de
Risco", nas paginas 79 a 98 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS
79 A 98 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicoes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao "Termos e Condicdes
da Oferta - Outras Informacdes", na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202
CEP 01452-000 - Sé&o Paulo, SP

At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: https://www.vortx.com.br/

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 25°
ao 300 andares

CEP 04.543-010 - Sdo Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br /
juridocomc@xpi.com.br

Website: www.Xxpi.com.br

CAPITANIA S.A.

Rua Tavares Cabral, n°® 102, 6° andar

CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Caio Conca

Telefone: (11) 2853-8801

E-mail: financasestruturadas@capitania.net
Website: https://www.capitania.net/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202

CEP 01452-000 - S&o Paulo, SP

At.: Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodia@vortx.com.br
Website: https://www.vortx.com.br/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202

CEP 01452-000 - Sao Paulo, SP

At.: Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br
Website: https://www.vortx.com.br/
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Assessores Legais do
Gestor

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente do
Fundo

TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
Avenida Juscelino Kubitschek, n®°1455, 6° andar
CEP 04543-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira

Telefone: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com
Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt

SOUZA, MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

ERNST & YOUNG - EY

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Vila Nova
Conceigao

CEP 04543-011 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ohata

Telefone: +55 11 2573 3275

E-mail: marcos.ohata@br.ey.com

Website: www.ey.com
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;6ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucao CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuigao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Constituicdo
do VX XX - Fundo de Investimento Imobiliario", celebrado pelo Administrador em 14 de
junho de 2019, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob
0 n% 9.028.996, em 17 de junho de 2019.

O Administrador celebrou o "Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento
do VX XX - Fundo de Investimento Imobiliario", em 08 de outubro de 2019, o
"Instrumento Particular de Segunda Alteragcdo do Regulamento do Capitania Reit Fof -
Fundo de Investimento Imobiliario", em 09 de outubro de 2019, o "Instrumento Particular
de Terceira Alteracdo do Regulamento do Capitania Reit Fof - Fundo de Investimento
Imobiliario", em 07 de novembro de 2019, e o “Instrumento Particular de Quarta Alteracéo
do Capitania Reit Fof - Fundo de Investimento Imobiliario”, em 28 de novembro de 2019

("Regulamento™").
Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhoes) de Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem reais) por
Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a liderangca do Coordenador Lider e a
participacdao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.
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Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuigao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo
critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre
o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta poderd ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscrigcdo
condicionada, nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas por parte dos Investidores, os valores ja depositados serdo
devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicdao Parcial das Cotas, veja a secao
"Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdo do
Montante Minima da Oferta", na pagina 96 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta sao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo.

Preco de Subscricéo
O Preco de Subscricao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Instrumento de Segunda Alteracdo ao Regulamento, datado de 09 de

outubro de 2019, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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Forma de subscricao e integralizagdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricao, serdo convidados a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdao, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdao, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador, conforme listados no Anexo I de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, durante o prazo de duracao do Fundo,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira
emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instruciao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses", na pagina 43 deste Prospecto Definitivo e Secdao "Termos e
Condicdoes da Oferta - Destinagdo dos Recursos", na pagina 46 deste Prospecto
Definitivo.

Procuracgbes de Conflito de Interesses

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Cotistas,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela aquisicao de Cotas de FII administrados pelo Administrador,
conforme listados no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses, durante o
prazo de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da primeira emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio
liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndao com a aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de
FII administrados pelo Administrador. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.

A Procuracido de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar pela aquisicio de Cotas de FII administrados pelo
Administrador, conforme listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, durante o prazo de duraciao do Fundo, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da primeira emissao do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os
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mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuraciao mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Sao Paulo -
SP), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@vortx.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com copia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@vortx.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdao de Cotas de
FII administrados pelo Administrador, conforme listados no Anexo I de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, durante o prazo de duracao do Fundo,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira
emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrugdao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secdao "Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos", na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 250
(duzentas e cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Segdo "Termos e Condigdes
da Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina 42 deste Prospecto Definitivo, e na Segdo
"Termos e Condicoes da Oferta — Critério de Colocacdao da Oferta Ndo Institucional", na
pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Capitulo IV, do Regulamento (i) sdo emitidas
em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo
a forma escritural e nominativa, (v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente
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subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e
(vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa
a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secdao "Fatores de Risco", nas
paginas 79 a 98 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissao, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.
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Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serao destinados para a aplicagdo primordialmente em Cotas de FII,
e, complementarmente, nos demais Ativos Imobilidrios, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite
de Concentragdo estabelecido neste Prospecto Definitivo e na politica de investimento
do Fundo, prevista no Capitulo III do Regulamento do Fundo. No caso da aplicagdo em
Cotas de FII que sejam de emissdo de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, serd necessaria a aprovacao de tal aplicacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao CVM
472 (conforme descrito abaixo).

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal

o investimento para a aquisicdo de Cotas de FII, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimentos do Fundo.

Potencial conflito de interesses na aquisicdo de Cotas de FII

A potencial aquisicao de Cotas de FII administrados pelo Administrador
do Fundo é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucao CVM 472, de modo que sua concretizagao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e
na Instrugciao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apdés o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre
a aprovacao da aquisicio de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo, conforme listados no Anexo I de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, durante o prazo de duracao do
Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da
primeira emissdao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o
Gestor disponibilizardao aos Investidores uma minuta de Procuracdao de
Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da assinatura do Boletim de Subscrigao,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em
seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida
aquisicao, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. A Procuracao de Conflito
de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo
ou parte a ele vinculada.
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A Procuracgdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao de Cotas de FII
administrados pelo Administrador do Fundo, conforme listados no Anexo
I de cada Procuraciao de Conflito de Interesses, durante o prazo de
duracdao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica
das cotas da primeira emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante comunicacao
entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao
mediante: (i) comunicacdao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Sao Paulo - SP), ou de forma eletrdonica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletronico: admfundos@vortx.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuracao, com copia para o
Administrador, no endereco eletronico admfundos@vortx.com.br; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para
exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagcdao da Procuracao de Conflito de Interesse,
o Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos
Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao
de Cotas de FII administrados pelo Administrador do Fundo, conforme
listados no Anexo I de cada Procuracido de Conflito de Interesses,
durante o prazo de duracao do Fundo, com recursos captados no ambito
da oferta publica das cotas da primeira emissao do Fundo, até o limite de
100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
tendo em vista que referida aquisicao é considerada como uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucgao
CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM 472,

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Cotas de FII administrados
pelo Administrador do Fundo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo destinara os
recursos da Oferta para a aplicagao primordialmente em outras Cotas de FII, g,
complementarmente, nos demais Ativos Imobilidrios, a serem selecionados pelo
Gestor, nha medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado
o Limite de Concentracdao estabelecido neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL

CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.
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Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informagdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricio, serao convidados a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo
Administrador , conforme listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito
de Interesses, durante o prazo de duracao do Fundo, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da primeira emissdo do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucao CVM 472,

Para maiores informacoes, vide Secao "Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 96 deste Prospecto
Definitivo e Secao "Termos e Condi¢coes da Oferta — Destinacdao dos Recursos",
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribui¢do

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacao do
Anancio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Haverd Procedimento de Alocagdo no éambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima
Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Instrucao
CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400,
o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideragoes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessdo de registro da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores utilizados foram encaminhados a CVM, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Deliberacao CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituigbes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrugdao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicacao Minima Inicial;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secdao "Termos e CondicOes da Oferta
- Oferta N3do Institucional", na pagina 51 deste Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secao
"Termos e Condigbes da Oferta - Oferta Institucional", na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo;

no minimo, 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas, sendo
que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugao CVM 400, a Oferta tem inicio com (a) a concesséo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera
ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela
CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem
como a declaracao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrucao CVM 539, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas da Primeira Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Nao sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da
Oferta no mercado secundario.

50



Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como 0s seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condigao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 97
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo "Termos e CondigGes da Oferta -
Distribuicao Parcial", na pagina 42 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até a data do
Procedimento de Alocacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Ndo
Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio linear prevista na Secao
"Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional", na pagina 53 deste Prospecto;
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(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor N3o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo "Alteragdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta", na
pagina 56 deste Prospecto e a possibilidade de rateio linear prevista na Secdo
"Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional", na pagina 56 deste Prospecto.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fragdo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (v) acima, e na Secao "Termos e Condicbes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina 56 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 79 A 98 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
70% (setenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva nao cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada
a colocagdo de Cotas para as Pessoas_Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 97 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial", na pagina 42 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

v) até a data do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o
valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagd@o e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Segao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracao das
circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina
56 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condigbes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicoes comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituigbes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no dmbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados. A
PARTICIPA(,'I"\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACf)ES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(;AO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informacgdes enviadas durante o Procedimento de Alocagao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos
a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja

atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.
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Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 39, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das
condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacdao serdao considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificagdao da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificacdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacso.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicao Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liqguidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento e da obtencgdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Inadequagéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo "Fatores de Risco", nas paginas 79 a 98
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no enderego
indicado na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagoes" deste Prospecto
Definitivo, na pagina 64 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta sao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais
A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da
Oferta o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento

descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:
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(i) Comissdo de Coordenagao e Estruturacdo: o Fundo pagard ao Coordenador
Lider, a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturacdo, o valor
correspondente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total da Oferta,
calculado com base no prego de integralizagdo das Cotas subscritas, incluidas
as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(i) Comissdo de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a titulo de comissdao de remuneracdo dos canais de
distribuicdo, o valor correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre
o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao das
Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo
de Distribuicao").

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo
que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacao
dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, veja a Secdao "Termos e Condicoes da Oferta — Demonstrativo
dos custos da Oferta", na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacao estd prevista para ocorrer em 23 de dezembro de 2019 ("Data de
Liguidacdo").

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdoes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicao das
Cotas ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
"Instituicoes Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesdao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta
Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta
Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

A quantidade de Cotas alocada aos Participantes Especiais foi deduzida do niamero de
Cotas distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do

Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 g,
especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocagdao das
Cotas no dmbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados
todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante
Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado
do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderd nao ser admitida nos consoércios de distribuicdo sob a
coordenacdo do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscricdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuigao
na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizacbes decorrentes de eventuais condenacdes em agdes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
O Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao
cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista (1)
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/10/2019
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°
2 (segEndo) protocolo nagCVM 19/11/2019
3 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao 20/11/2019
deste Prospecto Preliminar
4 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 20/11/2019
5 Inicio do Periodo de Reserva 27/11/2019
6 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 03/12/2019
7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 05/12/2019
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
8 Procedimento de Alocagao - Institucional 16/12/2019
9 Encerramento do Periodo de Reserva 18/12/2019
10 Procedimento de Alocagao — Nao Institucional 19/12/2019
11 Data de Liquidacdo das Cotas 23/12/2019
Data maxima para encerramento da Oferta e 05/06/2020

12

divulgacdo do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da

Na hipétese de suspensédo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados
nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para
informac0es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja a Secdo "Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta, Suspensdo ou

Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

Cancelamento da Oferta", pagina 56 deste Prospecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 19 de novembro de 2019 e o Anincio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em "Investidor",
depois clicar em "Fundos de Investimento", em seguida clicar em "FII FOF Capitania" e,
entdo, clicar em, "Anuncio de Inicio" ou "Anuncio de Encerramento" ou a opgao
desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "Capitania FoF FII - Primeira
Emissdo de Cotas" e, entdo, clicar em, "Anlncio de Inicio" ou "Anuncio de Encerramento”
ou a opgao desejada);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas", selecionar "2019" e clicar em "Entrar", acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "Capitania Reit FoF - Fundo de Investimento
Imobiliario", e, entdo, localizar o "Anlncio de Inicio", "AnUncio de Encerramento"” ou a
opcao desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home"”, depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Capitania Reit FoF - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o "Anuncio
de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

(v) Participantes Especiais: Informacgodes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Gestor:

% em
% em | Valor relacdo ao
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) relagao a | por Cota | preco
Oferta (2) (R$) unitario da
Cota
Comissdao de  Estruturacao| 2.213.613,72 1,11% 1,11 1,11%
(Volume Base - Com Gross Up)
(1) (3)
Tributos sobre Comissao de| 213.613,72 0,11% 0,11 0,11%
Estruturacao
Comissao de Distribuicao | 4.427.227,45 2,21% 2,21 2,21%
(Volume Base - Com Gross Up)
(1) (3)
Tributos sobre Comissao de| 427.227,45 0,21% 0,21 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais 260.000,00 0,13% 0,13 0,13%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,16% 0,16 0,16%
Custo de Marketing 30.000,00 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Anélise para 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%
Listagem e Anuidade
B3 - Taxa de Analise de Ofertas| 11.702,66 0,01% 0,01 0,01%
Publicas
B3 - Taxa de Distribuicdo| 35.107,98 0,02% 0,02 0,02%
Padrdo (fixa)
B3 - Taxa de Distribuicdo| 70.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Padrdo (variavel)
7.374.778,6 3,69% 3,69 3,69%
TOTAL 0

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo
realizara o pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais). Em caso de exercicio da Opc¢do do Lote Adicional, os valores das
comissbes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacbes sobre as comissoes do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta se¢cdo "Termos e Condi¢bes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais", na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

63



Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo
dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administrador:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202
CEP 01452-000 - Sao Paulo, SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em "Investidor", depois

clicar em "Fundos de Investimento", em seguida clicar em "FII FOF Capitania" e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivo").

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04.543-010 - Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos", depois clicar

em "Oferta Publica", em seguida clicar em "Capitdnia FoF FII - Primeira Emissdo de
Cotas" e, entdo, clicar em "Prospecto Definitivo").

Gestor:

CAPITANIA S.A.

Rua Tavares Cabral, n® 102, 6° andar

CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Caio Conca

Telefone: (11) 2853-8801

E-mail: financasestruturadas@capitania.net

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 3% e
20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34% andares 49 andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de
Distribuicdo", em seguida em "Ofertas em Analise", acessar em "R$" em "Quotas de
Fundo Imobiliario", clicar em "Capitania Reit FoOF - Fundo de Investimento Imobiliario",
e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo").

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n°© 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar
em "Home", depois clicar em "Produtos e Servicos", depois clicar "Solugao para
Emissores", depois clicar em "Ofertas Publicas", depois clicar em "Oferta em
Andamento", depois clicar em "Fundos", e depois selecionar “Capitania Reit FoF — Fundo
de Investimento Imobilidrio”).

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das
informacdes, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos III e 1V.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de
deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Capitulo XIV e XVI do
Regulamento.
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4. O CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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O CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas
informacoées operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndao contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracao

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, investidores pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em Cotas de FII, e, complementarmente,
em Ativos Imobilidrios, visando proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo III do
Regulamento.

Politica de investimentos

Nos termos do Capitulo III do Regulamento, os recursos do Fundo serdo aplicados
diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicacdo do Gestor, conforme o
caso, segundo uma politica de investimentos definida objetivando a valorizacdo e a
rentabilidade das cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Imobilidrios.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os
limites previstos na legislacao aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com aquisicao, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que
componham o patrimoénio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no
Regulamento, o Fundo deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisigdo ou a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e
dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento, devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos do Capitulo XX do
Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedaclOes estabelecidas pela
regulamentacgao aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades
do Administrador e Gestor:

I. aplicar recursos na aquisicdo de agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

II. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados;

ITI. manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdoes com derivativos; e

V. realizar operagoes classificadas como day trade.
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As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigcos
Taxa de Administracdo

O Administrador fara jus, nos termos do artigo 25, inciso “iii” do Regulamento, a um
valor variavel aplicado sobre o patrimonio liquido diario do Fundo, a razao de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), observado o montante minimo previsto no paragrafo
segundo abaixo e acrescido dos valore previstos no paragrafo quarto abaixo, a ser
destinado ao Administrador pela administracdo, controladoria e custédia do Fundo,
conforme tabela abaixo:

Percentual sobre o PL | Faixa de Valor do Patrimonio Liquido do Fundo
0,15% ao ano De 0 a R$ 500.000.000,00
0,12% ao ano Acima de R$500.000.000,01

Taxa de Gestéao

O Gestor fara jus, nos termos do artigo 25, inciso “iv” do Regulamento, a um valor
variavel equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) aplicado sobre o
patrimoénio liquido diadrio do Fundo, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), a ser destinado ao Gestor pela gestdao do Fundo.

Taxa de Perfomance

Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus, nos termos do artigo 25, paragrafo 7° e
seguintes do Regulamento, a uma taxa de performance de 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao cotista que exceder a variacdo do Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (“IFIX”) divulgado pela B3 (“Taxa de Gestdo”), a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do
valor a ser distribuido aos Cotistas e paga ao Gestor juntamente com o pagamento de
rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuigdo
originalmente programada e a Taxa de Performance, que serd calculada conforme a
seguinte féormula:

TP = 0,2 x (CPAjustada - CBCorrigida),
Onde
CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada

emissdo ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranga.
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CBcorrigida = cota base atualizada pela variacdo do IFIX.
CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos
do Fundo apropriados e pelas amortizacées do Fundo realizadas no periodo de apuracdo,
se houver.

Caso durante um periodo de apuracdao haja a emissdao de novas cotas, a Taxa de
Performance daquele periodo sera calculada de forma segregada entre as Cotas
existentes no inicio do periodo de apuragao e cada nova emissdo realizada.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

Caso a variacao do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB.

Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Outras Taxas
Nos termos do artigo 25, incisos “i" e do Regulamento: (i) um valor fixo de
R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) sera destinado, pelo Administrador,
exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo, caso seja necessaria a sua
contratacao; e (ii) um valor fixo de R$ 2.000,00 (dois mil reais) sera destinado, pelo
Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador.

A\
1

Politica de distribuicdo de resultados

Nos termos do artigo 15 do Regulamento, sera realizada anualmente, em até 120 (cento
e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, assembleia geral ordinaria de cotistas
para deliberagdao sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador,
conforme dispde o paragrafo 1° do artigo 32 do Regulamento.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12°
(décimo segundo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido terd a destinacdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacdo do GESTOR.
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O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo inscritos 6° (sexto) Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo
relativos ao pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for o caso, a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucao
CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobilidrios, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdao aplicados em cotas de fundos de aplicagao financeira, cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Perfil do Administrador

A Vortx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da
Instrugdo CVM n° 550/15 em 08/01/2016 por meio do Ato Declaratério n°® 14.820; a
realizar custddia de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n© 542/13 em
30/08/2016 por meio do Ato Declaratério n® 15.208; e a realizar escrituracao de valores
mobilidrios nos termos da Instrucdo CVM n° 543/13 em 07/12/2016 por meio do por
meio do Ato Declaratério n°© 15.382.

NOSSOS SERVIGOS

Fund Trust Services

=0

AGENTE INSTITUIGAO AGENTE DE AGENTE DE ESCRITURAGAO ADMINISTRAGAO CUSTODIA
FIDUCIARIO CUSTODIANTE GARANTIAS MONITORAMENTO Valores Mobiliarios DE FUNDOS Valores
Ativos Cartulares Mobiliarios**

CRI ccl CDCA Fll
CRA CDCA CcCB FIDC
DEBENTURES CPR NP FIM
LIG CPR-F LF FIP
NCE Meios de
Pagamento
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No inicio de 2016 a Vértx comegou a operar como administrador fiduciario. Em 2016 e
2017, a Vortx era e lider em servicos de agente fiduciario para CRIs e CRAs
(http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCRI2018.pdf), e virou aquele ano
com 10 fundos e R$915.295.785,96 sob administracdo. Nesta data, a Vortx possui sob
administracdo 80 (oitenta) fundos de investimento, que somam o patrimonio liquido de
R$ 11.000.000.000,00 (onze bilhdes de reais).

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama
de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC
em duas séries da 12 Emissdo Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries
da 12 Emissdo da Contour (R$ 475.000.000,00), Debéntures simples em trés séries da
132 Emissdo da Copasa (R$ 700.000.000,00), Debéntures simples em série Unica da 23
Emissdo da XP Investimentos (R$400.000.000,00), FII em série Unica da 4@ Emissao da
VINCI (R$500.000.000,00), FII em série Unica da 238 Emissdo da XP Log
(R$367.000.000,00), CRA da 12 série da 242 emissdo da Sdo Martinho
(R$287.000.000,00), CRA da 1612 série da 1@ emissao da Coruripe (R$255.000.000,00),
CRI da 12 série da 82 emissdo da Cyrela (R$ 395.000.000,00), CRI da 1042 série da 12
emissdo da Tenda (R$266.000.000,00).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes
ativos, resultando em um volume proximo a R$240.000.000.000,00 (duzentos e
guarenta bilhGes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios
afiliados e cerca de 3.950 (trés mil, novecentos e cinquenta) agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de abril de 2019 o Coordenador
Lider estava em 5° (quinto) lugar em numero de operagdes, 7° (sétimo) lugar em
volume de originagdo e 6° (sexto) lugar em distribuigao.

Perfil do Gestor

Atualmente com cerca de R$ 6,4 bilhdes de ativos sob gestdo, a Capitania € uma
empresa de Asset Management e Financial Advisory fundada em 2003. A empresa conta
com uma equipe de 21 profissionais com atuacao de destaque no mercado financeiro e
socios seniores com mais de 20 anos de experiéncia em mercados onshore e offshore
Independente de bancos e corretoras.
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Abaixo um resumo dos principais membros da companhia:

RICARDO QUINTERO ¢ Sécio-fundador e Presidente da Capitania S/A. Foi Diretor do
Bank of America no Brasil no periodo de 1999 a 2003, coordenando as atividades de
tesouraria e mercado de capitais. Antes do Bank of America, foi Vice-Presidente do Banco
ING no Brasil de 1996 a 1998. Quintero também trabalhou no Banco Pactual como
operador de agbes e derivativos durante 1994 e 1995. Iniciou sua carreira em 1987
como trainee com experiéncia em diversas areas nos bancos Citibank e Lloyds no Brasil.
Possui MBA pela UCLA, concluido em 1994. E graduado em Engenharia Metallrgica pela
Escola Politécnica na Universidade de Sao Paulo.

CESAR LAURO DA COSTA, é Sécio-fundador e Vice-Presidente da Capitania S/A. Antes
de fundar a Capitania, foi Vice-Presidente do Bank of America responsavel pela area de
produtos estruturados no Brasil. César Lauro também foi gestor de fundos de
investimento na JGP, e trabalhou no Banco Pactual como gestor de produtos
estruturados e derivativos. Iniciou sua carreira em finangas em 1991 como operador de
derivativos. Antes de iniciar sua carreira em finangas, César trabalhou por quatro anos
como pesquisador na area de matematica computacional. E graduado em Engenharia de
Producdo pela Universidade Federal do Rio de Janeiro. Foi professor de derivativos no
IBMEC no Rio de Janeiro até 2001, e é autor do livro "Opgbes — Operando a Volatilidade”.

ARTURO PROFILI é Socio-fundador da Capitania S/A, tendo como responsabilidade
primaria o desenvolvimento e gestao de fundos de investimento focados em ativos de
renda fixa, crédito privado e securitizagdo. Atuou junto ao Bank of America (1999-2003)
e junto ao ING Barings Bank (1996-1999), participando da implementagdo das areas de
vendas e estruturacao de produtos de tesouraria e de mercados de capitais destas duas
instituicdes, sempre focado no atendimento a grandes empresas e investidores
institucionais locais e internacionais. Foi membro de diversos comités e sub-comités da
ANBIMA e ANDIMA. Formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio
Vargas e especializado em finangas pela NY University.

CARLOS SIMONETTI é socio e diretor de relacionamento com investidores da Capitania
S/A desde 2012, membro votante dos comité imobiliario. Formado em Administracdo de
Empresas pela FEA-USP, com especializacdo em Finangas pelo IBMEC, trabalhou em
instituicdes como Royal Bank of Scotland, Deutsche Bank, Bradesco BBI, ING Bank, BCP
Securities e Banco Real, atuando sempre na area comercial ou de produtos de tesouraria.



FLAVIA KRAUSPENHAR ¢ sécia-fundadora da Capitania S/A e Diretora da Empresa.
Anteriormente trabalhou no Bank of America e no Banco J.P Morgan, onde atuou nas
areas de trading e vendas de produtos de tesouraria. Iniciou sua carreira em 1998 na
Cotia Trading, atuando na equipe financeira e de trading. E formada em Administracao
de Empresas com Pdés-Graduagdao em Finangas, ambos pela FGV-SP.

CAIO CONCA ¢ soécio e diretor responsavel pelo segmento imobilidrio. Trabalha na
Capitania desde Fevereiro de 2010, na qual ingressou como estagiario, sempre tendo
atuado junto a area de Renda Fixa Crédito Privado. Formado em Economia pelo Insper.
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A Capitania ja recebeu diversas premiagdes e reconhecimento da midia por exceléncia,
conforme quadro abaixo:

PREMIAGOES DO GESTOR

v'CAPITANIA S/A: 4 vezes Gestor mais focado na Alocacio de Titulos Privados pela TOP ASSET
v ARTURO PROFILI: Melhor Gestor de FIDC pela INVESTIDOR INSTITUCIONAL (2016, 2017 e 2018)
v’ ARTURO PROFILI: Melhor Estrategista de FIDC pela INVESTIDOR INSTICIONAL (2015)

v'RICARDO QUINTERO: Melhor Estrategista de Multimercados pela INVESTIDOR INSTITUCIONAL (2014)

PREMIAGOES DOS FUNDOS

Revista Exame, Investidor Institucional, Valor Investe, Revista Previdéncia Nacional
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Ativos sob gestao:
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A Capitania atua na gestdo de fundos de renda fixa estruturada ha mais de 10 anos,
tendo desembolsado mais de R$ 6 bilhdes em ativos de divida para mais de 150
devedores. Especificamente no setor imobiliario, foram desembolsados cerca R$ 2,5
bilhdes em CRIs e debéntures para players imobiliarios. Adicionalmente, desde 2014 a
Capitania ja adquiriu aproximadamente R$ 1,8 bilhdo em cotas de fundos imobilidrios
listados em bolsa. A Capitania recebeu premlac_;oes da midia tais como prémios das
revistas Exame, Investidor Institucional, Valor Investe, entre outras.

) CAPITANIA

16 anos de 22 fundos de +40.000

h 'Etc':»ria‘ Investimentos investidores

+R$ 7,2 Bi ativos sob gestao

15 profissionais Rating MQ3 pela Moody's

Cinco Principais Fatores de Riscos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos as oscilacdes de precos e cotagbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derlvatlvos de oscilacdo de mercados e de precificagdao de ativos, o que pode afetar
negatlvamente o desempenho do Fundo e do investimento reallzado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagbes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagBes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de Liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverda estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em
regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo,
ndo sendo possivel a alienagcdao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporgcao da participacdao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificagdao, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdao ao Limite de Concentracdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas
do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo o0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Politica Governamental

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo. Ocasionalmente, o Governo
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas
do Governo para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas
que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdao da economia, instabilidade de
precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condigodes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de acontecimentos e percepcao de risco em outros paises
O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigcoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A

reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o
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interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como
determinados Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, o que podera afetar de forma
adversa as atividades dos emissores dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacgdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicbes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos as oscilacdes de precos e cotacbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de Liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel em geral,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. A Lei n°. 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779 estabelece que os Fundos
de Investimento Imobilidario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. De
acordo com a Lei n® 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ", Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
- "CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - "Contribuicdo ao PIS" e
Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - "COFINS"). Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e paragrafo Unico,
incisos I e II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto
de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Como as Cotas sao
negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingao
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, embora
tais regras tributarias estejam vigentes, existe o risco de eventual reforma tributaria ou
alteragdes na legislagdo aplicavel. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
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decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para
efeito de aplicagdo do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779; (ii) do nao
cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas
fisicas; (iii) da criagdo de novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da
revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragcbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos
aos Ativos Imobilidrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas imediatas, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragdes na
legislagdo em vigor. Assim, o risco tributédrio engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em
regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liguidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serda liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo,
nao sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serdao entregues aos
Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao ao Limite de Concentracao. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas
do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou
(iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bemm como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

Caso aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera adquirir cotas emitidas
por fundos de investimentos administrados pelo Administrador. Como o Gestor foi
responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual é embasado em
dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes
realizadas pelo préprio Gestor, a respeito de eventos futuros e tendéncias financeiras,
estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de
investimento administrados pelo Administrador em detrimento da aquisicdao de cotas
emitidas por demais fundos de investimento que nao sejam administrados pelo
Administrador e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagcdo, quaisquer revisdoes que
reflitam alteragdes nas condicGes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
gue tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes
poderad haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagbes no valor de seu Patrimonio
Liguido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdao quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel)
e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N3ao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na préopria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagao
de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
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qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobiliario
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacgao
da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdao em valores mobilidrios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios. Nao
obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar
recursos primordialmente em Cotas de FII, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos
Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos 6rgaos de registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo
tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante do
Fundo em Cotas de FII, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagao
das Cotas de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operacées de renda variavel, conforme estabelecido pela
Solucdo de Consulta n° 181 da Coordenacdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita
Federal, de 25 de junho de 2014.
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O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada
fundo investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario
(conforme péagina 92 deste Prospecto), tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda, na hipdtese da
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo
ser modificadas por deliberacdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdao do Fundo, ou (ii)
cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco em Funcao da Dispensa de Registro

As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da Instrugdao CVM 476, estardo
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
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conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizacao de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imoveis do
patrimoénio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
gue entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depositos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de FII g,
complementarmente, pelos demais Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI eventualmente objeto de investimento pelo Fundo poderao ser negociados com
base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
nao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
Adicionalmente, a Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
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Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdao”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade
de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam
a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucgdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao
dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmicofinanceira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar
suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imoéveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imodveis oferecidos em
garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir em Cotas de FII que invistam, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais, 0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragdoes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusado das
obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento;
(xii) risco de nao contratacdo de seguro para os imodveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos
e 0 nao aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios
gue ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
o6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
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cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndao conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente o0s prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento por quaisquer fundos de investimento investidor, indiretamente, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral
de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3,
também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos
em sua condicdao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis indiretamente integrantes
da carteira do Fundo, poderdao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao,
ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico serad justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criacao de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira
do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdao e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o
Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados
os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econ6mico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdao do setor imobilidrio estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para quaisquer fundos de investimento
imobiliario investidos e, consequentemente, para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
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acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagoes dos locatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario
direto ou indireto do(s) imodvel(is) poderdo estar sujeitos a sancgdes
administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental
nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgao e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violacdo
ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangbes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de
licengas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagoes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissao das licengas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis
que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do
Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades e
os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacao poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.
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II. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que
o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nédo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdétese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo é considerada uma situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdao CVM 472, a sua concretizacdao dependera
de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricdo, serdao convidados a outorgar Procuragdao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo Administrador,
conforme listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses,
durante o prazo de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica das cotas da primeira emissdao do Fundo, até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao
CVM 472.
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Para maiores informacdes, vide Secao "Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 43 deste Prospecto
Definitivo e Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Destinacdao dos Recursos",
na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item "Negociacdo e Custddia das Cotas na B3" na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdao firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacéoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva, ordens de investimento e boletins
de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
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Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
sendo canceladas todos os Pedidos de Reserva, ordens de investimento e Boletins de
Subscricdo que tenha recebido. O Participante Especial devera informar imediatamente
os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento, sendo que tais Investidores ndao mais participarao da Oferta. Os valores
dados em contrapartida as Cotas serdo devolvidos aos referidos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas. Nesta hipdtese, o
Investidor que tiver seu investimento cancelado poderda ter sua expectativa de
rentabilidade prejudicada.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da
Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagodes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

II1.Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria, guerras,
revolucGes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica
e decisOes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgoes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagles contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacao.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessdao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacbes de cadmbio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)

dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional
ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo
de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 19 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdao de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.
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Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.°
4,373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicao considerados como de tributacao favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacgOes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicao de Tributacdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1°
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.°© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

I1. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidarios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacbes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdao Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.585.
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Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 20 do
artigo 243 da Lei n© 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou
em quaisquer outras operacbes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes em operacdes regulares de mercado.

Na data deste Prospecto, empresas do grupo econémico do Coordenador Lider prestam
servicos de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento
cujas carteiras sdao administradas pelo Administrador.

O Administrador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta
Oferta, bem como ser/ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de
cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta,
bem como ser/ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos
de investimento sob gestdo do Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituragao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
O Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXOI -
ANEXO II -

ANEXO III-

ANEXO 1V -

ANEXOV -

ANEXO VI -

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO AO REGULAMENTO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGCAO AO REGULAMENTO, QUE
APROVOU O REGULAMENTO DO FUNDO VIGENTE

DECLARAC}AO~ DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400

DECLARAC,"AO~ DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO AO REGULAMENTO
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W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DA PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
VX XX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 34.081.611/0001-23

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar,
conjunto 202, cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”),
na qualidade de instituicio administradora do VX XX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 34.081.611/0001-23 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XX -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, celebrado em 14 de junho de 2019 pelo Administrador
e registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob 0 n® 9.028.996, em 17 de junho de 2019 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”),
considerando que, até a presente data o referido Fundo nao iniciou suas atividades e ndo possui
cotistas,

RESOLVE:

1. Alterar e aprovar a denominag&o do Fundo para CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

2. Aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo na forma do Anexo | ao presente instrumento;
O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o
Anexo | ao presente instrumento, serdo registrados perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo — Capital, em 01 (uma) via de 1

igual teor e forma. _

Séo Paulo, 08 de outubro de 2019
VICTOR OROSCO Assinado de forma digital por CRISTIANO DA SILVA Assinado de forma digital por

CRISTIANO DA SILVA

BORGES:372395378 gg;g;sg*;g;;;w ~ FERREIRA:28165088 fememanissommmso
62 Dados: 2019.10.08 21:26:43-03'00'  89() 030"

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracgéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472/08

e demais disposigcdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e

regulamentares que Ihe séo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — 3
ANBIMA,;

“Assembleia_Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos

Cotistas do Fundo, para deliberagéo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XlI deste

Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisi¢éo (i) diretamente, por
meio da aquisigdo de (a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgao, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisi¢cao de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imdveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como
politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses

instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, desde que

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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a emissao ou negociagéo tenha sido objeto de registro ou de autorizacédo pela CVM e desde que se

trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do

Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdao”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista

quando da subscrigdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo

especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscrigdes e integralizacbes de Cotas;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.;

Codigo ANBIMA™: Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragbes

posteriores;

“Compromisso _de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de

Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02
(duas) testemunhas, e por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar
Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas do Fundo sempre que houver

chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
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escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social;

“CVM”: Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagéo de Cotas que devera

ser efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em

Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou 5
dias em que, por qualquer motivo, nao haja expediente bancario nacionalmente ou nao funcionar o
mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de S&o Paulo.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia

Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte;

“Distribuicdo _de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 67,

Paragrafo 1°, deste Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act
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“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“EIP”: Fundo de Investimento em Participages;

“Fundo”: o CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“IGP-M”: indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundagéo Getulio Vargas;

“Instrucao CVM n° 400/03”: a Instrugdo n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteracdes posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrucdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: a Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes ——

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13": Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas;

“Laudo _de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagbes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacédo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as

Sociedades por Agoes;
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“Lei n°® 8.245/91”: a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde

sobre as locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras

providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3;

“Médulo CETIP21”: Mobdulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Moédulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“Outros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n°
555/14 e com liquidez diaria; e/ou e) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de

emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Ligquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente

indicado neste Regulamento;

“Politica_de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o

Capitulo VIl deste Regulamento;

Prazo de Duracédo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;
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“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de

Ativos Imobiliarios e/ou para a securitizagéo do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de

Ativos Imobiliarios do Fundo;

“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos

Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados

pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Taxa_de Administragcdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste

Regulamento; 8

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente

por investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrugdo CVM n°® 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o
Fundo:

| - admite a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos,
observado o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboracao de prospecto de oferta publica de distribuigao;

Il - dispensa a publicagéo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracao de laudo de avaliagao para integralizacdo de Cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestagcédo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito;
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V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais
quanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de
seu valor ou no pagamento do saldo de liquidagéo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da
Taxa de Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases

de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO
Artigo 2° As atividades de administragéo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas

do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador & instituicéo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao

do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atosquese =~

relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condigbes previstas na Lei n°
8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde
que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08,

por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagbes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacgao, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que
tais ativos imobiliarios:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do
Fundo;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagédo do Administrador;
ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)
d)

e)

os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagao relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo;

0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)
Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos
Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser

contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da

Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

10
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VIl - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

responsabilidade de tais terceiros;
XII - solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢gdes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 12 Integralizagao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagédo do dever de lealdade do Administrador, as

seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou prote¢cdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencédo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de

interesse do Fundo;

11
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11l — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo,

ressalvadas as prestagdes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do

Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicéo de Cotas do proprio Fundo;

VIl - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em fungcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situagcado de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao
CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas
na Instrugdo CVM n° 472/08;

12
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Xl — realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagao prevista no inciso X ndo impede a aquisigéo, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigbes previstas no inciso IX do caput serédo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo

Administrador, nos termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel
pelas decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os Ativos Imobiliarios que compordo o patrimdénio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentagao em vigor.
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Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisédo sobre a aplicagéo de recursos do Fundo

(enquanto néo investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagédo das seguintes atividades:

| - Originacdo andlise, estruturacado e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da
aquisicao e alienagéo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados
pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;
V - Execugao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os
membros de sua equipe;

VIl — Elaboragédo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIIl - Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos

para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
CAPITULO Ill - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracdo do Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n°
472/08, bem como as outras atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao
Administrador, pela prestacdo dos servicos, nos termos deste Regulamento e em

conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragéo equivalente a 0,35% (zero

14
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virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses de
atividade do Fundo, e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal

sera de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) (“Taxa de Administrac&o”). O valor minimo

mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de atividade, sera corrigido
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos

termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento n&o prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo néao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagédo das ofertas de

Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administragdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢cdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragéo de

carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de rentincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagéo da Assembleia Geral de

Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de

suas fungbes até sua efetiva substituigdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
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e até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o

Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleigao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissbes de

qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do

Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo

em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial do Administrador,
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cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagao do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12  As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragéo das
Cotas do Fundo seréo realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto,
que o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servigos de distribuigcdo de Cotas de cada emissédo do Fundo, podera ser
prestado pelo Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema

de distribuigdo de valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagado da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15  E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizag&o e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais
investimentos deveréo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragéo advinda
da exploracéo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das
Cotas, advindo (b.1) da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da
alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou (b.3) da

amortizagao de passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
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com recursos advindos de sua exploragdo, conforme permitido por este Regulamento, pela

lei e regulamentacao expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagdo da

Assembleia Geral, nos termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicao de
Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de

despesas do Fundo previstas no artigo 52, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com 6nus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagao dos imodveis, assim como podera ceder

quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteragédo da Politica de Investimento dependera de alteragédo ao presente
Regulamento e de aprovacédo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observados os quoruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Artigo 17  Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integraréo o patriménio

do Fundo poderéo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.
Artigo 18  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagédo de conflito de interesses:

18

www.vortx.com.br

130

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177



W VORTX

| — a aquisigdo, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagao, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a
ele ligadas;

IIl — a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacéo dos
servigos abaixo referidos: (a) distribuigdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas
do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selegao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragéo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com exceg¢do dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares n&do exergcam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: N&o configura situagdo de conflito a aquisi¢gdo, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador.
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Artigo 19  As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas
na Instrugdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a
promover a alteragdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas

no referido normativo.

CAPITULO VIIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e

Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1% E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagoes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que

a exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

| - ndo poderéo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigagao de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderéo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de
Laudo de Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n°®
472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimbnio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros

Ativos.
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Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada

em Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22  Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da

rentabilidade das aplicagbes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou

sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGCAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo terd um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fungdes e atribuicdes com o intuito de auxiliar a gestao da

carteira do Fundo:

21

| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento, aprovando ou nédo as referidas

propostas; e

11l — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagdes das Propostas de Investimento e de
Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que representa(m) a parte que possa estar envolvida no

potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 250 Comité de Investimentos serd composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera de 02 (dois) anos, admitida a

reeleicéo.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia Geral de Cotistas para indicagéo e
respectiva nomeagéo dos membros do Comité de Investimentos, a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa
Assembleia Geral de Cotistas, inclusive, nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberagdes do Comité de Investimentos, cabera ao presidente do Comité de Investimentos

o voto de desempate.
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Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de Investimentos a ser especialmente
convocada pelo Administrador para esse fim. Apés cada nomeagao. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como
a nova composi¢cdo do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneracédo do Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de Investimentos, e (ii) nomear o
secretario das reuniées do Comité de Investimentos, dentre outras atribuigdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais do Fundo, mediante convocagéo de
qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagao e, de 2
(dois) dias corridos para a segunda convocagéo.

Paragrafo 1°: A convocagao sera realizada por qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacgao de recebimento pelos membros do
Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocagéo dispensada quando estiverem presentes a reunigo todos os
membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagéo da reunido do Comité de Investimentos seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de, no minimo, maioria simples de
seus membros votantes. 22

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagdes do Comité de Investimentos, sendo
que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a
voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito aos demais integrantes do Comité de
Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagao ou potencial situagéo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente

apods tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discusses que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos membros titulares do Comité de
Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada
reunido do Comité de Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagao da reunido tenham disponibilizado tal
matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva reunido, a qual devera ser
obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e (i) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés)
Dias Uteis da data da realizagéo da respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.
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Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagdes constantes de materiais para andlise de
investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao
podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer
destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por ordem expressas do
Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagéo, sendo que, nestas
hipéteses, o Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagao. Esta
obrigagao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apos a liquidagao do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos

membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer membro do Comité de Investimentos,
ou de grave descumprimento das disposi¢cdes deste Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por deciséo
da maioria dos demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada pelo presidente do
Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleigdo de

membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada membro do Comité de Investimentos, para
sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relagédo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os
quais devera conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

| — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o caso, e seu detalhamento;

23

Il — principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem como consideragdes acerca da
necessidade ou ndo de prestagdo de garantias adicionais, de qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢ao, no caso de desembolsos parcelados; e

V — relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de Investimento adotada pelo
Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de Investimento, o Administrador

devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informagdes adicionais ao Administrador sobre o Fundo ou
sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipétese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde
que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais
informagdes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracéo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo
Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagcéo.
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Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité de Investimentos, as decisdes do
Comité de Investimentos poderéo ser tomadas por meio de manifestagcéo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de
Investimentos e para o Administrador, correspondendo cada manifestagdo por escrito que seja assinada por um membro do Comité de
Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagdo a deliberacéo estabelecida na referida manifestagdo por escrito.
Uma copia de toda e qualquer manifestagao escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serado adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem como reinvestidos,
conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de
Investimento e/ou Desinvestimento. Desta forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,

poderé&o ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer
Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Né&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes
adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo,
0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estado sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negocios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao
e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes

macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo
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de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento
das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugado dos empreendimentos imobiliarios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de

obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a nao realizagdo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizagéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo de ordens de

compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
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condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas

poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo ou na gestao dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteragdes nas
condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagédo das operagbes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no

mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
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do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 emissao do Fundo serdo distribuidas
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas
apos 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente
podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM

n°® 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisigéo dos Ativos Imobiliarios que integraréo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo. Essa
concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicao da participagado do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no

futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos
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ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes

diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia
de quérum na instalagéo (quando aplicavel) e na votacéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo

antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) nao distribuigdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem

em fase de construgéo ou a nao obtengao do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93,
conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributagcao, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados

segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°

11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
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retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente

0s seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcéo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo; e
(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que
o Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma

tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da
criacao de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagédo ou o desenquadramento do Fundo as regras de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos

inicialmente.

(xv) Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para

manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
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(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengédo dos imoveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo

na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagao podem vir a se
frustrar em razado da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideragéo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operacdes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
socio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo

esperado. Tais fatores poderédo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condi¢des para dar inicio
a venda dos imOveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancas na legislagéo aplicavel poderao impactar negativamente os

resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.
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(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se

houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagodes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagéo de
terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagado: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total,
do(s) imoével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
que compordo o patrimbénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o
Administrador podera n&o recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito

adverso nos resultados operacionais e na condic¢ao financeira do Fundo.
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(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condig6es externas: O valor
dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo
ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu

retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protegédo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagoes por si s podem gerar outros
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecdo, mudancgas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou
taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em

comparagao ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo
Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou

penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do
Investimento em iméveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera
realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipagao de recursos, existe o risco de
(i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacao
da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de
cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela
realizacdo de amortizagado extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos,

impacto negativo no pregco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade
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esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz
respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagao societaria podera eventualmente

acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.

33

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da instituicdo responsavel pela distribuicéo
publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de

abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;
Il - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada

pelo Administrador;
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Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo
27, Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituigdo do Administrador, bem como sobre a
escolha de seu substituto;

V - deliberar sobre a fus&o, incorporacao, ciséo e transformacgéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidagéo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagbes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliagbes periddicas previstas na
regulamentacgéo aplicavel;

VIII - alteragédo do Prazo de Duracao do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagéo;
X - eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracgao, se
houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

XI - apreciagdo do Laudo de Avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Cotas do Fundo;

XlI - deliberar sobre a alteragao da Politica de Investimento do Fundo;

XIll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacgéo aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao, a

necessaria comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante a divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de

computadores, de acordo com a legislacdo aplicavel.
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Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio

serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagao do edital de convocagéo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da

divulgagao do edital de convocagéo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio
de primeira convocagéo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser

observado o prazo previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, os anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderegados aos Cotistas

indicarao, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua realizac&o; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam

admitidas a negociagéo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagbes de que trata o

Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do
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presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagado do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%

(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocagéo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e

extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de incluséo de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01

(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples

de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, XI e XII
do Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovagéo, em Assembleia Geral de Cotistas,

de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera

o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas 37

a deliberacgao por quérum qualificado. _

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacao vigente, bem como seus respectivos

socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocacgéao, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;
Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
IIl — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e
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V — o Cotista, na hipdtese de deliberagédo relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliagédo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmagéao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 39  Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas
somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do

Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.
CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s)

dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢cdo, para exercer as
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funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral,

nos termos do item X, do artigo 27, acima.
Paragrafo 3°: A funcéo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos: 39

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42  Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
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| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos da legislagao vigente —, transformacéo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

IIl = denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emiss&o do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

VIl — exercer as atribuigcdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestagéo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade
com a regulamentagao vigente, uma remuneragédo que sera definida na Assembleia Geral

que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigéo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea

“d” do inciso VI do artigo 36, acima.

40

www.vortx.com.br

152

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177



W VORTX

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagcéo nos termos
dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias

Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s)
Representante(s) dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de
Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do
dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 43  Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagbes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29
deverao incluir:

| — declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIlll - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO
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Artigo 44 O patrimbnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe
Unica, as quais terao as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicao,
subscricdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste

Regulamento referente a emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do

item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissées de Cotas
do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo, serdo

escriturais e nominativas.

Paragrafo 1°: O patrimédnio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No dmbito da 12 emissao de Cotas, serao emitidas até 200 (duzentas cotas)

Cotas de série Unica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocagéo de lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo n°® 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no ambito da 12 emissao de Cotas ou nas emissdes subsequentes,
mediante prévia aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.

Paragrafo 5°: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢des
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de

integralizacao.

42

www.vortx.com.br

154

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177



W VORTX

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera
ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser
enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunicagéo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas,
conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de

Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego
de integralizagéo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 100,00(cem

reais) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor
no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor

diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscrigdo por Cotista, e tampouco valor
individual maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo

aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste
Regulamento, no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢éo,
conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento
de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre

o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociagdo, isolada ou
conjuntamente, no médulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados

pela B3.
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Artigo 46  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas
junto ao Escriturador, e o extrato da conta de depédsito comprovara a propriedade e a

quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante

da divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

Artigo 48  Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela
maioria simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°,
inciso I, deste Regulamento, incluindo, mas néo se limitando a, situagbes que possam
requerer (i) a realizagéo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma
a manter seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a
recomposigédo do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do

Fundo; ou (iv) para aquisi¢ao de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliacéo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa
especializada; (i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia

definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terado direito de preferéncia para subscrever as

novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizagéo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definira as respectivas condi¢des para subscri¢ado e integralizagao de tais Cotas, observado
o disposto na legislacdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e

respectivos paragrafos, acima, deste Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do

Artigo 38 acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentacéo aplicaveis, a
distribuicdo das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta

publica.

Artigo 49  No ato de subscri¢éo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim
de Subscricéo, que especificara as condi¢cdes da subscricao e integralizacdo, e que sera
autenticado pela(s) instituicdo(6es) autorizada(s) a processar a subscrigao e integralizagéo

das Cotas, do qual constarao, entre outras informagoes:

| - nome e qualificagao do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscri¢cao e valor total a ser integralizado;
IV - condigbes para integralizagao de Cotas; e

V — forma para realizagdo das chamadas de capital.

Artigo 50  As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado

em cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de
Subscricdo e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente
nacional ou em Ativos Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos
Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da

Instrugdo CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscrigdo. No ato da
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integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizagdo, autenticado
pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim

de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo n&o séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53  Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrim6nio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagédo, sendo

vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagcdo da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral

de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e
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IV - demais hipoteses previstas na legislagéo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de liquidagao do Fundo, seus ativos seréo realizados através da
venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até

30 (trinta) dias ap0ds a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 56  Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das

Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragédo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega
dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos

Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, serédo dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou
ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de
cada conddémino sera calculada de acordo com a proporg¢ao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicgdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador

devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido
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condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporgéo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as

regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fungéo sera exercida pelo titular de Cotas

que detenha o maior numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é

aplicavel também nas amortizagbes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagcdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nédo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados
da notificacao referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Caodigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéo do Fundo.
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Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo

debitadas pelo Administrador:

| - a Taxa de Administragao;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a orgaos reguladores,
impostos, ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

Ill - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de
interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢do e
publicagéo de relatérios e editais, formularios e informacgdes periddicas previstos neste
Regulamento ou na legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e
distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacédo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do
Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;
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IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituigao, fuséo, incorporagao, cisdo, transformagéo ou liquidagéo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que
sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s)

dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrédo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

50

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizagéo de Cotas e até a liquidacéo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar -

as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;
Il - pagamento pela aquisi¢ao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formagao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagéo do Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao
encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Cotistas em Assembleia
Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagado da emisséo de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
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Artigo 61 O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao

Administrador.

Artigo 62 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo

Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagéo dos servigos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracéo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagéo de seus

valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIQAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63  Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em

razao de suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacéo
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados

com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipagao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses
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apos a data em que houver ocorrido a integralizagao das Ultimas Cotas da primeira emissao
do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracao para fins de determinacéo dos Cotistas
que farado jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia

Util subsequente ao término do referido periodo de apuragao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragéo do rendimento,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizagado dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao

em vigor.

CAPITULO XVIIl — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatdria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos

e condi¢cbes, mediante assinatura do Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 1°: Entre as informacgdes referidas acima, nédo se incluirdo informacgdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes
regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administragao ou consultivos de

sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

52

www.vortx.com.br

164

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177



W VORTX

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como copias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o

Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas
no item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-l da Instrugédo
CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as
informacgdes contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo
39-1l da Instrugao CVM n°® 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracao
do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatorio do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrucdo CVM n°
472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugao CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI —no mesmo dia de sua realizagédo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na

rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetudo reflete
0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagéo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s)

dos Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no
caput deste artigo, enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacbdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado
ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou

fato que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular

de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupagé@o ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; 55
IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

V — contratagédo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;

VI — propositura de acgao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII — alteragéo do Administrador;

IX — fusdo, incorporagao, ciséo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacédo de Cotas do
Fundo;

XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociacao de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n°® 472/08.
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Artigo 67 A publicacéo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no
caput, enviar as informacgodes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou
do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que

cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragédo dos

Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.
Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes

judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagéo deste Regulamento.
Sao Paulo, 08 de outubro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INSTRUMENTE PARTICLLAR DE SEGUNDA AL TERACAD DO REGULAMENTO DO
CAPITANUA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO WOBILIARIC
CHPJIIME n® 34,0871, 64 1/0001-23

Felo presente instrumeante particular, 2 VORTY CISTRIBUIDGRA DE TITULOS £ YALORES MOBILIARIOS LTDA. , instltuicdo
finarceira ¢om sede na Cidade e Estads de 330 Paylp, na Avenida Brigadelro Fania Uma, 2177, 2* andar, conjunto 203,
Jardim Paulistang, inscrita np CHPME sob o p® 22,410 50000001 .88, devidamenle autorizada pela Combssao de Yalores
Wobiliaries (“EVM™) a administrar carteiras de valores mohilidrios, conforma Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro
de 2016, na gquelidade de instituicdc admimistredora [*Admiristrader™) do CAPITAMIA REIT FOF - FUNDO DE
INYESTUIAENTD IMOBILIARID, fundo de Investimente imobilidrio inscrite ne CHPMME sob o n® 30,983, 974/0001-89
{'Funde’p, consbderando que até a presente data o Fundo 2inda nao tem nenhum imvestidor delibera e retalve o seguinte:

{i] Aprawar a nomeacas do MARCOS WAHDERLEY PEREIA, brasileiro, nasckda em 1570541973, casada sob o
regime de comunhao parclal de bens, economista, portador da CLR.G 0 21.189-3 CORECON/RY, Inscrto no CPFAME
014.255.637-83, com endereqo comercial na Awvenida Brigadeita Faria Lima, * 2,277, Cj, 202, Jardim Faulistanc, L(EFP
01 452-000, Sdo Paulo - SP, autorizado 2 prestar os servicns de Administrador de Cartelra de Yalores Mobillarios rs termos
do Ato Declaratorio da GV n? 080 de 10 de janeire de HME, comp diretor respomsdvel, pela supenvsia do Funda;

il EpFwar a contratacis da CAPITANIA S.4., socledade com sede na cidade de Shoe Paula, estade de Sio
Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, &° andar, CEP 05423-030, Inscrta no CHPIFME sob o n® 04 274.010/0001-F6,
devidamente autprizads pela £¥M a adminislear carteiras de valorss mohiliarins, conforme bte Detlaratine da CVM n®
7.245, de U3 de Junho de 3003, para atvar come gestor do Fundo;

(i) aprovar @ ampla reformna da regllaments do Funde, incluinde, mas sem lmitagso, a politica de
investimentos, as atrbulgies do Gestar, a tasa fe administragio, ¢ pabloo 3w do Furde e as ragrae aplicavels para as
assembleias gerals dos cotislas conforme bexts que consla i Anexg 4 3 este ingtrumento (“Heculamenta”); e

{t} apravar a realizacio da primeira emdssBo da Fundo, 02 quantidade de até .000.000 {dais mithdes) de cotas,
i valor de gte RS 200.000.000,40 (durentas milhdes de reais), 2 ser distribuida nos termos da (nstrecdo da C¥M n® 400,
e ¥ de derembro de 2003, conforme alterada, corforme Suplemento (onstante do Anesn I do Regulamento [“Egimeira
Emdssdn™).

%30 Paulp, 09 de outubeo de 2019,

VORTY ISTRIBUIDGRA BE TITULOS € VALORES MOBILIARIOS LTDA,

Hame: ¥
) Afianz de Cariha Sakgadoemome :orne.
Cargi Ri; 2k 717 BS4-E 2rgo: . _
CPF; 405325 FEE-00 Llia”FilhﬁDs

RG: 62,154,714 v
CPF; 052,718,587, 4
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ANEXD A

REGULAMENTO DO
CAMITANIA REIT FOF - FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art, 1° - O CAFTANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTUAENTO BAOBILIARIO (“FUNDQ"), é um funda
de investimanto imobilidrio canstituido sob a forma de condominio fechado, cem prazo de duragia
indeterminada, regide pelo presente regutamento {"Regulamente”) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

51% - O FUNDO £ destinadc a pessoas naturais e juridicas, residentes e damiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investiments que tenham por objetivo investimenta de longe prazo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central de Brasil
{(“BACEN"), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar ¢ de capitalizagao,
bem como investidores nao residantes que invistam no Brasil segﬂnd-:: a5 normas aplicayeis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimente. . '

§2° - O FUNDO é administrado e sera representade pela YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira corm sede na Cidade e Estado de Sao Paulg,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2* andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no
CNRL/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissde de Valores
Mobilidrios (“CYM™) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ate Declaratéric n®
14,820, de & de janeire de 2014, na qualidade de instituiche administradora (deravante
simplesmente denominada “ADMINISTRADGORA™),

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por farga deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devern fiear disponiveis aos cotistas poderio ser obtidos efou comsultadas
na sede da ADMEINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computaderes no segquinte
enderego:

wwrwy, wortx.com.br (neste site clicar em “Investidor”, “Fundos de Investimento™ e digitar “FIl
Capitania REIT FOF"
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CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNRO

Art. 2° - G objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em cotas de cutros fundos de investimento
imabiliaria [“Cotas de FII"}, nas termos do § 2° abaixa, e, complementarmente, nas seguintes ativos
{em conjuntc com as Cotas de Fil, a3 “Atives Imobilidrios™):

1, certificados de recebivels imobilidrios, desde que tenham sido chjeto de oferta poblica
registrada ba CVM au cujo registro tenha sido dispensade nos termes da regulamentagao em vigor,

", letras hipotecarias,
. letras de creédito imobiliario;
Iv. letras imohiliarias garantidas; e

v. certificados de potencial adiclanal de construgae emitides com base na Instrugda CVM n®
404, de 29 de derembro de 2003.

& 17 - 05 Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem coma seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restrigdes:

l. nao poderao integrar ¢ ativo da AIMINISTRADORA, nem responderio por qualguer abrigatao

de sua respensatilidade:

1. ndo comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeite de Uguidagao
judicial ou extrajudicial, nem sergo passivels de execuran por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

. nio poderac ser dados em garantla de débito de operacac da ADMINISTRADORA.

§2° - O FUNDD devera manter, no minima, 47% (sessenta e sete por cento) e, no mbxdma, W00%
{cem por cento) do seu patrimdnio liguido investido em Cotas de Fll, & até 33% (trinta & trés por
cento) do seu patrimdnio liguido investido nos demais Ativos Imobilisrios lfstados no art. 2° acima,
devendo estes ol térios de concentragao ser observados pela GESTOR previamente a cada aquisicio
de Ativos Imobiliarios pele FUNDO.

Lad
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§ 3% - Os requisitos previstos acima no serio aplicavels, quando da realizacao de cada distribuicae
de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 {cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrucda
CY¥M 555,

§ 4% . Para os Atives Imebiliaries em relagdo aos quals nao sejam aplicaveis os limites de
investimento por amissor € por madalidade, nos termos do & 6° do art, 45 da Instrurda CVM 472 de
31 de cutubro de 2008, conforme atterada (“Instrucao CYM 4727, nao haverd limite maxima de
exposicao do patriménio fquido do FUNDQ, ou gualquer limite de concentragio em relagao a

segmentos ol selores da economia ou & natureza dos créditos sUbjacentes aos Ativos (mobiliarias.

5§ 5° - Para os Ativos Imaobilidries em relagio acs quais nao sejam aplicaveis os Limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 67 do art, 45 da Instrucan CVM 472,
nae havera limite maximao de exposicio do patriménio ligquido do FUNDO em relacao a umn {nico
Ativa Imobillario pelo FUNDO.

¥ 6" - Adicionalmente ac disposto no capirf, o FUNDD poders investir em Ativos de Liguidez
{conforme abatxo definide), canforme o disposte na politica de investiments do FUNDO definida
na Capitulo 1 abaixa.

£ 7° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDD em Ativos Imobiliarfos e em Ativos de Liguidez
serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nas termos deste Regulamento.

5 8” - Se, por ocasiao da aquisicio de Ativos Imobilldrios forem necessarios recursos financeires
adicionais 20s entio disponiveis para a cumpra, o FUNDO deverd emitir novas cotas, consideranda,
no minimo, o montante necessaric para arcar com a totalidade do pagamento, abservadas as
disposigdes do Capitula VIl do presente Regulamento,

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art, 3* - Os5 recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicacio do GESTOR, conforme o caso, segunde uma politica de
imvestimentos definida objetivande a valorizagio e a rentabilidade das cotas no longo prazo por
meio do investimente nos Atives Imobiliarios, auferinde rendimentos advindos destes, bem cnmo
auferir ganho de capital a partir da negociacie das Ativos Imobilidrios.
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Art, 4° - As disponib-ilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, naa estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamenta, serdo aplicadas, conforme os lithites

previstos na legislacao aplicavel, nos seguintes ativos de Liquidez (“Ativos de Liguidez"):

1, cotas de fundos de investimenta ou tituios de renda fixa, piblices ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDD, de atordo com as harmas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrucio CVM 472;

Il. titulos pidblicos federais € operagdes compromissadas com Lastro em tais papeis;

il certificades de depésite bancario emitides por instituic®o financeira que tenha a
classificacio de risco igual ou superior 2 AA- em escala nacional, atribuida pelas agéneias Standard
& Poor's efou Fitch Ratings, ®/ou Aal pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecas patrimontal, cuja exposicio seja sempre,
no midximg, o valor do patriménio liquido do FLINDO.

paragrafo Onico - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa sé sero permitidos para os
eventos abalko relacionades: a) pagamento de Taxa de Administragio e Taxa de Perfermance
{conforme abaixo definidos); b) pagamento de custas administrativos, despesas ou encargos devides
pelo FUNDO, inclusive de despesas com aguisicao, venda, locacio ou arrendamento de ativos que
componham ¢ patHmnis do FUNDO; & c) investimenitos e noves Ativos Imobilidrios,

Art. 5* - Dlante das caracteristicas da palftica de investimentos do FUNDD prevista neste
Regu'lamentn, ¢ FUNDQ devera respeitar os limites de aplicagao por emissor & por modalidade de
attvos financeiros estabelecidos na Instrugdo CYM n® 555, de 17 de dezembro de 2314, conforme
alterada (“Instrucio CYM 5557) conforme aplicavel e/ou na regulamentacac aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo 3 ADMINISTRADDRA e a0 GESTOR respeitar as

regras de enquadramente e desenquadramento estabelecidas no referido normative.

§ 1° - Competira as GESTOR decidir sobre a aguisicdo ou a alienagao dos Ativos Imaobilidrios e dos
Ativos de Liguidez de Litutaridade do FUNDO, abservado o disposto neste Regulamento, devendo a
ADMINISTRADORA, para tante, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo e qualquer

instfurento necessario para estes fins.
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§ 2% - Os ativos gue integtaria o patriménio liquido do FUNDO paderao ser negociadas, adquirides
ou alienados pely FUMDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembieia geral de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capituls, exceto M4 Casos gue
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDD & a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR. e suas
Pessoas Ligadas (conforme deftnido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento,

§ 3* - 0 ohjeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderac ser alteradoes por
deliberacio da assembleia geral de eotistas, observadas as remras estabelecidas no presente
Regulameatto.

Art. & - E vedado ac FUNDO, adicionalmente ks vedaches estabelecidas pela regulamentacio
aplicavel editada pela CVM & por este Regulamento em relacdo as atividades da ADMINISTRADORA
e do GESTOR:

I aplicar recursos na agufsicio de acdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupans,
direitos, recibos de subscrlcidn e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mohiliarios, cedulas de debénturas, notas promissorias e quzisquer outros titulos & valores
mobilidrios que nao os Ativos imobilidrios e as Ativos de Liquidez;

1. aplicar recursos na aguisicio de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios
Nao-Padronfzados;

. ménter posicdes em mercados derivatives, a descoberto, ou que gerem possibiiidade de
perda superior ao vator da patriménio Liquide do F UNDQ;

IV, locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos & valores mobiliarios,

exceto em depdsito de garantias em operaghes com derivativos: e

Y. realizar aperacdes classificadas como day trade.

Art. 7 - As aplicagdes realizadas no FUNDD nic contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, cu de qualquer instituiclo pertencente as mesmg congtomerade da ADMINISTRADORA

e/ou de GESTOR, de qualquer mecanisma de segurc ou, ainda, do Funds Garantider de Créditos -
FGL.
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CAPTULD IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) 530 de classe dnica, {ii] correspondem a fraches ideais de seu
patrimdnio e {iii} terao a forma nominativa e escritural,

5 1°- O FUNDO mantera contrato com instituigao depositaria devidamente credenciada pela Cvm
para a prestacao de servicos de escrituragio de cotas, que emitira extratos de contas de depésita,

a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémine do FUNDOQ,

§2°- Acada cota corresponderd um votg nas assembleias do FUNDO,

§ 3"~ Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, peliticos e econdmices
idénticos, observado gue, de acordo com o dispasto na Instrugao C¥M 472 e no Artigo 2° da Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.8668/937), o cotista n3c podera
reguerar o resgate de suas cotas.

5 4° - Depols de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constitufde e
em funcichamento, os titulares das cotas poderio negocia-las secundariamente exclusivamente em
mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

§ 5% - O titular de cotas do FUNDO:

1. ndo poderd exercer qualguer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDOD, fnclusive os Atives Imobiliarios e o5 Ativos de Liquidez;

1l nae responde pesstalmente por qualdquer obrigagda legal ou contratival, relativa ans ativos
integrantes ¢o patriménio FUNDD ou da ADMINISTRADORA, salve quanto a obrigacao de pagamento
das cotas que subscrever; e

[P esta obrigado a exercer ¢ seu direito de vote sempre no interesse do FURDO,

8 &° - As cotas do FUNDO somente poderio ser negociadas em mercados regulamentados:

quahdo distribuidas publicamente por meilo de oferta registrada na CvM;

I quando distribuidas com esforqos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou

7
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Ih. gquando cotas da mesma sétie ja estejam admitidas & negociatic em mercadgos
regulamentados.

5 7° - Podern, ainda, ser negociadas em mercados regulamentadas as cotas que nio se engliadrem
has hipoteses dos incises (i) a (ifl} do paragrafo anterfor, desde que sejam previamente submetidas
a registro de negociacao, mediante apresentacao de prospecto, nos termos da regulamentagao
aplicavel,

§ 8 . Ag térming da subscricaq e integralizacic da primeira emissio, o patrimfnio serd aguele
resultante das integralizagtes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na ferma deste Regulamento, respeitados os Limites previstos na regulamentacfo em
vigar,

CAPITULD ¥ - DA PRIMEIRA EMISSAD DF COTAS PARA CONSTITUICAD DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADDRA, com vistas 4 constituicgo do FUNDO, aprovou a 1° (primeira) emfssan
de cotas da FUNDQ, no total de até 2.000.000 {dois milhdes) de cotas, com valor unitaro inicial de
R3 100,00 fcem reals) cada, no mentante de até R$200.000.000,00 {duzentos mithdes de reais}, em
série Onica {"1* Emissdo”). A oferta de cotas da 1* Emissio poderd ser concluida mediante a
colocagdc da guantidade minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, no mantante de RS
30.000.0083,00 itrinta milhdes de reais), ocasiio em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas
serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacho dos cotistas reunidos em
assembleda geral.

5 1% - O montante total da oferta de cotas da 1* Emissdo podera ser acrescido em até 20% [vinte
por cento), a criteric da ADMINISTRADCRA (“Lote Adicionai”), canforme facultade pelo artigg 14,
%27, da Instrugao CVM 400. 4s cotas do Lote Adictonal objeto da oferta de cotas da 1° Emissio serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da

oferta,

527 As cotas da 1° Emissao serao objeto de oferta piblice de distribulgio, nos termos da Instrugas
VM 400,

§ 37 - As cotas da 1* Emissho deverao ser integratizadas no ato da subscricdo, a vista & em moeda

corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respective boletim de subscriglo.
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§ 4% . & ADMINISTRADORA devera informar & C¥M a data da primeira integralizacho de cotas do
FUNDQ no prazo de até 10 (dez} dias apds a respectiva oenrréncia.

§5° . Caso nio seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no capet, a 1°
Emiss3o serd cancelada, ficando a instituican financeira responsivel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre o5 subscritores que tiveram integralizada suas
rotas em moeda comente, na proporcao das colas subscritas e integralizadas da emissao por cada
investidar, os recursas Tinanceiros captados pele FUNDG &, se for o caso, os rendimentas Liguidos
auferidos pelas aplicacdes em fundes de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao
serdo restituides 20 cotistas o5 recursos despendides com o pagamento de tributes incidentes sobre
a aplicacia financeira, o8 quais seriip arcados pelo investidor na proporgdo dos valores subscritos e
integralizados.

CAPATLLO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FURDD

Art, 10 - As ofertas piblicas de distribuigo de cotas do FUNDO se darac atraves de instituighes
integrantes do sistema de distribulc3o de mercade de wvalores mobitlarios, nas condicoes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas € no boletim de subscrigde, e seran realizadas
de acorda com os ditames da [nstrucao C¥M 400, cu mediante esfercos restritos de colocachs, nos
termos da Instrugio CYM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento e da Instrucao
CVM 472,

§ 1° - No ato de subscricio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigao, que gera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institulcio autorizada a processar 2 subscricao e
integralizagao das cotas.

§ 2° - () prazo mAxime para a subscricaa de todas ay cotas da respectiva emissdc deveri respeitar
a regulamentagio aplicivel & oferta que esteja em andamente, bem como o previsto nos
documentas da respactiva oferia. '

§ 3* . Durante a fase de oferta plblica de distribuiciio dias cotas do FUNDO, estarao disponiveis ao
investidar este Regulamento e o prospecto da oferta de langamenta de cotas de FUNDO nas paginas
da ADMINISTRADORA e dos distribuidores nz rede mundial de computadores, além de documento
discriminande as despesas que tenha que arcar com a subscricde e distribuicao, devendo o
subscritor declarar, ne minimo;
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yue teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

i, gue estd clente das disposigies contidas meste Regulamento, especialmente aguelas
referentes ac objete & a politica de Investimenta do FUNDO; e

fl. que esta ciente dos riscos Inerentes an investimento no FUNDQ, da Taxa de Administragio
devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDOQ,

§ 4% - Adiclonalmente ao disposto no parégrafo anterior, na hipdtese de a oferta pdblica das cotas
do FUNGO ser realizada mediante esforgos restritos de colocacho, nos termos da instrugao Ci
476, o subscritor devera declarar;

L estar ciente de gue a oferta nao fol registrada na CYM; e

I, estar ciente de que o5 valores mobillarigs ofertades estio sujeitos as restricdes de
negociacdo previstas na regulamentacio aplicavel,

& 5° - 0 FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicae de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.,

§ 6 - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos a0 exercicio social em
que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacio, sendo que no més em que forem:
integralizadas o rendimento sera calculado pre rota temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes, Além disso, a primeira distribuicic de rendimentes serd
realizada até o més subsequente ao encerramento da aferta piblica de distribuican das cotas da 1°
Emissdo do FUNDE, & as demais conforme a potitica de distribuicis de resultades.

Art, 1% - Nao ha limita¢éo a subscricio au aquisicio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclustve empreendedor, incerporader, constritor ou o
loteadar do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I Os rendimentos distribuides pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentas de imposto
de renda na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que 1) o Fundo possua, no
minimo, 50 Icinquenta) Cotistas; {ii] o Cotista pessca fisica ndo seja Kitular das Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totatidade das Cotas emitidas pelo

10
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Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimente superior a 10%
{dez per cento] do total de rendimentos auferides pelo Funde; & (i) as Cotas sejam
admitidas 4 negociacko exclusivamente em bolsas de valores ou no mercade de balclo
arganizado; e

te o FUMDD gzplicar recursos em empreendimento imebilldrio que tenha come
incorporador, construtor ou s8cio, cotista que possua, isoladamente ouem conjunte com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ, o mesmo
passara a sujeitar-se @ tributagdo aplicdvel &5 pessoas juridicas.

Pardgrate Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim omo nan passui meiss e

gvitar, as impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, efow decorrentes de

alteracao na legislago tributaria aplicavel ac FUNDO, a seus cotistas e/eu aos investimentos no
FUMDEO,

CAPITULO VIl - DAS EMISSOES DE HOVAS COTAS

Art. 17 - A ADMINISTRADORA Tica autorizada, desde que mediante a comunicacao prévia e expressa

pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUMDO para o fim exclusivo de aquisicas dos Ativos

Imobiliarios, sem necessidade de aprovacan e assembleta geral de cotistas, desde que observadas

as caracteristicas abaixo, devendo ainda cbservar o disposto nos incisos | a IX do artige 13 deste

Regulamento.

i

(it}

Capital Miximo_Autorizado e Preco de Emissap. O capital méximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDO serd de RS 5.000,000.000,00 {cince bilbdes de reais (“Capital
Méximo Autorizade”), sendo que o prego unitério de emisséa sera definide conforme Artigo
13, incise | abaixo.

Lote Suplementar e Lote Adiclonal. Se assim aprovado pela ADMINISTRADORA no ata pelo
qual aprovar a nava emissdo, o montante total da oferta podera set acrescide em até 15%
{quinze por centn), nas mesmas condigfes e na mesmo preco das cotas objeta da oferta, a
ser oxercida em razio da prestacho de servico de estabilizagdo de pregos dos valores
mobiliarios ohjeto da oferta {"Lote Suplementar”), nos termas do artigo 24 da Instrugao
CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta, podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da ADMIMISTRADORA, desde que

mediante a comﬁmcacéo prévia e expressa pelo GESTOR {“Lote Adicional”), conforme

1
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facultado pels artigo 14, § 2°, da Instrugio C¥m 400. As cotas do Lote Adlcional objeto da
oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
conistatado no decorrer da oferta.

fill} 3ubscricdo. No ato da subsericio o subscritor assinard o boletim de subscricdg, Serd admitide
o direite de subsericao de sobras das cotas ohjete da oferla, case assim permitido pela
regulamentacas aplicavel.

(iv)  Megociacio das cotas. As cotas objeto da oferta seria negociadas em mercado de bolsa
operacionalizade pela B3.

¥ Amortizacdes e Resgate, ¢t FUNDD, por se tratar de um condominio fechada, nao admite a
possibilidade de resgate antes de sva liquidacde, sendo admitidas amattizagdes nog termos
do artigo 57 deste Regulamentp,

(vi}  Custos da oferta. Os custos da oferta @stao estimados em até 5% (cinco por cento} do

mehtante total da oferta.

Art. 13 - Encerrado o processe de distribuicio da {° Emissdo, as novas emissies de cotas poderis
sef aprovadas pela ADMINISTRADORA, mediante Froposta do GESTOR, observado o Capital Maximo
Autorizade e o disposto no Artfge 12 acima, ou por deliberacao pelos Cotistas em assembieia geral,
sendo que o ato que deliberar pela nova emiss3o de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicGes de subscricao das cotas e a destinacio dos recursos provenientes da
Integralizacao, abservado que:

1, o valer de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tends em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercade secundario, podendo os Cotistas ou a ADMINISTRADORA,
cotforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado com base : (i) na
média do prece de fechamento das cotas do FUNDO no mercads secundaria nos S0 (noventa) dias
imediatamente anterfores & data do comunicada do FUMDO sobre a emiss3o das novas catas olrjeto
da oferta; (i) no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimera de cotas ja emitidas; e ¢ ou {ili} nas
perspectivas de rentabilidade do FUNDO;;

. aas cotistas em dia coen suas obrigagdes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a instituigao escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagas da nova

12
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emissio, fica assegurado, nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de
novas cotas, na proporcio do numere de cotas que passufrem, direito este concedide para exercicia
em praze a ser definido nos documentos da respectiva oferts, desde que nao inferior a 10 (dez)

dias {iteis, observado os prazos operacionals praticados pela B,

1. na nova emissan, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros;

V. as cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
J& existentes;

V. sujeito a0 que vier a ser aprovado em relacio & nova emissao de cotas, estas deverdo ser
integralizadas, ne ato da subscricao, A vista e ¢m moeda corrente naclonal;

¥, case nao seja subscrita 2 quantidade minima das cotas da nova emissdo dentro do prazo
regularnentar, adotar-se-ao as medidas descritas no 5 5° do Art, %7 acima;

¥il. se i data de cumprimento de qualquer obrigacc prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacan em assembleia geral de cotistas, coincidir com um ferfado nacional, & data para o
cumpriments efetivo da obrigagao serd prorrogada para o dia atil imediatamente subsequente;

vil. é adrﬁitidu gue, nas novas emissdes de cotas, seja aprovade gue a parcela da nova emissag
nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificada no ate que aprovar
a nova emissdo uma guantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos para os quals
serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 3 da
Instrucao VM N 400/03;

IX. nag podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicao antarior.

CAPITULD V1l - DAS TAXAS DE INGRESSO £ SAIDA

Art. 14 - Mio serdo cobradas taxas de ingresso saida dos subscritores das cotas.
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CAPITULD 1X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

Art. 15 - Serd realizada anualinente, em ate 120 (cento e vinte} dias apés o términp do exercicio
social, assembleia geral ordiniria de cotistas para deliberaqio sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pela ADMINISTRADORA, conforme dispée 0 § 1° do artiga 32 do presente Regulaments.

§1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% {naventa e cince por cento) dos
resultados auferides, apurados segunde ¢ regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junhe e 31 de dezembro de cada ana. O resyltade auferids num determinado
perfodo serd distribuide aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° {déelmo segundo} dia atil do
més subsequente a0 de recebiments dus recursos pelo FIPNDO, a titulo de antecipagio dos
rendimentos de semestre a serem distribuidos, sende que eventyal salde de resultado ndo
distribufdo terd a destinagao que lhe der a assernbleia geral de cotistas, com base em proposta e
Justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao do GESTOR,

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anteriar sera ohservado apenas
semestralments, sende que os adiantamentos realizados mensaimente piderac nao atingir o
referido minime.,

§ 3" - Farda Jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de ¢otas do FUNDD
no fechamento do dia da divulgacdo do valer do rendimento de cada més, de acorda com as contas
de depdsitc mantidas pela institulcio escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultade do FUNDO, o produte da soma dos rend1méntus oriundos dos Ativos
Imobiliaries & dos Attwes de Liquider, deduzidos as valores (i) devidos pelo FUNDO relativos ac
pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for o case, a Reserva de Contingéncia {canforme
abaixo definida), e (i} a5 demais despesas previstas neste Regulamentn para a manutencao da
FUNDX, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissio das cotas, tude em
conformidade com o disposte na Instrucio CVs n® 516, de 29 de dezembra de 2011,

5 5% - Para arcar comn as despesas extraordinarias dofs) Atives Imobilidrigs, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingdncia (“Reserva de Contingéricia™). Entende-se por despesas
extraotdinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios
do FUNDD. Cs recursos da Reserva de Contingéncia setao aplicades em cotas de fundas de aplicacao
financeira, cotas de fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo capitalizarao o valer da Reserva de Contingéncia.
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§ &° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDD. Para sua constituicao ou reposicio, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, serd procedida a retengio de até 5% (cinco por cento} do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até gque se atinja o limite acima previsto,

§ 7° - 0 FUNDO manterd sistema de registro contabil, permarentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamente de rendimento.

CAPITULD X - DA ADMINISTRACAD

Art. 14 - A ADMINISTRADORA tem amples poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-
lo, ohservadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive akbdr
e movimentar contas bancarias, transigir & praticar atos necessarios 4 administracao do FUNDO,
observadas ainda as Umitagdes fmpostas par este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposicBes aplicavefs. '

§ 1° - s poderes constantes deste Capitulo sde cutorgados a ADMINISTRADORA pelos cothistas de
FUNDD, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscricio e no termo de adesao a este Regulamento, cu ainda, por tode
cotista gue adquirir cotas do FUNDE no mercade secundaric.

§ 1" - &4 ADMINISTRADORA do FUNDOD devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus proprios
negicios, devendas, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ag FUNDO e

manter reserva sobre seus negecios,

8 ¥ - A administracio do FUNDD compreende o conjunto de servicos relacionadas direta ou
ind{retamente ac funcichamento & 3 manutencan do FUMDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA cu por terceiros por ela contratados, par escrito, em nome do FUNDO, desde
gue devidamente babilitados para tanto, conforme o caso, -

§4°. 4 ADMINISTRADORA, cbservadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem paderes para realizar todas as operacies e praticar
todos o5 atos que se retacionem com ¢ objeto de FUNDO,
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§ 5% - Sem prejuizo do disposto ne paragrafe anterior, as operagdes € atos relacionados A selecio,
aquisicao & alienacso dos Atives Imobilidrios e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados e/ou
exeridos pelo GESTGR.

5 6% - Nos termos de instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR para
gerir a carteira do FUNDD, a ADMINISTRADORA cutorgara ac GESTOR poderes para que este
pratique as atividades descritas no 55° acima, bem como aguelas inerentes s suas atividades na
qualidade de gestor da FUNDD, padendo o GESTOR, para tanto, adquirir e allenar livremente os
Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez pertencentes 2o FUNDOQ, comparecer em assembleias
gerais ou especiaic dos Ativos Imebiliarios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar o5 documentos
que se fizerem necessdrios para a celebragie dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas i
aquisicdo au alienagao dos Ativos Imabiliarios ou des Ativos de Liquidez, observadas as disposicoes
e limitagdes legais e regulamentares aplicdveis, as disposicdes deste Regulamentn e as decisdes
temadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o ewercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome
€ s expensas do FUNDD, pela prapria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitagdas, conforme o caso:

I instituicas responsavel pela distribulclo de cotas;

I, consultoria especializada, gue objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA & o
GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avallacdo dos Atives Imobiliarios e Ativos de
Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a cartedra do FUNDO; &

. formader de mercado para as cotas da FUNDO,

Faragrafo Unice - E vedado 4 ADMINISTRADORA, ac GESTOR & ac consultor especializade, caso seja
contratado, o exercicio da funczo de formador de mercado para as cotas do FURDD, e dependers
de prévia aprovacio peta assembleiz geral de cotistas a contratagdo de partes relactonadas &
ADMIMISTRADORA, ac GESTOR ¢ ao consulter especializade, para o exercicic da funcaa de

formader de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera praver o FUNDD com os seguintes servicos, seja prestando-
o5 diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:
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L manuten;as de - departamenta técnico habilitade a prestar servigos de andalise &
acompanhamento de projetos imobillaries;

I, atividades de tesouraria, de contrale e processamento dos titulos & valores mobilidrios;

1. escrituracao de cotas;

L'® custédia de ativos financeiros:
¥, auditoria Independente; &
¥, gestao dos vatores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafa Unico - Os custes com a contratacio de tercelros para os servigos mencionadas nos incisos
IV & V do caput serfo considerados despesas do FUNDQ. Os custes com a contratacao de terceiros
para os servicos menclonades nos incisos 1, 11, il & ¥l do cagpwt devemn ser arcados pela
ADMINISTRADQRA.

Art, 19 - Compete 3 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o
§ 6" do Art. 15 acirma:

I. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que 3¢ relacionem com o objeta da
FUNDO, cbservadas as limitagoes impostas por este Regulamento;

Il exercer todos os direitos trerentes i propriedade dos bens e direitos integrantes da
patrimdnio da FUNDO, inclusive ¢ de agdes, recursos  exceqdes,

Il.  abrir e movimentar contas bancarias;
I¥. adquirir e alienar livremente titulgs pertencentes ac FUNDO;
V. transigir;

Vi, representar a FURDO em juizo e fora dele;
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Vil solicitar, se for & caso, a admissao 4 negeciacao em mercado organizado das cotas do
FUNDQ; ¢

VIl deliberar sobre a emissdo de rovas cotas, abservades os limites e condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO X1 - DAS OBRIGAGGES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA ADMINISTRADORA F DO

GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestio da carteira do FUNDO serdo exercidas pela CAPITANIA S.A.,
sociedade com sede na cidade de S8 Paulo, estado de 530 Paulo, na Rua Tavares Cabral, n™ 102,
6% andar, CEF D05423-010, inscrita no CMPJ/ME sob p n® 4. 274 NMO/A001-76, devidamente
autorizada pela CVM a administrar cartelras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da
C¥M n" 7.243, de 03 de junho de 2003 {"GESTOR"), sende suas competénclas discriminadas em
instrumento especifico, sem prejufzo das atribuiches que the sio conferidas par forga de lei e da
regulamentacic em vigor, & das demais disposicies e restrigies deste Regulamento.

Parigrafo Unico - O GESTOR podera, Independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
o5 seguintes atos, U qualsguer outras necessarios 3 consecucdo dos abjetivos do FUNDD, desde
que em observincia a este Regulamento e a legislacia aplicdvel selecionar, adquirir, vender,
permutar au de qualquer gutra forma alienar, no tedo oy em parte, a5 Ativos Imobiliarios ou os
Atbvos de Liguidez, para quaisquer terceires, incluinds, mas nac se limitando, para cotistas do
FUNDS,

Art, 31 - Constituem obrigagdes e responsalbitlidades da ADMMNISTRADORA do FUNDO:

I executar as decisbes de Investimento ern Ativos [mabiliartos e Ativos de Liquidez tomadas
pely GESTOR, salvo se manifestamente em desacardo com a regulamentacao aplicavel e com a
paolitica de investiments prevista neste Regulamento, ocasido em que a ADMINISTRADORA
justificara por escrite sua recusa;

I manter, &5 sUas expensas, atualizados e 2m perfeita ardem: 2] 08 registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; ) a documentagao
relativa as operagoes do FUNDO; d) os registres cantabeds referentes s Operagées & ao patrimanio
do FUMDO; e e o arquivo dos relatérios do auditor Independente e, quando for o caso, do
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representante de cotistas & dos profissionais ou empresas contratados nos termes deste

Regulamentc;

. celebrar o5 negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 4 execlcdo da
politica de investimentos do FUNDQ, exercendo, ou diligenciands para gue sejam exercidos, tados
os direitos relacionados ac patriménio € &s atividades do FUNDK,

¥, receber rendimentns ou quaisquer valares devides ao FURDD;

Y. custear as despesas de propaganda do FUNDY), exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribulas de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDG;

Vi, manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custédia devidamente

autarizada pela C¥M, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO:

VIl na rcaso de ser informado Sobre a instauracdo de procedimento administrative pela CWhh,
manter a decumentacao referida no inciso i até o térming do procedimento;

Vill.  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitule VIl da Instrucao VM 472
e neste Regulamento;

IX. manter atualizada junte & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

K. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecie do FUND{O, quando
aplicavel, bem cemo as deliberagdes da assembleia geral; e

¥l  eantrolar e supervisionar as atividades inerentes i gestie dos ativos do FUNDO, fiscalizande
05 servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sch sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam aleancar em decorréncia de sua condicao.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao responsavels, individualmente e sem solidariedade
entre i, por gquaisquer dancs causados por Sioao patrimohio do FUNDO comprovadamente
decorrentes de: (i) ates que configurem ma gestio ou gestao temerdria do FUNIXD; € {iiy atos de
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qualquer natureza que configurem viclacho material da lel, da Instru¢do CVM 472, deste
Regulamento ou afnda, de determinacan da assembleia geral de cotistas,

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao serda responsabilizades nos casos de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do patriménio do FUNDD ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento das cotistas e fue estejam alem de seu controle,

ternands impassivel o cumprimenta das obrigagées contratyais por ele assumidas, tais come atos
govermamentals, moratérias, greves, locautes e cutros similares,

CAPITULO XIl - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 . £ vedado 3 ADMINISTRADORA £ ao GESTOR, no exercicic de suas atividades 2 utilizando
OS recursos ou ativos do mesmo:

1. receber depdsitc em sua conta corrente:

I conceder emprestimos, adiantar rendas futuras a cotistas gu abrir crédito sob dualquer
modatidade;

1R contraic ol efetuar empréstimo;

1. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou caobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

Y. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI, aplicar recurses na agquisicio de cotas do prépric FUNDAY,

¥Il.  wender A prestacac cotas do FUNDQ, admitida a divisdo da emissas em series ¢
integralizacao via chamada de capital:

Ylll.  prometer rendimento predeterminade aos catistas;
1. ressalvada a hipotese de aprovacio em assembleia geral, realizar operaches do FUNDG

quando caracterizada sitiacio de conflito de Interesses entre g FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDQ ¢ ¢ consultor de investimento, caso contratado, entre
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o FUNDO & os cotistas mencionades na § 3* ahaixo, entré o FUNDO e o representante de catistas
ou entre o FUNDO & o empreendedor;

X, constitulr 8nus reais sobre os Athvos Imobiliarios integrantes do patriménia do FUNDO;

xl. realizar operaghes com ativos financeires ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM 472,

Xll.  realizar operagdes com agdes e putros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela C¥#, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direite de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricho = nos
casos em que a CYM tenha concedide prévia & expressa autorizacao;

KM reahzar operacdes com derivativos, exceto quande tais operacées forem realizadas
exciusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no maximo,
o valor do patrimdnic liguldo do FUNDD,;

XI¥. praticar qualquer ato de lberalidade.

§ 1° - A vedacAo prevista no inchse X do caput acima n2e impede a aquisicag, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliérios sobre os quais tenham sido constituidos Gmus reais
anteriormente ao seu ingresse no patrimdnio do FUNDC.

& 7° - (0 FUNDD poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tals gperagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pela BACEN ou pela CV#

ou Liss-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§ 37 - As disposigdes previstas no inciso 1X acima serao aplicaveis semente 20 Cobistas que detenham
participagio corespondente a, no minime, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDK.

CAPITULD XIIl - DA REMUNERACAO Di ADMINISTRADCRA

Art. 25 - & ADMINISTRADORA recebera, observado o dispaste no paragrafo primeita, abaixo, uma
taxa de administragio equivalente ae somatdric de:
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th um valor fixo de R$1.200,00 {(um mil & duzentos reais} que serd destinado, pelo
Administrader, exclusivamente ac pagamento do barco liquidante do Fundo, caso seja
necessaria a sua contratagio (“Taxa Bance Liguidante”);

(i} valor fixa de RS 2.000,00 (dois mil reals) que serd destinado, pelo Administradar,
exclustvamente ao pagamento do Escriturader (*Taxa de Escrituracio™), acrescido dos
valores previstos ne pardgrafo terceiro abaixo; e

(i) um valor variivel aplicade $obre o Patriménio Liquide didrio do Fundo, 3 razio de
1/252 {um duzentos e cinquanta e dois avos), chservado o montante minimo preyisto no
paragrafo segimde abaixe e acrescido dos valere previstos ne paragrafo quarto abaixo, a
ser destinadoe ac administrador pela administracio, controladoria e custddia da Fundo

(“Taxa de Administracaa Especifica®), conforma tabela abaixo:

L

0,15% ao anc De O 2 RS 500,000,000, 00
0,12% ao ano Actma de R55Q0,000,030,01 J

{ivi um valor varidgvel equivalente a 0,75% (setenta e cinca centesimos por cento)
aplicado sobre o Patriménia Liguida didrie do Fundo, a razio de 1/252 {um duzentos &
vinguenta e dois avos), a ser destinado ao Gestor pela gestdio do Funda (“Taxa de
Gestao”, quando mencionada em conjunta com a Taxa Banco Liquidante, a Taxa de
Escrituracao e a Taxa de Administragae Especifica, ora demominados, em conjunto, a

“Taxa de Administracace”);

5 1° - Ahernativamente ao disposto no caput dg Artigo 75 e seus incises, acima, caso as Cotas

tenham integrade ou passade & integrar (no periods a que a Taxa de Adrministracaao se refira) indices

de mercada, cuja metodelogia preveia critérios de inclusie fque considerem a liquidez das cotas e

eritérios de ponderacio que considerem o volume financeiro das Cotas da Funde, como por

exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios {IF1X), a Taxa de Administracan sera

composta do valor equivalente a 0,95% [noventa € cinco centésimos por centa) ao ang, caloulads

sobre o valor de mercado do Funda nos termos deste artige, observads que a Taxa de Administracio

terd um valor minimo equivalente A Taxa de Administracaa Minima;
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§ 7° - Serd devida ao Administrador, pelos servicos de administragio, custodia, escrituragac e
servicos qualiticados o valor minime mensal de RS 15.000,00 {quinze mil reais), acrescido da Taxa

Banca Liquidante & da Taxa de Escrituracdo (em conjunto, *Taxa de Administracio Minima®). Os

valores gue integram a Taxa de Administragio minima serda corrigidos andalmente pela varfacao
positiva do IGP-M, cu por outra indice que vier a substitui-la nos termaos da lei, contado a partiv 4o
inicio de atividade do Funda.

§ 3° - & Taxa de Fscrituracio sera acrescida de um valor unitirio por Cotlsta, conforme a variacan
do passivo do Fundo, que serd calculada da seguinte format (i) se o Funde tiver entre 0 e 2.000
{dais rmil) Cotistas, serd acrescido RS 1,40 (um real e guarenta centavos) por Cotista; 1) se o Funda
tiver entre 2.001 (dols mil & um) e 10 {dez mil) Cotistas, serd acrescido RS 0,95 (noventa e cinco
rentavos) por Cotista; e (iii) se o Funde tiver acima de 10.000 {dez mil) mil Cotistas, serd acrescido
RS 0,50 {cinguenta centaves) por Cotista. Os valores acima serdo ainda acrescidos de (&) valor pelo
envio de TED para pagamento de rendimentos & amartizagdes (custo unitario de RS 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos €m que as Cotas forem escriturals); fb} valor pele cadastro de Coetistas
no sistema de escrituragao da Administradora (custo unitério de RS 5,00 {cinco reais) por cadastro,
nos casos em que a5 Cotas forem escrituraisy; e {g) valor pelo enyip dos extratos e informe
periodicos previstos na legislagio vigente {(cusiu wnitério de RS 0,50 (cinquenta centaves),
acresCidos de custos de postagens).

§ 4° - Adicionalmente, o Administrador serd remunerado pela a sua participagao em Assembleias Gerais
ou oUtras eventos do Fundo, consideranda o valar de &S 500,00 {quinhentos reais) por huta, por cada
profissional do Administrader que esteja presente.

§ 5% . A Taxa de Administracdo serd catrulada mensalmente por periode vencido e paga até o 5°
{quinte) dia util do més subsequente a0 més em que 05 servigos forem prestados.

5 &% - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pele FUNDG acs prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Admintstragdo,

§ 7° - Além da remuneracio que lhe & devida nos termes do caput, o GESTOR fard jus 2 uma taxa
de performance de 20% [vinte por cento) do rendimento a ser pago ao cobista que exceder a
variacao do Indice de Fundas de Investimentos imobilidrios {“iFIX") divulgada pela B3 {“Taxa de

Performance™), a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5* (guinto) dia
atil do més subsequente, diretamante pelo FUNDG ac GESTOR, a partit do més em que ocorrer a
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primelra integralizacio de cotas. A Taxa de Performance devida deverd ser deduzida do valar a ser
distribufdo aos Cotistas e paga ao Gestor Juntamente com o pagamento de rendimentos de farma
que o Cotista fara jus apenas A diferenca entre a distribuicio ariginalmente programada e a Taxa
de Ferformance, que sera calculada conforme a seguinte farmulas

TP =02 % {CPasatoca - CBeorigin ),
Onde

CB = cota base correspondente ao valor unitaria de integralizacao de cotas em cada ermissao ou a
cota patrimonial na Gltima data utilizada para apuracdo da Taxa de Perfarmance em que houve
efetiva cobranca.

CBeompras = cota base atualizada pela variacio do (FIX,

CP = valor patrimonial da cota da FUMDD.

CPojusiage = valor patrimanial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO
aprepriados e pelas amortizagdes do FUNIXD realizadas ng periodo de apuracaa, se houver,

§ 87 - Caso durante um periodo de apuracio haja a emissdo de novas cotas, a Taxa de Performance
daquele peripdo serd calculada de forma segregada entre as {otas existentes no inicio do periodo
de apuragho ¢ cada nova emissao realizada.

& 9° - Caso Chcorrigida seja maior do que CPajustada nag havers cobranga de Taxa de Performance.

§10° - Caso a variacio do IFIX no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% {vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada & CB.

§ 11° - Naa havera cobranga da Taxa de Performance quando {Pajustada for inferior a CB.

§12% . E vedada a cobranga da Taxa de Perforrnance quando o valor da cota do Fundo for inferlar
a0 seu valor por ocasiao da lltima cobranga efetuada.
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CAPITULD XIV - DA SUBSTITUICAD DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADCRA serd substituida nos casos de renincia ou destituicio por deliberagao
da astemblefa geral.

§17 - Mas hipdteses de ren(ingia ficara a ADMINISTRADDRA obrigada a:

I tonvocar imediatamente a assemblela geral para eleger seu sucessor ou deliberar sabre
a liguidacao do FUNRDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que

apos sua renuncia; e

I permanecer no exercicio de sUas fungdes até ser averbada, no rartdrio de registro de
imdveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio
do FUMDD, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substitUta e sucessor
na progriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 7* . £ facultada aos cotistas que detenharn as menas 5% (cinco par cento) das cotas emitidas, a
conwocacio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao corvoque a assembleta de que trata
a & 1%, incizo |, no praza de 10 {dez) dias contadns da rendncia.

§ 3° . No caso de liguidagao extrajudicial da ADWMINISTRADORA, cabe ao liguidante designada pela
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assemblela geral, no prazo de 3
{cinco) dias Oteis contados da data de publicagan no Diarie Oficial da Unide do ate que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio de nove administrader e a liquidagin
ou nao do FLUNDO.

§ 4% - Cabe ao ligudante praticar todos os atos necessarios 3 gest3o regular de patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbagie referida no B 17, inciso I,

55 - aplica-se o d1spn§tn no §1°, incise i, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacao
do FUMDO em consequéncia da renljﬁcia, da destituicd ou da liquidacao extrajudicial do
administrador, cabendo A assembleia geral, nestes rasos, eleger novo administrador para processar
a liguidacic do FUNDO.
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5 &% - 5e a assembleia de cotistas nao eleger novo administrader no prazo de 30 (trinta) dias (teis
contados da publicaco no Didrie Oficial do ato que decretar a liguidagao extrajudicial, ¢ BACEN
nomeara uma instituicie para processar a liquidacao do FUNDO.

Art, 27 - Caso a ADMINISTRADXRA renuncie as suas fungides au entre em processo de liguidagio
judicial ou extrajudicial, correrdo por sba conta os emolumentgs e demals despesas relativas &

transferéncta, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimdnic do FUNDO.

Parégrafo Unico - MNas demais cases de substituicae da ADMINISTRADORA, observarse o as
disposigdes dos Artiges 37 e 38 da {nstrugio TVM 472,

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes infortmacdes periddicas sabre o
FUNDQ:

(N mensalmente, até 15 jquinze) dias apds ¢ encerramento do mes, o farmuldric eletrdnicg
cujo contedda reflete o Anexo 39-| da lnstrucio CVM 472;

1. trimestralmente, até 45 {quarenta & cince) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formularia eletrdnica cujo conteldo reflete o Anexa 39-11 da Instrucac CVM 472;

. anualmente, até %0 (hoventa) dias apds ¢ encerramento do exerclcio:
a) as demonsiracdes financeiras;
b} o retatdrio do auditor independente; e
£) o formularia eletrénico cujo conteids reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472,

V. anualmente, tio logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;

Y. ate 8 (oito) dias apds sua ocorréncta, a ata da assembleia geral ordindria; e
VI, no mesmo dia de sua realizagho, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinzria,
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Pardgrafo Unico - Os pedidos de registre de distribuicdes plblicas de novas ¢otas deverao ser
acompanhados do formulario eletrdnico cujo conteddo reflate o Anexo 39-V da Instracao CYM 472,
atualizado pela ADMINIGGTRADORA na data do referide pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar acs cotistas os seguintes docurmentos, relativos a
informagGes eventuais sobre o FUNDO:

R edital de convocacdo, proposta da administracdc e ocutros documentos relativos a

assembleias gerais extraordinarias, ne mesme dia de sua convocacio;
I até B {oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;
. fatos relevantes;

Iv. fio mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisies tormadas na assemblaia geral

extraordinaria;

Y. em ate 7 jdois} dias, os relatdrios e pareceras encaminhados pelo representante de cotistas,
cam excecio daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° . & divulgacio de informagbes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA nz rede mundial de computaderes, em lugar de destague ¢ disponivel para

acesso gratuite, e mantida dispontvel ao cotista em sua sede.

§ 2° - & ADMIMISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & publicagio referida no paragrafo
anterior, enviar as informagbes referidas neste Capitulo 3 entidade administradora do mercada
organizado em que as cotas do FUNDD sejam admitidas 2 negaciagdo, bem como & CVM, através
do Sistema de Ervio de Docurmentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamentg, considerar-se-3 o correio eletrdnice uma forma
de carrespandéncia valida entre a ADMINISTRADDRA € os cotistas & a CVM, inclusive para ¢ envio

de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, berm como para a convocagao de
astemnblelas gerais e procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo Unice - © envio de informacoes por melo eletrdnico prevista ne caput dependera de
autor{zacao do cotista do FUNDO,

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pégina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 {cince) anes contados de sua divulgac 3o, ou por prazo slperior por determinacio
eApressa da CWM, em caso de processo administrative, todos os documentos e Informacies,
petiddicas ou eventuais, exlgidos pela Instrugio CVM 472, bem came indicacie das enderegos Fisicos
e eletrinicos em que pedem ser obtidas as tnfarmagies e documentos relatives ac FUNDO,

Paragrafp Unico - A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 jcince) anos, ou por
prazo supetior por determinagio expressa da CYM, em caso de processa administrativo, toda a
comespondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e parecares relacionados com o exercicio
de suas atividades.

Art. 32 - Compete ag cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de gualguer
alteracdo que ocarrer em suas informagdes de cadastra ou ng seu endereco eletrBrico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualguer responsabilidade decorrente da falha de
Comunicagdn com G cotista, ol ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentas do FLIHDG,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artiga 15, inciso XXII, da Instrucda CYM 472, a ADMINISTRADORA
caompromete-se a infermar, mediznte a publicacae de fato relevante, gualquer evento gue acarrete
a alteracdo no tratamento tributdrio aplicavel ac FUNDO e/0u a0s seus cotistas, incluinde, mas nao
se limftando. as seguintes hipdteses: (1) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da
isengao prevista nos termos do Artigo 3°, Pardgrafo Unico, da Lef n® 11,032, de 1 de dezerrbro de
2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033"), caso a quartidade de cotistas se torne inferior a8 50
[cinquenta); & (ii) case as cotas deixern de ser negociadas em mercada de bolsa,

Paragrafo Unico - © tratamento tributaric do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMIMISTRADORA adote au passa adotar, em caso

de alterago na leglslacao tributdria vigente.

CAPITULO X¥i - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente & assemblela geral deliberar sobre:
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1. dernonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1. alteragio deste Regulamentao, ressalvado pele disposto no Artige 17-4 da Instrugio C¥M 472,

n. destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA € escolha de seu substituto;

iv. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;
V. fusao, incorperacaa, cisao e transformacio do FUNDO;
vl. dissolugao e liguidacda do FUNDO, naquilo que nac estiver disciplinado neste Regulamento,

¥il.  definigio ou alteracao do mercade em que a3 cotas sao admitidas A negociacao;

¥lll. eleicao e destituicho de representante das cotistas, fixagac de sua remuneragio, se houver,
e aprovagio do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicis de suas
atividades, caso aplicavel;

Ix. alteracdo do prazo de duragao do FURDO;

X. aprowacao dos atos que confidurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts, 21-
A, 8§ 2° M e 35, inciso 1% da Instrugdo CYM 472;

X, alteracio da Taxa de Administrazdo nos termos do art. 36 da Instrucao CVM 472;

XL destituicao ou substituicao do GESTOR; e

Al alteracdo da Taxa de Ferformance.

§ 1° - & asserhbileda geral que examinar & deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caput
deste Artigo devers ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apds o térming do
exercicio social.

§2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minime 30

{trintay dias apds estarem disponivels aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas
20 exercicio encerado.
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§ 3 - A assembleiz geral a que comparecerem todos 05 cotistas poderé dispensar a abservancia do
prazo estabelecido no paragrafa anterior, desde que o faga por unanimidade.

5 4° - O Regulamento podera ser alterads, independentemente de qualguer aprovacio, sempre que
tal alteracdo decorra, exchusivemente, da necessidage de atender exigéncias legais gu
reguiamentares, devendo ser providenciada, no praro de 30 itrinta) dias, a comunicacio ags
cotistas.

Art. 15 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitadas os seguintes
prazos:

l. no minima, 30 (trinta) dias de antecedéncia no case das assembleias gerais Ordinarias; e

In. ne minima, 15 {quinze) dias de amtecedéncia, ne caso das assembleixs gerais
Extraordinarfas.

§1° - A assermbleia geral poders também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas
gue detenha, no minimeo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDD ou pelo representante
dos cotistas, observada o disposta no presente Regularmento.

§ 2° - A convocagao por fniciativa des cotistas ou do representante de cotistas serd diriglda &
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 {tHnta} dias contados do recebimanto,
realizar a4 convocagdo da assembleia geral as expensac dos requearentes, salve se a assembleda geral
assim convocada deliEerar em contraric.

Art, 36 - A convocagio da assembleia geral deve ser felta por correspondéncia, fsica au eletrénica,
encaminhada a cada cotista & disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computaderes, obhservadas as seguintes disposicies:

I da convocacag constardo, obrigateriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

. a convacacao de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem de dia, todas
as matérias a serem deliberadas, nic se admitindg que sob a rubrica de assuntas gerais haja
matérias que dependam de deliberacio da assembleta; &
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1. o avkso de convecacio deve indicar o local onde o eotista pode examinar o5 decumentos
pertinentes & proposta a ser submetida A apreciagio da assembieia.

8 1% . A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero ge cotistas.

§ 2° - & ABMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocaghe, todas as

informagdes & dacumentos necessarios ao exerciclo informado do direito de vatol
1. em sUa pagina na rede mundial de computadores, na data de convaragao da assembileia,

1R ne Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da C¥M na rede mundial de
computadores; &

1. na pagina da entidade administréclora do mercadn organizado em que as cotas do FURDO
estejam admitidas & negociacao,

§ 37 - Por pcasido da assembleia geral ordinéria do FUNDLG, o5 cotistas que detenhiam, ne minimo,
3% {ués por cento} das cotas emitidas do FUNRDG ou ofs) representanteis) de cotistas podem
solicitar, por meio de requetiments escrito encaminhade 3 ADMIMISTRADORA, a inclusae de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordindria, que passard a ser assembleia geral
ordinaria e extraordindria.

§ 4% . O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhade de todos as documentos necessarios
a0 exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados ne § 2° do Art. 19-A da Instrugan
CYM 472, & deve ser encaminhado em até 10 {dex) dias contados da data de convocacao da
assemblela geral ordinaria.

§ 57 - Para fins das canvocactes das assemblelas gerais de cotistas do FUNDD e dos percentuals
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° geste Regulamento, sera cansiderado
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscrites no registro de cotistas na data de convocacie da

Ascermnbleia.

Art, 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacaa,
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Art. 8- Todas as decisies em assembleia veral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, comespondendo a cada cota um voto, nao
58 computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quirurm gualificade previstas neste
Regulamento, Por maioria simples entenda-se o wvoto dos cotistas que representemn a unidade
imediatamente superior & metade das cotas representadas na assemblsia geral {“Maioria Simples™.

§ 1* - Dependem da aprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas gue
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte & cince por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDQ, caso este tenha mais de 100 {cem) cotistas; au (M) no minfvo metade das cotas
emitidas pela FUNDO, casa este tenha até 100 jcem) Cotistas ("Quirum_Qualificade”), as
deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos il 1N, ¥, ¥, Xe Xl do caput do Art. 34 arima,
correspondentes aos incisos |1, 1, ¥, ¥1, X1l e XNl do art. 18 da Instrucao CYM 472,

§ 27 - Cabe 2 ADMINISTRADORA Infermar no edital de convacacio gual sera o percentual aplicavel

nas assembtefas que trakemn das matérias sujeitas ao Quirum Qualificade.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral o3 cotistas inscritos ne registro de cotistas na
data da convocacio da assemnblefa,

§1° - Tém qualidade para comparecer 4 assembleia geral os representantes legals dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidas ha menos de um ano.

1% Os cotistas também poderde votar por meio de comunicacio escrita au eletrénica, observada
© disposto neste Regulamento, nos termos do gue for disciplinads na convocagio, observandg-se
sempre que a referida comunicacdo sumente sera considerada recebida pela ADMINISTRADGRA até
¢ inicio da respectiva assembleia geral,

Art. 40 - 4 ADMINISTRADORA poderd encaminbar aos cotistas pedido de procuracac, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrinica, ou aniincie publicade,

& 1° - O pedido de procuracic devera satisfazer aos seguintes requisitos; a) conter todos os
elementos informativos necessarios ag exercicle do voto pedide: b} facultar &0 cotista o exercicio

de volo contrario, por meig da mesma procuracae, ou com indicacan de cutre procurador para o
exercicio deste voto; c) ser dirigide a todas os cotistas.
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% 77 . E facultade a cotistas que detenham, conjunta ou soladamente, 0,5% (meio per cento) ou
mais do ratal de cotas emitidas pele FUNDQ solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedide de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao C¥M 472 acs demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ac exercitio do vato pedido,
bemn como: a) reconhacimento da firma do cotista sigmnatério do pedide; e b copia dos documentas
gue comprovem que o signatario tern poderes pata representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhat aes demais cotistas o pedido para qutorga de
procuracio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco} dias dteis, contados da data da

solicitag8o.

3 4* . Qs custos Incorridos com o envio do pedido de proturacas pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pela FUNDO,

Art. 41 - As deliberacBes da assembleia gerat poderae ser tomadas mediante processa de consulta
formal, sem a necessidade de reuniac de cotistas, formalizade em carta, telegrama, correio
eletrénico {é—mail] ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contatn contldos no boletim de subscricao ou, s& alterado, conforme informade em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado & ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada em até 3Q (irinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-4

e 41, L e Il da Instrudo CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ac exercicie do
direito de voto.

§ 27 - N3o podermn votar nas assembleias gerais do FUNDO:

1. sua ADMINISTBADDRA au o GESTOR;

I, os sicios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

ni. empresas ligadas 5 ADMINISTRADDRA ou ao GESTOR, seus stcins, diretares & funciondrios;

I¥, 05 prestadores de servigns do FUNDO, seus socins, diretares e funciondrios; e
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¥, o cotista cujo interesse seja conflitante com ¢ de FUNDGD.

§ 3° - A verificacdo do inciso ¥ do §2% acima cabe exclusivamente ao cotista, cabende &4 CYM a
fiscalizacao,

84° - N3o s¢ aplica a vedagao prevista no §2° acima quanda:

f+. osdnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nog incises | ¥; ou

1. houver aquiescéncia expressa da maiorfa dos demais cotistas, manifestada na prépria
assermnileda, ou e instrurmento de procurache que se refira especificamente 3 assembleia em que

e dard a permissio de voto.

CAPITULD XVl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - 0 FUNDO paderd ter 1 fum) representante de cotistas, a ser eleto e nomeado pela
assemblela geral, com prazo de mandato de 1 (urn} ane, observado o prazo do § 3° abaixa, para
exercer as fungdes de fiscallzacao dos empreendimertos ou investimentos do FUNDO, em defesa
dos direttos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

L ser cotista do FUNDO;
It. N0 exercer carge ou fungao de ADMINISTRADORA ou de contralador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas ¢ em coligadas ou outras sociedades sob cantrole

comum, out prestar-lhes assessoria de gualquer natureza:

ni. nae ser administrador, gestor ou consulter especializado de outros fundos de investimento
imobiliarig;

V. nae estar em conflito de interesses com o FUNDO: e
V. nao estar impedido por lei especial ou ter side condenado por crime Falimentar, de
prevaricacis, peita ou suborng, concussio, peculato, contra a econamia popular, a fé piblica ou a

propriedade, ou a pana criminal gue vede, ainda que tetnporariamente, o acesso a cargos plblicos;
nem ter sida condenado a pena de suspensia oy inabilitacae termporiria aplicada pela CV.
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§ 1° . Compete 40 representante de cotistas ja elefto informar 5 ADMINISTRADORA € aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias gue possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

§ 7° - 4 eleicaa do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minime:

l. 3% {trés por centa) de total de cotas emitidas do FUNDO, guanda o FUNDO tiver mais de
100 {cem) cotistas; ou

Il 5% {cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com praze de mandato unificade, a se encerar
na proxima assembleia garal ordiniria do FUNDG, permitida a reeleigao.

§ 4% . & funcio de representante dos cotistas & indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assemblela geral do FUNDD for convocada para eleger representante ge
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 35, § 4° deste Regulamento as seguintes
informagdes sobte o(s) candidato(s):

P declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos mo Art, 26 da Instrugéo
CYM 472, e

. neme, idade, profissao, CPF, e-mail, formagio académica, quantidade de cotas do FUNDO
yue detéim, principais experigncias profissionais nos Ultimos 5 {cinco} anos, relagao de autros fundos
de investimento imabiliarie em que exerce a fungio de representante de cotista e a data de eleicko
= de témino do mandate, descricio de eventual condenagao criminal # ern processs administrativo
da CYM e as respectivas penas aplicadas, nos termos da ftemn 12.1 do Anexo 39-V da Instrucan CYM
472,

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

i fiscalizar os atos da ADMIHISTRADORA e vetificar o comprimenta dos sews deveres legais e
regulamentares,

35

205



1. emitir formalmente apinio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, & serem submetidas 4
assembleia geral, relativas 3 emissdo de novas cotas, transformacae, incorporacao, fusio ou cisan
do FUNDO;

1. denunciar & ADMINISTRADORA e, se esta ndg tomar as providBnelas necessarias parz a
protecao dos interesses do FUNDO, 3 assembleia geral, o5 erros, fraudes ou crimes que
descobrrem, e sugerir providéndas Uteis ao FLINBQ;

1. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDD;

V. examinai as demonstraches financeiras do FUNDO do exercicia social e sobre elas opinar;
¥i. elabarar relatérie gue contenha, no minime:
a) descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacin da quantidade de cotas de emissio do FUMDOD detida pela representante de
colistas;

€} despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d} opinido sobre as demanstragdes financeiras do fundo e o Formulario cujo conteddo
reflita o Anexo 39-¥ da Instrucdo CVM 472, fazendo corstar do seu parecer as
informagGes complementares que julgar necessarias oy Oteis 4 deliberagan da
assembileia geral:

¥Il.  exercer essas atribuicdes durante a tiguidacaa do FUNDD; &

VHE.  fornecer & ADMINISTRADORA am tempe habil todas as informacdes gue forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-¥ da Instrucao CVM 472,

§1% - A ADMIHISTRADORA & nbrigada, por meig de comunicacio por escrito, & colocar & disposicao
do representante dos cotistas, em no maxima, %G (ngventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio sucial, as demonstractes financeiras e o formutario de que trata a alinea “d” do inciss VI
do caput deste Artigo.
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§ 2" - O representante de cotistas pode solicitar & ATMIMISTRADDRA esclarecimentos ou
informagoes, desde que relativas & sup fungao fiscalizadora.

§ 3* . Os pareceres e opinifes do representante de cotistas deverao ser encaminhadas &
ADMIKISTRADORA no prazo de até 15 (guinze} dias a contar do recebimento das dernansitagaes
financeiras de gue trata a alinea “d” do inciso V1 do caput deste Artigo €, tao loga concluidos, no
caso dos demais documentos para gue a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos bermas dos
Arts, 40 e 42 da Instrucho CYM 472,

Art, 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e respander
aos pedidos de informagdes formulades pelas cotistas.

Pardgrafo Unice - Qs pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e fidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagée & ainda

que a materia ndg cohste da ardem do dia.

Art. 45 - 0 representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
Art. 33 da Instrucdo CYM 472, '

Art. 46 - © representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVl - DAS DEMONSTRACOES FINAHCEIRAS

Art. 47 - O FUNDD terd escritiracdo contabil propria, destacada daguela relativa A
ADMINISTRADORA, encerrando o sell exercicia social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 48 - As demonstrages financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CYM

§ 17 - Os trabalhos de auditeria compreenderic, além do exame da exatidao contdbil & conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNING, a verificacio do cumprimento das disposicies
lagais @ regulamentares por parte da ADMINISTRADDRA.

§ 2* - Para efeito contabil, sera considerada coma valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valar do patriméanio liquida contibil atualizade do FUNDO e o nOmerd de cotas emitidas.

37

207



Art, 42 - A apuracao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDD devers ser procedida
de acerdo com um dos critérios previstos nas itens abaixg,

Pardgrafo Unico - Os Ativos Imabillarios e o5 Atives de Liquide? integrantes da carteira do FUNDD
que: sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de
Marcacio a Mercado da ADMINISTRADORA, de maheira a refletir qualquer desvalorizacio ou
compatibilizar seu valor a0 de transagdes realizadas par terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estard sujeito 3s normas de esc'ritura.céu, elaboracan, remessa e publicidade de
demonstragbes financeiras editadas pela CYM.

CAPITULD XIX - DOS ENCARGOS DG FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDD as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

a Taxa de Administracio e a Taxa de Performance;

n. taxas, impostes, ou contribuicdes federais, estaduats, municipals ou autdrquicas que
recatam ol venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagBes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressaa, expedicdo & publicagas de relatdrios e outras
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacies aos cotistas previstas

neste Regulamenta e na regulamentacio pertinente:

. gastos com a distribuicho primdria de cotas, bem cama com seu registro para negociagio
em mercado erganizado de valores mobilidrios, observady o § 2¢ abatxo;

v, honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrages
financeiras do FUNDOQ,

Vi, comissdes & emalumentas, pagos sobre as operacdes do FUNDD;
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¥ll.  honoririos de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses
do FUNDO, judiclal ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventyalmente imposta;

Y. honordrios e despesas relacionadas 35 atividades previstas nos incisos |l e | do Art. 17 acima;
1%, gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre 03 atives do FUNDQ, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa qu dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X gastos inerentes & constituicao, fusio, incorporagaon, cisao, transformagao ou liquidagas do
FUNDO & a realizagho de assembleia geral de cotistas;

Xl a taxa de custadia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  gastos decomrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
X1, tawas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XI¥.  despesas com o registro de documentos em cartario; e

X¥.  honordrios e despesas relacignadas s atividades previstas no Capitule X¥il acima.

§ 1° - Carrerao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nio firevistas neste Arrigo.

§ 2° . Nao cbstante o prevista no inciso IV da raput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrugao
C¥M 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacio em mercado organizado de valgres mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores

das novas cotas, case assim deliberado quando da aprovacae de cada emissdo subsequente de Colas
<o FURDD.
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CAPITULG XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTOR ou consultor espectalizado dependem de aprovacac prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes'hipéteses 230 exemplos de situzcio de conflito de
interesses:

i a contratacac, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas & ADMINISTRADORA ou zo GESTOR, para
prestacio dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuigao de cotas do
FUNDO; e

I, A aguisicio, pela FUNDD, de valores mabillarios de emissdg da ADMINISTRADORA, do

GESTOR, do consultor especializade ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administraderes e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 05 mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ol consultor especializado, com excecan dos cargos exercidos em
tirgaos colegiados previstos no estatuto oy regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam funghes executivas, ouvida previamente a CYM:

118 parentes até segundo grau das pessoas naturafs referidas nos incisos acima.

CAPITULO XX| - DA DISSOLUCAD, LIGUIDACAD E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 33 - No cato de dissalucie ou liquidacio do FUNDD, o patriménio do FUNDD sera pertilhado
a0% COtistas na proporcio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNCQ,

Art. 54 - Na hip6tese de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera ernitir parecer sobre
a demonstracio da movimentagso do patHménio liquide, compreendenda o periado entre a data
das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdc do FUNDO,
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Paragrafo dnico - Devera constat das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDD
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigaes equitativas
de acordo com a regulamentacia pertinente, bem como guante o existéncta ou n3o de débitos,

crédites, ativos ou passivos ndo contabilizados,

Art, 55 - Apfs a partilha do ativo, a ABMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registra
do FUUHDD, mediante o encaminhamento & CYM da teguinte documentacao:

I na prazo de 15 iquinze) dias:

a) o termo de encerramente firmado pela ABMINISTRARORA em caso de pagamento
integral ans cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liguidacae do
FUNDD, quande fer o casy; &

b} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CHNPJ,

It no praze de 90 (noventa) dias, a demonstracao de mevimentacio de patrimdnio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independante.

Art. 56 - Mo caso de dissolucdo ou liquidacio, o patriménio do FUNDQ sera partilhado aos cotistas,
apds sua alienacan, na proparcac de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e
despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e Uquidagho do FUNDO ohedecerao as regras da
Instrucéo CVM 472 &, no que couber, as regras da Instrudan CYM 555,

5 2° - Em caso de liquidagio de FUNDO, nao sendo possivel a alienacia, os praprios atives serdo
entregues acs cotistas na praporgao da participagac de cada um deles,

§ 1° - Ma hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impassibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDD, tais atives serdo dados em pagamento
aos cotistas mediante a constituicao de um condominia, cuja Fracio ideal de cada cotista serd
caleulada de acordo com 3 propargiio de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulacao & época, sendo que, apds a constituicao do referide condomirio, a ADMINISTRADORA
& o GESTDR estarip descbrigados em relacho As responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamenta, ficands a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
<ompetentes. Ma hipdtese prevista neste pardgrafo, serdo, aihda, cbservados os seguintes
procedimentos:

1, a ADMINISTRADORA deverd notificar os colistas na forma estabelecida neste Regulamento,
Para que o5 mestnos elejam um administrador para o refer.idu condorminio, na forma do Artigo 1.323
da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Céhdigo Civil™), informando a
proporgio de alives & que Cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengio de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante o cotistas até a constituicha da condeminic, que,
uma vez eleite pelos cotistas na forma do disposto no presente incise, de maneira gue tal
condeminio nde estard mais sujefto 3s normas edicadas pela CVM para a funcionamento de fundos
de investimento, mas sim As regras a ele perﬁ nentes ag condominio, previstas no Cédigo Civil;

. Ca%a 05 cotistas nac procedam i eleigdo da administrader do condominia no praza maximo
de 10 {dez) dias {teis a cantar da data da notificacio de que trata o incise (i) acima, essa fungdo
sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagio, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer colistas que naa tiverem cumprida com & obrigacac de integraliza¢de das
catas subscritas; e '

11, 2 ADMINISTRADQRA 2/0u empresa por esta contratada fard a guarda dgs ativos Integrantes
fda carteira do FUNDD pelo praze nde prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacag
referida no inciso | acima, durante ¢ qual o administrador do rondominio eleito pelos cotistas
indicard a ADMINISTRADORA data, hora e local para fle seja feita a entrega dos tittlos e valores
mobiltarios a0 cotistas. Expirado este praze, a ADMINISTRADORA poderd promover a conﬁigna;éo
dos titules & valares mobiltarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil.

Art, 57 - As colas poderbo ser amortizadas, mediante (i) comunicagio da ADMINISTRADORA a0s
cotistas apds recomendacio nesse sentido pele GESTOR; au {if) dellberagac em assembleia geral
de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente an maontante que o valor que Cada cota representa
relatfvamente ao patriménic liquide do FUNDC, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer

pagamento relativa aos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDC.

Art. 58 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnic do FUNDD implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasilo da venda do ative, com a conseguente
redugdo do sau valor na propor¢as da diminuigia do patriminio representado pele ative alienado.
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Art. 59 - Caso o FUNDD efetue amoHizacio de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscricie ou as respectivas notas de negociagio das cotas do FUNDD &
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custa de aquisicao de suas cotas. Os Cotistas que nag
apresentarem tafs documentos teran o valar ntegral da amortizagao sujeito a tributacio, conforme
determinar a regra tributaria para cada case.

CAPITULD XXII- DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 60 - Caso o FUNDO venha 2 adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de vota, o GESTOR adotars, conforme previsto no Artigo 20, paragrafe 2°, da Codigo ANBIMA
de Regulacao e Melheres Priticas para os Fundos de Investimento, politica de exercicio de direito
de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as
matérias relevantes obrigatérias para o exerciclo do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica
de VYolo orientard as decisdes do GESTOR em assembleias de detenteres de titulos e valores
mobiliarios que confiram ags seus titulares o direito de voto.

E 1° . A Politica de ¥oto adotada pele GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de computadores, na seguinte enderego: www. capitania.net

§2° - 0 GESTOR poderd alterar a sua Politica de Voto, a seu exclisivo critério e a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovacio ou prévia comunicacaa aos colistas.

Art. 61 - Para o5 fins deste Regulamento, no sio considerados dias gtels: (1) sdbados e dominges;
{ii} feriados de dmbito nacional! (iil) feriades do calendério financelre; (iv) feriados nos Estados de
5ao Paule € Ric de Janeiro, e respectivas capitais; e {v) dias sem expediente na B3.

Art. 62 - Para cs fins do dispesto na Deliberacdo n® 62 do Conselho de Regulagan e Melhores Priticas
de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO e classificado como “Fll de Titulos e Yalores
HMobilidrics Gest3o Ativa”™.

Art. 63 - Fica eleito ¢ Foro da Comarca da Capital do Estado de 3&¢ Paulo, com expressa renlncia

a qualgquer outre, por rrals privilegiado que possa ser, para dirimb quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento,
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ANEXO 1l
AD ATO DO ADMINISTRADOR DO
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARED
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 17 EMISSAD

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento o5 mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulaments & nos decumentos da Frimeira Emissdo.

Tipo de Distribuigio: Friméria,
Montante Injcial da Primeira Emissdo: Montante Inicial de até RS 200,000.000,00

{duzertgs milhoes de reatsy, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional (*Montante Inicial da

Oferta"},

Montante Minimo da Primeira Emissio G volume minimo sera de RS 30.000.000,00
(trinta mithdes de reafs) (“Montante Minimo da
Oferta”).

Quantidade de Cotas: Inicialmente, 2.000.000 (dols milhdes) de
{otas.

Quantidade Minima de Mavas Cotas 300,000 {trezentas mit) Coras.

Movas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da

Instrucao CYM n® 400/03, a quantidade de= Cotas
inicialmente ¢fertada podera ser acrescida em
ateé 20% {vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até R540,000.000,00
{quarenta milhdes de reais), correspondente a
400.000 [quatrocentas mil) Cotas, quantidade
€sta que podera ser acrescldas ac montante
inicialmente ofertado, nos mesmos tenmnos e
condiches das Cotas inlcialmente ofertadas, a
critério do Funde, por meio do Administrador e
do Gestor, em comum acordo com o
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Preco Por Hova Cota:

Mimaro de Séries:

Forma de Distribuicao:

Forma de Subscricao & integralizache:

Periodo de Reserva:

Precedimento de Alocagho de Qrdens

215

coordenador lider da Oferta. Tais Cotas sho
destiradas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

RS 100,00 |cem reais) por Cota,

Unica.

Poblica, nos termos da Instrugho CVM n°
400703, Q plane de distribuicio seguira o
procedimente descrito no respectivo contrato
de distribuicaa a ser firmado entre g Funda e o
Loordenador Lider & nos demais documentos da
Oferta.

As Cotas deverza ser subscritas e integralizadas
& ¥ista, em moeda corrente nacional.

Serd o periodo a ser indicado hos decurnentos
da Oferta para recebimento dos Pedidos de
Reserva.

Sera adotadu o procedimenta de coleta de
intencdes de investimento no dmbito da Dferta,
a ser conduzide pelo Coordenadar Lider, nos
termos do artigo 44 da Instruczo C¥i 400, para
a verificacio, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, cansiderande o5 Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investiments dos Investidores
Institucionais, chservada a Aplicacio Minima
inigial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
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Pablica Alve:

demanda, se haverd emissio, e em que
quantidade, das Cotas da Lote Adiclona!.

A Oferta & destinada a (i} Investidores pesscas
fisicas ou juridicas, inclusive agueles
considerades  investidores qualificados  au
Investidores profissiohals, nos termos da
regulamentacada  da  CVM, residentes ou
domiciiados ou com sede no  Brasil
("Invesfidures Nao  Instifwcionais™); e (f)
investidores qualificados, conforme definidos
no artiga 9°-8 da instrugdo CWM 539, que sejam

fundos de investimentos, entidades
administradeas de recursns de  terceirgs
registradas na C¥M, entidades autorizadas a
funcionar pela BACEN, condominios destinados
a aplicacio em carteira de titulos e valores
mabilirios registrados na CvM efou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncls complementar e de capitatizacio,
em qualguer case, com sede no Brasfl, assim
come, investidores pessoas fisicas ou jurfdicas
que formalizem Pedido de Reserva em valor
igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao
de reals}, que equivale a guantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliadas ot com sede no Brasil,
£ gque aceitem s riscos Inerentes a tal
investimente [(“Investidores Institucionais” e,
&M conmjunte com o5 Investidores Nio
Institucionais, “lnvestidores”). E vedada a
subscricie de Cotas por clisbes de investimenta,
hos termaos dos artiges 24 2 27 da Instrugao Cyvm
494,
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Aplicacio Minima Inicial:

Coordenador Lider:

Destinagho dos Recursos:

Distribuigdo Parclal;
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0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contextn da Oferta, gque sera o vatar indicado
nos documentos da Oferta (“Aplicacae Minjma
Inicial"}.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S5.A.,
institulgdo financeira integrante do sistema de
distribuicac de  wvalores mobiliarios, com
endereco na cidade de 53¢ Paule, Estado de 540
Pauls, na Avenida Jusceling Kubitschek, n”
1.908, Torre Sul, 25° ao 30° andares,
CEP 04.543-010, inserita no CHPJ sob o
n® 02.322.886/0011-78,

Observada a politica de investimentos do
Fundo, prevista no Capitulo Il do Regutamento,
os recursos liguidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas Adiclonais serao destinados & aplicagao
pelo Fundo primordialmente em Cotas de FlI
(canfarme definide ne Regulamento), a sersm
selecionados pelo Gestor, na medida em que
surglrern gportunidades de investimenta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugao C¥M 400, a distribuico parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada
caso nao haja a subsericlo e integralizagao da
teotalidade das Cotas colocadas no Ambito da
Oferta, uma Ly =r subseritas Cotas
correspendentes ac  Montante Minime  da
Oferta. 0 Investidor podera, no ato de
aceitagdo da  Oferta, nos termos da
regulamentacao  aplicével, condicicnar sua
adesio a gue haja distribuicao: (i} de Montante
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Demais Termos e Condigbes:

Inicial da Oferta; eu {ii} de uma proporcas au
quantidade minima de Cotas, a serem definidas
a exclusivg critério do proprio Investidor, mas
que nao podera ser inferior ao Mantante Minimo
da Oferta. No caso do inciso (i) acima, o
investidor devera, no momenta da aceitacio da
Oferta, indicar 3e, implementando-se 2
condicio prevista, pretehde receber {1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente & proporcac entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas & o
nimerc de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em receber 2 totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedide de Reserva, conforme o caso.

05 demais termos e condicdes da Primeira
Emisshe e da Oferta seric descritos nos
docymentos da (ferta.
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU O REGULAMENTO DO FUNDO VIGENTE
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IRSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERACAC DO REGULAMENTQ DO
CAPITANM REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CHPIME n™ 34,081,861 1/0001-23

Felo presente instruments particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTD4, , mstitLlg o
finarceira com sede na Cldade = Estadg de S0 Pauls, na Avenida Bri gaddeirs Faria Lima, 2177, ° andar, canjynta 201,
Jardim Paulistane, inscrita no CHPJ/ME sob o n® 22.610. 500/ 0001-68, devldamente autorizada pela Comissan de Valores
Mablllarfos ("CYM™} 2 adminictrar carteiras de valares mobilidrios, conlarme Ata Declaratdre 14820, de & de janelro
de 116, na quabidade de instituicie administradora ("Administrador™y do CAPITAMIA RET FOF - FUHDO DE
INVESTIMENTO WAOBILIARID, funde de imvestimento imobiliario inscrite no CHPU/ME sob o o 34.081.611/0001.23
¢"fundg"], considerandn que ate 4 presente data o Funda athda nds tem nenhum irvestider, delibera & resolve por alterar
determinadas disposicaes da regulamento do Funda [“Regulamento™) para atender 35 exigéncias formuladas pela B3 5.4,
- Brasil, Bplsa, Baleda ("B}, conforme Oficin B1/50F - 126/201% de 7 de HOVEMERQ de 2019, dé farma a rever, no A,
15, §3°, a data de identlficacio dos cotistas que Fardo jus aos rendimentos de Fundo,

530 Paule, 28 de novembro de 20159,

YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS | TD4,

Fa - L;?{M?fs"ﬂfz’;?,

Marme;

Cargo: Margaa Wardaria: Prreiin Carga: Pl 405 325 TER-96
CPF.0ta 25hE0r A
CREMR #1 &t
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ANEXC A

REGULAMENTO DO
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULG | - DY FUNDO

Art, 1% - O CAPITANIA REIT FOF - FUNDD DE INVESTIMENTO MOBILIARIO (“FUNDO™), & um fundo
de investimento imobilidrio canstituido sob a ferma de condominio fechade, com prazo de duracio
indeterminado, regido pelo presente regulamento [(“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e
regularmentares que Lhe forem aplicavels,

§1° - O FUNDOD ¢ destinade ao plblico em geral, quais sejam, pesscas naturais ou juridicas em
geral, residentes ou domiciliadas no Brasil, bem como fundes de investiments que tenham por
objetivo investimento de longn prazo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEM"), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitatizagda, bem coma investidores naa residentes que nvistam

no Brasil segundo as normas aplicdveis & que aceitem s riscos inerentes a tal investimento,

5 2% - 0 FUNDO ¢ administrado & serd representado pela YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS £
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de 530 Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, ° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no
CHPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, devidaments autorizada pela Comissda de Valores
thobilidrios (“C¥M”} a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ate Declaratorio n®
14,820, de & de janeiro de 2016, na qualidade de instituicio administradora (dgravante
simplesmente denominada " ADMINISTRADORA™).

§ 37 - Todas as informactes e documnentos relativos as FUNDO que, por forca deste Reguiamente
e/ou normas aplicaveis, devern ficar disponivels ags cotistas pederaa ser obtides 2/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte

endereqo:

www vOrtH. com.br {heste site elicar em “lnvestidor”, “Fundos de Investimento™ e digitar “Fll
Capitania REIT FOF*}
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CAPITULG [l - DO QBJETC DO FUNDO

Art. 2° - O objets do FUNDO & aplicar, primordialmente, em cotas de gutros fundos de investimenta
imobilidrio {“Catas de FII"), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos
{em conjunto com as Cotas de FII, o5 “Ativos Imobitibrios");

I certificados de recehiveis imobiliarios, desde que tenham side objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha side dispensado nos termas da regulamentagio em vigor;

Il letras hipatecarias;

I, letras de crédito imobiliario:

1. \etras imobilidrias garantidas; e

L certificades de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CY# n
AG1, de 29 de dezernbro de 2003,

§ 1% - Os Ativas Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, berm como seus frutes e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

I néo pederio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacdn

de sua responsabilidade;

i nap comporo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADDRA para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial, nem serdo passivels de execucdo por seus credares, por mais privilegiades

gue sejam; e

HIL nao podetaa set dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA,

§ 27 - & FUNDO deverd manter, ne minimo, 67% (sessenta & sete por centg) e, no maxime, 100%
(cem por cento) do seu patriménic liquide investide em Cotas de FIl, & ate 33% {trinta e trés por
cento) do seu patrimanio liquide investido nes demais Ativos Imobilidrios listados no art. 2° acima,
devendo estes critérios de concentrac o ser nbservados pelo GESTOR previamente a cada agquisicao
de Ativos Imobiliarios pelo FUNDO.
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§ 3% - (s requisitas previstos acima ndo serao apliciveis, quando da realizac@o de cada distribuigao
de eotas do Fundo, durante o prazo de 180 {cento € gitenta) dias, canfarme artigo 107 da Instrugao
CWM 555

§ 4° - Para os Ativos Imobilidrios em relacda aos quals nao sejam aplicaveis os Limites de
investimente por emissor e por modalidade, nos termos do § & do art. 45 da Instrucio CVM 472 de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucan C¥M 4727}, nao haverd limite maximeo de
exposicho do patrimgnio liquide do FUNDO, ou qualquer Umite de concentracdo em relacao a

Segmentos oU setores da economia ou & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§ 5% - Para os Ativos Imobiligrios em relacio ans quais nao sejam aplicaveis os limites de
investimenta por emisser e por modalidade, nos termos do 8 6° do art, 45 da Instrucao CYM 472,
nae havera limite maxime de exposigho do patriménio liguido do FUNDD em relacio a um dnice
Ativo Imohiliario pelo FUNDO.

& 6" - Adicionalmente an disposto he caput, o FUNDO poderd investir em Ativos de Liguidez
{confarme abaixo definido}, conferme ¢ disposte na pelitica de investimento do FUNDO definida
no Capituls Il abaixo,

§77 - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imabiliarics & em Ativos de Ligquidez

serae realizadas diretamente pelo GESTOR, nes termos deste Regularmenta,

§ 8" - Se, por ocasido da aduisicio de Ativos Imobilisrios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aes entao disponiveis para a compra, @ FUNDO deverd ermitir novas cotas, considerandg,
no minime, @ montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as

dispasicdes do Capitule Y1l do presente Regulamento.

CAPITULD |Ii - DA POLITICA DE INYESTIMENTOS

Art. 3° - 0% recursgs do FUMDD serdo aplicades diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicagdc do GESTOR, conforme o caso, segundo uma politica de
investimentos definida objetivands a valorizagha e a rentabilidade das cotas no longe praze por
mels do tnvestimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como

auferir ganho de capital a partir da negociacao dus Atives Imobiliarios.

224



Art, 4° - As dispanibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas
emn Atives Imobiliarios, nos termos deste Regulamente, serio aplicadas, conforme os limites

previstos na legistacio aplicivel, nos seguintes ativos de liquider (% Atlvos de Liquidesz"}:

I <as de fundos de investimento ou titules de renda fixa, publices ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDA, de acordo com as normas editadas pela CW¥a, observada
o limite fixado na Instrugao CvM 472;

1. titulos publicos federais € operagdes campromissadas com lastro em tais papeis;

1. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicio financeira que tenha a
classificacac de risco igual ou superior a AA- em ascala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor's efou Fitch Ratings, efou Aa3 pela Moody's Investers Service, ou qualguer de suas

representantes no Pais;

I¥. derivativos, exclusivamente para fins de protecio patrimonial, cuja exposicio seja sempre,
ne maxime, o valor do patriménia liquido do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa 30 seras permitides para os
eventos abaixe relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracic e Taxa de Performance
{conforme abatxo definidos); b) pagamento de custas administrativos, despesas ou encargos devides
pela FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, lcacio ou atrendamento de ativas gue

componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentas em novos Atives Imohitiarios.

Art. 57 - Dlante das caracteristicas da palitica de investimentes do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modatidade de
ativos financeiros estabelecides na Instrucae CVM n” 555, de 17 de dezembro de 2044, conforme
alterada (“Instrucag M 555”) cenfarme aplicdvel efou na regulamentacao aplicavel que vier a
substitui-la, alterd-la pu complementa-la, cabendo & ADMINISTRADORA & ao GESTOR respeitar as
regras de enquadraments e desenquadramento estabelecidas no referido normative,

8 17 - Competird ac GESTOR decidir sobre a aquisicio ou a alienagho dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDD, abservado o disposta neste Regulamento, devendo a
ADMINISTRADCORA, para tanto, outergar poderes para que o GESTOR celebre tode e gqualguer
instrumento necessario para estes fins.
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§ 2% - Os ativos que integraran o patriménia liguide de FUNDQ poderio ser negociados, adquiridos
ou zlienades pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagio por parte da assembleia geral de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capituio, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA 2ol o GESTOR & suas
Pessoas Ligadas [conforme definide abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento,

§ 3 - O objeto & a pelitica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.,

Art. 67 - E vedado ao FUNDO, adicionalmente 3s vedacdes estabelecidas pela regulamentacao
aplicavel editada pela C¥M e por este Regulamento em relacio 4s atividades da ADMINISTRADORA
e do GESTOR:

l aplicar recursos na aguisicdo de acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupens,
direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliirios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que nae gs Atives ImobiliErios e os Ativas de Liquidez;

In. aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Mnvestimentos em Direitos Creditorios
HNaa-Padronizadaos,

I, manter posiches em mercados derivattvos, a descoberts, ou gue gerem pussibilidade de
perda superiar as valor do patriménio liquido do FUNDO;

v, locar, emprestar, tomar emprestade, empenhar ou caucionar titulos & valores mobiliarias,

exceta em deposito de garantias em operacdes com derivativos; e

V. realizar operagdes classificadas come day trade,

Art. 7° - As aplicacDes realizadas no FUNDOQ nio contam cam garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesme conglomerado da ADMINISTRADORA

2/ou do GESTOR, de qualquer mecanisma de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC,
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CAFITULS 1¥ - DAS COTAS

Art. B° - &s cotas do FUNDO (i) sa0 de classe Umica, (if) carrespandem a fragdes ideais de seu

patriménio (i) terdo a forma nominativa e eseritural,

§1°- O FUNDD mantera contrato com instituicac depositiria devidamente cradenclada pela CWiA
fara a prestacae de services de escrituragae de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito,

a fim de comprovar a propriedade das ¢otas £ a qualidade de condéming do FUNDO,

§2%- Acadacota correspondera um voto nas assembleias do FUNDG.

53%- Todas as cotas garantem aos seus titulares direltos patrimoniais, poiiticos e econdmicos
idénticos, nbservado que, de acardo com o dispasta na Instrugio CVM 472 & no Artigo 2° da Lein®
8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n* 8.668/93"), o cotista nao podera
requerer ¢ resgate de suas cotas,

§ 47 - Depois de a5 cotas estarem integralizadas e apds o FUNDOC astar devidamente constituide e
em funcionatnents, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente exclusivamente em
mercade de bolsa operacionalizade pela B3.

§ 57 - O titular de cotas de FUNDG-

1. nao podera exercer gualguer direito real sebre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDG, inclusive os Atives Imobilidrios e os Ativos de Liguidez;

. nac responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual, relativa aas ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADGRA, salvo quanta 3 obrigacio de pagamento
das cotas que subscraver; &

i, e5td obrigado a exercer o seu direlta de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6" - As cotas do FIUNDO somente paderds ser negociadas em mercados regulamentados:

I quande distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na Cvi;

f. guanda distribuidas com eslorcos restritos, abservadas as restrices da norma especifica; ou

7
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1. quando cotas da mesma seérie j3 estejam admitidas a negoriacad em mercados

regulamentades.

8 77 - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enguadrem
nas hipdteses dos incisos (i) a (ifi) do paragrafe anterior, desde que sefam previamente submetidas
a registre de negeciacio, mediante apresentacas de prospecto, nos termos da regulamentagao
aplicavel,

§ 8° - Ao términa da subscricde e Integralizacio da primeira emissao, o patrim@nio serd aquele
resultante das integralizagfes das cotas e das reaplicacées do capital e eventuais resultados nas
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacio em
vigor.

CAPITULD V - DA PRIMEIRA EMISSAD DE COTAS PARA CONSTITUICAD DO FUNDD

Art, 9% - A ADMINISTRADCRA, com vistas a constituico da FUNDD, aprovou a 1° [primeira) emissano
de cotas do FUNDD, ho total de até 2.000.000 {deis milhdes) de cotas, com valor unitarie inlcial de
RS 100,00 {cem reais) cada, no friontante de até R$Z00.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em
série Unica (“1* Emissdg®). A oferta de cotas da 17 Emissde podera ser concluida mediante a
colocacso da quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, no mentante de RS
30.000.000,00 [trinta mithdes de reais), ocasiao em que as cotas que naoc tiverem side distribuidas
serao canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacao dos cotistas reunidogs em
assembleia geral,

517 - O montante total da oferta de cotas da 17 Emisslo poderd ser acrescido em até 20% [vinte
por centa), a critério da ADMINISTRADORA ("Lote Adicional”), cenforme facultado pelo artigo 14,
§2° da |nstrucBo CvM 400. As cotas do Lote Adicional objeto da oferta de cotas da 1* Emissao serdo
destinadas a atender um eventual excesse de demanda que venha a ser constatado ne decorrer da

oferta.

§2% As cotas da 1 Emissio seraa objeto de oferta plblica de distribuicae, nes termos da Instrucao
TVM 400,

5 3% - As catas da 1* Emissao deveras ser integralizadas no ato da subscricio, & vista e em moeda

corrente nactenal, conforme os procedimentos estabelecidos no respective boletim de subscricio.
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§ 4% . A ADMINISTRADORA devera informar a C¥M a data da primeira integralizacao de cotas do

FUNDC no praze de ate 10 (dez) dias apds a respactiva ccorréncia.

§ 5% - Casp nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1 Emissao prevista no caput, a1*
Emissae sera cancelada, ficando a institui¢ao financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas vbrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
cotas €m meeda corrente, na propor¢ac das cotas subscritas e integralizadas da emissag por cada
investidor, os recurses financeires eaptados pelo FUNDOD e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periods, sendg certo gue nio
serie restituidos aos cotistas of recursas despendidos com o pagamento de tributes incidentes sobre
a aplicacao financeira, os quais serao arcados peln investidor na preporcac dos valores subseritos e
intepralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas plblicas de distribuicio de cotas do FUNDO se darao através de instituicies
integrantes do sistema de distribuicdo do mercads de valores mobiliarios, nas condices
especificadas em ata de assembleia geral de cotictas e no boletim de subsc rigdn, e serao realizadas
de acorde com os ditames da Instrugao TWM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagie, nos
termos da Instrugao (VM 476, respeitadas, ainda, as disposicies deste Regulamento e da Instrugio
CYM 472,

§ 1% - Ho ato de subscricdo das colas o subscritor assinaréd o boletim de subscricio, que serd
autenticado pela ADMIMISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e
integralizacdo das cotas.

§ 7° - O prazo maxime para a subscricds de todas as cotas da respectiva emissao devers respeitar
a regulamentacio aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta,

537 - Durante a fase de oferta plblica de distribuican das cotas do FUNDD, estarao disponiveis ac
investidor este Regulamenta e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas paginas
da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de documenteo
discriminanda as despesas que tenha gue arcar com a subscricio e distribuicio, devendo o

subscritor declarar, ne minimo:

229



i que teve aCesse a este Regulamento e, se howver, ao prospecte;

Il. que esta ciente das disposicdes contidas neste Regulamentno, espetialmente aguelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDG; e

1. que esta ciente dos nscos inerentes ao investimento no FUMDO, da Taxa de administragao

devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos de FUNDO,

§ 4% - Adicionalmente ao disposto no parderafo anterior, na hipétese de a oferta piblica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforqos restritos de colocacio, nos termos da Instrucao CYM
476, o subscritnt devera declarar:

L estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CYm: e

Ii. pstar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estao sujeitos as restricées de
negociacio previstas na regulamentacio aplicavel.

§ 5% O FUNDC poderd realizar oferta plblica de distribuicio de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 67 - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ag exercicio social em
que forem emnitidas e a partir da data de sua intearalizacio, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento serd calculade pre rata temperis, participande integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disse, a primeira distribuigae de rendimentos serd
realizada at€ o més subscquente ao encerramento da aferta plblica de distribuigao das cotas da 17

Ermissao dg FUNDD, e as demats conforme a politica de distribuicio de resuitados.

Art. 11 - Nao ha limitacao a subscricae ou aquisican de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o

loteader da solo, ficando desde ja ressalvado que:

1 Os rendimentas distribuidos pelo Fundo as cotista pessoa fisica serao isentos de imposto
de renda na fonte & na declaracido de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minima, 53 {cinquenta) Cotistas; (i} o Cotista pessoa Fsica nao seja titular das Cotas

qQue representem 10% (dez peor cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo

1%
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Fundo ou cujas Cotas the derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento] do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ifi) as Cotas sejam
admitidas & negoriacéo exclusivamente em balsas de valeres ou no mercade de balcio
organizado; e

1, e o FUMDOQ aplicar recurses em empreendimenta imebiliaric que tenha como
incor porader, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente oy em CORjUNta corm
pessoa & ele ligada, mais de 25% (vinte e cineo por cento) das cotas da FUNDQ, o mesmo

passara a sujeitar-se & tributagio aplicavel &s pessoss juridicas.

Parégrafe Knico - A ADMINISTRADORA nao serd respansavel por, assim como nao possui meios de
evitar, o5 impactos mencionades nos inclsos | 2 1l do caput deste artige, &/ou decorrentes de
alteracao na legislagio tributina aplicdvel ap FUNBQ, a seus cotistas efou aos investimentos no
FUNCO.

CAPITULO VN - DAS EMISSOES DE HOYAS COTAS

Art. 12 - A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagae prévia e expressa
pelo GESTOR, a emitir ngvas cotas do FUNDD para o fim exclusive de agquisicie dos Ativos
Imobilidrios, sem necessidade de aprovagao em assembleia geral de cotistas, desde que observadas
as caractenisticas abaixo, devendo ainda observar o disposto nos inclsos | a 1X do artigo 13 deste

Regulamento,

(1} Capital Maximo Auterizadn e Preco de Emissio. O capital méxima autorizado para nowas
ernissdes de cotas do FUNDD sera de RS 5.006.000. 000,00 (cinco bilhées de reais) (“Capital

Maximo Autorizada”), sendo que o preco unitiria de emissdo serd definido confarme Artigo
13, incisa | abaixo.

(i}  Lote Adicisnal. Se assim aprovado pela ADMIMISTRADORA no ato pelo qual aprovar a ngva
emissds, o montante total da oferta, poderd ser acrescido em até 20% (vinte por centg), a
critério da ADMINISTRACORA, desde que mediante a comunicagao prévia e expressa pelo
GESTOR {“Lote Adicional”), conforme facultade pelo artigs 14, § 2°, da Instrucio Wi 400,
As colas do Late Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excessa

de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

{1ii)  Subscricas. No ato da subscrigan o subscritor assinara o baletim de subscricao, Sera admitido
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o direito de subsericdo de sobras das cotas ohjets da oferta, caso assim permitida pela
regulamentacho  aplicdvel, observade o+ prazos e  procedimentaos operacionats
disponibilizados pala B3,

{iv]  Megociacdo das cotas. As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercads de bolsa
gperacionalizadno pela B3,

{v} Amartizacdes e Resgate. & FUNDO, por se tratar de um conderminie fechade, nao admite a

possibilidade de resgate antes de sua liguidagio, sendo admitidas amortizaches nos termas

do artigo 57 deste Regulamento.

twid  Lustos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em até 5% [cinco porF centa) do
montante total da oferta.

Art. 13 - Encerrade o processo de distribuicao da 1* Emissao, as novas emissdes de colas poderie
ser aprovadas pela ADMINISTRADORA, mediante proposta do GESTOR, ohservado o Capital Miximo
Autorizado e  disposto no Artign 12 acima, ou por deliberacao pelos Catistas em assembleia geral,
sende que o ato que deliberar pela nova emissae de cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as coadicdes de subscrivdo das cotas € a destinacdo dos recurses provenientes da
integralizacao, observada que:

. 0 valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas ds FUNDO no mercads secundario, podendo os Cotistas ou a ADMIMISTRADORA,
conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixads com base (iyna
média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no mercado secundario nos 90 {noventa) dias
imedigtamente anteriores & data do comunicada de FUNDO sobre a emiss3o das novas cotas objeto
da oferta; {{i} ne valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente eptre o valw do
patriménio liquido contabi! atualizado do FUNDO e o nimera de cotas ja emitidas; e 7 oy {iii) nas
perspectivas de rentabilidade do FUNDOy;;

l. a0s cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDE que estejam registrados peraate
a institulgae escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovacac da nova
emissho, fica assegurado, nas futuras emissées de cotas, o direito de preferéngia na subscricdo de
novas cotas, na propergae do nimero de cotas que possuirem, direito este concedids para exercicio
em prazo a ser definlda nos documentos da respectiva oferta, desde que nac inferior a 10 [dez)

Dias Uteis, observado us prazos operacionais praticados pela B3. Para fins do presente Regulamento,
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eonsidera-se “Dials) Utit{2is)” qualquer dia que ndg seja um sabade, domings au feriado nacional, ne
Estado de 580 Paulo, ou na Cidade de 536 Paula, ou em dias em que, per qualquer motive, nda houver
funcionamento na B3;

I na neva emlssde, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre o5 cotistas ou a
tereeirns;
IY. as cotas objeto da nova emissas assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

ja existentes:

V. sujeite a0 gue vier a ser aprovads em relagho & nova emissao de cotas, estas deverdo ser
integralizadas, no ate da subscricao, & vista & em moeda corrente nacional;

vl. caso nag seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissao dentrg do prazo
regulamentar, adotar-se-40 as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

¥ll.  se a data de eumprimento de gualquer cbrigagio prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagao em assernbleia geral de cotistas, eoincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimente efetivo da obrigacao sera prorrogada para o Dia Util imediatamente subsequente;

¥llt. & admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
n&o subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificade no atg fue aprovar
& nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um mentante minimo de recursos para 0s guais
sera wdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicies contidas nos artiges 30 & 31 da
Instrugidn CVM n® 400/03;

Ix. nao padera ser imiciada nova distribuicéo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,

ainda rque parcialmenta, a distribuigho anterior.

CAPITULD VHI - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nio serdo cobradas taxas de ingresso e saida des subscritores das cotas,

CAPITULG 1X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS
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Art, 15 - Sera realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte} dias apds o térming da exercicio
sectal, assembleia geral erdinaria de cotistas para deliberag e sobre as demenstragdes financeiras
apresentadas pela ADMINISTRADORA conforme dispie o § 1° do artigo 32 do presente Regulamento.

§ 1% - O FUNDD deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% {noventa e cince por cento) dos
resultados auferidos, apurades segundo o regime de cama, com base em balango semestral
encerrado em 30 de jurho e 31 de dezembro de cada ano. Q resuftado auferide num determinado
perindo serd distribuidoe aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimg sequndo} Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDD, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo gue eventual salde de resultado nas
distribuide terd a destinagho gue Lhe der a assembleia geral de catistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base &m recomendacas do GESTOR,

§ ' - 0 percentual minimo a que se refere o pardgrafp enterior serd observade apenas
semestralmente, sendo que o3 adiantamentos realizados mensalmente poderio nao atingir o
referide minimo,

§ 3° - Farao jus aos rendimentes de gue trata o paragrafc anterior os titulares de catas do FUNDO
inscritos no 6° (sexte) Dia Util anterior 3 data da distribuican de rendimentos, de acordn corn as
contas de depdsito mantidas pela instituicae escrituradora das cotas.

§ 4% - Entende-se por resultade do FUNDO, o produto da sema dos rendimentos oriundos dos AL ivas
Imobiliaries e dos Atives de Liquidez, deduzidos os valores {i) devidos pelo FUNDO relativas ao
pagamento de Atives tmobiliarios adgquiridos, se for o casq, a Reserva de Contingéncia (conforme
ahaixg definido), e (1i] as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do
FUNDO, nio cobertas pelas recursos arrecadados por ocasiio da emissdc das cotas, tude em

conformidade com o disposto na Instrucio TV n° 516, de 29 de dezembro de 2011,

% 57 . Para arcar com as despesas extraordinarias do{s) Attvos Imobilidrios, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia {“Reserva de Contingéneia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nae se refiram aps gastos rotineiros relacionados ags Ativos Imobilidriss
da FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingencia serag aplicados em cotas de fundes de aplicacio
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda Axa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagae capitalizarao ¢ valor da Reserva de Contingéncia,
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5 6° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a até 1% (Um por cente) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicao ouw repesicao, caso sejam utilizados o8 recursos existentes
na mencignada reserva, sera procedida a retencan de ate 5% (cinco por cento) do rendimento

mensat apurado pelo critéric de cafxa, até que se atinja o limite acima previsto.

§7° - O FUNDC mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar ags cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendirmento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAD

ArE, 14 - A ADMINISTRADORA tem amptos paderes para gerir g patriménic do FUNDO e representa-
lo, abservadas as atividades, prerregativas e respansabilidades do GESTOR, pudends inclusive abrir
e maovimentar contas bancarias, transigir & praticar atos necessérios a administracio do FUNDG,
observadas alnda as limitagdes impostas por este fegulamento, pela legislagao em vigor & demais
disposicdes aplicaveis.,

5 17 - Os poderes constantes deste Capitule s3o sutorgados 4 ADMINISTRADORA pelos cotistas de
FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no baletim de subicricic € no termo de adesan a este Regutamento, ou ainda, por tedo
<otista que adquirir cotas do FUNDG no mercade secundario.

§ 2% - A ADMINISTRADORA do FUNDQ devera efmpregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma eMmpregar na administracio de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa 18, transparéncia, diligéncia e lealdade so FUNDO e

mantet resetva sobre seus negdcios.

§ 3 - A administragao do FUND compreende o conjunty de services relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencas do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDD, desde

que devidamente habilitados para tanto, conferme o caso.

547 - A ADMINISTRAGORA, nbservadas as limitacses legais @ regulamentares apliciveis, assim come
aquelas constantes deste Regulamento, termn poderes para realizar todas as operacéss & praticar
todos 05 atos que se relacionem com o objete do FUNDO,
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5 5% - Sem prejuizo do dispasto no paragrafo anterior, as operacdes e atos relacionados & selecho,
aquisicao € alienarde dos Ativos Imobilidries e Ativos de Liquidez serio realizadgs, praticades edou
exercidos pelo GESTOR.

§ 6" - Nos termos do instrumenta per meio da qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR para
gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR poderes para que este
pratigue as akividades descritas no 85 acima, bem corno aguelas inerentes as suas atividades na
qualidade de gestor do FUNDO, podends o GESTOR, para tanto, adquiric e alienar livremente os
Atfvas Imobilidrios e es Ativas de Liquidez pertencentes ao FUNDD, comparecer em assembleias
gerals ou especiais das Ativos imobilidrios e dos Ativos de Liguidez, alem de firmar os documentas
que se fizerem necessarios para a celebracio dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas 3
aquisicae ou alienagéo dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos de Liguidez, abservadas as di sposicaes
e limitagdes legais e regulamentares aplicdvels, as disposicdes deste Regulamento ¢ as decisbes
tomadas em assembleia geral.

Art, 17 - Para o exercicio das atribuigdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome
e &% expensas do FUNDQ, pela propria ADMINISTRADORA ou par terceiros, desde que devidamente
habilitadas, conforme o caso:

1. institlricao responsdvel pela distribuicio de cotas;

. cansultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o
GESTOR em suas atividades de andlise, selecio e avaliacho dos Ativos Imobilidrios e Atives de

Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a cartefra do FUMDO: ¢
1. farmador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - £ vedado 3 ADMINISTRADORA, ac GESTOR e ac consultor esperializade, caso seja
contratado, ¢ exercicio da funcas de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera
de prévia aprovagéo pela assembleia geral de cotistas a contrataclo de partes relacionadas &
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consuftor especializado, para o exercicio da funcao de
formador de mercado.

Art. 18 - 4 ADMINISTRAGORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
o diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:
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R manutencde de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamenta de prajetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle ¢ pracessamento dos titules e valores mobilidrios:

. escrituracas de cotas;

Iv. custddia de atwgs financeiros;
¥, auditoria independente; e
vl gestdo dos valores mohiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os custes com a contratagan de tercelros para 0s servicos mencionadas nos incisos
I¥ e ¥ do ¢aput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacao de terceiros
para 0% servicos mencionados nos incisas 1, |1, 11 e VI do caput devem ser arcados pela
ADMINISTRADCRA.

Art, 1% - Compete & ADMINISTRADORA, observado o disposte neste Regulamenta, notadamente o
§ 67 do Art. 16 acima:

I realizar todas as operagies e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagées impaostas por este Regulamento;

. exercer todos os direitos inerentes A propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimanio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursas e exceces;
. abrir & movimentar contas bancarias;

v, adquirir g glienar livramente titulos pertencentes ao FUNDO,
L transigir;

Wi, representar o FUNDD em juizo e fora dele;
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¥il.  solicitar, sz for o caso, a admissao a negociacde em mercado organizado das cotas do
FUNDO; &

Wi, deliberar sobre a emissao de novas cotas, observadas os limites e condigoes ora
estabelecidos @ as diretrizes do GESTOR.

CAP[TULO X - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACHES DA ADMINISTRADORA E DO

GESTOR

Art, 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serig exercidas pela CAPITANIA 5.A.,
sociedade com sede na cidade de 530 Paule, estade de Sao Paule, na Rua Tavares Cabral, n® 102,
8 andar, CEP 02423-030, inscrita ne CNPUME sob o n® 04.274.010/0004-76, devidamente
autorizada pela C¥M a administrar carteiras de valores mabillarios, cenforme Ato Declaratdrio da
C¥M n® 7,245, de 03 de junho de 2003 {"GESTOR™), sendo suas competéncias discrirminadas em
instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicées que lhe so conferidas por forca de lei e da
regulamentacio em vigor, @ das demais disposicdes e restricies deste Regulamento.

Pardgrafo Unico - O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
08 seguintes atos, ou gualsquer gutros necessirios a consecucan dos objetivos do FUNDD, desde
que em observdncia a este Regulamento e 3 legislacio aplicavel selecionar, adguirir, vender,
permutar ou de qualquer outra farma alienar, no todo ou em parte, valores mabilidries lastreadas
em atives imebilidrios ou 0f Atives de Liquidez, para quaisquer terceirgs, incluindo, mas nap se
limitandg, para cotistas do FUNDC.

Art. 21 - Constituemn obrigagdes e respensabilidades da ADMINISTRADORA, do FUNDO;

I executar as decisdes de investimento em Atives lmobiliarios e Atives de Liquidez tomadas
pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacords com a regulamentacas aplicavel e com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasiao em gque a ADMIMISTRADORA

justificara por escrita sua recusa;

Il manter, s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros das cotistas e de
transferéncia de cotas; b} os liveos de atas e de presenca das assembleias gerais; ©) a documentacap
relativa as operacies do FUNDO; d} os registros contibeis referentes as operaces e ao patriménio
do FUNDO; e ej o arquive dos relatdrios do auditer independente e, quanda for o caso, do
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representante de cotistas e dos profissionals ou empresas contratados nos termos deste

Regulamento;

1. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercenda, ov diligenciando para que sejam exercidos, todos

05 direitos relarionades ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

1. recebet rendimentos ou quaisquer valores devidos ap FUNDO;

V. custear a5 despesas de propaganda do FUNDO, excetn pelas despesas de propaganda em
periadn de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FURDO;

Wl manter custodiadeos ern institLicdo prestadora de services de custodia devidamente
autorizada pela C¥M, os titulos adquirides com recurses do FUNDO:

¥l no case de ser informado sobre a instauracie de procedimento administrative pela CYM,
manter a documentacio referida no incise 11l ate o térming do procedimentn;

¥lil.  dar cumprimento aos deveres de informacio previstos no Capitule YIl da Instrugds CVM 472

e neste Regulamente;

1, mantet atuakizada junto 2 C¥M a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

X. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicdvel, bem comg as deliberacoes da assermbleia geral; e

kAR contrelar € supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDG, Fiscalizando
08 servicos prestades por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sab sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDS gualguer beneticio
oQu vantagem gue possam alcangar em decorréncia de sua condigao,

Art, 22 - A ADMINISTRABORA e o GESTOR serda responsaveds, individualmente e sem solidariedade
entre S, por quaisquer danos causados por sioan patriménic do FUNDD comprovadaments
decorrentes de: {i) atos que configurem ma gestao ou sestdo temeraria do FUNDD: e (ii) atos de
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qualguer natureza que configurem violac3o material da lei, da Instrugis (WM 472, deste
Regulamente ou ainda, de determinacao da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - & ADMINISTRADORA e o GESTOR nac serdo responsabilizados nos casos de forca maior,
assim entendidas as contingéneias que possam causar redugao do patriménio do FUNDO ou, de
qualguer outra forma, prejudicar o investimento des cotistas & que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumpriments das obrigagtes contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratarias, greves, locautes e outros similares,

CAPITULD XII - DAS YEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e a0 GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizandg
05 recursos ou atvos do mesme:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

1. conceder emprestimes, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

I, contrair ou afetuar empréstima;

v, prestar fianca, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas operages
praticadas pelo FUNDO;

¥, aplicar, ne exterior, o5 recurses captados no pais;
VI aplicar recursos na aquisicao de cotas do priprio FUNDO,
VIl vender & prestagio cotas do FUNDQ, admitida a divisdo da emissBo em séries e

integralizacac via chamada de capital;
¥Ill.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
X, ressalvada a hipotess de aprovagae em assembleia geral, realizar operagies do FUNDO

quando caracterizada sitvagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUHDO & o consultor de investiments, cass contratado, entre
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¢ FURDE e os cotistas mencionados no § 3* abaixs, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e ¢ empreendedar;

A COoNstituir dnus reais sehre 05 Atives Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl realizar gperaghes com atives financeires ou modalidades cperacionais ndo previstas na
Instrucdo CWM 47%;

. realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela C¥M, ressalvadas as hipdteses de distribuicies pablicas, de exercicio de direita de
preferéncia e de conversag de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricao e nos
cases em que a (WM tenhha concedide previa e expressa autorizagie;

L. realizar operacdes com derivativos, excete guande tais operacdes fsrern realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a expesicao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimdnio liquido do FUNDO:

XV,  praticar qualquet ata de liberalidade,

§ 1° - A wvedacdn prevista no incise X do caput acima nao impede a aquisicio, pela
ADMINISTRADORA, de Ativgs Imobilidrios sobre os quais tenham sido comstituidos Snus reais
anteriormente ao seu ingresse no patrimanis do FUNDG.

§ 2" - O FUNDO podera emprestar seus titulos e vatores mobiliarios, desde que tals operacées de
empréstima sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizade pelo BACEN ou pela CVM

BU usd-los para prestar garantias de operagies proprias,

§ 3% - As disposicdes previstas no incise 1 acitma serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% [dez por cento) do patriménic do FUNDD.

CAPITULG Xiil - 04 REMUNERACAD DA ACMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMIMISTRADORA receberd, observade o disposto no paragrafo primeirg, abaixa, uma
taxa de administracac equivalente ao somatorio de:
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(i} um valor fixe de R$1.200,00 tum mil e duzentos reais) que serd destinado, pelo
Administrader, exclusivamente as pagamento do bance tiquidante de Funde, caso seja
necessaria a sua contratacio (“Taxa Banco Liguidante");

(it} valor fixo de RS 2.000,00 (dois mil reais) que sera destinade, pelo Administrader,
exclusivamente ao pagamento do Escriturador (“Taxa de Escrituracan™), acrescido dos
valares previstos no pardgrafo terceiro abaixo; e

(i} um valor varidvel aplicado sobre o Patriménio Liquido disrle do Funde, 3 razin de
17252 {um duzentos e cinquenta e dois aves), observads o mentante minime presdsto no
paragrafo segundo abaixe e acrescido dos valore previstes ng paragrafo quarto abaixe, a

ser destinada ao Administrador pela administragan, controladaria e custadia do Fundo
{"Taxa de Administracio Fspecifica™), conforme tabela abaixo:

Percentual sobre o PL Faixa de Yalor do Patrimbnio Liguido do
Fundo
0,15% ac ano | [re O a RS 500.000.000,00
. 0,12% aa ant | Acima de R$500.000.000,01

(iv] um valor varidvel equivalente a 0,75% (setenta & cince centeésimos por cento]
aplicade sobre o Patriménio Liquide diarie do Fundo, & razio de 1/252 jum duzentos &
cinquenta e dois avos), a ser destinade ao Gestor pela gestdo do Fundg {“Taxa de
Gestao”, guande mencionada em conjunte com a Taxa Banes Liguidante, & Taxa de

Escrituracio e a Taxa de Administragac Especifica, ora denominados, em conjunta, a

“Taxa de Adminjstracdo™];

§ 17 - Alternativamente ac disposto no caput do Artigo 2% e seus incises, acima, caso as Cotas
tenham integrade o passado a integrar {no periodo a que a Taxa de Administracag se refiral indices
de mercadao, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liguidez das cotas e
critérios de ponderacis que considerem o yolume Financeiro das Cotas do Furdo, como per
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios {IFIX], a Taxa de Administracao sera
composta do valor equivalente a 0,95% {hoventa e cinco centésimos por centa) ac ano, calculado
sobre o valor de mercado do Funde nos termas deste artigo, observado que a Taxa de Administracio
terd um valar minime equivalente & Taxa de Administragio Minima;
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§ 2° - Serd devide ao Administradar, pelos servicos de administragio, custddia, escrituracan e
servicos qualificados o valor minirme mensal de RS 15.000,80 {quinze mil reais), acrescido da Taxa
Banco Liquidante & da Taxa de Escrituracao (em conjunta, “Taxa de Administracio Minima”), Qs
valores gue integram a Taxa de Administragao Minima serio corrigidos anuatmente pela variacio
positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do
inicia de atividade do Fundo.

537 - A Taxa de Escrituracae serd acrescida de um valor unitario por Cotista, conforme a variagaa
do passivo do Fundo, que sera caleulada da seguinte forma: (i) se o Fundo tiver entre 0 ¢ 2.000
{dois mil) Cotistas, serd acreseidn RS 1,40 [um real e quarenta centavos) por Cotista; (i) se o Fundo
tiver entre 2.001 (dois mil & um) 2 10 [dez mil} Catistas, serd acrescido RS 0,95 {noventa e cinco
centavos) par Cotista; e {ifi] s¢ o Fundo tiver acima de 10.000 |dez mil) mil Cotistas, sera acrescido
R$ 0,30 (cinquenta centaves) por Cotista, Os valores acima serio ainda acrescidos de (2) valer pelo
envig de TED para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de RS 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em gue a5 Cotas forem escriturais); (b valor pelo cadastra de Cotistas
no sisterma de escrituragao da Administradora (custe unitario de RS 5,00 (cineo reais) por cadastro,
nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (¢) valor pele envio dos extratos e informe
periddicos previstos na legislac3o vipente [custo unitarie de RS 0,50 jcinguents centavos),
acrescidos de custos de postagens). I

5 4 - Adicignalmente, ¢ Administrador sera remunerade pela a sua participacio em Assembleias Gerais
au outros eventos do Fundo, considerands o valor de RS 300,00 (quinhentos reais) por hora, por cada
profissianal do Administrador que esteja presente.

§ 5° - A Taxa de Administragao serd calculada mensalmente por periodo vencide e paga até o 5°

{quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que o5 servicos forem prestados.

§ 6° - A ADMINISTRADORA pode estabeleger que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pelos FUNDG ags prestadores de servigos contratades, desde que o somatério dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracaa.

§ 7 - Além da remuneracio que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa
de petformance de 205 (vinte por cento} da rendimento a ser pago ao cotista que exceder a
varia¢ao do [ndice de Fundes de Investimentos Imobilidrios (MIEDX") divulgado pela B3 [“Taxa de
Petformance™), a qual sera apropriada mensalmente & paga semestralmente, até o 5° {quinto} Dia
Util do més subsequents, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
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primeira integralizacéo de cotas. A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser
distribuido aos Cetistas € paga ao Gester juntamente com o pagaments de rendimentss de forma
gue o Cotista fard jus apenas 3 diferenca entre a distribuicas originalmente programada e a Taxa

de Performance, que serd calculada confarme a seguinte farmula;

TP = 0,2 x [CPaustads - CBtrermiza),
Onde

CB = cota base correspondente ao valor unitdris de integralizagio de cotas em cada emissac ouU a
cota patrimonial na (ltima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve
efetiva cobranga,

CBrorigias = Cota base atualizada pels variacao do IFIX.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPausasa = valor patrimenial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO

apropriados e pelas amostizaches do FUNDO realizadas ne perinde de apuragao, se houver.

§ 8% - Caso durante um periodo de apuragao haja a emissao de novas cotas, a Taxa de Performance
daquele periodn sera calculada de forma segregada entre as Cotas existentes no inicio do pericdo
de apuracao e cada nova emissao realizada.

8% . Caso CBrorrigida seja mator do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance.

§ 10° - {aso a variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o calcula da Taxa de Performance fica
limitado a 20% {vinte por cento) da diferenca pasitiva entre CPajustada e CB.

§ 117 - MAo haverd cobranga da Taxa de Performance quande CPajustada for inferior a CB.

§ 12° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quande o valor da cota de Funde for inferior

an seu valor por 0Ca3ido da Ultima cobranga efetuada.
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CAPITULO XI¥ - DA SUBSTITUICAD DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos cases de renlingia ou destituigio por deliberacao

da assembleia geral.
§1° - Nas hipoteses de ren(ngia ficara a ADMINISTRABORA obrigada a:

1. convocar imediatamente & assembleia geral para eleger seu sucessor oy deliberar sobre
a liguidacao do FUNDD, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que

apds sua renlncia; e

I permanecer no exercicio de suas fungdes atd sar averbada, no cartorio de registro de
imdveis nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDD, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na priapriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartario de Fitulos e
Documentos.

§ 2° - E facultaca ags cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cents) das cotas emitidas, a
convocacan da assernbleia geral, caso a ADMINISTRADCRA nio convogue a assemblefa de que trata

2§17, intise |, no praza de 19 (dez) dias contados da rendncia,

§ 3"« No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADGRA, cabe ao liquidante designade pele
BACEN, sem prejuize do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de §
feinca) Dias Uteis contados da data de publicacas no Didrio Oficial da Unido do ato gue decretar a
liquidacan extrajudicial, a Am de deliberar sobre a elzicio de novo administrador e a liquidacaa
ou hao da FUNDQ.

5 4° - Cabe ao liguidante praticar todos o5 atos necessarios & gestao regular do patrimdnio do

FUNDQ, ate ser procedida a averbagao referida no § 17, inciso 1.
5 5% - Aplica-se o disposto mo 519, Inciso I, mesmo guando a assembleia geral deliberar a liquidagag
do FUNDD em consequéncia da rendncia, da destituicao ou da liguidacao extrajudicial do

administrador, cabenda & assernbleia geral, nestes casos, eleger nove administrador para processar
a bguidacis do FUNDO,
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§6% - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrader no prazo de 30 {trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN

NOMEara UMma instituican para progessar a liquidacas do FUNDO,
Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liguidacao
judicial ou extrajudicial, correras por sua conta 0s emolumentos e demals despesas relativas

transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.,

Paragrafo Unico - Mos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-io as
disposictas dos Artigos 37 e I8 da Instrucao CVM 472,

CAPITULS X¥ - DA DIVULGACAD DE INFORMACGES

Art. 28 - & ADMINISTRADORA prestara acs cotistas as seguintes informaces periddicas sobre o
FUNDO:

R mensalmente, ate 1% {guinze) dias apds ¢ encerraments do més, o formulario eletrdnice
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugde CvM 471;

H. trimestralmente, ate 45 (gquarenta e cinco} dias apds ¢ encerramento de cada trimestre, o
formularie eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CYM 472:

. anualmente, até 90 (noventa) dias apas o encerramento da exercicio:

a) as demonstragies financeiras;

by o relaterio do auditor independente; e

¢l oformulério eletrdnice cujo conteldo reflete o Anexe 39-Y da Instrucio CVm 472,

Iv. anualmente, tao logo receba, 0 relatdrio do representante de cotistas;

V. ate & {oito) dias apds sua ocorréneia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

Lif no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisBes tomadas na assembleia peral
ordindria.
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Pardgrafe nico Qs pedides de registre de distribuicdes plblicas de novas cotas deverfio ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugan CYM 472,
atualizade pela ADMINISTRADORA na data do referide pedido de registro,

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais solire o FUNDO:

f. etital de convecagag, proposta da administragio e outros documentos relativas a

assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua COMVOCACAD;
Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraprdindria;
1, fatas relevantes:

v, no mesmo dia de sua realizac®o, o sumario das decisbes tomadas na assembleia gerat
extraordinéria; e

V. em até 2 (dois) dias, s relatdrios e pareceres encaminhadas pelo representante de cotistas,

cam excecis daguele mencionado ng incise [V do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacio de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADCGRA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, & mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2% - A ADMINISTRADQRA, deverd, ainda, simultaneaments & publicacio referida no paragrafo
anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo A entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUMDO sejam admitidas 2 negociacdo, bem como 4 OV, através

do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da C¥i na rede mundial de computadores.
Art. 30 - Para fins do disposte neste Regulaments, considerar-se-4 o correig eletrénico uma farma
de correspaundéncia valida entre a ADMINISTRADORA e o5 cotistas e a CVM, inclusive para o envig

de informacdes e documentos previstos neste Capituls, bem como para a convocacdo de

assemnbleias gerais e procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo Unico - O envio de informaghes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de
autorizasie do cotista do FUNDD.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pigina na rede mundial de computadares, pela
prazo minima de 5 (cinca} anos cantados de sua divulgacso, ou pot prato superior por determinagao
expressa da C¥M, em case de processo admimistrativo, todos os documentos e informagbes,
periddicas au eventuais, exigidos pela Instrugio C¥M 472, bem como indicacao dos enderecos fisicos

e eletrinfcos em que podem ser obtidas a5 informacdes e documentos relativos ac FUNDO.

Pardgrafo Unice A ADMINISTRADORA deve manter, pele prazo minimo de 5 {cinco) anos, ou per
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrative, toda a
correspondéncia, intema e externa, todot os relatdrios e pareceres relacinnados com o exercicio

de suas atividades.

Art, 32 - Compete a0 cotista manter a3 ADMINISTRADORA atualizada a respeita de gualguer
alteragao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou ho sed enderega eletrdnico previamente
indicado, isentando a ADMIMISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
COmunicagan cotn o cotista, ou ainda, da impassibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas,

Art. 33 - Mos termos do Artigo 15, incise XX, da Iastrucdo CYM 472, a ADMIMISTRADORA
compromete-se a infermar, mediante a publicagas de fato relevante, gualquer evento que acarrete
a alteracho no tratamente tributario aplicdvel ao FUNDQ 2/ 0u a0s seus cotistas, incluindo, mas ndg
se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipitese do investimento do FUNDO ser passivel da
igen¢ao prevista nos termos do Artigo 1°, Paragrafo Unics, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
204, conforme alterada {"Lei n? 11.031"), caso a quantidade de cotistas se torne inferiar a 50

[einquental; e (i1} case as cotas deixem de ser negeciadas em mercade de bolsa.

Parigrafo Unico - O tratamento tributirdo do FUMDD pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de gquaisquer medidas gue a ADMINISTRADORA adote oy possa adotar, &m caso
de alteragao na legislacao tributiria vigente,

CAPITULC X¥1 - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
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L demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

. alteracao deste Regulamenta, ressalvade pelo dispasto no Artigo 17-A da Instrugao (VM 472

. destitui¢a ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

1. emissiq de novas cotas, ebservado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

L fusde, incorperagie, cisao e transformacao do FLINDO;

v, dissolucan e liquidacao do FUNDO, naguilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
¥Il.  definicae ou alteragde do mercado em que as cotas sao admitidas & regociagag;

¥Ill.  elelcao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracaa, se houver,

& aprovacao do valor maximo das despesas que pederdo ser incorridas no exercicig de suas
atividades, caso aplicavel;

1% alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

. aprovacao dos atos que configurem potencial conflite de interesses nos termas dos Arts, 31-
A, 82, 34e 35, inciso IX da Instrucio C¥M 472:

Kl alteracio da Taxa de Administracéo nos termos do art. 36 da Instrucao CVM 472;

X, destituicas ou substituizdo o GESTOR; <

X,  alteracdo da Taxa de Performance.,

517 - A assernbleia geral que examinar & deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do capui
deste Artigo devera ser realizada, anvalments, até 120 (cento e vinte) dias apés o térming do
exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no pardgrafo primeire somente pode ser realizada ne minimo 30

(trinta) dias apos estarem disponiveis aos cetistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas

ag exercicio encerrado.
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§ 3" - A aszemnbleia geral a gue comparecerem todes os cotistas podera dispensar a observincia do

prazo estabelecide no paragrafo anterior, desde que o faca por Lnanimidade.

5§47 - O Regulamento podera ser alterade, independenternente de gualguer aprovacas, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessldade de atender exigdnoias legaiz ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 {trinta) dias, a comunicacdo aos
cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA. convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes
prazas:

no minimeg, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias garais Ordinarias; e

. no minima, 15 ({quinze) dias de antecedéncia, no case das assembleias @erais
Extraordinarias.

517 - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas
que detenha, ne minimg 5% {cingo por cento} das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposte no presente Requlamento.

§ 2° - & convocacao por iniciativa dos cotistas ow do representante de cotistas serd dirigida 2
ADMINISTRADORA, que devera, no praze maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimentg,
realizat a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salva se a assembleia gerat

assim convocada deliberar em contrario.

Art, 36 - A convocagdo da assembleia geral deve ser feita pot correspondéncia, fistea ou eletronica,
encaminhada a cada cotista 2 disponibilizada na pagina da ADMINISTRADDRA na reds mundial de

computaderes, chservadas as seguintes disposicdes:

I da convocagao constarde, obrigatorlamente, dia, hora & lpcal em gue sera realizada a

assembleia;

Il a convotagao de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, nac se admitinde que sch a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberagio da assembleia; e

30

250



I, 0 avisn de convoragdo deve indicar o local onde o cotista poade examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida & apreciacio da assembleia.

517 - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nlmera de cotistas.

§ 2% - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacio, todas as

Informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direite de vota:

L. em 5ua pagina na rede mundial de computadores, ha data de convocagao da assembleia;

1l na Sistemna de Envio de Documentos, dispemivel na pagina da CVM na rede mundial de

cormputadores; e

1. ha pagina da entidade administradora do mercado organizade em que as cotas do FUNDS
estejam admitidas & negociagao,

§ 37 - Por ecasiag da assembleia geral ardindria do FUNDOQ, os cotistas que detenham, no minimo,
3% {trds por cento) das cotas emitidas do FUNDG u ofs) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meic de requerimento escrito encaminhadn a ADMINISTRADORA, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordindria, que passara a ser assembleia geral

ordinaria e extraordinaria.

§ 4° . 0 padide de que trata 0% 3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
a0 exercicio do direite de vote, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-4 da Instrucdo
CYM 471, e deve ser encaminhade em até 10 (dez) dies contados da data de convocacds da

assembleia geral ordinaria.

§ 5% . Para fins das convecaghes das assembleias gerais de cotistas do FUMBO e dos percentuais
previstos no Art. 33, 81°, no Art. 36, § 3%, e no Art. 40, § 2° deste Regulamentao, sera considerado
pela ADMINISTRADORA os colistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagio da

Assembleia,

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convacacio.
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Art, 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por vatos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, comespondendo a cada cota um voto, nao
se computando os votos em brance, excetuadas as hipdteses de quarum qualificads previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto des cotistas que represeatemn a unidade
imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacho por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas gue
representem, necessariamente, (a) no minimg 25% (vinte & cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUKDG, caso este tenha mais de 100 {cem) cotistas; ou (B) no minime metade das cotas
emitidas pelo FUNDD, caso este tenha até 100 (cem} cotistas [“Quérum Qualificads”}, as
deliberacoes relativas 3s matérias previstas nos incisos |1, 1ll, ¥, ¥, X e X| do caput da Art. 34 acima,
correspondentes aos incisos 11, IIl, ¥, ¥I, X1l ¢ X1 do art. 18 da Instrucio CVM 472,

52" - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convecacao qual serd o percentual aplicivel

nas assernbleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Quatificado.

Art. 39 - Somente poderao votar na assembleia geral 05 Cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convexacan da assembleia.

§ 1% - Tém qualidade para comparecer i assembleia geral o5 representantes legais dos cotistas ou

seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ane.

§ 27 - 05 ¢otistas também poderido vatar por meip de comunicacdo escrita ou eletrinica, observado
o disposto neste Regulamento, nos termes do que for disciplinado na convecacac, chservando-se
sempre que a referida comunicacio somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até

o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracde, medlante

tarrespondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincip publicado,

§ 1° - 0 pedido de procuracao deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementas infarmativos necessarios as exereicio do voto pedido; b) facultar ao entista g exercicio
de voto cantrario, por meio da mesma procuracio, nu com indicacdo de outro procurader para o

exercicio deste voto; ] ser dirigido a todos os cotistas.
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§ 2° - £ facultado a cotistas que detenharn, contfunta ou isoladamente, (1,5% (meio por centoj ou
mais do total de cotas emitidas pele FUNDO solicitar &4 ADMINISTRADORA o envio pedide de
precuracao de que trata ¢ artige 23 da Instrugan CWM 472 aos demais cotistas do FUNDG, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedids,
bem coma: a) recenheciments da firma do cotista signataria do pedido; e b) cépia dos documenteos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar o5 cotistas solicitantes, quangsg o
pedido for assinado por representantes.

§ 37 - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para cutorga de
Procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 {cince) Dias Uteis, contados da data da

sodicitacan,

§ 47 - 05 custos incorrides cem o envie do pedido de procuracio pela ADMINISTRADORA, =m nome
de catistas, serdo arcados pelo FUNDO,

Art. 41 - As deliberagies da assernbleia geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
farmal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama, corrgio
eletrénico {e-mail) ou fac-simile dingido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contate contudos no boletim de subsericdo ou, se alterado, conforme informade em documenta
posterier firmade pelo cotista e encaminhade a ADMINISTRADORA, cuja resposta devers ser
enviada em até 30 (trinta} dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-4

ed1, | ell dalnstrucdo CVM 472,

5 17 - Da consulta deverdo constar todos 93 elementes informatives necessarios ac exercicio do
direita de vato.

§ 2% - Nao podem votar nas assembleias gerals do FUNDO:

R sua ADMINISTRADORA o 0 GESTOR:

In. os socios, diretares e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. ernpresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ac GESTOR, seus sécios, diretares e funciondries:

1%, o5 prestadores de servicos do FUNRO, seus socios, diretores e funcionarios; g
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Y. o cobista cujo interesse seja conflitante com o do FUNB.

§ 37 - A verificacdo do inciso ¥V de 82° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabende 3 VM a

fitealizagao,
547 - Nano se aplica a vedacao prevista no §2° acima quande:
(N 05 4nicos cotistas do FUKDO forem as pessaas mencionadas nos incises | a V; ou
I houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na pripria
assemblefa, ou em instrumente de procuracae que se refira especificamente 3 assemibleia em que
se dard a permissao de voto,
CAPITULO X¥II - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 42 - O FUNDO poderd ter 1 {um} representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 {um) ano, ohservado o praze do § 3° abaixg, para
exercer as funghes de fiscalizacle dos empreendimentss ou investimentos do FUNDG, em defesa
dos direitos & interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

ser cotista do FUNDO;
Il nag exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA oU de controlador da ADMINISTRADORA,
e sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, su prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. nda ser administrador, gestor ou consultor especializado de outras fundgs de investimento

imobiliario;
¥, nao estar em conflito de interesses com o FUNDD:; e
Y. nao estar impedido per lei especial ow ter sido condenads por crime falimentar, de

prevaricacan, peita ou suborno, concussao, peculata, contra a economia popular, a fé plblica ou a
propriedade, ou & pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a carges poblicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inahilitagao temporaria aplicada pela Cym,
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8 1% - Compete a0 representante de cotistas ja eleite informar 3 ADMINISTRADORA & aos cotistas

do FUNDO a supervenigéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcae.

§ 2% - A eleic3o do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, curmutativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quande o FUNDO tiver mais de

108 {cem) cotistas; ou

I 3% |cinco por centa) do tetal de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUKDD tiver até 100

[cem) cotistas.

§ 37 - O representante de cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificada, a se encerrar
na prgxima assembleia geral ordinaria do FUNDQ, permitida a reelei¢an.

§ 47 - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 57 - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para cleger representante de
cotistas, devem ser dispombilizadgs nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre ofs) candidatofs):

I, declaracan dus candidatos de que atendem o5 requisitos previstos no Art, 26 da Instrucao
CVM 472 e

It. nome, idade, profissio, CPF, e-mail, formacao académica, quantidade de coias do FUNDO
que detem, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 {cinco) angs, relagao de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a fungao de representante de cotista e a data de eleicao
e de término do mandate, descricio de eventual condenagio criminal @ em processe administrative
da CWM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-¥ da Instrucao C¥M
472,

Art. 43 - Compete an representante dos cotistas, exclusivamente;

I fiscalizar o5 atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legals e

regulamentares;
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1. ermitir farmalmente opiniao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas 2
assembleia geral, relativas & emisido de novas cotas, transformacdo, incorporacae, fusio ou cisao
do FUNDO;

1. denunciar & ADMINISTRADORA &, se esta ndg tomar as providéncias necessarias para a
protecan dos interesses do FUHDD, & astembleia geral, os erros, fraudes ou crimes gue

descobrirem, e sugerir providéncias (teis an FUNDO;

1. analisar, a6 mehos trimestralimente, as informagées financeiras elaboradas periodicamente
pela FUNDS;

W, examinar as demanstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social € sobre elas opinar;

I, elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desermpenhadas no exercicio finde;

by indicagao da guantidade de cotas de emissao do FUNDQ detida pelo representante de
cotistas;

¢] despesas incorridas no exercicia de suas atividades; e

d) opinias sobre as demonstragoes financeiras do funda e o formuldria cujo conteddo
reflita o Anexo 39-V da Imstrucao C¥m 472, fazendo constar do seu parecer as
infarmagGes complementares gque julgar necessdrias ou Uteis 4 deliberacao da

assembleia geral;
Yii.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do FUNDD; e

Wi, fornscer a ADMINISTRARORA em tempn habil todas as informagdes gue forem necessarias
para o preenchimente do item 12,1 do Anexo 19-¥ da Instrucao CYM 472,

§1° - 4 ADMINISTRADORA & obrigada, por meio de comunicacao por escritg, a colocar & disposicgo
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (roventa dias) dias a contar do encerramenta do
exercicio sacial, as demonsiragdes financeiras e ¢ fermulario de gque trata a alinea “d" do incisa ¥l
do coput deste Artigo.
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£ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 3 ADMINISTRADCORA esclarecimentos au

infarmagoes, desde que relativas & sua fungao fiscalizadora.

§ 3% - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser sncaminhades
ADMINISTRADORA no prazo de ate 15 iguinze] dias a contar da recebimento das demanstracées
financeitas de que trata a alinea “d™ do inciso V1 do caput deste Artigo e, tio lege concluidos, na
cast dos demais documentos para que 2 ADMINISTRADORA proceda i divulgacso nos termos dos
Arts. 40 g 42 da Instrucao Cvst 472,

Art. 44 -  representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
ans pedides de informacdes formulades pelos cotistas,

Pardgrafo Unico - O parecerss e representagbes do representante de cotistas podem ser
apresentados € lidos na assembleia geral do FUNDG, independentemente de publicacip e ainda
fue a matéria nao conste da ardem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmoes deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
Art. 33 da Instrugac CWM 473,

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas funcées no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULD X¥IIl - DAS DEMOMSTRACOES FINAMCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO terd escrituracao contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de derembro de cada ano.,

Art. 48 - As demonstraches financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na Cvia,

5% 1% - Os trabalhos de auditoria compreenderaa, além do exame da exatidio contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passive do FUNDR, a verificagao do cumprimento das disposicdes
legals e reulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2* - Para efeito contabil, serd cansiderada come valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménic liguida contahil atualizado do FUNDO & o nimero de catas emitidas.
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Art, 49 - & apuracas do valor contabil da carteira de investimentos do FUKDO deverd ser procedida
de acords com um dos critérios previstas hos itens abaixo,

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Atives de Liquidez integrantes da carteira do FUNDG
que sejam titules privados serao avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manyal de
Marcacio a #ercado da ADMIMISTRADORA, de maneira a refletir quatquer desvalorizagdo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas par terceiros,

Art. 50 - O FUNDO estara sujeite as normas de escrituracio, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstragoes financeiras editadas pela Cvis,

CAPITULQ XIX - BOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituern encargos do FUNDD as seguintes despesas, gue the serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA;

a Taxa de Adrninistracag e a Taxa de Performance;

I taxas, impostos, ou contribuigoes federais, estaduais, municipals oo autarguicas gue

recaiam ou venham a recair subite os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;
1. gastos com correspondéncia, impressao, expedicag e publicagdo de relatérios & outros
expedientes de interesse do FUNDOQ e dos cotistas, inclusive comunitacdées aos cotistas previstas

neste Regulamento e na regulamentacio pertinente;

F¥, gastos com a distribuicio priméria de cotas, bem como com seu registro para NegoCiacao

em mercada organizada de valores mebiliarios, observado o § 27 abaixe;

V. honorédrios & despesas do auditar independente encarregado da auditoria das demanstragfes
financeiras do FUNDO;

¥l comissdes € emolumentos, pagos scbre as operagdes do FUNDO;
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VIl honordrios de advogados, custas @ despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses
do FUNDPD, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdsc que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  henordrios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il 2 [ do Art. 17 acima;
IX. gastos derivados da celebracag de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDD, bem comn
a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de segurn, desde que nag decomra diretamente de

culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungées;

. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisde, transformagao au liquidacaa do
FUNDOC e & realizagdc de assembleia geral de cotistas;

Kl a taxa de custadia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
X, gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
XNl taxas de ingresso € saida dos fundos de que o FUNDG seja cotista, se for o case;

XY, despesas com o registre de documentes em cartdrio; e

X¥.  honordries e despesas relacionadas 3s atividades previstas no Capitulo XVII acima,

§ 17 - Correrao por conta da ADMINISTRADORA gquaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§ 2% - Nao obstante o previsto no inciso Y do caput, conforme facukta o Artige 47, §4°, da Instrugan
CYM 472, os gastos com & distribuicEo primaria de cotas, bem como com seu registro para'
negociagao em mercada organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores

das novas cotas, casa assim deliberade quanda da aprovacae de cada emissaa subseguente de cotas
o FUMDAO .
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CAPITULO XX - D05 COMFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - 05 atos gque caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO & a ADMINISTRADORA,
GESTOR ou consulkar especializade dependem de aprovacdn prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sac exemples de situacBe de conflito de

interesses:

l a contratacio, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, para
prestacdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicao de cotas do
FUNDQ: &

Il. a aquisicde, peln FUNHDOD, de valores mobilidrios de emissao da ADMIKISTRADCRA, do
GESTOR, do consulter especializado ou Pesspas Ligadas, ainda que para as linalidades mencionadas
no Art, 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (" Pessoas Ligadas™):

. a saciedade controladora ou seb controle da ADMIKISTRADORA, do GESTOR, do consulior
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il a sociedade cujos administraderes, no todo o4 em parte, sejam o5 MeEsMos da
ADMINISTRADORA, do GESTCR ou consultor especializada, com excegao dos cargos exercidos em

Srgans colegiades previstos no estatute ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR nu

consultor, desde que seus titulares nac exercam funces executivas, ouvida previamente a CWM; &
I, parentes até segunde grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULD XX - D DISSCLUCAQ, LIQUIDACAD E AMORTIZACAD PARCIAL DE COTAS

Art. 53 - No caso de dissolucie ou Ugquidagia do FUNDG, o patrimdnio do FUNDC serd partilhade
aps cotistas na proporcan de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUKDO.

Art. 54 - Na hipotese de liguidagao do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre
a demonstracio da movimentacae de patrimdnic liquido, compreendends ¢ perioda entre a data

das dltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FLUNDG,
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Paragrafe Onico - Deverd constar das notas explicativas as demenstracBes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates side qu ndo efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a requlamentacao pertinente, bem como quanto 3 existéneia ou nao de débitos,

creditos, ativas ou passivos n&o contabilizados.

Art. 55 - Apes a partilha do ative, a ADMINISTRADORA deverd promaver o cancelamento do registro

do FUNDQ, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagaa:;
no praze de 15 {quinze) dias:

a) o termo de encerraments firmado pela ADMINISTRADORA em cass de pagamento
integral acs catistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberade a liquidacae do

FUNDO, quanda far o casa;
b} o comprovante da entrada o pedida de baixa de registro no CHPJ.

1l ne praro de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art, 56 - No casa de dissolucao ou liquidagse, o patriménic do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apés sua alienacdc, na praporcaa de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e
despesas do FUNDO,

517 - Fara tedos os fins, as regras de dissolucao e liquidacio do FUNDO obedecerao as regras da
Instrugio CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucae CVM 555,

§ 2° - Em caso de liquidacdo da FUNDD, nao sendo possivel a alienaraq, oS proprios ativos serao
entreguss aogs Cotistas na proporcas da participacao de cada um deles,

§ 3° - Ma hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracignamento des atives que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serao dados em pagamento
a0s cotistas mediante a constituicao de um condaminia, cuja fracso ideal de cadz cotista serd
calculada de acordo com a propor¢ac de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em citeulagdo & época, sendg que, apés a constituicio do referido condominio, a ADMINISTRADORA

€ 0 GESTOR estario desobrigados em relagho s responsabilidades estabelegidas neste
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Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liguidar o FUNDD perante as auteridades
competentes. Ma hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes

procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamenta,
para que 05 mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323
da Lei n® 10406, de 10 de janeiro de 2092, conforme alterada (“Cédigo Civil"), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que lssp represente qualquer isencin de
responsabilidade da ADMINISTRADDRA perante os cotistas até a constituicde do condeminio, gue,
uma vez eleito pelos cotistas na forma de dizposto no presente inciso, de maneira gue tal
condominic nao estard mais sujeito A5 normas editadas peta CVM para o funcionamento de fundos

de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominta, previstas no Codigo Clvil;

. Caso o5 cotistas nao procedam a eleicéo do administrador do condominio no praze maximo
de 10 idez) Dias Dteis a contar da data da natificacac de que trata ¢ inciso (i) acima, essa fungao
serd exercida pele cotista que detenha o mafor ndmers de cotas em circulacde, desconsiderados,
Fara tal fim, quaisquer cotistas que nac tiverem cumprido com a ebrigacio de integralizacao das

cotas subscritas; e

1. & ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada Fara a guarda dos atives integrantes
da carteira do FUNBO pels prazo ndg prorrogavel de 20 (vinte) dias, contades da notificagao
referida ne inciso | acima, durante o qual o administrader do condaminio eleito pelos cotistas
indicard & ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliirics aos cotistas. Expirado este praza, & ADMINISTRADORA podera promover a consignagio

dos titulos & valores mobilidrios da carteita do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil,

Art. 57 - As cotas poderao ser amortizadas, mediante (1) comunicac3o da ADMINISTRADORA acs
cotistas apds recomendacio nesse sentide pelo GESTOR; ou (i) deliberacde em assembleia geral
de cotistas, em qualquer caso propercionalmente an montante que o valar que ¢ada cota representa
relativamente ao patriménio liquide do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer

pagamento relative acs atlvos integrantes do patrimdnio do FUNDO.

Art. 58 - A amartizacae parcial das cotas para reducdo do patrimdnio do FUNDD implicard na
manutencioe da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ative, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcag da diminuicio do patriménia representado pelo ativo alienado.
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Art. 5% - Caso o FUNDO efetue amartizagao de capital oz cotistas deverdo encarninhar cdpia do
Boletim de SubscricAs ou as respectivas nota: de negociacae das cotas do FUNDD a
ADMINISTRADGRA, comprobatérios do custo de aquisicBo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeita a tributacio, conforme

determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 80 - Caso o FUNDD venha a aduirir ou subserever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de vote, o GESTOR adotara, conforme prevista na Artigo 20, pardgrafo 2°, do Codigo ANBIMA
de Regulacao e Melhores Praticas para os Fundos de Investimente, politica de exercicia de direito
de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o pracesso decisdrio e quais serdn as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Votn™). A Palitica
de ¥oto orientard as decises do GESTOR em assembleias de detentores de titulos & valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto,

5 17 - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de camputadores, no seguinte endereco: www. capitania.net

52" - O GESTOR poderd alterar a sua Politica de Vote, 2 seu exclusivo critério e a qualgquer tempo,
sem a necessidade de aprovacdo ou prévia ComMUNicacao aps cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, nao sae considerados Dias Uteis: ¢1) sabados e dominges;
(ii) feriados de Ambito nacignal; (iii) feriados do calendério financeire; {iv) feriados nos Estades de

Sa0 Paulg € Rio de Janeiro, e respectivas Capitais; e (v} dias sem expediente na B3,

Art. 62 - Para os fins do disposta na Deliberagao n® 62 do Conselho de Regulagio e melhores Praticas
de Fundos de Investiments da ANBIMA, o FUNDO & classificado camo “Fil de Titulos e Yalores
Mobilidrios Gestao Ativa™,

Art. €3 - Fica eleito ¢ Foro da Comarca da Capital do Estado de 53¢ Paulo, com expressa rendngia

a qualquer outre, por mais privitegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decarrentes deste Repulamento.
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AMEXD I
AD ATO DO ADMINISTRADOR DO
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTC MOBILIARIO
SUPLEMENTC DAS COTAS DA 1° EMISSAC

Excetno se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento og mesmos termos e definictes

estabelecidos no Regulamento e nos documentas da Primeira Emissaa.
Tipe de Ristribuicao: Primaria.
Montante Inicial da Primeira Emissaa: Montante imictal de até RS 200.000,000,00

[duzentas milhoss de reals), sem considerar as

Cotas do Lote Adicional {“Montante Inicial da

Oferta®).

Montante Minimao da Primeira Emissao 0O volume minimo sera de RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Meontante Minimo da

Oferta”),

Quantidade de Cotas: Inicialmente, 2000000 {dois milhdes) de
Catas,

Quantidade Minima de Movas Cotas 300.000 {trezentas mil} Cotas.

Mavas Cotas do Lote Adicignal; MNas termos do paragrafo 2° do artige 14 da

frstrugac C¥M n® 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% {vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até RE40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas milp Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida ag montante
iniclalmente ofertado, nos mesmes termos e
candigdes das Cotas inicialmente afertadas, a
critério do Fundo, par meio do Administrador e

do  Gestor, em  comum  acordo com o
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Frago Par Nova Cota:

Numero de S&ries:

Forma de Distribuigdc:

Forma de Subscricdo e Integralizacan:

Periodo de Reserva:

Procedimento de Alocagdo de COrdens

coordenador lider da Oferta. Tais Cetas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda gue wvenha a ser constatade no

decorrer da Oferta,

RS 100,00 (cemn reais) por Cota,

Unica.

Fublica, nos termos da Imstrucde C¥M n°
400403, O planc de distribuicdo seguird o
procedimento descrito no respectivo contrata
de distribuicao a ser firmado entre o Fundo e o
Coordenador Lider e nos demais documentos da
Oferta.

As Cotas deveran ser subscritas e integralizadas

& vista, em moeda carrente nacional.

Serd o periodo a ser indicado nos documentos
da Oferta para recebimento dos Pedidos de
Reserva.

Serd adotado o procedimento de coleta de
intengdes de investimente no dmbite da Gferta,
& ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termes do artigo 44 da Instrucao C¥M 400, para
a verificagdo, juntoe aos Investidores da Oferta,
inclusive Pesspas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerande os Pedidos de Reserva dos
Investidares Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a aplicacao Minima
Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
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Paibslice &lvo:

demanda, 3= havera emissag, # em gue

quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

A Certa & destinada a (i) Investidores pessoas
fisicas ou Juridicas, inclusive aquetes
considerados  investidores  gqualificados  ou
investidores  profissionais, nos termos da
regulamentacao  da  C¥M, residentes ou
demiciliados  ou  com  sede no  Brasil

{“Investidores  Map  Institucionais”); e (il)

nvestidores qualificados, conforme defimidos
no arvigo 9°-B da Instrugds CVM 539, gue sejam
fundos de iMwestimentos, entidades
administradoras  de recursos de  terceiros
registradas na CvM, entidades autorizadas a
fungipnar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicacdo em rarteira de titules e valores
mobiliarios registrados na CY¥M efou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagao,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
coma, investidares pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Resstva em valgr
fgual ou superior a BS 1.000.000,00 [um milhao
de reais), que equivale a guantidade minima de
10.000 {dez mil) Cotas, em qualguer caso,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
e que aceitem o©f riscos inerentes a tal
investimento {“[nvestidores Institucionais™ e,
em conjunte com o5 Investidores  Nao
Institucionais, “|avestidores™). E vedada a
subsericdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 36 e 27 da Instrugao CVM
464,
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Aplicacio minima Inigial:

Coordenader Lider:

Destinacaos dos Recursos:

Distribuicda Parcial:

O valer minima a ser subscrite por Investidor no
contexto da Oferta, que serd o valor indicado
nos documentas da Oferta (“Aplicacdo Minima

[hicial™).

XF INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULDS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituican financeira integrante de sistema de
distribuicae  de  wvalores maobitiariss, com
endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Faule, na Avenida Juscelino Kubitschek, n”
1909, Torre Sul, 25° ao 307 andares,
CEF 04.543-010, inscrita ne CHPJ sob o
n” 02,331.886/0011-78.

Ohservada a polftica de investimentes do
Funda, prevista no Capitulo il do Regulamento,
o8 recursos liguides da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissan de
{otas Adicionais serdo destinados 4 aplicacho
pele Fundo primordialments em Cotas de FlI
tcanforme definido no Regulamental, & serem
selecionades pelo Gester, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento,

Sera admitida, nos termos dus artizos 30 e 31
da tnstrugao C¥m 400, a distribuicae parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas colocadas no dmbito da
Dferta, uma weL subscritas Cotas
correspondentes a0 Montante Minime  da
Oferta. Q  Investidor pedera, no ate de
aceitacip da  Oferta, nos  termos  da
regulamentacas  aplicavel, condicionar sua
adesdo a que haja distribuican: (i) do sontante
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Demats Termos e Condigdes:

Inicial da Oferta; ou (ii) de uma propor¢ao ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas
a exclusive critério do proprio Investidor, mas
que nao podera ser inferior ao Montante Minimo
da Oferta. Mo caso do inciso (#) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacao da
Oferta, indicar se, implementando-se a
condicaq prevista, pretende receber {1) &
totalidade das Cotas subscritas;, ou {2) uma
quantidade equivalente & propor¢ac entre o
numera de Cotas efetivamentes distribuidas e o
niumero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas chjeto da ordem de investimento cu
do Pedida de Reserva, conforme o casa.

Os demais termos e gondigles da Primeira

Emissan e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta,

48

268



ANEXO IV
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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!!1 ;I IESHINNENtOS

DECLARACAD

[ARTIGT 56 D& INSTRUCAG Da SWM 41000

AP INVESTTMENTOS CORRETORA DE CAMREC, TITULOS E VaLares MOBRILIARIOS 5.4,
instituicdo finencerra integrante do sistema de dstrillulgiio de valores motilidngs,
corm endereqo na cidade de 530 Pavlo, estado de S30 Paulo, ne Aveniga lusceling
kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 25% ad 300 a-dares, CEF 04543-016, inscrite no
Catlaslra hacwonal da Pessoa Jutidica do Ministério ca Ecanomia {“CMP17) sob o no
02,332,886/0011-78, neste alo representado na forma Je seu astatutc spoal, na
gualidade de intermedidrie lider ("Coordenadar Lidert) da distribuicio poblicg
primariz da prirmeira emissdo de ootas do CAPITANLA Rert FOF - FUNDO DE
InvesTIMENTD IMOBLLIARIC ("0ferla’), constituido scb a [orma de condominio
teciado, regido pelo seu regulamente, pela Ler 0,9 8,668, oo 25 de junha de 1993,
pela Irstrucia da Comissdo de Walares Molilllaios ("CWM™ 0 472, de 31 rle natybro
<a 2008, conferme alterada, ¢ palas demais disposicdes legais @ requlamentares que
Ihes foram aplicavels, inscritn no CWP1 scb o n® 34,081,611/0001-23 ("F e,
adrotnistrada pela WORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIDS LTDA.,
mghtgdn financeira com sede na odace de Sao Pauo, estado de S3o Paulo, na
Avanida Brigadeiro Fariz Lima, n? 2277, conjuntg 202, $EP G1452-C00, inscrEa nn
CHPI sobr n? 22.610.000/0001-88, dewdamente credenciada pela CvM o para
administrar refursus de terceiros ce acordi com @ &to Declaratar-a n? 14,820, de 05
de farelrs e 2016, ro Ambooo da Oferta, conforme cxgido pels attigo 56 da
InstrugBe da CWH n? 400, de 29 de dezembre de 20003, ronforne alkerada ("irstruciy
Cyd 4007, declara qus temcu todss as cautelas ¢ @giu com elevados padetes de
diligéncia para assequrar gue (i as iformacdes prestadas pelo Fundo sEjam
verdaden -as, consistentes, corretas e sufimentes, permitinds an0s mweshdares uma
tormadla de decisdc fundamenlaca a respzite da Oferta; e (iiY as informacies
fornecidas ao mercado durante tade o preza de distnbuicde, inclusive as informacdes
evertudis ou pendlicss cue venham a infegrar o prospecto da Oferta, incluinda &s
constantes do Estudo de Viabilidade & ag lormecidas para reqgistro do Fundg pEranIe
a CwM , s3o sJiiciercss, permitinde aos nvest dares a tomada de declsio
fundarmentada a respeilo da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, gue o
Praspecto 1) cantém, na sus daza de disponibilizagio, 2s informagies relevantes
nececsdning Ao conheciments, pelos nveslide-es, sabre a Oforta, a5 cobes do Fu~do,
o Funda, £..a5 atividedes, ssa sltuagiio econdmice-finence:-a, 0% mscos merentes 25
sdas atindates e ag o investimeonto g Fundo e guaisauer o.unras informagdes
relevantes, & (i} foi elaborado de acordo com as normas sertinentes, inc ainda a
Instrucdo WM 400,

W e _SéleaLlln, 13 de novembra rle 2019

et

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5.A.
Coordenardor Lide-

i AR DE ALHETR BEANARDO AMARAL ECTELHG
TiyETar DhFator

271



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

272



ANEXO V
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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VORTX

DECLARACAD

[ARTIGO 56 DA [NSTRUCED DA CWM 400)

VORTX DISTRIBUIDGRA DE TiruLos E ValLoRes MORILTARIOS LTOA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estade de S3o Paulp, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, a® 2 277, conjunto 202, inscrlta no Cadastro MWacional da
Pessoa luridica do Ministérie da Econamia {(*CNPI") sob o n® 22.610.500/0001-88,
devidamente credenciada pela Comlissdo de Valores Mobilirios ("CY¥M™) para
administrar recurass de terceirgs da acordo com o Ato Declaratérig n® 14,820, de 08
de Janeiro de 2016, neste ato representada nos termos de seuw estatuts social, na
quslidade de administrador do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO
ImoerLARID, constituido sob a forma e condaminre fechade, regida pelo sew
requlamerto, pela Lei n? 8,688, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CWM ne
472, de 31 de outubro de 2004, confartne alterada, ¢ pelas demals disposicbes legals
€ regulamentares que |he forem aplicdvels, inscrito ng CHP] sob o n©
34.081.611/0001-23 ("Fundg™), no Ambito da distrlbuicio piblica prirmaria da
primeira emissio de cotas da Fundo {"Qfarig™), confgrme exigidc pelo artlge 56 da
Instrugsn da CYM no 400, de 29 de dezembre de 2003, confarmae alterada {"Instry [ 1]
VM 4007 declara gue (i) o prospecto da Oferta ["Prgspecta™) oontém, na sua data
de disponlbilizagia, as informacBes relevantes necessarias ag canhecimenta, pelos
investidores, sobré a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, of riscos inerantes as suasg atividades e qualsguer
outras Infarmagbes relevantes: (i) o Prospecto foi elaborado de arordo com as
normas pertinentes; (i) as Informacies prestadas no Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta s8o verdadeiras, consistentes, corretas e suficrentes,
permitinda 205 investidores uma tomada de decisio fundamentsda a respelta da
Oferta; & {iv} ¢ responsdvef pelo cumpriments das obrgacies impestas ao ofertante
pela Instrucda CVM 400,

de novermbro de 2019

I zsmmumuu{ TiTuLOS E VALORES Monu.nmns LTDA.

Adminlstrador M
. . arcos Wanderiey Perpiry
Flavio Scarpeli Souza CPF:014.255 63783
CPF; 203,224 508-27 CREMRJ 211,303
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Capitania Reit FoF Estudo de Viabilidade

Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade") fel elaborade pela
CAPITANIA 5.4, inscrita na CHEJ sob n 61,809, 182/0001-30 (“Capitinia” ou “Gestor™),
a gestora do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
inscrito no CHNPJ sob n® 30,982.974/0001-89 (“Funda™), em 01 de novembro de 2019,
com o objetivo de analisar a viabilidade da 1* (primeira) emissao de cotas do Fundo,
veiculo de investimenta que tem por objetivo o investir, primardialmente, em cotas
de outros fundos de investimento imobiliaric (“Cotas de FII"), nos termos do §2° do
Art, 2° do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e, complementarmente, em (i)
certificados de recebivels imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta piblica
registrada na CWM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em wvigor; (i} letras hipotecarias; (11} letras de crédito imobiliario;
{iv) letras imobiliarias garantidas; e (v} certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Instrucas CVM n” 401, de 29 de dezembro de 2003
{em conjunto com as Cotas de Fll, “Atives Imobiliarios™).

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados ecandmico-financeiros historices,
bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da
Capitania existente a epoca do estuda. Assim sendo, esse estudo nae deve ser assumido
como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Capitania ndo pode ser
respansabilizada por eventos ou circunstancias gue possam afetar a rentabilidade do
Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devermn avaliar
culdadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, abaixo definide, em
especial os seguintes fatores de risco; (i) “Risco decorrente da nao cbrigatoriedade de
revisdes e/ou atualizagoes de projecdes”, em razao da nao cbrigagdo do Gestor de
atualizar quaisquer projecdes constantes desse Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risca da
Estudo de Viabilidade”, em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela
pessca responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e nao por um terceiro
independente.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de investimento
de parte dos recursos provenientes da 1" Emissao na aguisicdo de Cotas de FIl, Para
{sso, foram utillzadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho
histarico, situacao atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade nao devemn ser assumidas como
garantia de rendimento. A Capitinia nac se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negacios agui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca
do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente dagqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o Investidor ndg deve se basear nestac estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimente. Declaragoes
prospectivas envelvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futures
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer, As condicdes da
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sityacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderac apresentar
diferencas significativas se comparados aguelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaracdes prospectivas. Muitos dos fatares que determinarao esses resultados e
valores estic além da sua capacidade de controle ou previsac. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisde de Investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de gue os fatores mencionados acima, além de outros
discutides na secao “Fatores de Risco” do Prospecta, poderao afetar os resultados
futuras da Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa
ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade, Tails
estimativas referem-se apenas a data em gue foram expressas, sendo que a Capitania
niac assume a obrigacado de atualizar publicamente ou revisar guaisquer dessas
estimativas e declaractes futuras em razao da ocorréncia de nova informacaao, eventos
futurgs ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estao além da capacidade de controle ou previsao da Capitania.

Exceto quando especificamente definidos neste Estude de Viabilidade, os termas aqul
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significade a eles atribuide ne
Regulamento & no “Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da Primeira
Emissdo de Cotas do Capitania REIT FOF - Fundo de Investimento Imobiliario™
(“Prospecte™, sendo que a definicao de Prospecte engloba todos os seus anexos e
documentaos a ele incarporados por referencial.

As andlises contidas neste Estudo de Viabilidade irdc contemplar a analise das
distribuictes de rendimento esperadas para os cotistas bem como da taxa interna de
retarno (“TIR™}.

A RENTABILIDADE PASSADA NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTD E 50B QUALGQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE
RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO HAD REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estuda de Viabilidade reflete a vis3o da Capitdnia 4 época do estudo (data-
base a ser considerada 01/11/2019). Tais informacgdes nidc devem ser interpretadas
como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alveo.

Caracteristicas Gerais

Yolume da Oferta

Captacdo maxima da oferta primaria de RS 200.000.000 (duzentos milhges de reais),
desconsiderando as eventuais Cotas do Lote Adicional, conforme descrito no
Prospecto.
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Taxa de Administracio

A taxa de administracan sera de 0,95% a.a. calculada sobre o valor de mercado do
Fundo, conforme descrito no Praspecta.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrito sob o CHRJ n
12.610.500/0001-88.

Taxa de Performance

A taxa de performance sera de 20% do que exceder a variacao do [ndice de Fundos de
Investimentas Imobiliarios - IFIX divulgado pela B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcao,
conforme descrita no Prospecto.

Gestor

CAPITANIA 5.4, inscrito sob o CHPJ n” 04.274.010/0001-76.
Valor Unitario por Cota

RS 100,00 (cern reals), sem cansiderar a Taxa de Distribuicao
Humero de Cotas

Imicialmente, 2.000.000 (dois mithdes) de Cotas, conforme descrito no Prospecta, sem
considerar as Catas do Lote Adicional.

Publico Alve
Investidores em geral, conforme descrito no Prospecto.
Coordenader Lider da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4,
inscrita sob o CHPJ n® 02,332.886/0011-78,

Premissas

Metodologia

Para o Estudo de Viabilidade em questao, o Gestar utilizou o métado do Fluxo de Caixa
Descontado para fazer a avaliacac do investimento.

Tempo de Alocacdo

Diante do cenaric atual do mercado de fundos imobiliarios, o Gestor utilizou um
cenario-base de dois {2) meses para a alocacdo de 95% do patrimonio Liquide em Cotas
de Fundos imobiliarios.

Composicho da Alocacao

0O Gestor estima que, em media, cerca de 5% do patrimonio Liguido ficara alocado em
Ativos de Liguidez e 95% em Cotas de Fundos Imabiliarios.

Custos Operacionais
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Os Custos Operacionais refletem a cobranga da taxa de administracao, 0,95% a.a. sobre
o Valor de Mercado do fundo somado a um montante estimado que engloba: (i}
Custddia; (i) Cetip; (i) CBLC: (iv) Taxas CVM; (v) Taxas B3; (vi) Auditaria; (viii)
Advogadeos; (ix) Outros.

Reserva de Contingéncia
A Reserva de Contingéncia esta estimada em 1% do resultado da fundo.
Tributacan

A Tributacdo dos cotistas do fundo & Isenta do imposto de renda para os rendimentos
distributdos, cenforme descrito no Regulamento.

Horizonte de Investimento

Para o Estudo de Viabilidade em questao, o Gestor projetou o fluxe de caixa para o
harizonte de 10 (dez) anos.

Fluxo de Caixa Projetado

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano & Ana 5
Receitas 14,7583433 153307375 17.0856207 17B335736  1BG360844
Receito dos Fily 13.333.3333 152000000 152000000  1S200,000.0  15,200,000.0
5 plorndo em Fis
feceito Financeira 437,500,000 427,500,00 427,500.00 423,500.00 A427,500.00
X olocodo em Coiva
Daspesas -1 9493834 -1 0493834 -19453A%4 10493834 159493334
Custas Opersrmnais -LEB30000.0 Lanoons <LEQMO0Q  -1.B30000.0  -1,820,000.0
Reserva de Contingfncm 179,383 4 -139 383.4 -129,383 4 -129.383.4 -124.3B3.4
Resultado 12,808,959.9 143813501 151162373 158841902  16,58670L0
Resultado par Cata 640 7.19 7.56 7.4 E34
Dividend Yield 6.40% 7.1%% 7.56% 7.94% a3%

Ano & And B Ang 10
Aeceitas 19,474, 708.2 203510701 21,266,866.3 22,273 5.3 23,1339.9518
Receita dos Fifs 15,200,0000 152000000 152000000 152000000 153000000
P giocado em Fiis
Recwita Fironcsig 427,500.00 &27 500.00 427,500 00 427 500.00 427 500,00

% glocado-em Caing

Dospesas 1,949, 384.4 -4,90% W3 4 -1.649 383 4 -194% 383 4 -1.94% 383 .4
Custor Operacionnis 1,820.008.0 LaX.000.0 1.820,000.0 1.330,000.0 -1, 830,000.0
Aeseryn de Contingsncks 175, 383 4 -139,383.4 1293834 123,383 .4 -139,383.4
Resultado 17.525,324.8 18405 6B5.7 19,317, 484.8 202744939 21275684
Rasultedo por Cota i 530 BBE 1014 _ 064
Diwidand Yield B.7E% 920 9.66% 0. 14% 10.64%
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Dividend Yield Projetade

5.0 o e ¥ gahs 8.34%
B.0% 7,19% i
rom  6AGR T g T o s
6.0%:
5.0%
4. 0%
3.0%
£.0%
L. 0%
0.0%
Ano 1 Anog 2 Ano 3 Ang 4 Ang 3

A RENTABILIDADE ESPERADA SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR E O GESTOR COMO
MERD PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NACQ HAVENDO

UALQUER OBRIGACAD OU GARANTIA POR PARTE DO FLI DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALYO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Cenario Macroecondmico

Expectativa de retomada do crescimento econdmico
(Estimativa de crescimente PIB - YoY - Relatario Focus)

A58 2 5%

1%

2014 2035 20016 2047 2018 XHISE 2020E 2021E 2022E

1 \ Inflagdo projetada ancorada

(Estimativa do IPCA - Relatdria Fous)

1o.?
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i . .
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Taxa de juros na minima historica

{Taxa SELIC - Relatorio Focus Bacen)

5, 0% A%

2014 2015 2016 2017 2018 2019E 20I0E 2021E 2022E

-=Embi Brasil ——{D5 Brasil 5A

Reducdo da perspectiva do Risco Brasil
(Indice Embt Brasil e COS Brasil)
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Humero de investidores aumentou significativamente

(Boletim Mensal - B3)
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O indice IFIX, principal benchmark do mercado de Flls, possul um retorno acumulado
desde seu inicio de 164,1% vs. um retorno de 45,5% no mesmo pericdo do indice
Ibovespa, principal Benchmark do mercado acionario. Adicionalmente, o |bovespa
possui uma volatilidade media anualizada de 22,1% vs. volatilidade do IFIX de 5.4%. O
mercade de Flls brasileiro demonstrou maior rentabilidade com menos volatilidade nos
ultimos anos.
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0 mercado de Flls (representado pelo indice |FIX) possui uma alta correlacdo negativa
com a taxa de juros, cenario que, na visao do Gestor, deve beneficiar o setor no curte-
medio prazo, Adicionalmente, o Dividend Yield das Flls que compoem o IFIX sempre
estiveram acima do pagamento de cupens da NTN-B 2035,

IFIX vs. NTN-B 2035
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Tado o retornt do IFIX desde 09/2012 proveio do reinvestiments dos dividendos dos
Flls (antes de 09/2012 essa Informacdo nao estava disponivel). Descontada a inflagao
no periodo, os ativos imoebiliarios do IFIX (inclui Flls de Divida/CRI) ainda estao muita
proxime das minimas dos Gltimos 7 anos em termoes reais.

IFIN = Componentes do Aetorno Hisbonco
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Tese de Investimentos - Cicle Imobiliario

» Expansio: vacincia baixa com precos subindo, ideal para proprietarios;

s Excesso de Oferta: favoravel para proprietarios, mas com crescimento mais
lento;

» Recessdo: vacancia elevada, gueda de precas, favaravel para locatarios: e

« Recuperacgdo: vacincia caindo, precos comecando a reagir, favoravel para

locatarios.
™ Haudiats - FL - 16 = V0= [Laim - Ciss A4
b
M A BErnnl - Class AR -
b W hvucri Zaidan - Class Ak
T e Aé:"i _.".Sim- Paula - [ fce - Class ABC
iade Japoirn - iceE BEE - I__,.-’
flla de Janeirs - Industral 9= -‘_.-.Eﬂu Paule Industrag
R de lanoire - O fice - Cligs AR+
Expansao Excesso de Recessdo Recuperacao Expansao

Oferta

Tese de Investimentos - Lajes Corparativas

O mercado de lajes corporativas de Sao Paulo §a apresenta absorcao liquida em niveis
competitives @ a queda na vacdncia. Mz visho da gestora, esse cenaric deve
permanecer no curta prazo principalmente em regides Premium de Sac Paulo, o que
permitira um: maior poder de negociacae dos proprietarios e possibititara um aumento
nos precos de locacao,
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Murcads de Lajes Corparativas &8 - 5P
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Adicionalmente, o novo estoque projetado para a cldade de Sao Paulo esta em niveis
inferiores as meédias historicas, fator gue na visao do gestor deve pressionar a oferta
no curto-médio prazo. Esse fator, somade a retomada macro econdmica e ao aumento
da demanda, no entendimento do gestor, contribuirBo para gueda mas faxas de
vacancia e a retomada dos precos de locacan,
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Teses de Investimentos - Galpdes Logisticos

Mo mercado de galpées e condominios logisticas, nota-se que a taxa de vacancia esta
em tendéncia negativa e a absorgao liquida estd retomande a patamares pre-crise.
Adicionalmente, o novo estoque ainda demonstra um balxo crescimenta, fatar que, na
visio da gestora, deve possibilitar um aumento nos preqos de locacao no curte-médio
prazo.
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Teses de Investimentos - Shopping Centers

0 mercado de shopping centers se mostrou muito resiliente nos ultimos anos. Mesma
COM # recessaoc econtmica no pais, as vendas anuais. continuaram crescendo e
perfarmando acima de segmenta de varejo. Além disso, o mercado brasileiro ainda e
muito pulverizado e possul diversas oportunidades de consolidacao.

Vendas Anuais em Shoppings (RS Bi)

EL BRI D7 1008 JoER 20i0 E4 1Ly
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Crescimento de Vendas no Varejo vs. Shopping

®Varejo = Shopping
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Tese de Investimentos - Credito Imobiliaric
Credito Imobiliario/PIB - estagnado no Brasil

(BCE)

i 5% 8,6% B.B%
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Crédito Imobiliaric/PIB - potencial de expansio

(BCE)
133%
100
[
Sy,
53
Brasd Chilg China  Alemanha  Japao Canada AuJsiralia

Queda da participacio dos Financiamentos BNDES deve fomentar cada vez mais o
Mercado de Capitais

(Fontes de financlamenta desembolsadas de longo praza - Anbimaj

mercade de Fils ja detem cerca de 13% do estoque total de CRIs, comparade a menos
de 3% em 2012

(Fonte: Capitania)
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Patrimianio Liguido e Nimero de Cotistas de Flls de Recebiveis Imobiliarios, na visao
do Gestor, estido em Forte Tendéncla de alta

{Fonte; Capitania)

Track Record - Grandes Numeros

+ |nicio da Estratégia; Fevereiro de 2074;

Equipe dedicada 100% & estratégia: 4 pessoas;
Mumera de Flls Investidos: 93 Flis;

Mumero de Fundos na Estratégia: 5 Fundos;
Volume Financeiro na Estratégia: RS 704 milhoes; e
Yolume Megociado na Estratégia: RS 1,9 bilhao

Track Record - REIT Master

Primeiro funda da estratégia de investimento em cotas de Fll da Capitania comegou
em fevereiro de 2014 e apresenta um retorno acumulado de 158 65% vs. 111, 47%
do IFIX & 66.92% do IMOB (indice das empresas listadas na B3 expostas ao seror
imabiliario}.
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Histaricamente, o REIT Master teve cerca de 0,47% do Patrimonio Liquido dos Flis
negociados da B3, ne entanto, foi responsavel por aproximadamente 3,4% do volume
negociado no mercado, Esses dados demonstram a capacidade de giro e a gestio
ativa do time da Capitania.
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Estudos de Casos - OPAC WM RB FIl

Em 20146, a Capitdnia realizou a primeira OPAC (Oferta Publica de Aquisicao de Cotas)
do mercado imobiliario brasileira.

O WM RB FIl fal um FIl canstituido em 2011 em parceria entre o Citibank e RBE Capital
com o objetivo de adguiric uma carteira pulverizada de CRIs. No entanto, até meados
de 2012 o fundo ainda nao havia conseguide preencher o seu PL com CRIs devido a alta
restricao de sua pelitica de investimentso, ficande entao com aproximadamente 50% do
seu patrimenio em calxa,

Ha opiniao da Capitania, a carteira do funde era muito boa e o preco do Fll no
secundario ndo representava na nossa otica essa relagdo de risco x retorno da
carteira do Fll. O motivo principal era a alta volatilidade da distribuicao de
rendimentos do mesma devido a 2 fatores:

i} a Fll nio distribuia o resultade do “caixa™ pols a legislacio 6 permite a
distribuicae do resultado quando o mesmo € reconhecido, ou seja, quando o
caixa e resgatado. Assim, quase metade do fundo ndo gerava resultado para
efeito de distribuicao;
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ii} alguns CRis nag pagavam amortizacao € juros mensais, fazendo com gue
tivessem picos de distribuicao em alguns meses e baixissima distribuicdo em
outros.

Somado a estes fatores, o fundo tinha uma liguidez muita restrita. O fato do passivo
do fundo achar que o fundo deveria ter uma distribuicio constante nos deu uma
atima janela de entrada.

Composicao da Cartefra em julho/2012

Alocagdo dos Ativos

AN e o M

LT » e wels Imobilkanc a0, 162,770 58, 7%
Lty e Onidite | 4 15.94%1.951 22, 7%
Tota! Atkvos imabilidilos bl 154.721 B0 4%
Fartilicads ds Deptsntn Barcar y. 751161 5, E%
Catas de Bunce Referennadn 4 14123 I
Total Abreos Fimpmosinns T 164,907 10, M5

3 LaTa 0.0%

ERjICA
1

i B
s

Comecamas entao a adquirir cotas do fundo que nos dava um retorno implicito de
IPCA + 16% a IPCA + 22% para uma carteira com risco de crédito na faixa de IPCA +« 6%
a IPCA - T%. O fundo tinha em sua carteira 5 CRIs com otime risco de crédito, sendo
eles Carrefour, BRF, Yale, Petrobras e Aliansce.
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Tmhamaos entao 2 possibilidades de saida do investimento e reconhecimento desta
diferenca:

i) manter o FIl até o encerramento do fundo em 2023; ou

i) adguirtr “controle™ do Fll e forcar uma saida antecipada via venda dos CRIs a
mercado,

A segunda opcao nos pareceu viavel quando em maio de 2016 a BMEFBovespa publicou
o oficie circular 050/2016 referente aos procedimentos a serem observados em ofertas
publicas de aquisicio de cotas de Fil. Agora o mercado teria uma forma mals eficlente
de adquirir participagdes relevantes de Flls. Iniciamos imediatamente os
procedimentos para realizar a OPAC no FIl que entendiamos ser o mais obvic e
lucrativa. Apés a OPAC, aumentamos a niossa participacae para 27% do Fil, percentual
este que j& nos permitia ter quérum gqualificado para aprovar qualquer materia,
inclusive a liguidacao dao Fil. Sugerimos um spread maximo para gue os papeis fossem
vendidos, Dos 5 CRIs, 4 foram vendidos abaixo do spread definido. Convocamos entao
outra AGC para aprovar nove spread para o ativo remanescente. No dia 22 de maio de
2017 o fundo fai liguidade e resultou em uma TIR de 33% a.a.

[ EDTAL DE OFERTA FUBLICS DE AOUIBED
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CATSTAMLL PORTFOLID CREDITE PATVADD FUSMD0 OF SYVESTIMINTC BULTIMERCADD

wis i (ST 2 TN
SULTIVEST CRECOTS PEAVANG FUIMDS OF mvTTIRERNTO £8 AES0A Fiss

ALTIR PP 1), T T T T

CARTAMA STRATEGY CRLOME PRIVADD FURES O IWYESTIMINT O UL TISESTADD
RN LA BT S R DR

CAFTANA BT MaLTER CREDITE FRIVAIG Fusl bf (WVESTINMENTD A COTAS BE FURDD DE

MYEETIMENTO sAILTTMERCADD
AL AR ER ] e
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CAPITANIAS A

Estudo de Casos - Floripa Shopping - FLRP11

Informacgdes Gerais do Fil:
Segmento; Shopping CenterGestor: BTG Pactual
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Patriménio Liquide: RS 74,3 MM
Data de Inicio: Mar/2009
Taxa de Adm.; %,0% a.m, sobre a receita

Taxa de Performance: Mao ha

Informagdes gerals do Shopping:
Inauvguracao: 2006

ABL: 30.464 m2

Participacao do FIl (%) 35,373
Perfil Consumidar: C/D

Administrador: Aliansce (2017)

Numero de Lojas: 160

Estudo de Casos - Teses de Investimento - Flaripa Shopping FLRLL

O fundo pagou renda minima garantida até setembro de 2013 e estava muito longe
do resultado projetado a epoca da distribuicao primaria. Na nossa epintda, o shopping
ainda estava encontrando seu mix ideal de lojas e ainda nao estava perto do seu
potencial. Mas importante que iste, quande iniciamos a compra o funda tinha um valor
de mercado de RS 24MM, o que implicava em um prego por m2 de ABL de RS 2.300.

O principal fator para tamanhd desconta, além da demaora para maturacao do shopping,
era o alto custo do fundo quando comparado ac seu valar de mercads, gue era muite
baixo. Como ilustragdo, o resultado do shopping de 2014 (participacdo FIl) foi de RS
1,926MM, 0 gue daria um cap rate de 12.2% com base no preco da primeira compra.
Parem, em 2014 o FIl custou ao investidar RS 350 mil, além de investimentos feitos no
shopping para adaptacao de um grande locatario, gue custaram RS 595 mil. O resultado
disto foi que o fundo distribuiv aos cotistas apenas RS 1,947MM (8,1% do valor de
mercada), Os investidores estavam baseando a sua andlise apenas na distribuicio
do fundo e esquecendo o valor do shopping.

Comecamos entao a adquirir cotas do fundo ate atingir participacdo relevante de
mais de 54,73%. Desde entao tomamos algumas medidas ativistas como: 1) reducan
dos custos do fundo, que em 2015 e 2016 ficaram entre 14% e 16% do resultado do
shopping: 1i) contratacao de um M&A advisor para negociar a venda do shopping e
consequentements a nossa saida do (nvestimento: i) aprovacie da expansao da
shopping para atender a um contrato de BTS extremamente rentavel ao fundo.

M&o obstante, o fundo teve uma proposta do compra de sua participacaoc pelos
controladores atuais do shopping por RS 45.521MM em 12 de junho de 2017,
Entendemos gue o preco ainda estava longe do potencial do shopping e preferimos
esperar os resultados do consultor contratado € a maturacae da nova expansac.
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Em agosto de 2019, realizamos dois leildes em bolsa para um player de mercado g
zeramas a nossa posicdo com uma TIR anualizada de aproximadamente 218,6%,
Acreditamos que o shopping ainda possui espage para crescimento, mas outras
spartunidades no mercade possuom uma relacag risco/retorng mais atragnte,
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@ Em Mar /2014, os Fundos da Capitdnia comegaram a adquirir cotas do FLRP11
no mercado secundario. Os Fundos chegaram a deter cerca de RS 40 milhoes na
pasicao representanda mais de 50% do FLRP11 & pessibilitando uma gestao ativa
no imovel Floripa Shapping vs, Flls de Shoppings vs. Empresas Listadas; e

@ Em Age/2019, os fundos da Capitdnia realizaram deis leildes a mercade para
zerar a posicao em FLRP11 a um preca media de RS 1,400 / cota.

TIR: 28 6% a.a.:
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Estudo de Casos - Mais Shopping Largo 13 FIl - M5HP11

Infarmacdes Gerais do Fll
Segmento: Shopping Center
Gestor: BRAM - Bradesco Asset Management
Patriménio Liquido: RS 71,6 MM (Fev/2015)
Data de Inicie: Mar/2010
Taxa de Adm.: 0,5% a.a.
Taxa de Performance: Mao ha

Informacgtes Gerais do Ativo
{Now/2014)

Humero de Ativos: 1
Localizagdo: 5ao Paulo - 5P
ABL Proprio: -13 mil m2
Participacio no Shopping: 40%
Perfil Consumidor: C/D

Tese de Investimento

A tese de Investimento deste Fll nos remete principaimente a 3 fatores:

i} o shopping era viavel economicamente no longo prazo;

it} a forma coma foi vendida ¢ FII trouxe para o seu passivo Investidores que
nag estavam sujeitos a esperar o shopping atingir o seu petencial mix de
lojas ideal e ndo suportaram a divergéncia entre o resultado esperado na
época da distribuicdo primaria do fundo e o resultado real; e

iil) o resultado do fundo era erronsamente comparado com o CDI mensal, Como
0 CDI e uma taxa de juros nominal e o shopping gera um resultado real, toda
vez (ue compararmos o mesmo com a CDI estaremos subestimanda o valor
do shopping.

0 nossa ponto de entrada se deu no momento em gue o shopping melhorava de
performance, mas seu resultado crescia menos do que o aumento do CDI, que saiu de
aproximadamente 7% para 13%. Em coentato com a gestora, estavamos confiantes que
o5 4 anos de aprendizado a frente do shopping geraram uma curva de aprendizado
excelente, Os nomeros mostravam isto. Estavamos corretos @ em julho de 2014 o
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administrador publicou fate relevante que o fundo havia recebido proposta de
aguisicdo do shopping por RS 74,9MM, valor 50% acima do valor de mercado
naguela data.

Estavamas de acerdo com o prego oferecido e entendiamos que nao poderiamos
perder a oferta de compra. Existia o risca do compradar comprar apenas a parte dos
putres socios @ o Fil ficar com a posicdo minoritaria de 40%. Intensificamos & compra
de posicao e convacamos uma AGC para deliberar pela venda do shopping 0 guanto

antes. A venda foi aprovada e o Capitéinia Reit obteve umn resultado de RS 1,13MM e

TIR de 70,5% a.a.

FlI Desde o Lnlcii
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FLI Dmwde & Primeira Compra do Reit
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Vantagens Competitivas ',\
N
» Auséncia de conflito de intereste. Na estratégia de investimento em Flls a j
Capitania atua exclusivamente na gestao dos FoFs e nao investe em Flls geridos ; 1
por ela; '\\J'
\
« Proatividade e escala (mais de RS 700 milhdes alocados na estrategla) R

resultando em acesso para famentar emissées restritas de Fll com termos e
candicdes mais favaraveis;

«  “Assimetria de analise” - Inerente a industria onde 81 67% do estoque dos Flis
& detido por pesseas fisicas, gue na grande maioria nao tem tempo, ferramental
e o relacionamento/acesso que um gestar profissional;

« Equipe dedicada, meritocracia, baixa turn over (Gltima profissional gque deixou
a equipe de gestao foi em 2014);

« Historico de quase & anos na estrategia, Posicdes estrategicas e taticas:
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o Ativismo nas posicdes estratégicas (vide estudos de casos)! e

o Gestdo dindmica nas posigoes taticas. Historicamente com -0.47% do
estoque da industria na estratégia de investimento em Flis, a Capitania
negociou -3,4% de volume de Flls na B3.

Resultado

Com base nas premissas adotadas pelo Gestor, estima-se um dividend yvield medio
liquido para o cotista de 7,4%% a.a. pelos proximes (cinca) anos. Mo horizonte de 10
(dez) anos, a TIR obtida pelo investidor & de aproximadamente 10,7% a.a. (taxa liguida
de todos as custos referentes ao Fundol,
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