BB Fundo de Investimento

Imobiliario Progressivo

(CNPJ n2 07.000.400/0001-46)
(Administrado pela Caixa Economica Federal)
Demonstracoes financeiras em

31 de dezembro de 2015

e relatorio dos auditores independentes



pwec

Relatdrio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
BB Fundo de Investimento Imobili4rio Progressivo

Examinamos as demonstragdes financeiras do BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
("Fundo") que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas
demonstrac¢es do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo
nesta data, assim como o resumo das principais politicas contibeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracio
sobre as demonstracgdes financeiras

A administracdo do Fundo é responsével pela elaboragio e adequada apresentagiio dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de investimento
imobiliario regidos pela Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboraciio de demonstracdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro,

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinifio sobre essas demonstracées financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras estdo livres de
distor¢io relevante.

Uma auditoria envolve a execugio de procedimentos selecionados para obtengio de evidéncia a respeito
dos valores e das divulgacSes apresentados nas demonstragées financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagio dos riscos de distorgio relevante
nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa avaliacfo de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboraciio e adequada apresentagio das
demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas
circunstincias, mas ndo para expressar uma opinifio sobre a eficicia desses controles internos do Fundo.
Uma auditoria inclui tamhém a avaliagiio da adequacio das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis feitas pela administragio, bem como a avaliacdo da apresentagio das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva.

PricewaterhouseCoopers, SHS Quadra 6, Gj. A, Bloco C, Ed. Business Center Tower, Salas 801 a 811, Brasilia, DF, Brasil 70322-915
Caixa Postal 08850, T: (61} 2196-1800, F: (61) 2196-1820), www.pwc.con/br



BB Fundo de Investimento Imobilidrio Progressivo

Base para opinido com ressalva

Conforme descrito na Nota 5, o Fundo reconheceu contabilmente o valor justo de propriedade para
investimento em 31 de dezembro de 2015, no montante de R$ 251 milhes (2014 — R$ 267 milhes),
apurado conforme laudos de avaliagio. Posteriormente o avaliador atualizou sua anélise com base em
novas informagdes disponibilizadas, apurando o valor de R$ 213 milhes (2014 — R$ 219 milhdes). A
diferenga negativa de R$ 48 milhdes apurada sobre o valor do laudo de 2014 foi registrada contabilmente
ao longo de 2015, sendo que a diferenga negativa de R$ 38 milhdes referente ao laudo de 2015 devera ser
registrada contabilmente ao longo do primeiro semestre de 2016. Houvesse os valores revisados do imével
sido contabilizados nos seus respectivos exercicios de competéncia, o lucro liquido do exercicio findo em
31 de dezembro de 2015 estaria apresentado a maior em R$ 10 milhSes (2014 — a menor em R$ 48
milhdes), o total do ativo e do patriménio liquido estariam apresentados a menor em aproximadamente
R$ 48 milhdes (2014 — R$ 38 milhdes), com os correspondentes reflexos no valor das cotas do Fundo.
Adicionalmente, as premissas adotadas para absorgiio de vacincia de um dos iméveis, sdo altamente
dependentes da autorizagio a ser concedida ao Fundo para utilizaciio do imével conforme descrito na Nota
19 (ii). Consequentemente, nio foi praticivel determinar o ajuste que eventualmente seria necessario no
ativo e no patrimdnio liquido, e os correspondentes reflexos no valor da cota do Fundo em 31 de dezembro
de 2015, caso tal autoriza¢io nfio sejfa concedida.

Opinido com ressalva

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos quantificados e nio quantificados dos assuntos descritos no
paragrafo "Base para opinido com ressalva’, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do BB Fundo de
Investimento Imobilidrio Progressivo em 31 de dezembro de 2015, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio, regidos pela Comissdo de Valores Mabilidrios -
CVM.

Brasilia, 5 de abril de 2016
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Balanco Patrimonial
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014
(Em milhares de reais)

Nome do Fundo: BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo CNPJ: 07.000.400/0001-46
Instituicio Administradora: Caixa Econémica Federal CNPJ: 00.360.305/0001-04
ATIVO
2015 % PL 2014 % PL
Circulante
Disponibilidades 953 0,18% 732 0,13%
Aplicacoes interfinanceiras de liquidez - operages compromissadas 16.564 3,11% 10.740 1,90%
Outros valores a receber 17 0,00% - 0,00%
17.534 3,30% 11.472 2,03%
Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoével para renda - CARJ 273.000 51,32% 201.460 51,61%
Imovel para renda - Ed.Sede I 251.000 47,19% 267.000 47,28%
524.000 98,51% 558.460 98,90%
TOTAL DO ATIVO 541.534 101,80% 569.932 100,93%
PASSIVO
Circulante
Rendimentos a distribuir 3.402 0,64% 5.001 0,89%
Provisdo de despesas com reformas 6.000 1,13% - 0,00%
Taxa de administracao 139 0,03% 243 0,04%
Outros valores a pagar 51 0,01% - 0,00%
9.592 1,80% 5.244 0,93%
TOTAL DO PASSIVO 9.592 1,80% 5.244 0,93%
PATRIMONIO LIQUIDO
Cotas de investimento integralizadas 130.000 24,44% 130.000 23,02%
Reserva estatutaria 8.298 1,56% 6.654 1,18%
Ajuste de avaliacdo a valor justo 331.301 62,28% 365.761 64,77%
Lucros Acumulados 62.343 11,72% 62.273 11,03%
531.942 100,00% 564.688 100,00%
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 541.534 101,80% 569.932 100,93%

As notas explicativas da administradora sio partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Demonstracio do Resultado do Exercicio

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Nome do Fundo: BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
Instituicio Administradora: Caixa Econémica Federal

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCIiCIO

Propriedades para Investimento
Receita de Aluguéis
Ajuste ao Valor Justo (Nota 5(b))
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Outros Ativos Financeiros
Receita de Juros s/ Aplicacoes Interfianceiras de Liquidez - Operacdes Compromissadas

Outras Receitas/Despesas
Despesas com Taxa de Administracdo
Despesas Tributérias
Despesas com Auditoria
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Servicos Técnicos Especializados
Outras Despesas

LUCRO LiQUIDO DO EXERCIiCIO

Quantidade de cotas
Resultado liquido por cotas - R$

As notas explicativas da administradora sio partes integrantes das demonstragdes financeiras.

CNPJ: 07.000.400/0001-46
CNPJ: 00.360.305/0001-04

2015 2014
35.902 55.344
-34.460 3.510
1.442 58.854
1.641 765
-1.870 -2.844
-652 -176

-90 -20

-43 -38

-44 -84

-52 -26
-2.751 -3.188
332 56.431
130.000 130.000

2,5538 434,0846




Demonstracio da Mutac¢io do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Nome do Fundo: BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo CNPJ: 07.000.400/0001-46
Instituicio Administradora: Caixa Econémica Federal CNPJ: 00.360.305/0001-04
Ajuste de
Cotas Reserva avaliacio Lucros

Integralizadas estatutaria a valor justo Acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 130.000 4.577 362.251 62.283 559.111
Lucro liquido do exercicio - - - 56.431 56.431
Alocacao do ajuste a valor justo das propriedades para investimentos - - 3.510 (3.510) -
Constituicao de reserva - 2.646 - (2.646) -
Utilizacdo de reserva - (569) - - (569)
Rendimentos distribuidos no exercicio - - - (50.285) (50.285)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 130.000 6.654 365.761 62.273 564.688
Lucro liquido do exercicio - - - 332 332
Alocacao do ajuste a valor justo das propriedades para investimentos - - (34.460) 34.460 -
Constituicdo de reserva - 1.736 - (1.736) -
Utilizacdo de reserva - (92) - - (92)
Rendimentos distribuidos no exercicio - - - (32.986) (32.986)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 130.000 8.298 331.301 62.343 531.942




Demonstrac¢io dos Fluxos de Caixa do Exercicio - Método Direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Nome do Fundo: BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo CNPJ: 07.000.400/0001-46
Instituicio Administradora: Caixa Econémica Federal CNPJ: 00.360.305/0001-04
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2015 2014
Recebimento de aluguel 35.902 55.344
Recebimento de juros de aplicacoes financeiras 1.641 765
Pagamento de tributos -652 -166
Pagamento de servicos de manutencao de imdveis -92 -569
Pagamento de servicos técnicos especializados -134 -84
Pagamento de taxa de administracao -1.974 -2.832
Demais pagamentos -61 -83
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 34.630 52.375
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Recebimento de indenizac¢do para reforma do imével 6.000 -
Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas - -170
Caixa Liquido das Atividades de Investimento 6.000 -170

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Pagamento de rendimentos aos cotistas -34.585 -50.050
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento -34.585 -50.050
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 6.045 2.156
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 11.472 9.316

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 17.517 11.472




BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
CNPJ: 07.000.400/0001/46
(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

Contexto operacional

O BB Fundo de Investimento Imobilirio Progressivo (“Fundo”) foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 26 de julho de 2004 e iniciou suas operagoes em 6 de dezembro de 2004,
com prazo indeterminado de duracido, em conformidade com a Instrucdo n°472/2008 da
Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

O Fundo tem por objeto exclusivo a aquisicao e a gestdo patrimonial do imével localizado no Setor
Bancario Sul, Quadra 01, Bloco "A", Brasilia - DF (Edificio Sede I) e do im6vel constituido por
blocos interligados, localizado na Rua Gomes Braga, 65, no Rio de Janeiro - RJ (Centro
Administrativo do Andarai), com entrada suplementar pela Rua Bardo Sao Francisco, 177. As
aquisicoes dos imoveis visam proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel das unidades comerciais dos imoveis, nos termos dos contratos
de locacao celebrados com o Banco do Brasil S.A., por um periodo de 10 anos.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas com objetivo de investimento de longo prazo,
remunerado a partir da locagdo de imodveis comerciais conforme descrito no Anexo I do
regulamento do Fundo.

O Banco do Brasil integralizou 126 mil cotas do Fundo com a entrega ao Fundo da propriedade dos
imoéveis, tomando por base laudo de avaliacao emitido por Patrim6nio Engenharia Ltda., datado de
26 de junho de 2003, no valor de R$ 48 milhoes para o Edificio Sede I, e em laudo emitido por
Symetron Engenharia Ltda., datado de 20 de junho de 2003, no valor de R$ 78 milhdes, para o
Centro Administrativo do Andarai. As 4 mil cotas remanescentes foram integralizadas no
mercado.

O Fundo possui suas cotas negociadas no mercado de balcao organizado da BM&FBOVESPA, sendo
a ultima negociacio no exercicio de dezembro de 2015, realizada em 30 de dezembro de 2015, ao
valor da cota de R$ 2.143,76, conforme nota 14.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estao detalhados na nota 7.

As aplicacgoes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Apresentacio das demonstracgoes financeiras
As demonstragoes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no

Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios, regulamentadas pelas Instrucao CVM
n°516/2011 e demais orientacoes e normas emitidas pela CVM, conforme aplicavel.



BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
CNPJ: 07.000.400/0001/46
(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracao das demonstracoes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o resultado do exercicio. O uso de estimativas se estende para,
valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos e as provisdes necessarias como contas a
pagar e outras provisoes similares. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.
a) Classificacao dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

III. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

. Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geragdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e deposito a vista.

. Aplicacoes Interfinanceiras de Liquidez: as operacdes compromissadas referem-se a compra de
titulos com o compromisso de revenda em data futura com rentabilidade ou pardmetro de
remuneracio estabelecido na data da contratagio, ou seja, sdo aplicacoes financeiras, com lastro
em titulos publicos federais, sendo realizadas sempre com institui¢oes financeiras do mercado.

b) Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por



BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
CNPJ: 07.000.400/0001/46
(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

meio do resultado sao ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de transacao
que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo o qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condicdes regulares
de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é
0 prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou
“preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

II. Reconhecimento de variagbes de valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contdbil de ativos financeiros sao reconhecidas na
demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos por meio de laudos de avalia¢do elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacao no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracao do resultado do
exercicio, no periodo em que a referida valorizagio ou desvalorizacao tenha ocorrido.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
e) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depoésitos bancérios e aplicacoes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

f) Passivo circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os encargos
incorridos pro-rata dia.



BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
CNPJ: 07.000.400/0001/46
(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes e podem
sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo
descritas a seguir:

. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacoes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados
mediante utilizacao de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacoes disponiveis na data
das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam,
respectivamente, informacoes detalhadas sobre “classificacdo dos instrumentos financeiros” e
“mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

. Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(c), o valor justo dos
imoveis para renda é obtido por meio de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais
com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao, como por exemplo, proje¢oes
de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontados a valor presente.

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

(€)) Operacoes compromissadas

Valor de mercado

Operacoes compromissadas 2015 Vencimento

Letras do Tesouro Nacional 684 04/01/2016

(Vencimento lastro da operac¢ao 01/10/2016)

Notas do Tesouro Nacional 15.880 04/01/2016

(Vencimento lastro da operagao 15/05/2035)

Valor de mercado

Operacoes Compromissada 2014 Vencimento

Letras do Tesouro Nacional 10.740 05/01/2015
(Vencimento lastro da operacao 01/07/2016)

O Fundo pode manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez.



BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo

CNPJ: 07.000.400/0001/46

(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

5 Propriedades para investimentos

a) Imoveis para renda

Imoével:
Endereco:
Metragem:

Estagio:

Caracteristicas:

Valor contabil:

Imoével

Endereco:

Metragem:

Estagio:

Caracteristicas:

Valor contabil:

Edificio Sede I
SBS — Setor Bancério Sul — Quadra 4 — Brasilia — DF.
Area privativa: 25.410,60 m2; Area do terreno: 4.848,68 m2

Locado somente para o Banco do Brasil o 1° e 0 2° subsolos, o térreo e a
sobreloja.

Imoével comercial com 27 pavimentos denominados 3° subsolo, 2° subsolo,
1° subsolo, térreo (loja), sobreloja, 2° a 21° pavimentos-tipo, 22° pavimento
e 23° pavimento (cobertura); 393 vagas de garagem.

R$ 251.000 (2014 — R$ 267.000)

Centro Administrativo do Andarai
Rua Barao de Sao Francisco, 177 - Andarai - Rio de Janeiro - RJ
Area privativa: 40.176,69 m2; Area do terreno: 36.949,04 m2

Locado para o Banco do Brasil

Imoével comercial com 9 blocos, 1 agéncia bancéria, 200 vagas de
garagem e ar condicionado central.

R$ 273.000 (2014 — R$ 291.460)

A avaliacdo dos im6veis CARJ e SEDE I, conforme laudo realizado para registro do valor justo dos
iméveis para renda resultou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 uma desvalorizagio
total de R$ (34.460) (2014 valorizacdo de R$ 3.510).

b) Métodos e estimativas para determinacéo do valor justo

As avaliacoes dos imoveis foram realizadas pela empresa Colliers International em dezembro de
2015 e levou em consideracdo o cenario atual, locado, aplicando-se o método comparativo direto de
dados do mercado, através de um fluxo de caixa descontado considerando o contrato atual e a sua
possibilidade de renovacao. O fluxo de caixa apresenta horizonte de 10 anos, ao final do qual é
simulada a venda da propriedade.



BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo
CNPJ: 07.000.400/0001/46
(Administrado pela Caixa Economica Federal)

Notas explicativas da administradora as demonstracoes financeiras do

exercicio de 2015
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

Os imo6veis foram avaliados na suposicao de que estejam livres e desembaracados de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar os seus valores.

i. Centro Administrativo do Andarai CARJ

A avaliacao do imovel foi realizada analisando-se o cenario atual, locado, através de Fluxo de Caixa
Descontado.

Considerando o contrato atual e a sua possibilidade de renovacdo, o fluxo de caixa apresenta
horizonte de 10 anos, ao final do qual é simulada a venda da propriedade.

O fluxo considera o contrato vigente até sua extingdo, com a renovacao considerando um periodo
de vacincia de trés meses até o inicio do segundo contrato, com a saida do investimento no décimo
ano. Durante o periodo de vacancia, as seguintes despesas foram consideradas:

i) IPTU: R$ 2,50/m2 (dois reais e cinquenta centavos) por més
ii) Condominio: R$ 15,00 (quinze reais)/m2 por més

Para as receitas projetadas de aluguéis, foi considerado o contrato vigente iniciado em outubro de
2015 com término em outubro de 2020, com as seguintes caracteristicas:

1) Valor Inicial do Contrato: R$ 2.157/meés;

ii) Prazo do contrato: 5 anos

iii) Indice de reajuste IGP-M

iv) Valor Acruado para a data de referéncia: R$ 2.197/més

Ao final do fluxo de caixa foi simulada a venda da propriedade por meio da aplicacao do principio
da perpetuidade. O desinvestimento foi calculado por meio da aplicacdo de terminal cap rate de
9,50% ao ano.

A remuneracao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no final do
horizonte de analise correspondera a 3,00% do valor de venda residual.

O fundo de reposicdo do ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locacio, a razdo de 2,00% sobre o valor locativo mensal, com a finalidade de promover
obras de melhoria e manutencao do edificio para manté-lo no padrao atual, considerado a partir do
inicio do horizonte de analise.

Considerou-se a remuneracao de 1,00% sobre a receita mensal para a administracdo do imével.

O valor do imo6vel é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado a taxa de 10,50% ao
ano.

ii. Edificio Sede I

A avaliacdo do imével foi realizada analisando-se o cenario atual, parcialmente locado, através de
Fluxo de Caixa Descontado.
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Nas condicdes definitivas do contrato de locagdo firmado em 09 de janeiro de 2015 referente a
locacao parcial do Edificio Sede I foram locadas a loja, sobreloja, 1° e 2° subsolos, totalizando
aproximadamente 12.830 m2 (doze mil, oitocentos e trinta metros quadrados) de area construida,
correspondente a aproximadamente 28% (vinte e oito por cento) da area construida total. O valor
de aluguel é R$ 700 mensais, corrigidos anualmente por IGP-M a partir do inicio da vigéncia do
contrato. O restante do imével continua desocupado.

O laudo considerou o contrato atual e a sua possibilidade de renovacao, o fluxo de caixa apresenta
horizonte de 10 anos, ao final do qual é simulada a venda da propriedade. Seguem caracteristicas:

1) Valor Inicial do Contrato: R$ 700 /més;

ii) Prazo do contrato: 10 anos

iii) Indice de reajuste: IGP-M

iv) Valor Acruado para a data de referéncia: R$ 770/més

Ao término do contrato vigente com o Banco do Brasil, foi considerada a locagdo hipotética do
imovel a valor de mercado. Os contratos hipotéticos possuem as seguintes caracteristicas:

1) Area Locavel Homogeneizada: 13.001,00m2;
ii) Valor de Locacao de Mercado: R$ 770 /més;
1ii) Prazo do contrato: 10 anos

iv) Crescimento Real (acima da inflagdo) 0,25%

Para as demais lajes foi considerada a locacdo hipotética do imével a valor de mercado, conforme
item Valor de Locacdo, em 3 (trés) fases:

1) Area Locavel Homogeneizada por fase: 5.966 m2;

ii) Valor de Locagdo de Mercado por fase: R$ 414 /més;
1ii) Prazo do contrato: 10 anos

iv) Inicio da 12 fase: abril/16

V) Inicio da 22 fase: junho/16

vi) Inicio da 32 fase: setembro/16

vii) Crescimento Real (acima da inflacio) 0,25%

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade. O desinvestimento foi calculado por meio da aplicacdo de terminal cap rate de
10,50% ao ano.

A remuneracio do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locacdo do imével, apos o
termino do contrato, sera correspondente ao valor de 1 aluguel.

A remuneracdo do trabalho do consultor imobilidrio responsével pela venda do imével no final do
horizonte de analise correspondera a 3,00% do valor de venda residual.

Nao foi considerado periodo de vacancia.
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A remuneracao pela gestao do contrato de locagio foi considerada de 1% do valor do aluguel.

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locacao com a finalidade de promover obras de melhoria e manutencao do edificio para
manté-lo no padrao construtivo e estado de conservacao atual.

O montante a ser provisionado varia de acordo com a tipologia do imdvel e suas condicoes de uso,
considerou-se para este caso um FRA de 2,00% sobre o valor locativo mensal, a ser provisionado
desde o primeiro més do horizonte de anélise.

O valor do imével é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado a taxa de 11,00% ao
ano, taxa de desconto que leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao.

Na avaliagdo do imdvel Sede I para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, o avaliador
Colliers nao considerou que o imovel estava sendo desocupado e as bases do novo contrato de
locagdo da fragdo que permaneceria locada ao Banco do Brasil.

Com isso o valor encontrado para o imdvel Sede I, que foi contabilizado em dezembro/2014, foi de
R$ 267.000. Posteriormente, o Gestor passou a informagdo da desocupacao do imével e as novas
condigbes de locagdo da parte que permaneceu ocupada com o Banco de Brasil para o avaliador e
com isso a Colliers atualizou o valor de mercado encontrado com base nessas novas informacoes,
considerou uma vacancia de 8 meses e com base nessas informagdes enviou uma carta de
atualizac@o do valor que passou a ser de R$ 219.000.

A Administracdo do Fundo, com base nessa carta de atualizacao, efetuou a contabilizagdo do novo
valor do imével em abril de 2015.

Na avaliacao do imével Edificio Sede I com database dezembro/2015, o avaliador Colliers utilizou o
quadro de area util do imdvel como area privativa, gerando uma divergéncia entre os elementos
comparativos. Com isso, o valor encontrado para o imével, que foi contabilizado em dezembro de
2015, foi de R$ 251.000.

Posteriormente, a Colliers atualizou o valor de mercado encontrado e emitiu novo laudo, sendo que
o valor do imovel passou a ser R$ 213.000. A Administradora do Fundo, com base nesse novo
laudo, fara a contabilizacdo do novo valor no primeiro semestre de 2016.

Desta forma, do ajuste ao valor justo da propriedade para investimento do imével Sede I registrado
em 2015, R$ 48.000 negativos refere-se ao exercicio de 2014 e R$ 32.000 positivos ao exercicio de
2015.

¢) Manutencio e reparos de iméveis para renda
Obras realizadas no Ed. Sede I e no CARJ, cujos recursos foram oriundos do fundo de reserva

estatutaria constituidos para esta finalidade e sua utilizacdo aprovadas em assembleias
extraordinarias, conforme descritos abaixo:
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Saldo em 31 de dezembro de 2012 3.174
(+) Constituicao de reserva estatutaria no periodo 2.640
(-) Despesas de Manutencao e reparos de imoveis (1.237)
Saldo em 31 de dezembro de 2013 4.577
(+) Constituicdo de reserva estatutaria no periodo 2.646
(-) Despesas de Manutencao e reparos de imoveis (569)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 6.654
(+) Constituicao de reserva estatutaria no periodo 1.736
(-) Despesas de Manutencao e reparos de imoveis (92)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 8.298

d) Movimentacao contabil nos iméveis para renda

Saldo em 31 de dezembro de 2012 532.870
(+) Ajuste a valor justo — Ed. Sede I 12.310
(+) Ajuste a valor justo — CARJ 9.770
Saldo em 31 de dezembro de 2013 554.950
(+) Ajuste a valor justo — Ed. Sede I 1.300
(+) Ajuste a valor justo — CARJ 2.210
Saldo em 31 de dezembro de 2014 558.460
(+) Ajuste a valor justo — Ed. Sede I (16.000)
(+) Ajuste a valor justo — CARJ (18.460)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 524.000

Taxas de administracao e custodia

A administradora é remunerada com taxa de administracdo equivalente a 5,10% ao més sobre o
total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdoes do Fundo, antes da referida
taxa, observado o valor minimo mensal de R$ 36, corrigido anualmente pelo Indice Geral de Precos
do Mercado - IGP-M da FGV.

A taxa de administracdo é calculada e paga a administradora mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° dia Gtil do més subseqiiente ao dos servigos prestados.

Os servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de cotas sdo prestados pelo Banco do Brasil
S.A., que recebe o equivalente a 2,87% ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas
as despesas e provisoes do Fundo, antes da incidéncia da referida taxa, observado o valor minimo
mensal de R$ 16, sendo certo que o valor total sera deduzido da taxa de administracao.

No exercicio findo em 2015, a taxa de administracdo e o servico de custddia, controladoria e
escrituracdo de cotas totalizaram R$ 1.870 (2014: R$ 2.844) e representou 0,35% (2014: 0,50%) do
patrimonio liquido médio do exercicio.
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Riscos associados ao fundo

Antes de tomar qualquer tipo de decisao com relacdo a um investimento no Fundo, o investidor
deve estar ciente dos riscos inerentes a investimentos em fundos de investimento, especialmente
em fundos de investimento imobiliario, incluindo, mas nao se limitando aos mencionados abaixo e
no prospecto do Fundo. Por esta razao, o investidor deve considerar e analisar cuidadosamente
todas as informac6es contidas no Prospecto e, em particular, na secdo “Fatores de Risco”. Caso
qualquer dos riscos ou incertezas descritos aqui ou no prospecto do Fundo efetivamente ocorra, o
preco das Cotas podera ser afetado de forma substancialmente diversa e o investidor podera perder
uma parcela ou a totalidade do valor investido.

Riscos de Crédito

Inexisténcia de garantia das aplicacoes do Fundo. As aplica¢gdes no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC.
Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos cotistas qualquer
rentabilidade ou remuneracao decorrentes da aplicagdo em cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de ativos
do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho € incerto.

Inadimpléncia dos emissores dos ativos. Os recursos financeiros que nao estiverem
investidos em empreendimentos imobiliarios serao aplicados em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do fundo.
Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de modo que o
Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das cotas.

Durante o exercicio de 2015 a Administradora optou por aplicar os recursos nao investidos em
Empreendimentos Imobiliarios em Titulos Publicos Federais através de operagdes compromissadas
sendo que em 31/12/2015 o fundo possuia aplicagdo em LTN e NTN (2014 — LTN) com valor de R$
684 e R$ 15.880 (2014 — R$ 10.740).

Os Cotistas farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir do embolso, pelo
Fundo, dos valores que lhes forem pagos pelo Banco do Brasil a titulo de locagdo dos imoveis,
deduzidos por despesas de manutencdo e acrescidos de rendimentos das disponibilidades
financeiras. Assim, por todo o tempo em que os imoveis estiverem locados ao Banco do Brasil, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito do Banco do Brasil.

Na eventualidade de nao renovacao dos Contratos de Locagdo ou mesmo de sua rescisdo por
qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente por
locagdo dos Imoéveis, ndo sendo a Administradora responsavel por quaisquer variagdes nos
resultados do Fundo em decorréncia de flutuacées nessa demanda. Ademais, no caso de posterior
locacao do Imoével a terceiros, o Fundo devera suportar os riscos de crédito de tais terceiros.

Em nome do Fundo o Administrador firmou com o Banco do Brasil S.A. (“Locatirio”) em 09 de
janeiro de 2015 o Instrumento Particular de Contrato de Locacao do Imével SEDE I (“Contrato de
Locacao SEDE I”).
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O Contrato de Locacdo SEDE I foi firmado pelo prazo de 10 (dez) anos e prevé que na
eventualidade de atraso no pagamento do aluguel, a importancia em débito sera acrescida da multa
de 2% (dois por cento), além de juros legais de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria de
acordo com a variagao dos indices ajustados na clausula quarta do Contrato de Locacao SEDE 1.

Na eventualidade de o Locatario vir a desocupar as areas locadas ou na hipétese de rescisdao do
Contrato de Locacao SEDE I antes do prazo de vigéncia pactuado, com base nos itens 13.1.1 € 13.1.4
da clausula décima terceira do Contrato de Locacao SEDE I, o locatario obriga-se a promover o
pagamento més a més do aluguel vigente das Areas Locadas, pelos meses remanescentes, até que se
complete o prazo minimo de 10 (dez) anos para o periodo de Locacao que estiver em curso (periodo
inicial ou de renovacdo), ou a eleigdo deste, o pagamento de valor equivalente ao saldo dos aluguéis
remanescentes, trazidos a valor presente, com aplicacdo da taxa de desconto estimada pela média
do IGPM dos ultimos 12 (doze) meses anteriores a data da efetiva desocupacdo do imével,
observado o disposto no Contrato de Locacao.

Em nome do Fundo o Administrador firmou com o Banco do Brasil S.A. (“Locatario”) em 06 de
outubro de 2015 o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo do Imével CARJ (“Contrato de
Locacdo CARJ”).

O Contrato de Locacdo CARJ foi firmado pelo prazo de o5 (cinco) anos e prevé que na
eventualidade de atraso no pagamento do aluguel, a importancia em débito sera acrescida da multa
de 2% (dois por cento), além de juros legais de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria de
acordo com a variagao dos indices ajustados na clausula terceira do Contrato de Locacao.

Na eventualidade de o Locatario vir a desocupar as areas locadas ou na hipétese de rescisdao do
Contrato de Locacao CARJ antes do prazo de vigéncia pactuado, com base nos itens 12.1.1 e 12.1.4
da clausula décima segunda do Contrato de Locagdo CARJ, o locatario obriga-se a promover o
pagamento conforme cronograma do aluguel vigente das Areas Locadas, pelos meses
remanescentes, até que se complete o prazo minimo de 05 (cinco) anos para o periodo de Locacao
que estiver em curso (periodo inicial ou de renovagao), ou a eleicdo deste, o pagamento de valor
equivalente ao saldo dos aluguéis remanescentes, trazidos a valor presente, com aplicacio da taxa
de desconto estimada pela média do IGPM dos tltimos 12 (doze) meses anteriores a data da efetiva
desocupacgdo do imovel, observado o disposto no Contrato de Locacao.

Riscos de Mercado e Fatores Macroeconomicos

Como os recursos captados pelo Fundo destinam-se a aplicagdo em bens iméveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial economico, inclusive a médio e
longo prazo, da regiao onde estdo localizados os bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

O Administrador acompanha a evolucdo do mercado imobilidrio no Brasil inclusive nas regioes
onde estdo localizados os imo6veis que compdem a carteira do Fundo. Para tanto, em linha com o
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estipulado na Instrucdo CVM 516/11, o Administrador providencia a realizacdo de reavaliacdo
periodica dos iméveis CARJ e SEDE 1.

Para a reavaliacdo mencionada no paragrafo acima o Administrador contrata, em nome do Fundo,
empresa com notoério conhecimento do mercado imobiliario e divulga o resultado da reavaliacdo ao
mercado.

Em 2015 o laudo de avaliacao do imével com data-base dezembro auferiu o valor de mercado dos
imoéveis CARJ e SEDE I em R$ 273.000 e R$ 251.000 (2014 - R$ 291.460) e (2014 - R$ 267.000)
respectivamente, com uma desvalorizacdo de aproximadamente R$ (18.460) e R$ (16.000) (2014 -
R$ 2.210) e R$ (2014 - R$ 1.300) se comparado com os valores até entdo contabilizados na carteira
do Fundo (Nota 5(b)).

Riscos de Liquidez

As cotas do Fundo néo poderao ser resgatadas. No caso para eventual necessidade de liquidez, pelo
cotista, a alienacdo das cotas do Fundo dependera da precificagdo e condicdo do mercado
secundério.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que suas cotas nao sdo
resgatadas, salvo em virtude de sua liquidacdo. Assim, o cotista nao terd liquidez em seu
investimento no Fundo, exceto (i) por ocasido do pagamento de rendimento mensal, ou (ii) por
meio da alienacao de suas cotas no mercado secundario. Estando sujeito a variacdo do valor e
liquidez da cota no mercado secundério, o cotista pode ter dificuldade na venda de suas cotas e
também vender por preco menor que de aquisicao, causando perda de patrimé6nio ao investidor.
Nao ha qualquer garantia da Administradora em relacdo a possibilidade de venda das cotas no
mercado secundario, preco obtido pelas cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta
ultima hipotese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

As cotas do Fundo s@o negociadas exclusivamente em Mercado de Balcdo Organizado administrado
pela BM&FBovespa, sendo que o valor e volume de negociacdo sao definidos pelas regras de
mercado.

Liquidez do Fundo. Conforme o regulamento a parcela do Patriménio do Fundo que nfo estiver
investida em Empreendimentos Imobilidrios deve ser aplicada em renda fixa de acordo com o
paragrafo tnico do art. 46 da Instru¢do CVM n® 472/08, observando a Politica de Investimentos do
Fundo. Em 2012 o Administrador optou por aplicar tais recursos em Titulos Publicos Federais
através de operagoes compromissadas com liquidez diaria.

Outros Riscos

O Fundo pode estar exposto a outros fatores de risco, incluindo mas nao se limitando aos citados
acima e no Prospecto do Fundo.

As aplicagbes no Fundo nao contam com garantia da Administradora, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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Os investidores devem analisar cuidadosamente o Prospecto do Fundo, especialmente a secdo
Fatores de Risco antes de tomar a decisao de investimento.

Instrumentos Financeiros Derivativos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, o Fundo nao contratou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, artigo 1°, distribuira aos seus cotistas até o dia 15 de
cada més, no minimo 95% do total das receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisoes
do Fundo apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete referente ao tltimo dia ttil
de cada més.

A apuracao dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os exercicios findos em 2015 e
2014, pode ser assim demonstrada:

2015 2014
Recebimento de alugueis 35.902 55.344
Receitas financeiras, liquidas
de imposto de renda na fonte 1.641 765
Despesas administrativas (2.821) (3.178)
Resultado pelo regime de caixa 34.722 52.931
Reserva estatutaria (1.736) (2.646)
Rendimentos a distribuir no exercicio 32.986 50.285
Rendimentos pagos no exercicio (29.584) (46.655)
Rendimentos pagos do exercicio anterior (i) (5.001) (3.395)
Rendimentos a pagar do proximo exercicio (ii) 3.402 5.001

Na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 25 de maio de 2015 os cotistas aprovaram
as demonstracoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2014 e a Administradora esclareceu que foi distribuido 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa durante o exercicio de 2014 e 5% foram destinados a formacdo da reserva
especial.

(i) O valor de R$ 635 (2014: R$ 410) relativos a rendimentos dos exercicios anteriores, nao foi
liquidado em virtude de bloqueio judicial e conta encerrada.

(ii) Da mesma forma, o valor de R$ 317 (2014: R$ 287) relativos a rendimentos do exercicio,
também nao foi liquidado pela mesma razao descrita acima.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos ao imposto de renda retido na
fonte a aliquota de 20%.
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A Lein® 12.024/2009, de acordo com o artigo 15, deu nova redacao ao Art. 16-A da Lei 8.668 de 25
de junho de 1993, alterando a compensacdo do imposto de renda retido na fonte das aplicacoes
financeiras efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliério.

A compensac¢do do imposto de renda devera ser efetuada proporcionalmente a participagao dos
cotistas pessoas juridicas e pessoas fisicas nao sujeitas a isencao do IR.

Patrimonio liquido
a) Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2015, totalizam 130.000 cotas, com valor patrimonial de R$ 4.091,857852
por cota, totalizando R$ 531.942 (2014 — 130.000 cotas com valor patrimonial de R$ 4.343,753138
por cota totalizando R$ 564.688).

b) Reserva estatutaria especial

De acordo com o seu regulamento, visando assegurar o cumprimento dos seus objetivos, o Fundo
destina a formacdo de reserva estatutaria, até que atinja o limite de 5% de seu patriménio, o valor
equivalente a até 5%, do resultado liquido mensal, de acordo com o regime de caixa. O Fundo
utilizou a reserva em gastos com elaboracio de projeto para Retrofit no Edificio Sede I.

c) Ajuste de avaliacdo a valor justo de propriedade para investimento

Representa o ajuste a valor justo da propriedade para investimento, apurado com base em laudo de
avaliacao, conforme descrito na nota 3(c). Para melhor apresentacdo, ao final de cada exercicio, o
valor do ajuste é apropriado do lucro liquido do exercicio para esta rubrica contabil.

Emissoes e amortizacao de cotas

Encerrado o processo de distribuicao da emissao de cotas, o Fundo poder4, a qualquer tempo, mas
desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral de Cotistas e pela CVM, promover
aumentos de seu patrim6nio mediante novas emissdes de cotas, com o fim exclusivo de captar
recursos necessarios ao cumprimento de obrigacdes ou investimentos indispensaveis a protecao,
manutencio ou reforma do patriménio do Fundo.

As cotas objeto de qualquer nova emissao assegurarao a seus titulares direitos absolutamente iguais
aos conferidos aos titulares das cotas ja existentes. A Assembleia Geral de Cotistas devera fixar o
preco de emissao das cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas devera fixar o prego de emissdo das cotas da nova emissao levando
em consideracdo o valor patrimonial atualizado das cotas em circulacao, observado o disposto no
art. 16 do regulamento do Fundo, as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou da sua cotacao no
mercado, se houver.

Nas novas emissoes, os cotistas, na propor¢ao do namero de cotas que possuirem, terdo direito de
preferéncia por prazo nao inferior a cinco dias para a subscri¢do da nova emissao, contando-se o
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prazo de preferéncia da data de publicacdo de aviso aos cotistas, comunicando o inicio do prazo e as
condigoes de subscricao.

Em futuras emissées do Fundo que venham a ser aprovadas pela CVM, os cotistas poderao ceder
seu direito de preferéncia.

Compete exclusivamente a Administradora propor 4 Assembleia Geral de Cotistas a emissao de
novas cotas na forma e para os fins previstos no art. 11 do regulamento do Fundo. Da proposta
devera constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa analise da situagdo
patrimonial e financeira do Fundo, as condicoes e finalidades da emissdo.

Nao houve emissées ou amortizagdes de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e
2014.

Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo e a rentabilidade dos
rendimentos distribuidos, sio demonstrados como segue abaixo:

Patriménio Rentabilidade Rentabilidade

liquido do fundo (%) dos rendimentos

médio *) distribuidos (%)

Exercicio Valor da cota *%)
31/12/2015 535.372 4.091,857852 (5,80)% 25,37%
31/12/2014 564.424 4.343,753138 1,00% 38,68%

(*) A rentabilidade percentual média da cota do Fundo é calculada considerando-se a variacao do
valor da cota em 31/12/2015 e 31/12/2014.

7

(**) O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio é calculado
considerando-se o rendimento distribuido no exercicio sobre o valor das cotas integralizadas.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Contrato de prestacio de servicos de controladoria e gestiao

A Administradora contratou o Banco do Brasil S.A. para prestar servicos de custédia, controladoria
e escrituracao das cotas do Fundo. A gestao da carteira do Fundo é realizada pela Administradora.

Negociacao de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em Mercado de Balcdo
Organizado administrado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.
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Os precgos médios da cota no mercado secundario relativos aos tltimos dias de negociacdo de cada
més nos exercicios de 2015 e 2014 foram os seguintes:

Data Preco médio Data Preco médio
30.01.2015 2.661,73 31.01.2014 2.926,69
27.02.2015 2.545,41 28.02.2014 2.818,57
31.03.2015 2.342,41 31.03.2014 2.804,59
30.04.2015 2.476,05 30.04.2014 2.823,46
20.05.2015 2.453,99 30.05.2014 2.870,52
30.06.2015 2.413,99 30.06.2014 3.049,62
31.07.2015 2.400,67 31.07.2014 3.313,01
31.08.2015 2.338,12 29.08.2014 3.115,82
30.09.2015 2.316,68 30.09.2014 3.205,82
30.10.2015 2.107,00 31.10.2014 3.083,87
30.11.2015 2.201,64 28.11.2014 3.008,21
30.12.2015 2.143,76 30.12.2014 2.545,49

Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucao Normativa
RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos 88 e 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585/15, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas nao
residentes em paraiso fiscal em 15%.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Administradora, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, ndo contratou
servicos da PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que
o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢oes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.
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Demandas judiciais

Informamos a relacdo de demandas judiciais ou extrajudiciais, que sao de conhecimento da

Administradora, no exercicio de 2015:

. Processo n°® 0032223-35.2014.4.01.3400 instaurado em 07/05/2014 — em tramite perante
a 132 Vara Federal da Secdo Judicidria do Distrito Federal. O Banco do Brasil S.A.
ingressou com uma acao renovatéria de locacao comercial do imével CARJ contra a
Administradora, proprietaria fiduciaria do imoével requerendo a renovacéo do contrato pelo
prazo de 10 (dez) anos (até dez/24) no valor inicial de R$ 2.157 (dois milhdes, cento e
cinquenta e sete mil, e cem reais) mensais.

A audiéncia de conciliacdo, designada em 28/03/2016 foi cancelada por conta de petigdo
da Caixa de extincao do processo por perda do objeto, motivado pela assinatura do novo
contrato de locacao do CARJ em 06/10/2015. Por isso, determinou o juizo vista ao Banco
do Brasil acerca do contrato firmado.

O valor da causa corresponde a 12 vezes o valor proposto para a locacao, assim, o Banco do
Brasil indicou o valor de R$ 25.885. Nao ha depositos nos autos nem pedido processual do
Banco do Brasil S.A. nesse sentido.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cao CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2015 e de 2014:

Em 2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Aplicacées financeiras 16.564 - -
Propriedades para investimentos - - 524.000
Em 2014 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Aplicagbes financeiras 10.740 - -
Propriedades para investimentos - - 558.460

A demonstracdo das mudangas no valor justo das propriedades para investimento estdo
demonstradas na nota 5.

Receita de aluguel
i. Centro Administrativo do Andarai CARJ

Em 31 de janeiro de 2005 o Fundo firmou com o Banco do Brasil S.A. o “Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imdvel” que determinou a locacdo do CARJ imoével a partir de 10 de
dezembro de 2004 com vigéncia de 10 anos. De acordo com o Quadro Termo Aditivo ao
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével datado de 15 de fevereiro de 2013, o valor
do aluguel do imével é de R$ 2.064, e sera reajustado anualmente e automaticamente pelo Indice
Geral de Precos de Mercado — IGP-M.

Em 06 de outubro de 2015 o Fundo firmou com o Banco do Brasil S.A. o “Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imével” que determinou a locacdo do CARJ imoével a partir de 06 de
outubro de 2015 com vigéncia de 05 (cinco) anos.

O valor do aluguel pactuado foi de R$ 2.157 por més, reajustado anualmente e automaticamente
pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M.

No exercicio, o valor do aluguel mensal de janeiro a setembro foi de R$ 2.281, em outubro foi de R$
2.178 e de novembro e dezembro foi de R$ 2.157 (2014 — janeiro a novembro — R$ 2.201 e
dezembro R$ 2.281).

ii. Edificio Sede I

Em 31 de janeiro de 2005 o Fundo firmou com o Banco do Brasil S.A. o “Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imével” que determinou a locagdo parcial do Edificio Sede I a partir de 10
de dezembro de 2004 com vigéncia de 10 anos. De acordo com o “Quarto Termo Aditivo ao
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével” firmado em 27 de fevereiro de 2013, o
valor do aluguel mensal do imével é de R$ 2.252 e sera reajustado anualmente e automaticamente
pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M.
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Em 09 de janeiro de 2015 o Fundo firmou com o Banco do Brasil S.A. o “Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imédvel” que determinou a locacdo de 28% do Edificio Sede I a partir de 09
de janeiro de 2015 com vigéncia de 10 (dez) anos. O valor do aluguel pactuado foi de R$ 0,700 por
més, reajustado anualmente e automaticamente pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M.

Em 15 de outubro de 2014 foi realizada consulta formal aos cotistas com o objetivo de deliberar
sobre a alteragdo do regulamento do Fundo de forma a permitir a locacao dos iméveis do Fundo
para locatarios diversos do Banco do Brasil S.A., tendo em vista que o locatario Banco do Brasil S.A.
j4 havia manifestado a intencdo de entregar parte do imo6vel Sede 1. No entanto, nao foi atingido
quérum para aprovacao.

Diante desse quadro, foi protocolado em 15 de dezembro de 2014 na Comissdao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) pedido de alteragio unilateral do regulamento de forma a permitir a locagao
dos imoveis do Fundo para locatarios diversos do Banco do Brasil S.A., e evitar severos prejuizos
aos cotistas do Fundo com a manutencao de parte do imével permanentemente sem locadores. A
CVM firmou seu entendimento de ndo ser cabivel efetuar as alteragbes pretendidas no
Regulamento, conforme solicitado pela Administradora, sem a devida autorizacio da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

No exercicio de 2015, o valor do aluguel mensal de janeiro de 2015 foi de R$ 1.177, e de fevereiro a
novembro de 2015 foi de R$ 0,700 (2014 — janeiro a novembro — R$ 2.401 e dezembro R$ 2.489).

No exercicio de 2015 a receita de aluguel de ambos os iméveis totalizou R$ 35.902 (2014 - R$
55-344).

Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de
extrato semestral a cotistas e a disponibilizacao & cotistas de informacoes diarias, mensais e anuais
na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo néo possuia saldo de operagdes compromissadas com a Caixa
Econdmica Federal. No exercicio, ndo foram realizadas aplicagdes com partes relacionadas.

O Fundo mantém em 31 de dezembro de 2015 um montante de R$ 139 (2014 — R$ 243) relativo a
taxa de administracio a pagar a Administradora, sendo que foi reconhecida durante o exercicio
uma despesa com taxa de administragcdo de R$ 1.870 (2014 — R$ 2.844).
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Outras informacoes

Em 27 de fevereiro de 2015 foi publicado na Comissao de Valores Mobiliarios fato relevante
referente a devolucao pelo Banco do Brasil S.A. de parte do Edificio Sede I mediante o pagamento
de indenizacdo em contrapartida & nao execugao dos reparos exigidos pelo Fundo, no valor de R$
6.000. Esse valor ndo sera distribuido aos cotistas, mas utilizado para cobertura dos gastos com
reformas no Edificio Sede I.
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