— < —

II|H
I
il

RELATORIO MENSAL

FIl CAIXA CARTEIRA
IMOBILIARIA
CXCIn

CALXA Asset




RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

O FUNDO

CNPJ © 42.066.916/0001-94 PUBLICO ALVO e investidores em geral, pessoas
fisicas e juridicas
ADMINISTRADOR e Caixa Econdmica Federal

OBJETIVO DO FUNDO ¢ Geracdao de renda e
GESTOR ¢ Caixa Asset aumento de valor patrimonial por meio do

investimento em ativos imobiliarios

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itali Unibanco

e Itau Cor. TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.
INICIO DO FUNDO e« 16 de margo de 2022 TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o
IFIX

PRAZO DE DURAGAO e Indeterminado

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O fundo tem por objetivo a realizacdao de investimentos imobilidarios mediante a
aquisicao de ativos, com foco em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas
uma remuneragao para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos

gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do Fll
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DESTAQUES CXCI11 | JUN 2024 =Y

Cota Patrimonial Cota de Mercado RS 82,86

Distribuicao Dividend

o,
por Cota Yield | Més 0,93%

Dividend

0,
Yield (% CDI)* 132,34%

VOLUME
/'I PATRIMONIO | \SAELOR 4 MEDIO
sl Licuino

MERCADO

o NEGOCIADO
POR DIA

RS 144,5 mil

RS 170,5 milhdes

RS 190,69 milhdes,

NUMERO

an Ot
INVESTIDORES

QUANTIDADE

BB A

Y
DE
‘v COTAS HRH \\yesripos

K 2.057.726 43 /

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 28/06/2024.

5.368
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,
Em junho/2024, tivemos resultado positivo da bolsa, real depreciando em relacdo ao ddlar e IFIX com resultado

negativo.

IBOVESPA DOLAR IFIX
123.906,55 pontos R$ 5,59 3.347,33 pontos
1,48% 6,45% -1,04%

J& o CXCI superou o indice de referéncia no periodo, encerrando junho/2024 com resultado de -0,45%. No

semestre, o resultado do CXCI foi de 2,34%, muito superior ao IFIX, que teve resultado de 1,08% no semestre.

CXCI11 x IFIX (junho 2024)
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e COta Patrimonial Ajustada CXCI11

Fonte: Broadcast e CAIXA Asset.
*cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Da carteira do Fundo, os Fll do segmento de recebiveis contribuiram com os melhores resultados no periodo,

enquanto que os Fll de tijolo, principalmente lajes corporativas, tiveram performance negativa.

Destaques | Retorno Fll Investidos | CXCI11 IFIX e Segmentos IFIX (Junho 2024)
[INCPSHA 3,55%
PRTA11 2,76% 0,45%
IR 11 2,61%
I oF 11 2,32%
-GHFll 2,04% IFIX (Tijolo - IFIX (Tijolo -  IFIX (Papel) IFIX IFIX (Tijolo - IFIX (Tijolo -
IFIX -1,04% - Rural) Shopp-ing) Logistica) Lajes)
N cxcn11,73% 0,4..
RBRL11 -6,63% -1,04%
BRCR11-6,72%
, -1,47%
BROF11-8,15% -1,62%
FvPQ1l-10,43% [— -2,33%
SARE11 -12,02 A —
Fonte: Quantum | Axis e CAIXA Asset PAGI NA 5
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PALAVRA DO GESTOR \

O resultado do Fundo em junho/2024 foi de RS 0,76/cota, e a distribuicio de rendimentos para o periodo sera
de RS 0,77/cota, em linha com o guidance previsto para o semestre. O pagamento dos proventos serd realizado

em 12/07/2024. Ja o Fundo encerrou o primeiro semestre com RS 0,38/cota de resultado acumulado e nio

distribuido.

No periodo, atencdo especial para as vendas de Fll com o objetivo de (i) adequar o nivel de risco e retorno do
portfélio em fungdo dos fundamentos dos fundos; e (ii) capturar assimetrias de prego e arbitragem em novas
emissGes de cotas. Como destaque, continuamos com as alienagdes de cota de CPSH11 e TGAR11. Além disso,
houve aquisi¢do, via oferta publica, de cotas de CACR11, fundo de recebiveis que tem patamares de geragao de

receita mais elevados em relacdo a média da carteira do Fundo e possui equipe de gestdo experiente.

A abertura mais acentuada no prémio da NTN-B-2035 nos ultimos meses (que passou de 5,85% a.a. para 6,18%
a.a.) ajudou a reduzir o diferencial em relagdo ao dividend yield do IFIX. Mesmo com uma retragdo do diferencial
do dividend yield do IFIX x prémio da NTN-B, os patamares ainda estdo elevados e continuamos com a percepgao
de que ha potencial de crescimento para os Fll — (média de 4,85% dos Ultimos 12 meses vs 3,79% da média

histdrica).

Dividend Yield IFIX x Prémio NTNB-2035
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Fonte: Broadcast e Quantum | Axis PA [ N A 5
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

. - . o~ . e O Fund és de junho/2024 89,61% d
Distribuicio por ativo (% portfélio) undo encerrou o mes de junho/2024 com °

portfélio investido em ativos imobilidrios (cotas de Fll).

O segmento de recebiveis é o mais representativo no portfélio

Caixa (compromissada) do CXCI11 e, por consequéncia, contribui com maior percentual
10,39% na receita recorrente do Fundo (38,95% de participacdo, com

39,51% de contribuigdo na receita).

No principio de 2024, iniciamos um movimento de redugdo da

representatividade do segmento de recebiveis no portfélio do

Cotas de FlI
89,61%

CXCI11, com a percep¢ao de um balango de riscos mais
controlado, com taxas de desconto mais baixas, e maior

potencial de up-side para os Fll de tijolo.

Porém, com um cenario macroeconémico ainda cercado de
incertezas, e aumento da percepgdo de risco, estamos revendo
a continuidade e intensidade deste movimento. Com
perspectiva de inflagdo e juros em patamares mais elevados
por um periodo maior de tempo, o segmento pode contribuir

com niveis mais estaveis de geragado de receitas para o Fundo.

Alocacﬁo em Fll - Distribuicao Setorial De qualquer forma, ainda ha boas oportunidades para os
fundos de tijolo, sendo que muitos deles, com ativos de

qualidade e boa localizagdo, voltaram a ser negociados com
% descontos em relagdo aos respectivos valores patrimoniais e
38,95 038,6% ) .
abaixo do custo de reposigdo.

Os FoF também foram impactados por este recente aumento

dos niveis de risco, com muitos FIl voltando a negociar com
17,8%

descontos atrativos em relagdo ao valor patrimonial. A alocagdo

13,1% 15,059
10,67% 11,7% do CXCI11 no segmento de FoF busca capturar este potencial

9,0% 8,349 8,16% a 2 ~ ag
4,989 o ’ "=>'8,5% de up-side, além possibilitar a alocagdo em estratégias
2,65% 5
0.81%1,2%"" 1,7% I I complementares as do Fundo.
,
-— |
Agéncias Agro Hibrido Lajes Logistica  Shoppings FoF VM
corporativas Com isto, o CXCl encerrou o periodo com 10,39% do PL em
Portfélio CXCI11 m IFIX ) ) ) L
caixa, com menor giro de carteira, uma estratégia que tem o
H H Ho- Ali — 0, . . . .
(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fil - 89,61%) objetivo de capturar assimetrias do mercado em um momento
Fonte: CAIXA Asset e Quantum | Axis de maior volatilidade.
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Historico de alocacao por setor

1,50%

2,76% 2,78% 2,81% 2,69% 2,82% 3,10% 2,53% 2.49% 252% 2,68% 2,66%
5,33% 5,89% 5,83%
. 0,88% | T 9,03% 9,39% EEES 0,83% 0.82% 8,17% 8,02% 8,21% 8,17%

0,82% 0L

8,48% 0.84% 82% ,82% 0,82% 0,82% g gag 8,51% 0,81% 0,80% o 0,80% 0,81%

6,73% 7,22% 4,65% 5.67% - o58% o68% , 6,66%
I I I I I I I 36,36% I

. 40,66% 40,58% 681
45,17% 45,01% 43,58% 43,46% 43,71% 38,55% 38,75%
43,76%
9
8,17% s 8,36%
5,51%
° 8,19% 10,00% 8,03% 8,27% 8,27% 10,48% 10,34% 10,43%
., 121%
jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
M Caixa LCI W Shoppings/Varejo M Logistica M Lajes Corporativas M Recebiveis M Educacional Hibrido W Agéncias H FoF Outros/Agro
*(Percentual em relagdo ao PL) Fonte: CAIXA Asset.

Fll de recebiveis
(distribuicao por indexador)

Fll de recebiveis
(percepgao de risco)

indices de pregos
81,88%

Risco baixo
44,7%

Pré-fixado
0,43%
Fonte: CAIXA Asset
Data Base 30 ABR 2024
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Concentracao lajes corporativas

Distribui¢do do portfdlio de escritérios | Sdo Paulo

23,3%

’ 11,0%

e 15%

MT —0,4%
DF — 3,75

MG—1,4%

23,2%
RI-12,7% 13,0%
PR—-2,1% \ 2,6%
SC—0,4%
19,7%
=R Pinheiros - Vila Olimpia
Paulista = Chucri Zaidan
Fonte: CAIXA Asset = Berrini = Faria Lima
= Chacara Sto Antonio
~ L ' L
Concentracao ativos |OgIStICOS
CE-0,3%

PR - 0,85%
L SC-10,3%

.

- R3-65%

Fonte: CAIXA Asset
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COMPOSICAO PORTFOLIO CXCII1 %

Fll Investidos

KNIP11 7,56%
RBRR11 7,25%

VRTA11 5,69%
CVBI115,17%

[l RBVA113,71%
R  KNUQ113,49%
R GARE112,99%
R RBHY112,98%
R VGHF112,82%
N TRBL11 2,65%
. HSML11 2,55%
L PATL112,42%
R JSRE11 2,30%
R CACR15 2,20%
N RBRL112,16%
I RVBI112,15%
N XPML112,07%
N MALL11 2,04%
. HGRE111,94%
R PVBI111,93%
. 1vBI111,77%
I HGLG111,70%
N XPCI111,59%
I RIM111,57%
N TEPP111,45%

I BCRI111,44%

I RBRX111,41%

I RZTR111,39%

I  5TLG111,35%

I CPFF111,33%

I FvPQ111,33%

I BTAL111,26%

I CxC0111,13%

Flls com menos de 1% do PL 4,81%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fll —89,61%). Fonte: CAIXA Asset

Riza
Asset
Manage...
1,39%

Valora

XP Asset
Fator Administragdo de Management,
Recursos, 5,69% 3,66%
Investimentos,

2,82% l
RBR Asset Management, 11,61% -. Tellus, 1,45%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fll —89,61%). Fonte: CAIXA Asset
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CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO @&“}

43,6%

38,3%

28,2%
26,1%
21,1% 24,7%
19,2% 19,5%
12,3%
8,2%
6,0% 6,3%
Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings FoF Recebiveis
Corporativas

mmmm Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11
mmmm Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11
Desconto médio cota de mercado CXCI11 + desconto ativos investidos

* Data base: 31.MAIL.2024
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum |Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO M

N\

- 10,63%
' .14,18%

93,89 103,87

Cota de mercado cota patrimonial CXCI11  Portfélio CXCI11 negociando a
valor patrimonial

* Data base 31.MAI.2024
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum |Axis
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. N
CXCI11 - MOVIMENTACAO E GIRO

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

50.000,00

mai/22
jun/22

jul/22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23

jul/23
ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24

EE Vovimentagdo MMM PL e Giro da Carteira

Fonte: CAIXA Asset

CXCI11 - NEGOCIAGCOES E LIQUIDEZ

CXCI11 - Liquidez Volume Negociado (R$) Média Diaria (R$) Cotas Negociadas Giro Numero de Negécios Média Diaria Presenca em pregdes Numero de Cotistas
mar/22 0,00 0,00 0 0,00% 0 0,00 100% 6.237
abr/22 0,00 0,00 0 0,00% 0 0,00 100% 6.069
mai/22 982.088,38 44.640,38 12.386 0,60% 422 19,18 100% 5.954
jun/22 3.779.687,89 179.985,14 48.965 2,38% 1.432 68,19 100% 5.824
jul/22 2.523.357,53 120.159,88 33.338 1,62% 887 42,24 100% 5.759
ago/22 2.268.240,36 98.619,15 28.431 1,38% 3.065 133,26 100% 5.719
set/22 1.458.888,35 69.470,87 17.502 0,85% 1.024 48,76 100% 5.679
out/22 1.238.290,38 61.914,52 15.237 0,74% 1.032 51,60 100% 5.649
nov/22 2.073.433,09 103.671,65 25.884 1,26% 1.390 69,50 100% 5.574
dez/22 1.096.300,57 52.204,79 14.242 0,69% 795 37,86 100% 5.546
jan/23 1.958.378,93 89.017,22 26.019 1,26% 1.139 51,77 100% 5.522
fev/23 1.995.273,83 110.848,55 26.356 1,28% 1.124 62,44 100% 5.498
mar/23 1.622.015,95 70.522,43 21.336 1,04% 957 41,61 100% 5.459
abr/23 1.654.832,20 91.935,12 22.113 1,07% 1.070 59,44 100% 5.446
mai/23 3.118.016,35 141.728,02 40.189 1,95% 1.117 50,77 100% 5.405
jun/23 5.432.234,68 258.677,84 67.679 3,29% 1.361 64,81 100% 5.371
jul/23 1.653.014,17 78.714,96 19.331 0,94% 1.245 59,29 100% 5.356
ago/23 1.479.831,39 64.340,50 16.541 0,80% 673 29,26 100% 5.333
set/23 2.655.205,90 132.760,30 29.728 1,44% 1.219 60,95 100% 5.324
out/23 2.755.129,58 131.196,65 31.971 1,55% 1.174 55,90 100% 5.326
nov/23 2.302.268,06 115.113,40 27.181 1,32% 1.011 50,55 100% 5.341
dez/23 3.937.043,92 196.852,20 46.719 2,27% 2.074 103,70 100% 5.352
jan/24 4.568.373,98 207.653,36 53.512 2,60% 2.844 129,27 100% 5.428
fev/24 4.963.161,38 261.219,02 58.824 2,86% 1.416 74,53 100% 5.438
mar/24 7.406.661,47 370.333,07 88.343 4,29% 2.748 137,40 100% 5.427
abr/24 3.792.876,52 172.403,48 45.320 2,20% 1.335 60,68 100% 5.384
mai/24 3.276.357,50 156.017,02 40.165 1,95% 2.230 106,19 100% 5.397
jun/24 2.890.732,57 144.536,63 35.271 1,71% 1.232 61,60 100% 5.368

Fonte: CAIXA Asset e Broadcast
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CXCI11 - EVOLUGAO COTA CXCI11 Pl

Entendemos que a melhor forma de analisar a evolugdo da cota patrimonial do CXCI11 é comparar com a cota inicial

descontada dos custos de distribui¢do, que foi de RS 97,00.

Més cota patrimonial cota de mercado d&gio/desagio
Evolugao Patrimonial CXCi11 jan-23 angs 7528 282
R$140 Fev-23 50,39 75.97 B4.043%
mar-23 85,34 75,32 85,26
R$120 050 o040 037 033 a3 14 06 015 o5 0L 0% abr23 8348 7500 83.82%
R$100 [ | rhai-23 9301 80,99 87.07%
iun-23 96,53 82,90 86,923
RS80 jul-23 9755 8654 83714
ago-23 97.43 90,83 93.23%
R$60 set-23 97.04 87.94 a0,62%
97,55 | 97,49 [ 97,04 B 94,25 [l 93,69 [l 95,01 [l 95,66 [N 95,77 M 96,32 [l 94,54 [ 93,89 out-23 94.25 84.76 89,937
R$40 nov-23 92,69 85,99 91783
dez-23 951 85,70 90,203
R520 jan-24 3568 85 58 89.47%
RS0 fev-24 95,77 86,00 89,805
jul-23  ago23  set23  out23 nov-23 dez23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24 mar-24 96.32 84,30 87,522
-R$20 H cota patrimonial ® dividendo distribuido acumulado desde o inicio M reserva abr-24 35 B3 8707
mai-24 93,89 82,23 87,585
jun-24 9267 8286 89413

Fonte: CAIXA Asset

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO M

Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX
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* cota patrimonial ajustada do CXCI: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Periodo Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up* gross up* (% do CDI)
jun/24 0,93% 1,09% 138,68%
12 meses 11,63% 13,69% 117,20%
desde o inicio 26,77% 31,49% 101,39%

* gross up de 15% e cota de mercado de 28/06/2024. Fonte: CAIXA Asset e Broadcast.
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CALXA Asset

CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS "Q‘.
[ —\
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1,20%
1,00%
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0,00%

CXCI11

I

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Dividend Yield - CXCI11 x FoF listados

CXci11

LI

Fundos comparavels - -

=0,88%

[5F|[=]

Fonte: Quantum|Axis base JUN/2024

janeiro 2024 fevereiro 2024 margo 2024 abril 2024 maio 2024 junho 2024 2024 Gltimos 12 meses
Rendimentos de Fll RS 160357203 RS 158168620 RS 1.618.609.49 RS 1.700.604,00 RS 1.742.79322 RS 1.539.936,13 RS 9.787.201,07 RS 19.624.920,62
Alienagdo de cotas de Fll (liquido) RS 39.91972 RS 2146809 RS 211.056,95 RS 10291423 RS 102.64542 RS 27.071,07 RS 505.075,48 RS 1.101.328,07
Receitas financeiras RS 69.352,09 RS 82.066,28 RS 5572732 RS 55.687,48 RS 90.52425 RS 141.16573 RS 494.523,15 RS 846.328,82
LCl RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS 327.795,62
Despesas -RS 139.060,02 -RS 159.611,38 -R$ 126.409,66 -RS 204.323,18 -R$ 173.658,56 -RS 153.630,98 -R$ 956.693,78 -RS 1.895.277,77
Resultado RS 1573.78382 RS 152560919 RS 1.758.984,10 RS 1.654.882,53 RS 1.762.304,33 RS 1.554.541,95 RS 9.830.10592 RS 20.005.095,37
Distribuicdo RS 154329450 RS 154329450 RS 154329450 RS 154329450 RS 1584.449,02 RS 1.584.449,02 RS 9.342.076,04 RS 19.836.478,64
Reserva RS 30.489,32 -R$ 17.685,31 RS 215.689,60 RS 111.588,03 RS 177.855,31 -R$ 29.907,07 R$ 438.029,88 RS 168.616,73
Resultado acumulado RS 32353341 RS 305.848,10 RS 521.537,70 RS 633.125,74 RS 810.981,05 RS 78107398 RS 488.029,88 RS 168.616,73
Resultado por cota RS 076 RS 074 RS 085 RS 080 RS 086 RS 076 RS 4,78 RS 10,60
Distribuicdo por cota RS 075 RS 075 RS 075 RS 075 RS 077 RS 077 RS 454 RS 10,48
Fonte: CAIXA Asset
Geracao e Distribuicao de Proventos
R$0,85  jmemm R$(,85  mmmm( R$0,85  wemm| R$(0,85  jmmmm RS$0,85

julho 2023 agosto 2023

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa. Fonte: CAIXA Asset

Autorregulacao
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setembro 2023 outubro 2023  novembro 2023 dezembro 2023 janeiro 2024 fevereiro 2024 margo 2024 abril 2024 maio 2024 junho 2024

I Resultado por cota e Distribui¢do por cota

PAGINA 13

As informagGes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opiniGes expressas, proje¢des e estimativas ndo devem ser
interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido
sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com
base nos dados desse material.

Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS
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H Rendimentos Fll M Receita Financeira H Rendimento LCI M Alienagdo de cotas Fll M Despesas M Reserva

Fonte: CAIXA Asset

CXCI11 - FONTE DE GERACAO DE RECEITA
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et o © 0 o p
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Fonte: CAIXA Asset
;‘lfndr;glurlﬂ;k As informagGes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opiniGes expressas, proje¢des e estimativas ndo devem ser

interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido
sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com

Gesta R 505 i
aestao de Recursos base nos dados desse material. Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01




RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

DISCLAIMER

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteudo nao exaure todas as
informacgOes necessdrias para a decisdao de investimento, devendo o destinatario
conduzir sua propria investigacao e andlise antes de proceder ou deixar de proceder
qualquer acao relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do produto e seus

respectivos riscos.

A CAIXA Asset ndao garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por

quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

N3o é permitida a reproducdo deste relatério para circulacdo sem a prévia

autorizacao da CAIXA Asset.

CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o Paulo/SP

gefes02 @caixa.gov.br

(11) 3572-4600

Al6 CAIXA
4004 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800 104 0104 (Demais Regides)
Atendimento a Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala 0800 726 2492
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