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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 51.890.054/0001-00
(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

Daycoval

BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ 1 62.232.889/0001-90

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, Sao Paulo — SP
(“Administradora”)

GESTORA

NZQUEST

—PANORAMA —

AZ QUEST PANORAMA LTDA.
CNPJ n° 37.783.771/0001-02
Rua Tabapua, n° 422, conjunto 41, Itaim Bibi, S&o Paulo - SP

- (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)
Administragio Fiduciaria

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRAZPLCTF000

CODIGO DE NEGOCIACAO B3: AZPL11
D\ Ansima Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa DA\ ANsima
Segmento ANBIMA: Logistica ‘ ‘

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/191, em 02 de julho de 2024*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuigéo, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Oferta publica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 8.394.544 (oito milhes, trezentas e noventa e quatro mil, quinhentas e quarenta e quatro) cotas (“Novas Cotas”) sem considerar o
Lote Adicional, integrantes da 22 (segunda) emisséo de cotas da classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco
unitario de emisséo de R$ 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissiio”). A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicdo priméria para
pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicao
priméria correspondente ao valor de R$ 0,47 (quarenta e sete centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), sendo que cada Nova Cota subscrita custara
R$10,00 (dez reais) (“Preco de Subscricéo™), considerando o Pre¢o de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

RS$ 80.000.004,32%

(oitenta milhGes e quatro reais e trinta e dois centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

* sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria e podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 20.000.001,08 (vinte milhdes e um real e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméria, correspondente a 2.098.636 (duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) Novas Cotas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcéo de
emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigGes e mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) ou modificagdo dos termos da Emissio e da
Oferta (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 100.000.005,40 (cem milhdes e cinco reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
equivalente a 10.493.180,00 (dez milh@es, quatrocentas e noventa e trés mil, cento e oitenta) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA™); ¢ (ii) negociagéo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo,
na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente
e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, observado o Lock-up para Negociagéo no Secundaério.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolucdo CVM 175 (conforme definido
abaixo).

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 12 a 37.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo™) esta disponivel nas paginas da rede dial de putadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da
Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgagdo™).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador
Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 02 DE JULHO DE 2024.

COORDENADOR LIDER

)

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON L1,
‘BARRIEU |ﬁ'1
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, conduzida
pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 175”), nos termos ¢ condigdes do regulamento do Fundo, aprovado em 25 de junho de 2024, por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, (“Regulamento”)e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgéo e
Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, da 22 (Segunda) Emissao de Cotas da
Classe Unica do AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”
(“Contrato de Distribuicao™), celebrado entre 0 Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 02 de
julho de 2024.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fracdes ideais do patrimdnio liquido da Classe;
(iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia; (viii) cada Cota corresponder4 um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., , institui¢do financeira com sede
na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01.311-
200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.232.889/0001-90 (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e
regulamentacgéo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido), em valor igual ou superior a R$ 1.000.001,96 (um milh&o,
um real e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, que equivale a quantidade
minima de 104.932 (cento e quatro mil, novecentas e trinta e duas) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
gue ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacdo,
durante o Periodo de Coleta de Intences de Investimento (conforme definido abaixo) em valor igual ou inferior a
R$ 999.992,43 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e quarenta e trés centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 104.931 (cento e quatro
mil, novecentas e trinta e uma) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Néo
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM
u”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes
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da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no A&mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3,
observado o lock-up de 32 (trinta e dois) dias contados da divulgacdo do Anincio de Encerramento para
negociacao das cotas no mercado secundério (“Lock-up de Negociagdo no Secundério™).

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Nova Cota serd, nos termos do "Ato do Administrador do AZ Quest Panorama Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Administradora em 02 de julho
de 2024 (“Ato da Administradora™), equivalente a R$ 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagido do antincio de encerramento da Oferta (“Preco de
Emissdo” e “Andncio de Encerramento”, respectivamente).

Serd devida taxa no valor de R$ 0,47 (quarenta e sete centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,93% (quatro
inteiros e noventa e trés centésimos por cento) do Preco de Emissao a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) adicionalmente ao Prego de Emissao
(“Taxa de Distribuicdo Primaria™), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e
despesas da Oferta, e sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria serd incorporado
ao patriménio do Fundo; e (ii) os custos e despesas ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados
pelo Fundo.

Assim, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢do”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 80.000.004,32 (oitenta milhdes e quatro reais e trinta e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
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abaixo) (“Montante Inicial da Oferta). O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum
acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 2.098.636 (duas
milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) de Novas Cotas, equivalente a até R$ 20.000.001,08 (vinte
milhdes e um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, totalizando 10.493.180,00
(dez milhdes, quatrocentas e noventa e trés mil, cento e oitenta) Novas Cotas, equivalente a 100.000.005,40 (cem
milhdes e cinco reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigGes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicles e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais (conforme abaixo definido).

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricéo e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.001,08 (vinte
milhdes, um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 2.098.636
(duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 8.394.544 (oito milh@es, trezentas e noventa e quatro mil, quinhentas e
quarenta e quatro) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aplicacdo de acordo com a politica de investimentos do Fundo,
gue tem como objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos de seu patriménio liquido
preferencialmente em bens iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imdveis logisticos ou industriais que
compdem ou poderdo compor a carteira do Fundo (“Imoveis™), prontos ou em construgdo, para obtengdo de renda,
bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imoveis,
mediante a aquisi¢do de outros Ativos (conforme abaixo definido), bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos Imdveis ou dos outros Ativos, nos termos do Regulamento. Ainda, a aquisi¢do dos Imoveis
pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Imoveis,
bem como pela eventual comercializagcdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializacdo, observada a politica de investimento do Fundo.

Conforme disposto no Regulamento, a Classe podera adquirir os seguintes tipos de (“Ativos”):

(@) Imoveis ou quaisquer direitos reais sobre Imoveis;

(b)  acles e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliérios, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(c) bdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliérios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(d)  acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicvel,

(e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022;

4] cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da
regulamentagdo aplicivel, e de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(g) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

(h)  certificados de recebiveis imobiliérios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(i) letras hipotecérias;

()] letras de crédito imobiliario;

(k) letras imobiliérias garantidas; e

() outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

Ainda, a parcela do patriménio liquido do Fundo que, temporariamente, por for¢a do cronograma fisico-financeiro
das obras, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(@)  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da
Classe; e

(b)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na politica de investimento.

Sendo, os Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez, quando em conjunto, os “Ativos do Fundo”.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem destinacéo especifica, podendo, portanto, serem
alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos do Fundo que sejam compativeis com a politica de investimentos do
Fundo, de forma ativa e discricionéria pela Gestora ou pela Administradora, sob recomendacao da Gestora.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo esta em processo de negociagdo de determinados ativos, bem como de
outros Ativos do Fundo, indicados no quadro abaixo. Atualmente, quadro abaixo indica o pipeline de potenciais
ativos em negociacao pelo Fundo:
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Pipeline do Fundo QUEST

PANORAMA

Lista de galpbes que poderdo ser objeto de alocagao recursos provenientes da 22 emissédo do AZPL11

ABL Aprox. Aluguel Mensal Aluguel Cap Rate
2

Localizagio Mercado Perfil de Locagdio (m?) (RS$) (RS/m?) (%) R$ mm RS/m?
1 Galpdo A Atipico/Estado SP Atipico (65%) 31.802 880.980 27,70 8,39% 1260 4.032
2 Galpdo B SP Raio 30km Tipico 22.000 646,580 29,39 9,90% 784 3.562
3 Galpéo C MG Raio 30km Tipico 25,500 415,650 16,30 9,20% 54,2 2126
4 Galpdo D SP Raio 30km Tipico 23.000 572.320 24,50 8,50% 808 3.450
5 Galpdo E SP Raio 40km Tipico 16.000 326.636 20,41 9,00% 436 2722
6 Galpdo F SP Raio 40km Tipico 35.260 775.720 22,00 8,60% 1082 3.070
7 Galpdo G Estado SP Atipico (100%) 32.049 632.971 19,75 1031% 73,7 2341
8 Galpio H MG Raio 30km Tipico 10.000 205.000 20,50 11,60% 21,2 2299

Total 181.971 4.162.277 8,81% 566,8 3115

Com relag&o aos ativos identificados como Galpdes “A” a “H”, as informagdes divulgadas no quadro do pipeline
indicativo acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode fornecer ao mercado até a presente data, tendo em
vista que determinados aspectos comerciais envolvidos na negociagéo séo sigilosos, de modo que, caso divulgados
ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢6es em desfavor do Fundo. Com relacdo aos Galpdes “A” a “H”, ndo
existe, no ambito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia que
o0s investimentos efetivamente acontecerdo na forma e ordem descritas neste Prospecto.

PARTE DAS INFORMAGCOES DESCRITAS NO PIPELINE INDICATIVO E NOS DESCRITIVOS
ACIMA REFERENTES AO ATIVO CABREUVA, FORAM FORNECIDAS POR TERCEIROS OU
PELOS PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS ATIVOS, ESTANDO SUJEITAS A CONFIRMAGAO
APOS A CONCLUSAO DOS PROCESSOS DE DUE DILIGENCE EM ANDAMENTO, OBSERVADO
AINDA O DISPOSTO NO ART. 22 DA RESOLUCAO CVM 160.

O FUNDO NAO REALIZARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS INDICADOS NO PIPELINE
COM OS RECURSOS CAPTADOS COM A PRESENTE OFERTA. A GESTORA TERA A LIBERDADE
DE DEFINIR A MELHOR FORMA PARA ALOCAGAO DOS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS NA
OFERTA, SEJA PELA AQUISICAO DOS ATIVOS INDICADOS NO PIPELINE INDICATIVO OU
AINDA DE OUTROS ATIVOS QUE VENHAM A SER IDENTIFICADOS, DE MODO QUE A ORDEM
E MONTANTES ACIMA DESCRITOS SAO INDICATIVOS E PODERAO SER ALTERADOS.

A escolha por qualquer um dos ativos, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo acima
sera definida de acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a
conclusédo de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos
ativos listados.

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com 0s
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdécios em questdo dependera da
implementacdo de diversas condicOes estabelecidas, incluindo a perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos,
ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) devem considerar que 0s
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s
recursos a serem captados na Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisi¢cdes ndo representa uma
garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizagao das
respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condicdes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
conclusdo satisfatoria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢cBes com 0s respectivos
vendedores dos ativos indicados e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatoria da auditoria
dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicao de ativos que
ndo estejam listados na relacdo ndo taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA
FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISI(}AO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA
0OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.

NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTO ACIMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE
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SERA COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E
EVENTUAL COLOCAGAO DE LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA GARANTIA DE QUE O
GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA
PREVISTA NESTE PROSPECTO.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS DO FUNDO, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicac@o objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A aquisicdo pelo Fundo de ativos que, nos termos do art. 31 do Anexo Il da Resolucdo da CVM n° 175, sejam
consideradas uma situacdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacao prévia de Cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas do Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigéo,
informar quais objetivos seréo prioritérios

Em caso de Distribuicao Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de
recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE REALIZAR A
AQUISICAO DOS ATIVOS ALVOS DESCRITOS NESTE PROSPECTO OU DE OBSERVAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) devem, considerando sua propria situagédo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo
e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacado financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigaces diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que
podem integrar a carteira da Classe estdo sujeitas ao cumprimento das obrigaces pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condicBes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condigdes
econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o0 que
pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo
da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus
titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. A CLASSE ESTA SUJEITA A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O
NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA
DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS
ATIVOS DA CLASSE.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condicBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacgdo das Cotas. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variaces nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e 0 estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer
oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe e
a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo: (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de diluigdo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢do de novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem & Oferta estéo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio
e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma dilui¢do na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisorio destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliério pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos Ativos
adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira da Classe. No presente
caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pela Classe.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operagBes imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizacdo
do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, 0s
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢éo de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade da Classe também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestao
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adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestagdo dos servicos a Classe. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencéo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira da Classe e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado das Cotas da Classe

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucédo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; 11 — liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacfes e condicoes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condicOes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢Bes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compBem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Informac6es contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagoes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe
que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informag@es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos (conforme abaixo definido). No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, 0 que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem
n&o ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacgao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e poderd, sem prejuizo da Politica de
Investimentos (conforme adiante definido), se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucgao das
garantias ou liquidagdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os
valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos ao riscos imobiliarios, risco do
incorporador/construtor, risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento, risco de aumento
dos custos de construgdo, risco de desvalorizagdo dos imoveis, riscos relacionados a regularidade de &rea
construida, risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”), risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras
de empreendimentos imobiliérios, risco de exposicao associados a locacdo de imdveis, riscos ambientais, risco de
vacéancia, risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, 0 que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos, risco de sujei¢do dos imoveis a condigdes
especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisi¢do de imoveis,
risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imoveis, risco de adversidade nas condi¢fes econbmicas nos
locais onde estdo localizados os imoveis, conforme descritos neste Prospecto Definitivo, que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informaces acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e 0s emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacOes de pagar tanto o principal, como 0s
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos pUblicos e/ou privados de divida que poderao compor a
carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigBes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condicBes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
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variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos regulatorios

A legislacao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracfes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvaloriza¢do, ocasionada por, ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracGes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou
impegam o acesso aos empreendimentos; (v) restri¢des de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacéo (desapropriacdo) dos empreendimentos
em que o0 pagamento compensatorio ndo reflita o &gio e/ou a apreciagao historica; (vii) atraso efou ndo concluséo das
obras dos empreendimentos imobilirios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes
da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacéo dos imdveis dos fundos
investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; e
(xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de ndo contratagéo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo
se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas ap6lices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais aces judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro
entre locatério e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributdrias, esta sujeita a alteracBes. Tais alteracBes podem ocorrer, inclusive, em carater transitorio ou
permanente, em decorréncia de fatos extraordinarios e imprevisiveis, no Brasil ou no exterior, tais como efeitos
de crise sanitaria, social e econdmica. A publicacdo de novas leis e/ou uma nova interpretacdo das leis vigentes
poderdo impactar negativamente os resultados da Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores no mercado brasileiro, bem como moratérias e alteragbes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar, de maneira adversa, o valor das Cotas, bem como as
condicBes para a Distribuicdo de Rendimentos e o resgate das Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado a aquisicio de imdveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imével, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil,
sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e 0 valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Caotistas, nos termos do termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢do CVM 175. Deste modo, nédo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo,
e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo Ill, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da
Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situac@es atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas aa Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante
definido), os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, a Classe ndo tem Ativos pré-definidos, tratando-
se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos regularmente estruturados e registrados junto a
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CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que a Classe se comprometa
a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na pagina 10 deste Prospecto, utilizando
0s recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em
questdo dependera da implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de
previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios) devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe poderd investir em ativos
gue ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse
cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
A importéncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do
Fundo de geracéo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negoécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuig&o nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pela Classe €, consequentemente, aa Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcfes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confian¢a dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperagao técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao rito de registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que
os termos e condi¢des da Oferta constantes dos documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM
ou da ANBIMA. Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios) interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigagdo
independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA
poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu
cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios).

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos tributarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779”)
estabelece que os FII s&o isentos de tributacéo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributérias aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde
que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0s
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso 111, daLei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam isentos
do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1°
do artigo 2° da Lei n°9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo h& limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 100
(cem) Caotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excecdo é feita as
aplicacdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliério e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, que ficam isentas de tributacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.
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Ainda, pode haver alterag@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relago a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracfes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderéo
impactar negativamente os resultados do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislagéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, as
LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienaco, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
Alteraces futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH
para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do IR.
Eventuais alteragBes na legislagao tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacéo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH poderé&o afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A medida provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a
Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para
0 pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emisséo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da Marcagéo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicacfes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido da
Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo das demonstracées financeiras
dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicGes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da
Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢cdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contébeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entfo. Referida instru¢do contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretaces tecnicas, de modo a aperfei¢od-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacio das operaces e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliério, a adogdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacfes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagBes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢ées
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios).
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO DE
PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS).

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da precificacdo dos Ativos

A precificacdo dos Ativos da Classe sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos
titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagao
aplicavel e do Regulamento, sendo que dado a iliquidez de alguns Ativos, esses poderdo ser marcados por modelos
de precificagdo ou até mesmo na curva de aquisi¢do, o que podera fazer com que sua valorizagao nao reflita seu
exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagdo poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e
valores mobiliarios que compdem a carteira da Classe e podera resultar em redugdo dos valores das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido), incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracBes nas condig¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido),
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacéo da Classe nos Ativos e nos Ativos Financeiros de Liquidez tém peculiaridades inerentes & maioria dos
fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se a Classe necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo
encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimdnio da Classe
e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros de Liquidez e tais Ativos Financeiros de Liquidez, pelo fato
de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
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0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar 0 aumento no custo de construgao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regifes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) deve estar ciente de
gue, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que a Classe conseguira adquirir com
0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas da Classe em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) poderdo ter seus Documentos de Aceitacao
cancelados. Neste caso, caso os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios) j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serédo restituidos com base
no Preco de Emisséo, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores (conforme adiante definido), no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores
aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe
e, consequentemente, a Classe, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitacdo da Oferta enviado pelos Investidores
somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.
Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo
seus referidos valores devolvidos conforme Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores ou
Caotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de éarea construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis vinculados a investimentos
feitos pela Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicgdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de n&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de AVCB

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s imoéveis e para os titulos da Classe a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgéos
responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbacao da construcéo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que poder afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de
negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou nédo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoéveis pode afetar
adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que comp8em a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacfes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcbes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta, que podera ser
conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos
ativos alvo Oferta. A ndo aquisicao dos ativos alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de condi¢des precedente,
ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.
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Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
gue ja integram a carteira da Classe, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secéao
“Carteira de Ativos da Classe” deste Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados aos ativos imobiliarios
em carteira podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicéo, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacéo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimentos (conforme adiante definido), de modo que a Classe
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisigdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos
de construcdo

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe poderé ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposic¢do associados & locacdo de imdveis

A atuacgdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regifes, a demanda por locagdes dos imdveis e o0 grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos
Ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os bens iméveis detidos direta ou indiretamente pela
Classe podem ser afetados pelas condi¢Ges do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas: (i) em fun¢do de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento
de 4gua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos operacionais

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informag8es: os Ativos objeto de investimento pela Classe
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerédo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscri¢do ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranca e a liquidacdo dos ativos financeiros integrantes
da carteira de investimentos dependem da atuagéo conjunta e coordenada dos prestadores de servigo da Classe. O
Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
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contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico, incluindo em relagdo a trocas de informagdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servi¢co: Os Ativos objeto
de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuacdo conjunta e coordenada de uma
série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas
procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupgbes nos contratos de prestacao de servicos destes,
podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servico: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de
servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores
de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servicos,
afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo. Os contratos celebrados entre a
Classe e os prestadores de servico poderdo sofrer majoragdes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisBes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacéo
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragéo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobiliérios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera intima relagdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de execucéo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucéo
das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na composicao da
carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operages dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaboracéo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartorio competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracdo e pulverizagéo

Conforme dispbe 0o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de néo realizacéo dos investimentos.

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de
politica de investimento ampla. A Gestora poderd ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pela Classe, este podera adquirir um ndmero
restrito de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica
de Investimentos (conforme adiante definido), 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nédo
realizagdo destes investimentos. A néo realizagdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pela Classe, considerando os custos da Classe, dentre os quais a taxa de administragdo, podera
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que 0s
ativos alocados na Classe, de modo que ndo € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderé sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacgéo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Né&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, da Classe; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus
socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua classe de Cotas;
e (v) o Caotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(v)”, caso estas decidam adquirir
Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quorum de instalacéo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento. O valor
dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode
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aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagéo destes imoveis ou a razao de garantia relacionada
aos Ativos poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagao das Cotas no mercado secundario
poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua
locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os im6veis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de
sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Néo obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimentos (conforme adiante
definido) delineada, os investimentos nos Ativos e nos outros Ativos integrantes da carteira da Classe, por sua
propria natureza, estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais
das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas obrigacdes,
podendo, assim, gerar perdas para a Classe até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promover o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
gue compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da
Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo hébil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacGes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a
guantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundério; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a
Concentragdo e Pulverizagdo” descrito acima. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulag&o.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario considerando o
Lock-up de Negociacao no Secundario

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou
terceiro cessionario) da Oferta que subscrever Novas Cotas, no ambito da Oferta, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds o fim do Lock-up de Negociacdo no Secundario, correspondente ao prazo de 32 (trinta e
dois) dias contados da divulgacdo do Anlncio de Encerramento (conforme adiante definido), observado o disposto
abaixo.

O Investidor (inclusive o Cotista que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) que subscrever
as Novas Cotas fara jus a recibo, o qual somente sera convertido em Novas Cotas do Fundo depois de decorridos
32 (trinta e dois) dias contados da divulgacao do Anuncio de Encerramento, conforme data definida no formulario
de liberacéo, depois da obtencéo de autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Também ndo sera atribuido aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessiondarios) recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o
valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de nédo
atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da
Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial (conforme
adiante definido), serd restituido o valor eventualmente pago com base no Preco de Subscricéo, de acordo com 0s
Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios), 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitagdo relativo aos valores.

Sendo assim, o Investidor da Oferta (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario) deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o fim do lock-up previsto acima,
observado o disposto acima também, e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo (conforme adiante definido) os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas
conforme seus respectivos Documentos de Aceitagdo, o0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hip6tese, 0s Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pela Classe, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a
carteira da Classe, podera aumentar a volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de retorno nas suas operacdes, ndo
produzir os resultados desejados bem como poderé provocar significativas perdas do patrimdnio da Classe e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagéo antecipada da Classe

No caso de aprovagéo em assembleia geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista poderé ser dificultado em fungédo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez
de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imaobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operac6es, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
0 Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operaces do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
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comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indudstrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das
operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo cumprimento de Condicfes Suspensivas

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das condic¢Ges suspensivas constantes do Contrato de Distribuicéo
(“CondicBes Suspensivas™) (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), a
exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtencéo do
registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagao (exclusive), as quais estdo descritas no item 14.1
deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto, as Condi¢des Suspensivas foram
acordadas entre o Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a Gestora de forma a resguardar a suficiéncia,
veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informag@es fornecidas ao
mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider, cujo ndo implemento
de forma satisfatdria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢fes Suspensivas até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a data de liquidacéo, conforme o caso, 0 Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida
Condicéo Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementacdo de qualquer uma
das Condigdes Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a
inexigibilidade das obrigacfes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de
revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio de aviso e o registro
da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na
resilicdo do Contrato de Distribuig8o; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo
67 conjugado com o artigo 70, pardgrafo 4°, ambos da Resolu¢cdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras ao Fundo, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencdes de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos
neste Prospecto, e o Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos
valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informacgdes acerca das Condi¢cdes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da secdo “11. Contrato de
distribui¢do de valores mobiliarios”, na pagina 73 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicéo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Né&o obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da Classe ndo ddo
quaisquer direitos aos seus titulares com relacéo aos Ativos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos (conforme adiante definido). Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
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reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da
Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigac@es e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipéteses, 0s recursos
mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiducirio ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme
0 caso, poderd convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo
de investimento; ou (iii) liquidag8o da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de liquidagdo do Fundo. Caso 0s cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagéo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderéo
afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente integrantes da carteira da Classe,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Pablico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraré os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso os imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderad afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restrices aos imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Pablico, restringindo, assim, a utilizacao a
ser dada aos imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam vinculados a
essa exploracdo, hip6tese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou que
extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para 0s iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
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civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao,
regulamentagdo e demais questfes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio da Classe, conforme previsto no Regulamento;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submisséo a
restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes
a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas sancfes administrativas, tais como multas, indenizaces, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdénio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacao federal
incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencéo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatrios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imodveis. Ainda,
em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios dos
empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais séo atribuidos
aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional,
sera realizado rateio das Novas Cotas, por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo considerando o
momento de apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Néo
Institucional ao Coordenador Lider, conforme os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional, conforme
definido e previsto no item 8.2 abaixo.
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O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem de chegada poderad acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Nédo
Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor N&o Institucional podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera
ter 0 seu Documento de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitacdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploracgdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, 0 que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locac6es ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os iméveis nos
quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagéo, locacdo ou de renovacéo da
locacdo de espacos de tais imdveis em condicdes favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na
receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagfo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a acéo renovatdria, sendo
que para a proposicdo desta agao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual
ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a
acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciério a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos cotistas pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo FGC —ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicao associados a locacgéo e venda de iméveis

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos da Classe podem ser afetados pelas condigdes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis residenciais,
escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas: (i) em funcdo de tributos e tarifas pablicas; e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de adversidade nas condi¢Bes econdmicas nos locais onde estéo localizados os iméveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de
amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pela Classe, os ativos objeto da carteira da Classe podem néo gerar
a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas poderé ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcéo das condices
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuic&o significativa nos
seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira da Classe podera
impactar de forma negativa a situacdo financeira da Classe, bem como a remuneragdo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imaobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo esta
vinculada a titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar
espacos para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera
impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacéo de espacos dos iméveis em condi¢des favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imoveis sobre 0s
quais existam 6nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietérios, o que pode
dificultar a transmisséo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos
imoveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do do
imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do
imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar
a transmissdo da propriedade do imdvel aa Classe ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe
perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO DE
PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS) QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nédo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condic¢des e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos

Evento Data Prevista @
Eventos

Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM

1 . 5 o - - i 02/07/2024
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 05/07/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 09/07/2024

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 17/07/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

5 . -~ - - . 19/07/2024
Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia 22/07/2024

Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 23/07/2024
8 Data de realizacéo do Procedimento de Alocagio 26/07/2024
9 Data de Liquidagao da Oferta 31/07/2024
10 Data maxima para Divulgagéo do Andncio de Encerramento 02/01/2025
® Caso ocorram alteraces das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagéo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstdncias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do
“Restri¢ées a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.NA HIPOTESE DE
SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacfes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo ¢ indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicar
em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da Segunda Emissdo de Cotas do AZ Quest
Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada - FII” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Gestora: www.panoramacapital.com.br (neste website acessar o menu “Fundos” e, entdo, clicar em
“AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar
na opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM 160” clicar em
“Consulta de Informag¢des”, buscar por “AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”,
em seguida buscar por e acessar “AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢édo
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Ptiblicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “AZ Quest Panorama Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia ou terceiro cessionario) sobre o cancelamento da Oferta. Caso j& tenha ocorrido a integralizacdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), conforme o caso, nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe em instituicdo bancéria autorizada a
receber depoésitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do
Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquida¢do, com deducdo dos eventuais
custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagio no ambito da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios), conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que as Cotas objeto da Primeira Emissao da Classe Unica do Fundo ainda estdo em periodo de lock-
up negocial, ndo houve negociagdo de Cotas em mercado secundario.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 0,52104396440
(“Fator de Proporcdo™) para subscri¢do de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao haverd exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i)
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados 0s
prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia™).

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e
descritos nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para subscri¢do de Novas Cotas;
e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado na Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagao,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricio de Sobras e Montante de Adicional

N&o havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econébmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenéarios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Ap6s a Captagédo dos Recursos | Apds a Captacdo dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) D
1 2.098.636 18.209.645 181.327.128,01 9,96 12%
2 8.394.544 24.505.553 244.286.208,01 9,97 34%
3 10.493.180 26.604.189 265.272.568,01 9,97 39%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de junho de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Priméria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 28/06/2024) (em 28/06/2024) (R$) (em 28/06/2024) (R$)

16.111.009 160.340.768,01 9,95

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 28 de junho de 2024, sendo que, caso haja a reducéo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquida¢do financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O preco de emissdo foi estabelecido com base no valor presente das rentabilidades futuras, nos termos do item .10
“b” do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

O Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) que subscrever as
Novas Cotas no ambito da Oferta fardo jus a recibos, 0s quais somente serdo convertidos em Novas Cotas do
Fundo depois de decorridos 32 (trinta e dois) dias contados da divulgacdo do Anincio de Encerramento da Oferta,
conforme data definida no formulario de liberagdo, depois da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista ou
terceiros cessionarios que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor (inclusive
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que néo sera negociavel enquanto
ndo for convertido em Novas Cotas do Fundo e, até a disponibilizacdo do Antncio de Encerramento, ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobilirio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacgdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspenséo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider deveré se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) esté ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo, 0 interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacéo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessiondarios), entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo nédo
melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS) SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
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PREFERENCIA OU TERCEIRO CESSIONARIO) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagao
das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagé&o.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Suspenséo, Cancelamento ou Revogacéo da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentacéo da CVVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que ji tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
Meios de Divulgacdo, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5°
(quinto) dia atil subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia ou terceiro cessionario) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor (inclusive o Catista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) em nao revogar sua
aceitagdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiro cessionario) silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaragao de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacfes da Oferta, de
que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) esta ciente de
que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das CondicBes Suspensivas (conforme definido no item “Condic6es
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicéo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios) a respeito da referida revogagdo, bem como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Seré admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios), terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de
Preferéncia e de seu Documento de Aceitagdo, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia) deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia)
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta poderd ser inferior ao
Investimento Minimo.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios), o0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios)que tiverem condicionado a sua adeséo
a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocacéo proporcional, os valores jé integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagfo. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios), o0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios) deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicéo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencéo
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacéo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hip6teses de
resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos 4 previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicfes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”). Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitacdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo, ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o
Procedimento de Alocag&o.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto, devendo observar as seguintes
condigdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidagdo
da B3:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo
1° do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Documento de Aceitacéo,
junto a@ uma das Instituicbes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢éo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo, ¢
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);
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(vi)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) da Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregarad a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e no
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) volume final da Oferta, todos os Documentos
de Aceitacdo, ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional, sera observado o seguinte procedimento (“Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”):
(i) aalocagdo das intencBes de investimento sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada das intengdes
de investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta & B3; (ii) a ordem cronolégica de chegada sera
verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por
arquivo eletrénico; (iii) em caso de intencfes de investimento enviadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta
via sistema DDA por meio de arquivo eletrénico, todas as subscricdes contidas em um mesmo arquivo serao
consideradas com o mesmo horério de chegada. No entanto, o processamento da alocacéo serd realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no
mesmo arquivo eletrbnico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor firmar mais de uma
intencdo de investimento, as intengdes de investimento serdo consideradas subscri¢des independentes, sendo
considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3. As intencfes de investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas na alocacéo
cronoldgica; e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas podera acarretar uma alocagdo parcial na Gltima
intencdo de investimento alocada, conforme o caso. Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o0 Documento de
Aceitacdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao
Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poder& manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
o0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacao.

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de
Aceitacéo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos 0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocagéo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Ofertantes com determinado Investidor
Né&o Institucional, ou considera¢Bes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou os
Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocaco dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apbs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacéo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto
no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de
Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacéo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacédo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo & Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitagao;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacao, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo, serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta
N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacéo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”).

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota ho ambito da Oferta, bem como o
Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que ndo sera negociavel enquanto ndo for convertido em Cotas do Fundo e, até a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.

Durante a Data de Liquidacéo e até a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos,
em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos
Temporarios™), calculados a partir da Data de Liquidag8o até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

A partir da divulgacdo do Antncio de Encerramento, durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, os detentores de tais recibos de Novas Cotas fardo jus a direitos
iguais as cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagOes, caso aplicavel,
independentemente da sua conversdo em Cota do Fundo.

O Investidor que subscrever as Novas Cotas no &mbito da Oferta fardo jus a recibos, os quais somente seréo
convertidos em Novas Cotas do Fundo depois de decorridos 32 (trinta e dois) dias contados da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, conforme data definida no formulario de liberacdo, depois da obtencéo de
autorizagdo da B3, momento em que passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo formalizado € completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacBes previstas no artigo 2° da Resolugdo
CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas,
0 Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do ato particular
celebrado em 02 de julho de 2024, constante no Anexo |11 a este Prospecto.

O Fundo seré registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo antncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislacGes apliciveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢fes do Contrato de
Distribui¢do, convidar outras instituices financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta™).

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no ambito da
Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, a 0 Contrato de Distribui¢do de Distribui¢do (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo de Distribui¢do (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do™).

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocagéo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razéo do exercicio
da opcao de lote adicional tambhém serao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribui¢do somente terd inicio apos (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgacdo do Anudncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverdo, nos termos do paréagrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“’ Anuncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugao
CVM 160 (“Periodo de Distribuicéo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidacdo™).
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Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacg6es divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, hos Meios de Divulgagéo.

O Plano de Distribuicédo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico-alvo os Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos
Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao, nos termos
do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolugcdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas ou terceiros cessionarios em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicBes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTEN(;C)ES DE
INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE

O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO
DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(vi)  observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Instituices Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacao
dos Investidores Néo Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vii) as Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitacdo
dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento e, no
caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definida),
inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante
o0 Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido);
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(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, durante
o0 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento até a data do Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo
definido), inclusive;

(x)  os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicéo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condicOes de integralizacdo e subscrigédo
das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaracdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e
da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicOes da Oferta;

(xi)  cada Institui¢do Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitacéo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolug¢do CVM 160 (“Documento de Aceitacd0™). As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitacéo;

(xii) apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidaré: (a) os Documentos
de Aceitacdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xiv) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Andncio de Inicio e disponibiliza¢do do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, serd realizado
o0 Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato;

(xv) acolocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacao
do Anudncio de Encerramento nos Meios de Divulgacéo, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacédo do
Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem
lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Néo Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta Néo
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a
quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se ser& necessério aplicar e observar os
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) ap6s a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a
alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de
Colocagéo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagéo™).
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Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excecfes previstas no paragrafo 1° do referido artigo, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liguidacdo

A liquidagdo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia
ou terceiros cessionarios, se dara conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto,
desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador Lider fara a
liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto.

A liquidago serd realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
poderéa ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacéo, pelo Preco de Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restitui¢do de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitaco relativo aos
valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3,
observado o Lock-up de Negociagdo no Secundario.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer
seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto aqueles nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado
Nos termos do Codigo de Ofertas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou aos Ofertantes a contratagéo de
instituicdo para desenvolver a atividade de formador de mercado. Na data de celebracio deste Prospecto, o Fundo

ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em mercado
de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.

Em caso de contratagdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacéo

Na&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 525 (quinhentas e vinte e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$ 5.003,25 (cinco mil e trés reais e vinte e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria
por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor™), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicéo Parcial das Novas
Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicacéo por Investidor em Cotas da Classe, observado o limite maximo de aplicagéo
por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, este passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii)
a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos do
Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realiza¢do de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de
banco de investimento, incluindo a coordenacg&o de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducéo das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacéo de negdcios entre
as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac6es de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de escrituracdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, 0 XP Managers Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia, cujo Unico
cotista (Banco XP) e cujo Gestor (XPICCTVM) sdo sociedades integrantes do grupo econdmico do Coordenador
Lider, detém 5% do capital social da AZ Quest Holdings S.A. — sociedade que controla a Gestora (AZ Quest
Panorama Ltda.).

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider (i) na oferta publica
de distribuig8o das cotas da primeira emissdo do AZ QUEST INFRA-YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES EM INFRAESTRUTURA (CNPJ 49.252.656/0001-90), gerido pela Gestora, que
perfez o montante total de R$ 500.000.000,00, com data de inicio em 30 de janeiro de 2023, conforme anincio de
inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 06 de marco de 2023, conforme anlncio de
encerramento divulgado na referida data; (ii) na oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira emisséo do
AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO - IMOBILIARIO (CNPJ n° 49.863.204/0001-45), gerido pela Gestora, que perfez o montante total de
e R$538.930.190,00, com data de inicio em 11 de maio de 2023, conforme anuincio de inicio divulgado na referida
data, e com data de encerramento em 07 de julho de 2023, conforme andncio de encerramento divulgado na referida
data; (iii) na oferta pdblica de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do AZ QUEST PANORAMA
CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ n° 51.665.327/0001-13),
gerido pela Gestora, que perfez 0 montante total de e R$ 144.373.420,00, com data de inicio em 29 de setembro
de 2023, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 04 de outubro de
2023., conforme anuncio de encerramento divulgado na referida data; e (iv) na oferta pdblica de distribuigdo das
cotas da primeira emissdo do Fundo, gerido pela Gestora, que perfez o montante total de R$ 161.110.090,00, com
data de inicio em 22 de maio de 2024, conforme andncio de inicio divulgado na referida data, e com data de
encerramento em 05 de junho de 2024, conforme antncio de encerramento divulgado na referida data.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducgéo das atividades do Fundo
e da Gestora, observados o0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios
entre as partes. A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo. O Coordenador
Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito
de interesses.
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O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a
secdo “FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses
entre Coordenador Lider e Gestora”, na pagina 19 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos
e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante poderad no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares apliciveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo est4 autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no artigo 5 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo
vigente aplicivel.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo néo esta autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 5 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacgdo preévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel. Para mais informacfes sobre potenciais
conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito
de interesses” na pagina 19 deste Prospecto.
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicao, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), nos termos da Clausula 10.3.1 do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigag6es do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicao
esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des suspensivas (“Condi¢Ges
Suspensivas”) (consideradas condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), a exclusivo critério
do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na
CVM e mantidas até a Data de Liquidac&o (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia
da diligéncia prévia a ser realizada (“Due Diligence”):

0] obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessérias para a prestacdo dos
servigos, incluindo, mas ndo se limitando, as areas juridica, socioambiental, contabilidade, risco e
compliance, além de regras internas da organizacéo;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo dos assessores legais e dos demais
prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem como
remuneracao e manutencgao de suas contratacfes pela Gestora;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagéo e da Oferta, do Fundo, da Classe, das Novas Cotas
e ao contetido dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatdria as Partes e aos assessores
legais, e em concordancia com as legislagcdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuic&o;

(V) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pelo Balcdo B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM,;

(vii) se assim solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragéo firmada pelo diretor executivo

da Gestora atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de determinadas
informacdes constantes do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de
verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider);

(viii) negociacédo, formalizacéo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessérios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Ato do Administradpr, o Contrato de Distribuicéo,
entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢fes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as préaticas de mercado em operagoes similares;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos 0s
documentos e informacBes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da due diligence, de forma satisfatéria
ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

(x) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagfes enviadas e
declaracdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta, incluindo, sem limitacdo, os
Prospectos e o estudo de viabilidade, sendo que a Gestora e a Administradora serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes por eles fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicéo;

(xi) recebimento de declaracéo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da
liguidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informac@es constantes dos documentos da Oferta, demais informagdes fornecidas ao mercado durante
a Oferta e das declaracdes feitas pela Gestora, no &mbito da Oferta e do procedimento de due diligence,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;
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ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteraco ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos assessores
legais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operac@es similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operagOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta,
das versOes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com conteGdo aprovado nos
termos acima;

obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo, pela Administradora e pelas demais partes envolvidas
na Oferta, de todas e quaisquer aprovacGes, averbacOes, protocolizacBes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da Oferta, junto a, quando
aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, institui¢des financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES
e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora, do Fundo, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da
Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigaces aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutenc¢do do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora e/ou da Administradora
(incluindo fusdo, cisdo ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora
e/ou da Administradora (direta ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social da Gestora e/ou da Administradora e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico, em qualquer operagdo isolada ou série de operacGes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora,
conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos,
condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaraces feitas pela Gestora e pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragéo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informac6es fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora, de qualquer sociedade
do Grupo Econbmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no
entendimento do Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia da Gestora, de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e
ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pela Gestora, por
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora, de mediacéo, conciliacdo
ou de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; ou (v) ingresso da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial independentemente do
processamento da recuperacao judicial ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo
preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;
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ndo ocorréncia, com relagdo a Gestora e/ou Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de: (i) intervencao, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagao,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo,
RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacBes aplicaveis previstas na
Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo previstas na regulamentagao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigac@es previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos & administragdo publica e ao
patrimdnio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em
vigor, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho
de 2022, 0 Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis,
0 US Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis
Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela Administradora, por qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econémicos e por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessarias para a exploragéo de suas atividades econdmicas;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus
negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e a¢Ges preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu respectivo objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora, da legislacdo e regulamentacdo em
vigor referente a ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condi¢des anélogas & de escravo, ndo
incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacéo de raga e género;

autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as préaticas de mercado;

acordo entre a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA,; e

0 Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
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Coordenador Lider, este, o Fundo, a Administradora e a Gestora acordaram o conjunto de CondicOes Suspensivas,
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Caédigo Civil, cujo ndo implemento de
forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicBes Suspensivas até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos acima, 0 Coordenador Lider avaliar, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicédo
Suspensiva, observado o disposto abaixo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que
ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagéo ou de revogagao da Oferta, caso o requerimento
de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a
Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio de aviso e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido,
podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se 0
registro da Oferta j& tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigo,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos
da Resolugdo CVM 160 e do paréagrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacdo de determinada
Condig&o Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, o Fundo, a Administradora e a Gestora,
desde j4, se obrigam a cumprir com as Condi¢Bes Suspensivas que sejam imputaveis a ela ou a seu grupo econémico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucéo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Na hipdtese prevista acima, a Emissdo néo
serd efetivada e ndo produzira efeitos com relagcdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissao e a Oferta, nos termos da
Clausula 18 do Contrato de Distribuicéo, e o pagamento, conforme o caso, da Remuneragdo de Descontinuidade, nos
termos da Clausula 10.3.1 do Contrato de Distribuic&o.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigfes Suspensivas descritas acima ndo
podera: (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
outras obrigacBes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao
Coordenador Lider, & vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, em até 1 (um) Dia Util da Data de
Liquidacéo, por meio de depésito ou Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissGes e
remuneragdes (“Comissionamento”):

0] Comissao de coordenacao e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional, com base no Prego de Emissdo, incluidas as Novas Cotas integralizadas durante
o Direito de Preferéncia e as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de

Coordenacéo™); e

(i)  Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional, com base no Pre¢o de Emisséo, incluidas as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de
Preferéncia e as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Distribui¢do™).

Sem prejuizo do Comissionamento previsto acima, o Fundo, por conta e ordem da Administradora, pagara ao
Coordenador Lider, a titulo de remuneragdo pelos servigos descritos no Contrato de Distribuicdo, a partir da data de
liquidagdo da Oferta e durante todo o prazo de duracdo do Fundo, a seguinte comissao:

(i Comissao de listagem: serd devido, na periodicidade prevista no Regulamento, em cada data de apuracdo da
Taxa de Administracdo (conforme definido no Regulamento), o valor equivalente a (a) determinado
percentual sobre a totalidade da Taxa de Administrac&o e da Taxa de Gestdo brutas quando somadas, devidas
pelo Fundo enquanto o Patriménio Liquido do Fundo for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais); e (b) determinado percentual sobre a totalidade da Taxa de Administragdo e da Taxa de
Gestao brutas quando somadas, devidas pelo Fundo quando o Patrimdnio Liquido do Fundo superar R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo que tal valor, apesar de incidir sobre a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Gestéo brutas devidas pelo Fundo, serd descontado da parcela da Taxa de Gestao
devida exclusivamente a Gestora, ¢ (i) sera ponderado pelo volume custodiado pelo Grupo XP (“Volume
Custodiado XP™), ¢ (ii) ser4 calculado com base na média diaria (em Dias Uteis) do Volume Custodiado XP
referente ao més objeto de pagamento (“Comissdo de Listagem”™).
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A Comissdo de Listagem sera (a) calculada pelo Administrador; (b) submetida previamente, em tempo habil, a
aprovacdo conjunta do Coordenador Lider e da Gestora; e (c) paga diretamente pelo Fundo ao Coordenador Lider,
de forma simultinea ao pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo. Para fins de esclarecimento, em
caso de discordancia do Coordenador Lider e da Gestora quanto ao racional de célculo da Comissdo de Listagem
elaborado pelo Administrador, o Coordenador Lider e a Gestora empregardo seus melhores esforcos para atingir o
consenso em relacdo ao racional de célculo.

A Comissdo de Listagem, para todos os fins de direito, é acessdria a Taxa de Gestdo devida a Gestora na forma
descrita no Regulamento, e, dessa maneira, aquela s6 sera devida e paga ao Coordenador Lider na medida em que a
Taxa de Gestdo seja efetivamente devida e paga a Gestora, de modo que qualquer reducéo nos pagamentos da Taxa
de Gestéo reduzira proporcionalmente a Comissao de Listagem.

E de inteira responsabilidade do Coordenador Lider o célculo e recolhimento de toda e qualquer taxa, tributo ou
contribuicdo, devida a qualquer esfera da administracdo publica, que incida ou venha a incidir sobre Comissdo
de Listagem.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, com excecéo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) ¢ a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente apliciveis
(exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honorérios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servicos, 0s
quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidacdo da Oferta. O
Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hip6tese, responséavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer
dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais
independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuico, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissao de coordenacéo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuico; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emisséo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracdes em eventual emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicéo Parcial.

% em relacdo ao

O X
Custos Indicativos da Oferta(t) Base R$(?) el r_eIaNan a Veler e e preco unitario
Emisséo (R$)
da Cota

Comissdo de Coordenagao e 1.000.000,05 1,25% 0,12 1,25%
Estruturacao (*)
Tributos sobre a Comissao de 0 o
Coordenagéo e Estruturacéo 106.806,87 0.13% 0,01 0.13%
Comissdo de Distribuigéo 2.000.000,11 2,50% 0,24 2,50%
Tributos sobre a Comisséo de o o
Distribuicéo 213.613,74 0.27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 200.000,00 0,25% 0,02 0,25%
Tributos sobre os Assessores Legais 0,00 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 31.479,54 0,04% 0,00 0,04%

B3 - Taxa de finalise de Ofertas 15.200,12 0,02% 0,00 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicio Padréo (Fixa) 45.600,43 0,06% 0,01 0,06%
I(g\?a-r;g?/)é?)de Distribuicio Padréo 28.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 250.000,00 0,31% 0,03 0,31%
TOTAL 3.890.700,86 4,86% 0,47 4,93%

L Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.
2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

77



| —
m;
L
=
C2
<
o
I

ERY

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 80.000.004,32 (oitenta milhdes e quatro reais
e trinta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do primaria. Em caso de exercicio da opgao do Lote
Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos do Fundo indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informacdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a V111, da Resolugdo CVM 175 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo nas “Clausula 2 — Caracteristicas do Fundo; Clausula 3 — Prazo de
Duragdo do Fundo; Clausula 4 — Prestadores de Servicos Essenciais; Clausula 5 — Obrigacdes, Vedacdes e
Responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais; Clausula 6 — Substituicdo dos Prestadores de
Servigos; Clausula 7 — Demais Prestadores de Servicos; Clausula 8 — Encargos; Clausula 12 — Assembleia;
Clausula 13 — Representante dos Cotistas”.

As obrigacOes da Administradora previstas no artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175,
bem como artigo 11, incisos | a X111, do Anexo 111 da Resolugdo CVM 175, podem ser encontradas nas “Clausula
4 — Prestadores de Servicos Essenciais; Clausula 5 — Obrigacdes, Vedacdes e Responsabilidades dos Prestadores
de Servigos Essenciais” do Regulamento do Fundo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderec¢os: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “AZ Quest
Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET”
e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 175 consta do Anexo V
deste Prospecto.
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, S&o Paulo - SP

E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3027-2237

Gestora AZ QUEST PANORAMA LTDA.

Rua Tabapud, n® 422, conjunto 41, Itaim Bibi,
CEP 04533-001, S&o Paulo — SP

E-mail: andre.sawaya@panoramacapital.com.br
Telefone: (11) 5200-0442

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04543-010, Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
do Coordenador Lider

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico 12A ADVOGADOS

da Gestora Rua Butantd, 336, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador e Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678.

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacdo de tais servicos, sendo certo que a contratacdo sera
realizada préxima ao final do primeiro exercicio social do Fundo.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢ces consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacGes adicionais referentes ao Fundo.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 21 de agosto de 2023 sob o n°® 0323103.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periédicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, s&o suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac6es contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cadigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag&o de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucéo
CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposic@es legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informacGes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgagdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

As informac0es exigidas pela Resolugdo CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, ‘“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagoes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico & Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/22 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endere¢o informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos de seu Patriménio Liquido
preferencialmente em Imoveis, prontos ou em construgdo, para obtencao de renda, bem como em quaisquer direitos
reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicao de outros Ativos,
bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos outros Ativos. A aquisi¢do dos
Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos
Iméveis, bem como pela eventual comercializa¢do dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagdo, observada a politica de investimento da Classe.

O Fundo podera deter Imoveis, performados ou nédo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de
diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre Imoveis, até o limite de 100% (cem por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo. Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175/22.

Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | & Resolugdo CVM n°
175/22, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme
0 caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissdo, a Administradora e a Gestora, poderdo propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora
ou do distribuidor das Cotas.
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Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patriménio Liquido que, temporariamente,
por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, ndo estiver aplicada em Ativos, deve
ser aplicada nos Ativos Financeiros de Liquidez.

A Classe pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n° 175/22, observado o limite maximo de 20% (vinte por
cento) de seu Patrimdnio Liquido, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de administracdo e gestdo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiducidria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imdveis e
custodia de Ativos Financeiros, bem como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escrituracdo de Cotas, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracdo correspondente ao
percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio
Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacéo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo. Adicionalmente, pela prestacdo dos servigos de custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
sera cobrada uma taxa correspondente a 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). Os
valores minimos mensais descritos neste dispositivo serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE.

Patriménio Liquido ou Valor de Mercado, conforme o caso

Percentual da Taxa de Administracdo

Até R$ 300.000.000,00

0,08%

Acima de R$ 300.000.000,00

0,06%

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de
mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Pela prestacdo dos servigos de gestdo de Ativos do Fundo, a Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestdo
correspondente ao percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor mensal minimo de R$75.000,00 (setenta
e cindo mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Patrimodnio Liquido Percentual da Taxa de Gestao

Até R$ 300.000.000,00 0,985%

Acima de R$ 300.000.000,00 1,005%

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa
de Administracio e da Taxa de Gest&o devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer
a Data de Inicio do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestéo,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servigos, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracéo ou da Taxa de Gestéo, conforme o caso.

Os valores mensais minimos previstos acima serdo atualizados anualmente, a partir da Data de Inicio do Fundo,
pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, 0s quais
serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracdo e de gestdo das classes cujas
cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo.
Para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicacdes realizadas pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas
a negociagdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por partes ndo
relacionadas a Gestora.
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Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para esse fim ou conforme
demais hip6teses previstas no Regulamento.

Nas hipdteses de liquidacdo da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds 0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo. O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em
que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na hipotese de liquidagdo da Classe por deliberagdo da
Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusdo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda corrente nacional, ap6s a
alienacdo da totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracGes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentac&o:

@) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro de 180 (cento e oitenta)
dias), a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da
carteira, a Gestora podera recomendar a realizagdo de amortizacdo das Cotas.

Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de
caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de
principal das Cotas, sendo que, nesta hipotese, a Gestora devera informar a Administradora a parcela dos recursos
que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizacéo de
principal das Cotas.

InformacgGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

E de competéncia privativa da Assembleia: (a) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;
(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora; (c) exceto até o limite de Capital Autorizado,
aprovar a emissdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢éo
das novas Cotas; (d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacéo, a ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a
liquidagdo da Classe; (e) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas no item 11.1.1 do
Regulamento; (f) deliberar sobre o plano de liquidag&o elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas
hipoteses cabiveis; (g) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociag&o;
(h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (i) elei¢do e
destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos do Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (j) aprovacao
dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV
do art. 32, do Anexo Normativo 11l a Resolugdo CVM n° 175/22; (k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo; e (I) deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da
Administradora, Gestora, Consultoria Especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcédo de
formador de mercado.

Todas as decisGes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em
branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (f), (h), (j); (k) e (I) acima, dependeréo de
aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas que representem:
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(@  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas (ou de acordo com o quorum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentagdo
aplicavel); ou

(b)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com o
quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentacéo aplicavel).

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacéo
qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacédo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.azgpanorama.com.br.

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para 0 mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administragdo e custddia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditérios. Além destes servicos,
oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e
custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos (emissdo de CCBs) e a
mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A AZ Quest Panorama é uma gestora de investimentos focada em ativos imobilirios, em suas diferentes
subclasses, veiculos e perfis de retorno, com aproximadamente R$ 460 milhdes sob gestdo, divididos em 6 (seis)
fundos de investimento dedicados a duas estratégias distintas: tijolo e crédito. Time experiente, capaz de entender
os ciclos imobiliarios e seus impactos em cada subclasse — residencial, logistico, escritérios, shoppings,
incorporacdo residencial e crédito. Sua equipe € bem dimensionada e trabalha em conjunto desde antes da fundagéao
da empresa, que foi montada, desde o inicio, em 2020, como um partnership baseado em alinhamento de
interesses e meritocracia. Mais recentemente a AZ Quest investimentos adquiriu 50% da gestora, quando seu nome
foi alterado de Panorama Capital para AZ Quest Panorama. Atualmente, portanto, a AZ Quest Panorama representa
0 brago de gestdo de investimentos imobilidrios da AZ Quest Investimentos.

Fonte: Gestora
Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizac&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacgdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucéo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as opera¢des
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracéo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozaré de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
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desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“JTF”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4,373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢fes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societéria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrugéo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de pre¢os de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota méxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de
atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado™ ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando
0 Fundo detiver operacBes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de
(i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro
das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

102



| —
(D‘Ef
L
==
C2
<
o
I

ERY

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1¢: 0 DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um
Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracgao indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei
n? 8.668, pela Instrucdo CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n? 1.793 - Bela Vista - CEP: 01311-200, inscrito no CNP] sob n®
62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM - Comissdao de Valores
Mobiliarios, como prestador de servicos de administracao de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 17.552 de 05 de dezembro de 2019, com
inscricdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076;

“Ativos Imobiliarios”: sio os imo6veis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, incluindo
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, a ser

selecionada pelo Administrador de comum acordo com o Gestor, dentre as seguintes: (i) Ernst &
Young Auditores Independentes; (ii) KPMG Auditores Independentes; (iii) Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes; (iv) Grant Thornton Auditores Independentes; ou (v)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

~ »,

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo do Fundo, firmado entre o
Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fra¢des ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo, considerados em
conjunto;

“Custodiante”: o BANCO DAYCOVAL S.A., ja qualificado acima;

“CVM": a Comissio de Valores Mobiliarios - CVM;

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
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“Data da 12 Integralizacao de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera
ser efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou
(ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imoveis,
nos termos do Artigo 11 da Instrugdo CVM 472;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo - SP; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao;

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuicao de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢do, nos termos dos demais documentos a serem
celebrados no Ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdo autorizadas pelo Gestor.
“Escriturador”: o BANCO DAYCOVAL S.A., ja qualificado;
“Fundo”: o DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
sociedade devidamente credenciada pela CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios, como
prestadora de servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratoério n2 8056, de 02.12.2004, com sede na Avenida Paulista, n.2 1.793, 62
andar, Cerqueira César, Sdo Paulo/SP;

“Instrucdo CVM 472": a Instrucao n? 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdao CVM 476": a Instrugdo n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes
posteriores;

“Instrucdao CVM 539”: a Instrucgdo n2 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracoes
posteriores;

“Instrucdao CVM 555”: a Instrugdo n? 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes
posteriores;

“Lei n? 8.668": a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras
providéncias;

“Lei n2 9.779”: a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n? 8.668;

“Lein®11.033":aLein?11.033,de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributa¢gdo do mercado
financeiro e de capitais e da outras providéncias;

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
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“Mercado de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

“Objeto”: Sdo os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 18, deste Regulamento;

“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 21, inciso II, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento
dispostas neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serdao consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora
ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado
no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracdo do Fundo descrito no Artigo 12 deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara a investidores qualificados, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, especialmente o Artigo 92-B
da Instrugdo CVM 539 de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento;

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada
emissio de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracao”: a taxa de administra¢do, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicao”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a
que se refere, passivel de distribui¢cdo aos Cotistas.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se ao Publico Alvo.
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CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO
Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo, bem como as atividades de
controladoria, escrituragdo, tesouraria, distribuicao e custodia de ativos, serdo exercidas pelo
Administrador.
Artigo 32 Compete ao Administrador, conforme a orienta¢do do Gestor, a administracao do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e excegoes,
nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668, pela
Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.
Artigo 42 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

[.  providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo
que tais Ativos Imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
c) adocumentacgdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) osregistros contabeis referentes as operacgoes e ao patriménio do Fundo; e

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
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e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos do art. 29 e 31 da Instru¢ao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados.

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operacOes necessdrias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso IV até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem
como as deliberacdes da Assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucdo CVM 472, os
seguintes servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;
b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Imdveis Alvo e demais

ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso III da Instrucao CVM 472, para
administrar as locagdes dos Imdveis Alvo, a exploracdo do direito de superficie,

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
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monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada
aregulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII deste artigo
podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador e Gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas do Fundo, nos termos do paragrafo 12 do artigo 31-A da Instrucdao CVM
472.

Paragrafo 3°: A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e Gestor do Fundo
para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 22 do artigo 31-A e do Artigo 34 da
Instrugao CVM 472.

Paragrafo 42: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese,
vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operagoes do Fundo.

Artigo 52 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transpareéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e

aos Cotistas.

Paragrafo 12: Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as
seguintes hipoteses:

[.  usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

II. omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de
interesse do Fundo;

[II.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV.  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
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Paragrafo 22: O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcan¢ar em decorréncia de sua condic¢do.

Artigo 62 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fun¢des de gestores do
patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

I
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receber depdésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fiancga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da
Instrugdo CVM 472 e deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §32 do Artigo 35 da Instrucao CVM
472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes ptblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢des, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do fundo; e
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XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢ao, pelo Administrador,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 32: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio do Fundo.

Artigo 72 As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas exclusivamente pelo
Gestor.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8¢ Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo
do Fundo, gestao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, consultoria especializada, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira,
distribuicao e escrituracdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara a seguinte remuneracao:

Paragrafo 12: Ao Administrador, pelos servicos de administracdo do Fundo, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara o equivalente a 1% (um por cento) ao
ano, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 1.000,00
(mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir do inicio das atividades do Fundo,
pela variacao positiva do IGP-M/FGV.

Paragrafo 22: A remuneragdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente a prestacdo
do servico, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente a Data da 12 Integraliza¢do de Cotas.

Paragrafo 32: Pela gestdo da carteira do Fundo, sera paga uma remuneracio ao Gestor, a
titulo de taxa de gestdo, nos termos do caput deste Artigo, equivalente ao valor mensal de R$
1.000,00 (mil reais), observado o disposto no Artigo 10 abaixo, valor este que serd atualizado
anualmente, a partir do inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IGP-M/FGV.
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Paragrafo 42: O Gestor esta habilitado para realizar a distribuicdo de cotas de fundos de
investimento e podera realizar a distribuicdo de Cotas do Fundo ou contratar terceiros, incluindo
o Administrador.

Artigo 9¢ O Gestor ndo recebera nenhuma remuneragao adicional.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.
CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador podera renunciar a administragdo do Fundo mediante aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista.

Paragrafo 12: Na hipotese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32 abaixo para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso a
convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim

Paragrafo 22: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de
suas funcgdes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até
ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartoério de Titulos
e Documentos.

Paragrafo 32: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizacdo ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.
Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 42: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera
indicar Administrador temporario até a eleicio de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 52: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados
ou omissdes do Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.
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Paragrafo 62: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicacao, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢ao
de novo administrador e a liquidac¢ao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 72: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias tuteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquida¢do
do Fundo.

Paragrafo 82 Em caso de rentincia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador também poderda ser destituido e substituido, por
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste
Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que comporao o
patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 12: Sio obrigacdes do gestor:

[.  monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos;

II. selecionar os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,
observado o disposto neste regulamento;

I[II.  praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢cao, exploragdo e/ou alienacao
de Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, conforme a Politica de Investimento do Fundo;

IV.  monitorar os Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;
V.  supervisionar a performance do Fundo;
VI.  elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periédicos das atividades do

Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;
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transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo as melhores condi¢oes de rentabilidade,
seguranga e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n? 9.613/98;

atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento
do FII em relagdao ao seu Regulamento e prospecto (se houver), a legislacdo ou aos atos
normativos expedidos pela CVM;

exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as
demais agOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do
Fundo;

identificar, selecionar, avaliar, tomar a decisao de adquirir, transigir, acompanhar, tomar
a decisdao de alienar, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos, existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o
caso;

recomendar ao Administrador a celebracdo dos contratos, negocios juridicos e a
realizacdo de todas as operagdes necessarias a execuc¢do da politica de investimento do
Fundo;

auxiliar o Administrador no controle e supervisao das atividades inerentes a gestdo dos
Ativos Imobiliarios, realizando a fiscalizacdo dos servicos prestados por terceiros,
incluindo os servicos de desenvolvimento, construcdo e administracao dos imoéveis
integrantes da carteira do Fundo, bem como das locagdes ou arrendamentos, exploracao
de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;
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XVII.  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimonio do Fundo;

XVIII.  recomendar ao Administrador modificacdes neste Regulamento;

XIX. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar
oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos imdveis;

XX. diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao dos imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdao das locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

XXI.  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

XXII.  orientar a condugdo e execucao da estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o
disposto nesse Regulamento, e recomendar ao Administrador (a) o reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) a
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

XXIII.  orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos para realizagao da distribuicao de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XXIV.  recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos imé6veis do Fundo com o
objetivo de manter o valor dos imoéveis do Fundo ou potencializar os retornos
decorrentes da exploracdo comercial ou eventual comercializacao; e

XXV. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Iméveis, conforme o caso, entre outros que
julgue necessario ao cumprimento adequado dos incisos (i), (ii), (iii) e (ix) supra;

XXVI.  Demais obrigacdes constantes do Contrato de Gestdo formalizado entre o Gestor e o
Fundo

Paragrafo 22: O Gestor, observadas as limitacGes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 32: Nio sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do
Fundo, que compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal
condi¢do, conforme estabelecido no Capitulo II acima.
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Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatoérias para o exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52: O Gestor serd substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou
destitui¢do por deliberagdo da assembleia geral com ou sem Justa Causa.

Paragrafo 62: Nas hipdteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor,
devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor,
que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convoca¢do ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a rentincia
do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 72: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas
nenhuma aquisi¢ao ou alienacao de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a
prévia aprovacdo em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo 82: Observadas as previsoes regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com
empresas de seu grupo econdmico, parte dos servicos a serem prestados pelo Gestor, sendo que
neste caso, a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e exclusivamente pelo Gestor

Paragrafo 92: A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do do Gestor
com ou sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipdteses de destituicio sem Justa
Causa (conforme abaixo definido) do Gestor, sera devido ao Gestor o valor equivalente a 24
meses da remuneracdo média mensal do Gestor.

Paragrafo 10: Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a pratica ou constatacao
de atos, omissdes ou situagdes, por parte do Gestor, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo
ou desvio de conduta e/ou fun¢do no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo, ou da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis da CVM, exceto nos casos em que tal descumprimento
tenha sido sanado pelo Gestor no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do
recebimento de notificacdo a respeito do descumprimento.

Artigo 14 O Contrato de Gestdo prevé que o Fundo indenizard e mantera indene o Gestor de
e contra perdas incorridas pelo Gestor contanto que: (i) essas perdas decorram das, ou sejam
relacionados aos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo, incluindo, entre outras, as atividades
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; e (ii) tais perdas nao tenham surgido como
resultado (a) da comprovada ma conduta, culpa grave ou dolo pelo Gestor; ou (b) da violagdo da
legislacdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatorios emitidos pela CVM ou deste
Regulamento.
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CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 15 As atividades de controladoria, tesouraria, escrituragdo de cotas, distribuicao e de
custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo prestadas pelo proprio
Administrador

Paragrafo 12: Pelos servicos de custédia dos ativos integrantes da Carteira, o Fundo
pagara ao Custodiante a taxa de custddia (“Taxa de Custddia”) correspondente ao montante
anual maximo equivalente a 1% (um por cento) ao ano aplicado sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), o qual sera corrigido anualmente
pela variacao positiva do IGP-M/FGV.

Paragrafo 22: As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17  Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM n® 472, a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
a prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM n? 472, exceto o da primeira
distribuicao de cotas do Fundo.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 18 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo, por meio da
aquisicao dos Ativos Imobiliarios nao residenciais e dos Outros Ativos.

Paragrafo 12: Observado o disposto no caput, a rentabildiade dos investimentos efetuados
pelos Cotistas se dard mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos
Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e
disposi¢des da CVM.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdao das Cotas para
constituicio do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas, alugueis, bem como ganho de capital, mediante a
realizagcdo de operacdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas
com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagado vigente:
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[.  acompra e venda de Ativos Imobilidrios e/ou direitos reais sobre Ativos Imobiliarios, e
Outros Ativos; e

[I. administracdo de Ativos Imobiliarios e o respectivo recebimento de alugueis dos Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 12: Os imdveis poderdo ser adquiridos a vista ou a prazo, de acordo com a
legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 22: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para amplia¢ao, reforma
ou restauracdo dos Ativos Imobiliarios, os quais poderao estar gravados com 6nus reais ou outro
tipo de gravames.

Paragrafo 32: O Gestor pode reinvestir os recursos oriundos da venda de qualquer Ativo
Imobilidrio ou Outros Ativos pelo Fundo.

Artigo 20  Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucdo
CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, é vedada a aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

[. o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto,
com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos
Imobiliarios;

II. o Administrador, o Gestor, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢ao do
Ativos Imobiliario; ou

[II. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios
a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicio de agente de colocagao,
coordenacdo ou garantidor da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 21  Poderao constar do patrimonio do Fundo:

[.  Ativos Imobilidrios ndo residenciais; e

II. Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e

certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
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quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participag¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrugao
CVM 401;

e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor;

g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 12: £ vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar opera¢des com derivativos,
inclusive quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial.

Paragrafo 22: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

[.  naopoderdointegrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obriga¢do
de sua responsabilidade;

II. nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

[II. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢dao do Administrador.

Paragrafo 32: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de
prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instrug¢dao CVM 472.

Artigo 22  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser
aplicada, conforme decisao do Gestor, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
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compativel com as necessidades do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa
assim entendidos aqueles enquadrados no Artigo 109 da Instru¢ao CVM 555.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o caput acima, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 23 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Artigo 24 Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estao sujeitos a
diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e
Globalizacdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econoémica e
monetdaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percep¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatariosou adquirentes dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacdao ou compra e
venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatdrios . Da mesma forma, em caso de
alienacao dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
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forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrug¢dao CVM 476,
os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas ap6s 90 (noventa) dias da sua subscricao.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para investidores qualificados,
assim definidos nos termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipotese de apresentacdo de
Prospecto.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao de Ativos Imobiliarios para a
realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser encontrado
Iméveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.

(v) Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissao do Fundo - Caso
nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador
ira ratear, na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
os tributos incidentes.

(vi) Risco tributario - A Lein®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagées financeiras de
renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo
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existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(viii) Risco de concentrag¢do da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos que integrardo o
patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagoes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos imoéveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um
numero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisicao ou loca¢do dos
imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os imoveis a serem adquiridos
conseguirdo ser sempre locados ou alienados.

(ix) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

(x) Risco de desapropria¢ao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial
ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

(xi) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
que compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao segurados, o Administrador podera nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condic¢ao financeira do Fundo.

(xii) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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(xiii) Riscos de desvalorizacao dos imodveis e condi¢des externas - Propriedades
imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O
valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, a
oferta de outros imoveis com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a reducdo do
interesse de potenciais compradores dos iméveis.

(xiv) Riscos relativos a aquisicao dos imoveis - Os imoveis que irdo compor o
patriménio do Fundo poderao estar gravados com 0Onus reais, desde que sua aquisicao pelo
Fundo seja suficiente para retirada do gravame. Ndo obstante, apds a aquisicao e enquanto os
instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes im6veis serem onerados para satisfagcdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execu¢ao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao
da propriedade dos imoveis para o Fundo.

(xv) Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niimero de Cotas possuidas.

(xvi) Risco em Func¢ao da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida
nos termos da Instrucdo CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a
CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido

objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4a, ordinariamente, até 120 dias ap6s o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Artigo 27 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Artigo 27 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar
sobre:

I.  As demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II. alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo;
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[II.  destituicdo ou substituicdo do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;

IV.  destituicao ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa ou do Custodiante, e escolha de seu
respectivo substituto, observado o disposto nos paragrafos 52, 62 e 72 do Artigo 13, do
Regulamento do Fundo;

V. destituicao ou substituicdo do Gestor com Justa Causa, e escolha de seu respectivo
substituto, observado o disposto nos paragrafos 52, 62 e 72 do Artigo 13, do Regulamento
do Fundo;

VI.  fusdo, incorporacao, cisao e transformacgao do Fundo;
VII.  dissolucao e liquidagdao do Fundo;
VIII.  aalteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

IX.  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do Fundo;

X.  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da Instru¢ao CVM
472, fixacdao de sua remuneracgao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI.  alteracdo do prazo de durag¢do do Fundo;

XII. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 22, 34 e 35, IX, da Instrugdao CVM 472;

XIII.  alteracdo da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de
desempenho (performance);

XIV. deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdao em nome do Fundo; e

XV.  operagdes com Partes Relacionadas.

Artigo 28 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracdo ou da taxa de
performance, se houver.
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Paragrafo 1°: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 2°: O pedido de que trata o Paragrafo 1° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 22 do Artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 32: O percentual de que trata o Paragrafo 12 acima devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato
serda de 1 (um) ano.

Paragrafo 12: A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 22: Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas
deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracgdes financeiras do Fundo, permitida
areeleicao.

Paragrafo 32: A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42: Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas prevista no
caput deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 26 da Instrugdo CVM 472:

[.  ser Cotista do Fundo;
[I.  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em

sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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[II. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

IV.  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 30 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

Paragrafo 12: A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias,
sendo tais prazos contados do envio da Convocagdo aos Cotistas.

Paragrafo 22: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo
anuncio de segunda convocacdo por meio de correio eletronico (e-mail), com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 32: Para efeito do disposto no Paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacgao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Paragrafo 12 acima.

Paragrafo 42: Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicarao,
com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 52 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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[.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

[I. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

[II. napdagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informac¢des de que trata o Paragrafo
6° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao
CVM 472 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias ap6s a convocagdo dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 62 incluem:

. declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico
do Artigo 30 deste Regulamento; e

II. asinformacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Artigo31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os
procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: Nio obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao
escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto
do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a
realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 22: As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no Paragrafo 32 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 32: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii),

(ix), (xii) e (xiii) do Paragrafo 12 do Artigo 28, acima, dependerdo de aprovac¢do por maioria de
votos, dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:
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[.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 32 acima, o Administrador e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados
com base no ndmero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag¢do qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quérum qualificado.

Paragrafo 62: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde
que o Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocagao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de deposito.

Paragrafo 72: O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletronica ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

[.  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I[I.  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

[II.  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 82: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procura¢do aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do Paragrafo anterior.

Paragrafo 92: O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 82 devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 82 acima, o Administrador do Fundo
pode exigir:

I.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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[I.  copiadosdocumentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:
[.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 82 acima;
II. cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

[II.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 102 acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo
Administrador do Fundo, em nome de Cotistas serdao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
[. o Administrador e o Gestor;
[I. ossocios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
[II. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV.  os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VL. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 14: Nio se aplica a vedacgdo prevista neste Artigo quando:

I.  osunicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI do Paragrafo
anterior;

II.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

[II. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 22
do Artigo 12 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao
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cotista.
Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33  As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail) com confirmacgao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 12: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 22: Considerar-se-a como abstenc¢do ao direito de voto dos Cotistas que nao se
pronunciarem no prazo maximo estabelecido no caput deste Artigo de acordo com a proposta
ou sugestao do Administrador.

Artigo 34  Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 35  As Cotas do Fundo (i) sao de classe unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de
seu patrimonio, (iii) ndo sdo resgataveis e (iv) terdo forma escritural e nominativa.

Paragrafo 12: As Cotas de cada emissdo do Fundo somente poderdo ser resgatadas no
encerramento do Fundo, ndao podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo 22: A cada Cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.
Artigo 36  As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:
. valor unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (um mil reais) na data da 12 emisséo de Cotas,
sendo que as Cotas emitidas posteriormente terdo seu valor unitario de emissao
calculado com base na alinea abaixo;
I[I. valor unitario calculado todo dia util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos neste

Regulamento; e

III. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de delibera¢do nas Assembleias Gerais,
sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto.
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Artigo 37 O patrimonio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 1.000.000,00(um milhdo
de reais), divididos em 1.000 (mil) Cotas, que correspondem a fracdes ideais desse patrimdnio,
todas nominativas e mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento. As Cota emitida pelo Fundo garantem aos seus titulares
direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Artigo 38  Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um tnico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 39  As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio do Fundo, sera Patrimonio
Liquido contabil dividido pelo nimero de Cotas.

Artigo41  Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente
na conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data
da 12 Integralizacao de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no
proprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos
entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apés as 14h30min (quatorze
horas e trinta minutos), sera utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva
disponibilidade de recursos.

Artigo 42 Apébs o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas de qualquer classe por proposta do Administrador, mediante aprovacao da
maioria absoluta das Cotas.

Paragrafo 12: O valor das Cotas objeto de novas distribuicoes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado pelo Administrador e pela maioria das Cotas e fixado preferencialmente, tendo em
vista (i) o valor patrimonial das Cotas, conforme definido neste Regulamento; (ii) o valor de
mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o
valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo 22: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporg¢do de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo.

Paragrafo 32: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido

pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida pelo
Administrador. O referido direito devera ser exercido de acordo com os procedimentos
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operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo 10 (dez) dias da data
do envio de correio eletronico pelo Administrador aos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 42: Na nova emissdo, o Administrador, em conjunto com os Cotistas, discorrera a
respeito da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia
entre si ou a terceiros.

Paragrafo 52: As informagdes relativas a decisdo que aprovou a nova emissao, bem como
do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estarao
disponiveis a partir do envio de correio eletrénico pelo Administrador aos Cotistas do Fundo, na
sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas
no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da data do instrumento que aprovou a nova emiss3o.

Artigo 43 O instrumento que aprovou novas emissdoes de Cotas definird as respectivas
condi¢des para subscri¢do e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao
aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos
conferidos as demais Cotas da respectiva classe.

Artigo 44 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricao, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras
informagdes:

[.  nome e qualificagdo do subscritor;

II. ndamero e classe de Cotas subscritas;
III. preco de subscrigdo e valor total a ser integralizado; e
IV.  condic¢des para integralizacdo de Cotas.

Artigo 45  As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e
dos respectivos Boletins de Subscrigao.

Artigo46  As Cotas deverado ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢ao indicado no
Suplemento.

Artigo 47  Aintegralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do, e/ou (ii) imdveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11
e 12 da Instru¢ao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacdo prevista no Artigo 22,
inciso II, deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do. No ato da
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integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo
Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de
Subscrigao.

Paragrafo 22: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim
de Subscricao. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serao depositadas na conta
segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o
comprovante de depoésito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado
como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Investidor. A integralizacao de Cotas do
Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente,
cheque, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 32: A integralizagdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de
avaliacdo, no mesmo prazo estabelecido para a integralizacdo em moeda corrente nacional, a ser
elaborado por uma das Empresas de Avaliagao.

Paragrafo 42: A integralizacdo em bens e direitos prevista no “caput”, devera ocorrer no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 52: O laudo de avaliacdo de que trata o pardgrafo anterior, se aplicavel, devera (i)
conter declaracao da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela ndo possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes, e (ii)
ser devidamente fundamentado com a indicacao dos critérios de avaliacdo e elementos de
comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 62: Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segundo laudo por
Empresa de Avaliacao diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera
ser considerada a média ponderada dos valores de avaliacdo dos iméveis obtidos nos dois laudos

elaborados.
Artigo 48  Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido

o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo49  Nao havera resgate de Cotas, com exce¢do dos casos aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas.
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Artigo 50  As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no
mercado organizado administrado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo
poderado ser alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

Artigo 51 O titular de cotas do FUNDO:

L. Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

[I. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 52 Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no
caput resultara na sujeicao das operagdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas
juridicas.

Artigo 53 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de altera¢des no
tratamento tributario do Fundo, mas ndo poder4, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 54  Na hipdtese de liquidacdao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménio na propor¢ao dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipétese de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimoénio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data
da efetiva liquidacdao do Fundo. Das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo
devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Artigo 55 O Fundo entrara em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 56 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacado de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

[.  caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

I1. desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 57 Na hipétese de liquidagdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada
pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 12: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até
90 (noventa) dias ap6s a conclusao das vendas.

Paragrafo 22: Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

[.  no prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado aliquidagao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

II. noprazode90 (noventa) dias ademonstracdo de movimentacao de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente.

Artigo 58  Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 54 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoéveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda
em circulagdo.

Artigo 59  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
liquidacdao do Fundo ou ainda na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue
seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermedia¢ao da B3.

Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
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bens imoveis, direitos sobre imdéveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulacao a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporg¢do dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até
a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 42: A regra de constituicio de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é
aplicavel também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagcdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns
estabelecidos no Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 62: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita
a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

[.  Taxa de Administracdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho
(performance);
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taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas
previstas na regulamentagdo pertinente ou neste Regulamento;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo
Unico do Artigo 64 deste Regulamento;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda ou locacdo dos imo6veis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, [l e [V do Artigo
31 da Instrucdao CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo

do Fundo e realizagao

de Assembleia geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

bY

gastos necessarios a
patriménio do Fundo;

manutenc¢do, conservacao e reparos de

imdveis integrantes do

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugao CVM

472.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nio previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

Artigo 61 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integraliza¢do de Cotas e até a liquidagdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

[.  pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima (incluindo eventual Taxa de
Performance, caso esta seja devida);

[I. pagamento de rendimentos aos Cotistas;
III. pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV.  formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢do do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissdao de novas cotas ou
integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 62 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com término no
ultimo dia util dezembro de cada ano.

Artigo 63 0 Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas
ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 64  As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdao auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 65 Osrendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de
suas atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuirg, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanc¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento.
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Paragrafo 22: Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balan¢os semestrais, podendo referido
saldo ter outra destina¢do dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 32: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do tltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Custodiante.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 66  No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar
com o conteddo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes,
mediante assinatura do Boletim de Subscricdao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacées referidas acima, ndo se incluirdo informagcdes
sigilosas referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fun¢des regulares
enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administra¢ao ou consultivos de sociedades
que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Artigo 67 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-II;

[II. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o relatério do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdao CVM 472;
IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V.  até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria; e
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VL.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

Paragrafo 12: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de
distribuigao publica de novas cotas.

Paragrafo 32: As informagdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos
cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 68 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

[.  edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;
III.  fatos relevantes;
IV.  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42, da Instrugdo
CVM 472 e com excec¢do das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao
CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do

Fundo;

V. no mesmo dia de sua realiza¢ao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

VI.  em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrug¢do CVM
472.
Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel:

I.  nacotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II. nadecisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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[II. nadecisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 22 do
Artigo 41 da Instrugao CVM 472.

Artigo 69 A publicacao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a publicac¢do referida
no caput, enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 70 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-
mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de
declaracao entregue ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no Caput deste artigo
por meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que
optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestag¢des de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de
chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 71  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do esp6lio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

Artigo 72  Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participacao o Gestor ird exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de
exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no seu website.
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Paragrafo 12: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 22: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor
buscara votar favoravelmente as delibera¢des que, a seu ver, propiciem a valoriza¢do dos ativos
que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 73 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

Artigo 74 O servigo de atendimento ao Cotista apto para esclarecer duvidas e receber
reclamacgdes esta disponivel através dos seguintes canais:

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC - Servico de Atendimento
Atendimento: 24h por dia, todos os dias
0800 7750500
adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Ouvidoria
Se nao ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para:
De 22 3 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados.
0800 7770900

Endereco de correspondéncia:
Avenida Paulista, 1793, 22 andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, CEP 01311-200

Administrador: Banco Daycoval S.A.
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir
descritas:

1. Prazo de Duracao do FUNDO. O Prazo de Duragao do Fundo é indeterminado.

2. Quantidade. Serao emitidas até 1000 (mil) Cotas de série Unica, as quais deverao ser subscritas
até o final do Periodo de Distribuicao.

3. Pablico Alvo: as Cotas da 12 Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissdao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 92A da Instrucao CVM 539.

4. Distribuicao e Periodo de Distribuicdo. A distribuicio de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, serd liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforcos, nos termos da
Instru¢do CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com o Administrador o Boletim de Subscri¢ao,
que sera autenticado pelo Administrador.

4.2.Prazo de Distribuicao. O prazo maximo para a subscricao das Cotas do Fundo é de 24 (vinte
e quatro) meses contados da data de inicio da Oferta, a qual sera definida pelo Distribuidor.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicio de 1000(mil) Cotas, o Administrador podera
decidir por cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicao,
independentemente de aprovacgado pela Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. 0 plano de distribui¢do publica seguira o procedimento descrito na Instru¢dao CVM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n? 476/09. Para tanto, o
Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscricio ou aquisicao por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.5. O Distribuidor compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizacao de servicos publicos de
comunica¢do, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugdao CVM 476.

4.6. Os Investidores, por ocasido da subscricdo, deverao fornecer, por escrito, declaragdo nos
moldes da minuta do Boletim de Subscricao, atestando que estao cientes de que: I - a oferta ndo
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foi registrada na CVM; e Il - as cotas ofertadas estdo sujeitas as restricoes de negociacdo
previstas na Instrucao CVM 476.

4.7. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n? 476/09 o encerramento da Oferta
devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informacoes indicadas no Anexo 8 da
Instrucao CVM n?® 476/09.

4.7.1. Levando-se em conta que, em razdo de impossibilidades técnicas da propria CVM, até a
presente data, o acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos por
intermédio da pagina na rede mundial de computadores ainda ndo pode ser realizado, o aviso
sobre o encerramento da Oferta e o envio do anexo supramencionado serao feitos, por meio de
peticdo pelo Distribuidor.

4.8. 0 Fundo ndo podera realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a
registro na CVM, seguindo os requisitos da Instrucao CVM 400.

5. Valor de Emissao das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da 12 Integralizacao
de Cotas, é de R$ 1.000,00(mil reais).

6. Valor Minimo de Subscri¢do. O valor minimo de subscricio de Cotas no Periodo de
Distribuicdo é de R$ 1.000.000,00(um milhdo de reais).

7. Integralizacao. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, a prazo ou
a vista, admitindo-se a integralizacao em imdveis, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢cdo
sobre bens imo6veis que atendam os objetivos do Fundo, devendo ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado pelas Empresas de Avaliacdo, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472 observada a dispensa de elaboracao de laudo de avaliagdo quando se tratar da primeira
oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D11 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BANCO DAYCOVAL S.A. (“Administrador”), sociedade devidamente credenciada pela CVM — Comissdo de
Valores Mobilidrios, como prestadora de servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.793, 2° andar, Cerqueira César,

Sao Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estatuto, resolve:

1.Constituir o DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), sob a forma
de condominio fechado, classificado como imobilidrio, com prazo indeterminado de duragio, destinado a aplicagdo
em determinados ativos financeiros, regido pelo regulamento anexo ao presente instrumento (o “Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentarem que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instru¢do CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008;

2. Contratar para prestacdo dos servicos de gestdao da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA, sociedade devidamente credenciada pela
CVM - Comissio de Valores Mobiliatios, como prestadora de servicos de administracio de carteira de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8056, de 02.12.2004, com sede na Avenida Paulista, n.® 1.793, 6°
andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP, insctita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02;

3. Contratar para prestagio dos setvicos de auditoria do Fundo, a PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20, pata prestacio

dos servicos de auditoria do Fundo;

4. Designar como diretor estatutario da Administradora, responsavel pelas opera¢oes do Fundo e que respondera,
civil e criminalmente, pela gestdo, administracdo, supervisio e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestacio de informagdes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o St. ERICK WARNER DE CARVALHO,
brasileiro, economista, portador da catteira de identidade RG n® 27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n°
277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do Estado de Sdao Paulo, com endereco comercial na sede da
Administradora;

5. Contratar para prestacdo dos servicos de custédia, tesouratia e escrituracio das cotas do Fundo, o BANCO
DAYCOVAL S/A, instituicio financeira com sede em Sdo Paulo - SP, na Av. Paulista, n® 1.793 - Bela Vista - CEP
01311-200, inscrito no CNPJ sob n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM — Comissio de
Valores Mobilidrios, como prestador de servicos de custdédia de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 1.085 de 30.08.1989;

6. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento;

7. Submeter 2 CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessarios a
obtencao da autorizac¢do para constituicao do Fundo e para seu funcionamento.

Sio Paulo/SP, 21 de agosto de 2023

BANCO DAYCOVAL S.A

Pagina 1de 1
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REGULAMENTO DO AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos
termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das

demais disposicoes legais e regulamentares apliciveis, sera regido pelo Regulamento.
1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maidscula, terao os

significados a eles atribuidos nesta clusula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°

62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais, conforme aplicavel.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do Regulamento.
“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.
“Ativos” Ativos financeiros e valores mobilidrios relacionados, direta ou

indiretamente, a empreendimentos imobiliarios que poderao integrar a

carteira da Classe, conforme definidos no item 6.2 do Anexo.

“Ativos do Fundo” Sao os Imoveis, os Ativos, os Ativos Financeiros de Liquidez que compdem

a carteira do Fundo, conjuntamente.

“Ativos Financeiros de Ativos financeiros nao relacionados a empreendimentos imobiliarios que

Liquidez” poderao integrar a carteira da Classe, conforme definidos no item 6.7 do
Anexo.

1

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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”

“Auditor Independente

“B3”

“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“CMN”

“Cédigo ANBIMA”

“Consultoria Especializada”

“Cotas”

“Cotista”

“CRI ”

Empresa de auditoria independente registrada na CVM contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servi¢os de auditoria

das demonstragGes contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissées das Cotas, que podem ser
deliberadas pela Gestora, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia,
desde que limitadas ao montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhGes reais), sem considerar o volume captado com a primeira emissao

de Cotas.

Classe tinica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe
Gnica de Cotas, as referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas

como referéncias ao Fundo e vice-versa.

O Conselho Monetério Nacional.

Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, conforme

em vigor.

Empresa de consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de anélise, selecdo, acompanhamento e avaliacao
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a ser
contratada pela Administradora nos termos do item 7.2(b) do

Regulamento.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em conjunto e

indistintamente.
Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do Fundo.
Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou, se aplicavel, cujo registro tenha sido

dispensado.

N
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“Custodiante”

“CVM”

“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de

Servicos”

“Dia Util”

“Escriturador”

“FII”

“Fundo”

“Gestora”

“IGPM/FGV”

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestagao de servicos de custodia de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ

sob 0 n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizacio de Cotas.

Prestadores de servigos contratados pela Administradora e pela Gestora,

em nome do Fundo, nos termos da clausula 42 do Anexo.

Significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais ou (ii) daqueles sem expediente B3.

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ

sob o n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer titulo.

Fundos de investimento imobilidrios constituidos nos termos do Anexo

Normativo IIT a Resolugdo CVM n° 175/22.

AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

AZ QUEST PANORAMA LTDA., sociedade limitada, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 18.773, de 18 de maio de
2021, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Tabapua, n° 422, conj. 41, Jardim Paulista, CEP 04533-001, inscrita no

CNPJ sob o n® 37.783.771/0001-02, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Economia da Fundacdo Getiilio Vargas
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“Imoéveis”

“Investidores”

“Patrimonio Liquido”

“Primeira Emissiao”

“Politica de Investimento”

“Regulamento”

“Resolucao CVM n° 175/22”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribuicao

Primaria”

“Taxa de Gestido”

“Termo de Adesao”

Bens imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imoveis logisticos

ou industriais que compdem ou poderao compor a carteira do Fundo.

Investidores em geral, incluindo, mas nio se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedagoes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobilirios.

Patrimonio liquido da Classe.

A primeira emissao de Cotas do Fundo, para constituicao do patriménio
inicial da Classe, conforme caracteristicas estabelecidas no item 9.3. do
Anexo.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do Anexo.

O presente regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento

incluirao o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices.
Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor.
Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
Taxa de distribuicao primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,
a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da
subscricdo primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

Remuneracao devida nos termos do item 5.2 do Anexo.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscri¢io das Cotas.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo

III a Resolucao CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetacao ou a vinculagao, a qualquer

titulo, de parcela do patrimonio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1  Asdisposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo ter4 inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de duragio

indeterminado.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracao fiduciaria Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

4.2 A gestao do Fundo seréa realizada pela AZ QUEST PANORAMA LTDA., conforme acima qualificada.

5. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacio aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua

respectiva esfera de atuacao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operagGes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;

()] exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;

(0 abrir e movimentar contas bancéarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
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(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

) considerando a orientagio da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o Patriménio Liquido,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor, em relagio

aos Ativos-que sejam ativos financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

(g) providenciar a averbacdo, no cartoério de registro de imoveis, das restri¢coes determinadas pelo art. 7°
da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos

integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

)) nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Administradora;

(3) nio compodem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagio judicial ou
extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(5) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais

privilegiados que possam ser; e

(6) nao podem ser objeto de constituicio de quaisquer Onus reais, previstas nos termos da

legislacao e regulamentacao aplicavel,;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) a documentacao relativa aos Iméveis e as operacoes do Fundo; e
(2) os relatoérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22, quando for o

caso;
@) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
Q) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

&) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

162

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



5.3 Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora

obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentacio em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175/22;

d) observar as vedagoes estabelecidas na regulamentagio em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(© diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

)] o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio da Classe;

(d) solicitar a admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado;

(e) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacio aplicavel;

) elaborar e divulgar as informagoes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacio em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III & Resolu¢gdo CVM n°®
175/22;

(g) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informagoes cadastrais
do Fundo e da Classe;

(h) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

@) observar as disposi¢oes do Regulamento;

) cumprir as delibera¢Ges da Assembleia; e
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k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22.

5.4 A Administradora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo nos Iméveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar
todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisic¢ao e alienagdo, em nome do Fundo,
dos Imoéveis que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento.

5.5 A Gestora sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo nos Ativos, que nao os Imoéveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacio da aquisicao e alienacao,
em nome do Fundo, dos demais Ativos, que nao os Iméveis, que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.6 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas

Obrigacoes da Gestora

5.7 A gestao da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a identificacao, analise, selecao,
avaliacdo e negociacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendacao a
Administradora no tocante aos Iméveis que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme

disposto neste Regulamento.

5.8 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na Politica de Investimento em nome
da Classe, exceto Imoveis, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, sendo

certo que, com relagdo aos Imoveis, tais poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item 5.4

acima.

5.9 Sem prejuizo de outras obrigacgoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentagio em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22;

d) observar as vedacgOes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da

parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n°
175/22, exceto pelo previsto no artigo 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o Fundo
prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre
os imoveis integrantes da carteira do Fundo, para garantir obrigacoes assumidas pelo Fundo ou por

seus cotistas;
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()

(d)

(e)

®

(g)

(h)

@)

0)

k)

®

(m)

(n)

(o)

(p)

informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos Demais

Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacio da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao

relativa as operacoes da Classe;

observar as disposicoes do Regulamento;

cumprir as deliberac6es da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez,

exceto Imoéveis, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em ativos que sejam

Imoveis;

recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Imoveis;

gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, com poderes
discricionarios para negocii-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, exceto com
relacdo aos Imoéveis, em que as atribuicbes da Gestora serdo limitadas a recomendacdo a

Administradora a respeito do investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacio e aquisicao, sem necessidade
de aprovacdo em Assembleia, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, exceto
Imoveis, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragido de analises econémico-

financeiras, se for o caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao ou desvalorizacio das Cotas, e a evolucao

do valor do patriménio do Fundo;

sugerir 8 Administradora modificagdes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
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(@ conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros de Liquidez e optar (1)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou
(2) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribui¢do de rendimentos e da

amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

€3] votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigio
de Gestora;

) quando entender necessério, solicitar & Administradora que submeta a Assembleia proposta de

desdobramento das Cotas; e

(w) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicOes estabelecidos no

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

Vedacoes

5.10  Aplicam-se aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, as vedacoes

contidas na legislacao e regulamentacao pertinentes.

5.11 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer remuneracdo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisao

ou, no caso da Consultoria Especializada na sugestao de investimento.

5.12  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, Gestora ou

Consultoria Especializada dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

5.12.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de imo6vel de
propriedade da Administradora, da Gestora ou da Consultoria Especializada ou de pessoas a elas

ligadas;

d) a alienac2o, locac@o ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével integrante do
patrimdnio da Classe tendo como contraparte a Administradora, a Gestora ou a Consultoria

Especializada ou pessoas a elas ligadas;

(c) a aquisigdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou da

Consultoria Especializada, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(d)

(e)

(a

(b)

()

a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para prestacao dos servicos
referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, exceto a distribuicdo de cotas

constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e

a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou da
Consultoria Especializada, ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

parégrafo tnico do art. 41 do Anexo Normativo III & Resolu¢io CVM n° 175/22.

5.12.2 Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou da Consultoria

Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da
Gestora ou da Consultoria Especializada, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgios colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou da Consultoria

Especializada, desde que seus titulares ndo exercam fungoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.
5.12.3 Nao configura situacido de conflito a aquisi¢do, pela Classe, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a Consultoria

Especializada.

Responsabilidades

513

A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderdo perante a CVM, os

Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o

Fundo, por seus proprios atos e omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de

Servigos, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175/22 e da clausula 42 do Anexo.

5.13.1 Para fins do item 5.14 acima, a afericao da responsabilidade da Administradora, da Gestora e
dos Demais Prestadores de Servigcos tera como parametros as obrigacoes previstas (a) na Resolucao
CVM n° 175/22 e nas demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos contratos de prestacao de

servigos, se houver.
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6.

6.1

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hip6teses de (a) rentncia; (b) destituicao

por deliberagio da Assembleia; ou (¢) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administra¢io de fundos

de investimento imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.2

6.1.1  Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora
renunciar a administracio fiduciaria do Fundo, observado o disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo

permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

Na hipétese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora

devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a

substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1  E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10

(dez) dias contados da rentincia.

6.2.2 No caso de rentincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicado deve

ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcgdes até que seja efetivamente

substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

() a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungoes até a averbagdo, no
cartorio de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de Ativos do Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade

fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a Assembleia deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo & Assembleia, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da

Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia

prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio
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de suas funcées até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro

de funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipdteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da Administradora ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbagido, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessio da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiduciiria de bem imoével integrante de patrimonio da Classe ndo

constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢ao ou alienagao de
Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez_ou Imoéveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condig¢Ges contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagio aos Ativos e Ativos Financeiros de

Liquidez que componham o portifélio do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicao do Prestador de Servigo Essencial,
mas nao nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma

nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1  Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver
decorrido o prazo estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha
efetivamente assumido as funcoes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja

concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma instituicio para processar a liquidagdo do Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposi¢ao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substitui¢do, todos os
registros, relatdrios, extratos, bancos de dados e demais informacgGes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles

previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servico

13

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

169

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



substituto possa cumprir os deveres e obrigagbes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administra¢io fiduciaria ou a gestdo do Fundo,

conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporéario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢ées, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substitui¢cdo do Prestador
de Servico Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou

gestor temporéario, conforme o caso.

6.9 No caso de rentincia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a
liquidacao do Fundo, a remuneracio estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungdes.

6.10  As disposicoes relativas a substituicio dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que

couberem, a substitui¢do dos Demais Prestadores de Servigos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais

servicos forem executados pela Administradora;

®) escrituracgio das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(c) auditoria independente.

7.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

(a) distribuicdo primaria de cotas;

(b) Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecio,

acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira de ativos;

(© empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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(d)

(e)

®

7-3

projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas, observado, se for o caso, o disposto no item 1.1(p), abaixo;

departamento técnico habilitado a prestar servicos de anilise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e
custodia de ativos financeiros.

7.2.1  Os servicos mencionados nos itens (a) a (d), acima, sdo de contratacao facultativa. Os servicos
mencionados nos itens (e) e (f), acima, sdo obrigatérios, devendo ser prestados diretamente pela
Administradora, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da

responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacio aplicavel.

7.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio dos Imoveis,
conforme mencionado no item (c), acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da

carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

7.2.3 E dispensada a contratacao do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de

liquidacio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as

atividades dos Demais Prestadores de Servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome

do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM;

ou (b) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

7.4

A Gestora podera contratar, em nome de cada Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os servicos de:

(a)

(b)

(@]

intermediacdo de operacoes para a carteira da Classe;

classificacao de risco das Cotas; e

cogestao da carteira da Classe.
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7-5

7.4.1 A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de
Servicos contratados pela Gestora, em nome de cada Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos
nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais

Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela Assembleia, os Prestadores de

Servicos Essenciais poderdo contratar, em nome de cada Fundo, outros servicos, além daqueles previstos nos

itens 7.1 a 7.4 acima.

8.

8.1

ENCARGOS

Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e do artigo 42 do Anexo Normativo

III a Resolucao CVM n° 175/22, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(g)

(h)

@)

taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e informacgées

periddicas previstas na Resolu¢cao CVM n° 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Iméveis;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de garantia ou de acordo

com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos interesses

do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da Classe,
assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apélices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas

respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da

Classe;
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k)

o)

(m)

(n)

(0)

(p)

(@

(r)

(s)

®

(u)

despesas com a realizacdo da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacao, a cisao, a transformacao ou a liquidacio da

Classe;

despesas com a liquidacao, o registro e a custédia de operagdes com os ativos integrantes da carteira da

Classe;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da Classe;

despesas inerentes a distribui¢cdo primaria das Cotas e a admissao das Cotas a negociacdo em mercado

organizado;

Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolu¢do CVM n®

175/22;

despesas com a contratagio da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser contratadas:

(1) Consultoria Especializada;

(2) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar e

acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.

remunerac¢ao devida ao Custodiante;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
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) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Imoéveis integrantes do patriménio do

Fundo; e

(w)  honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas, conforme previstas no

artigo 20 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22.

8.1.1  Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima ou na legislacao e regulamentacao aplicavel
como um encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que
a tiver contratado. Adicionalmente, qualquer despesa que venha a ser admitida a que seja arcada pelo
Fundo ou pela Classe, nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis poderao ser pagas pelo

Fundo ou pela Classe.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do

Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO
E DAS COTAS

9.1 A apuracao do valor dos Ativos do Fundo € de responsabilidade da Administradora, nas hipoteses em
que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a

regulamentacio vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativo, Ativos Financeiros de Liquidez é reproduzido no manual

de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

9.2 No caso de Imodveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao,

previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo calculadas pela

Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos
Ativos, dos Imoéveis, e dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros

passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela Administradora em
caréater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor

desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
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objeto e a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientacdoes a serem encaminhadas pela Gestora,

observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacio aplicavel.

10.2  No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a Administradora
fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 5.2(h), acima, deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

10.3  Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patrimoénio da Administradora.

10.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

10.5 O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos,
aos Ativos Financeiros e Imoéveis integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisio da Assembleia Geral; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido
do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigac6es pecuniarias do Fundo

sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimo6nio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspenderi a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortiza¢ao/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificacdo do Patriménio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a

aquisicao de novos ativos; e (c¢) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.1.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido negativo, a Administradora
deverd (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do Patriménio Liquido
negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral
da Resolucdo CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da

conclusdo da sua elaboracao, para deliberar sobre o plano de resolu¢do do Patriménio Liquido negativo.

11.1.2. Se, ap6s a adocao das medidas previstas no item 11.1 acima pela Administradora, os Prestadores
de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio Liquido
negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adocao das medidas previstas no item 11.1.1 acima

sera facultativa.

11.1.3. Na hipotese de, previamente a convoca¢ao da Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima, a
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11.2.

Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos
Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta clausula 11, devendo
a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual constem o valor
atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstiancias que resultaram no

Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4. Na hipotese de, posteriormente a convocac¢ao da Assembleia de que trata o item Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada.(b), acima, e anteriormente a sua realiza¢io, a Administradora verificar
que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser realizada para que a Gestora
apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimoénio Liquido e as causas e as circunstancias que

resultaram no Patriménio Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item 0 abaixo.

11.1.5. Na Assembleia prevista no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.(b) acima, caso
o plano de resolugio do Patriménio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar
sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucio CVM
n® 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacio da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacdo da Classe, desde que ndo haja obrigacoes remanescentes a serem honradas pela Classe; e

(d) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item Erro! Fonte de
referéncia nio encontrada.(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da Assembleia pela Administradora.
Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia, desde que prevista na

convocacao da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7. Se a Assembleia de que trata o item Erro! Fonte de referéncia nio encontrada.(b) acima
nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 0 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracio judicial de insolvéncia da

Classe.

A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em

que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou

a integridade do sistema financeiro.

11.3.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracido judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.3.1. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial de insolvéncia da Classe,

diante da vedacao de rentincia da Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a
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partir do pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo

da Taxa de Administracio tera prioridade em relacao aos demais encargos do Fundo e da Classe.
11.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera

(a) divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e (b) efetuar o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22.

12. ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracoes contabeis do Fundo;
(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;
(0) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas, bem como definir se os

Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas;

(d deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao da
Classe;

(e) alterar o Regulamento, exceto nas demais hip6teses previstas no item 11.1.1;

63) deliberar sobre o plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas hipoteses
cabiveis;

(g) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(h) apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizac¢ao de Cotas;

@) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento, fixacdo de sua

remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

() aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do

art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22;

(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao; e

N
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M deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, Gestora, Consultoria

Especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

12.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas
seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias
da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos
Prestadores de Servigcos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (c) reducio da Taxa de

Administracao, da Taxa de Gestdo, ou da remuneracao devida a Consultoria Especializada.

12.1.2 As alteracoes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverao ser comunicadas aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacao. A alteragao referida no item 12.1.1(c)

acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentacao

aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco
por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante de Cotistas, poderao, a qualquer tempo, requerer
a convocacdo da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de

Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocagdo da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo
representante de Cotistas serd dirigido & Administradora, que, por sua vez, deverd convocar a
Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a
realizacao da Assembleia serao custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada

deliberar em contréario.

12.3.2 A convocac¢do da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas,

dos distribuidores na rede mundial de computadores.

12.3.3 Na convocacdo, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia,
observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocagdo da Assembleia deverd enumerar
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a

rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

12.4  Aprimeira convocagio da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinérias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de

Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para osCotistas.

22

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

178

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



12.5

12.6

12.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da

primeira e da segunda convocacao.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a)

(b)

(@]

(a)

(b)

12.7

em sua pagina na rede mundial de computadores;

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento

congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacgdes de que trata o caput incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175/22, sendo que as
informacoes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze)

dias ap6s a convocacdo dessa Assembleia.

12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacoes

de que trata o caput incluem:

declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo III

a Resolucdo CVM n° 175/22; e

as informagoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175/22.

Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a

Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e

extraordinaria.

12.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a
Resolucdo CVM n° 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao

da Assembleia ordinaria.
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12.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participagGes constantes do

registro de cotistas na data de convocacgio da Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no item 12.6, acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.7.4 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do caput, a
Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos incisos I a III do item 24.5 acima, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 12.7.1, acima, o pedido de inclusao

de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia sera instalada com a presencga de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.9  Todas as decisoes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade

das Cotas representadas na Assembleia.

1.2 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (f), (h), (G); (k) e (1) do item

12.1, acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas (ou de acordo com o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentacgio

aplicavel); ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com

o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel).

12.9.1 Os percentuais de que trata o item 12.10, acima deverao ser determinados com base no ntimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo
a Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias

que tratem das matérias sujeitas a deliberagcdo por quérum qualificado.

12.10 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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d) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(c) ser dirigido a todos os cotistas.
12.11  E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no item 12.11(a), acima.
12.11.1 Ao receber a solicitacio de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitaco.
12.11.2 Nas hipéteses do caput, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.11.3 E vedado a2 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12, acima;
(b) cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e
(o) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no item 12.12.2, acima.

12.12  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela Administradora do Fundo, em nome

de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.
12.13 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.
12.14 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data

da convocacdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos.
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12.15 Ressalvado o disposto nos itens 11.15.1 e 11.15.2 abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os
Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (b) os sécios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sobcios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contibeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao; ou

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.

12.15.1 A vedacao de que trata o item 11.15 acima nio se aplicara quando (a) os tnicos Cotistas forem
as pessoas mencionadas nos itens 11.15(a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos
Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulacio, que podera ser manifestada na
propria Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos

Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.15.2 A vedacao de que trata o item 11.15 acima também nio se aplicara quando todos os subscritores
de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que
estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,

de 1976.

12.15.3 Previamente ao inicio das deliberacgoes, cabe ao cotista de que trata o item 11.15 (d), acima,

declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

12.16 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o que for
informado aos Cotistas na convocagio. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22,
somente sera admitida a participa¢io presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo

parcialmente eletronico.

12.16.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissdo de informacoes, particularmente os votos, que deverdo ser proferidos por meio de

assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.16.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida

pela Administradora com, no minimo, 1 Dia Util de antecedéncia da realizacio da Assembleia.

12.17  Asdeliberacoes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,

sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

12.17.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela Administradora a todos os
Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que devera conter todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.
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12.17.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no ambito da consulta formal

12.18 O resumo das decisoes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de 30

(trinta) dias contado da data da sua realizacao.

13.

13.1

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos

empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.2

13.1.1  Aeleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou
(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

13.1.2  Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser eleito com

prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragoes

contabeis da Classe, permitida a reeleicao.

13.1.3 A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda

aos seguintes requisitos:

(@

(b)

(c)

(d)

(e)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora,

em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢io no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da

Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

nfo estar em conflito de interesses com a Classe; e

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

183

27

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

®) emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo

Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22;
(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;
(3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessérias para a prote¢ao

dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem

conhecimento, e sugerir providéncias;

(4) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacGes financeiras da Classe;
(5) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(6) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descri¢ido das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (ii) indicagdo da quantidade de cotas de emissao da Classe detida por cada um
dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv)
opinido sobre as demonstracoes contabeis da Classe e o formulario cujo contetido reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou tuteis a deliberacdo da Assembleia; e (v) exercer

essas atribuicGes durante a liquida¢io da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagio por escrito, a colocar a disposicio dos
representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracoes contabeis e o formulario de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima.
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13.5 O representante de Cotistas pode solicitar 3 Administradora esclarecimentos ou informacoes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6  Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a Administradora
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstra¢Ges contabeis de que trata o item
13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e do artigo 38 do

Anexo Normativo III a referida Resolucao.

13.7  Orepresentante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de informacoes

formulados pelos Cotistas.

13.7.1  Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicagio e ainda que a matéria ndo

conste da ordem do dia.

13.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacio a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo interesse da Classe.

14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1  As informacGes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser divulgadas nas paginas da
Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput, enviar as
informacgoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de

Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante
ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora
e os Demais Prestadores de Servigos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre

qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas

ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.
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14.3

14.2.2 Qualquer fato relevante deverd ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagio; (c)
divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da
Administradora, da Gestora e, durante a distribuicao puablica das Cotas, dos distribuidores na rede

mundial de computadores.

14.2.3 S&o exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracio no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no Anexo, a contratacao de formador de
mercado e o término da prestacio de tal servigo; (¢) observado o disposto no Anexo, a contratagio da
Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacao de tal servico; (d) observado o disposto no
Anexo, a mudanga na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicio da
Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacao, a cisdo ou a transformacio da Classe; (g) a
alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo; (h) o cancelamento
da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (i) a emissao de novas Cotas; (j) o atraso
para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da Classe; (k) a desocupacido ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe; (1) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe; (m) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira da
Classe; e (n) a venda ou locagdo dos Imoéveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar

impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de

ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagdo pora em risco

interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

14.4

(a)

(b)

(o)

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipotese de a
informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdo atipica na cotacdo, preco ou quantidade
negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacées periddicas:

mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir, o formulario

eletronico cujo contetado reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM n° 175/22;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o

formuléario eletrénico cujo contetido reflita o Suplemento J da Resolu¢cao CVM n° 175/22;

anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se referirem:

(1) as demonstragoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatoério do auditor independente; e
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(2) o formulario eletrénico cujo contetado reflita o Suplemento K da Resolu¢io CVM n° 175/22;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e
6)) no mesmo dia de sua realizacao, o sumério das decisoes tomadas na Assembleia.

14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento K,
mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo ptiblica de

novas Cotas.

14.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes

eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocagdo, proposta da administragio e outros documentos relativos a Assembleias

extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoéveis, bens e direitos de

uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo III a Resolucado CVM n°®
175/22, com excecdo das informacgdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,

quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o suméario das decisoes tomadas na Assembleia extraordinéria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas, com excecdo

daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22.

14.6  No caso de Classes ndo listadas em mercado organizado de valores mobiliarios e que sejam,
cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos
cotistas mantenha vinculo familiar ou societario familiar, a divulgacao das avaliacdoes de que trata o item

14.5(d), acima, é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

14.7  As demonstragdes contabeis do Fundo deverio ser elaboradas e divulgadas de acordo com as regras

especificas editadas pela CVM.
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14.7.1 O Fundo tera escrituracio contabil prépria.

14.7.2 O exercicio social do Fundo tera duracio de 12 (doze) meses, encerrando-se em 31 de dezembro

de cada ano.

14.7.3 As demonstrac¢Ges contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias

relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exerceri o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimo6nio do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

15.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagtes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: www.azqpanorama.com.br

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTACAO

32

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

188

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



16.1 Para nio se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo niao aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sobcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcao organizado.

16.2  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b)
o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda, cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

11.4.1. 15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:

(a) pessoa fisica:
(1) os seus parentes até o segundo grau; e
(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e
() pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido

nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

16.3 A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que ndo sejam Dias Uteis.
Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam
Dias Uteis, inclusive para fins de apuracao do valor das Cotas e de realizacao da integralizacao, da amortizagao

e do resgate das Cotas.
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17.2  Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de pagamento, cuja data de
vencimento coincida com dia que nio seja Dia Util seriio cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente,

nao havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

17.3  Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132 do Cédigo

Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duavidas e pelo recebimento de reclamagGes, por meio dos meios de contato
disponibilizados no website da Administradora.

18. FORO

18.1  Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questoes

oriundas do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO
AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo ¢é parte integrante do Regulamento do AZ Quest Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto

no plural.
1. CARACTERISTICAS DA CLASSE
1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo Normativo

III a Resolucao CVM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término
do prazo de duracio da Classe ou, ainda, em caso de liquidacio da Classe. Sera permitida a amortizacdo das

Cotas nos termos da clausula 6 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragio indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgbes previstas na regulamentacido em vigor, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora deverd contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
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(b)

(o)

(a)

(b)

(@]

(@)

(e)

®

escrituracao das Cotas; e

auditoria independente.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

distribuicao primaria de cotas;

Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecio,
acompanhamento e avaliagio de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira de Ativos;

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item 7.2. (d) do

Regulamento, acima.

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e
custodia de ativos financeiros.

4.2.1  Os servicos mencionados nos itens 4.2(a) a 4.2(d), acima, sdo de contratacgio facultativa. Os
servicos mencionados nos itens 4.2(e) e 4.2(f), acima, sdo obrigatorios, devendo ser prestados
diretamente pela Administradora, hip6tese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente,
por meio da contratacio de prestadores de servigos, sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos termos da

regulamentacio aplicavel.

4.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos Imoveis,
conforme mencionado no item 4.2. (¢), acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da

carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

4.2.3 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de

liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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4.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os
Demais Prestadores de Servigos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos

prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

4.4 A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

os servicos de:

(a) intermediacao de operagoes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas; e
(c) cogestao da carteira da Classe.

4.4.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de
Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais
Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Custodiante

4.5 A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera

exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos

titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.6 A escrituracao de Cotas seré exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes contabeis do Fundo, respeitado

o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.

Intermediarios

4.8 A Gestora devera contratar um ou mais intermediarios para prestar os servicos de intermediacdo de

operacOes para a carteira da Classe.

37

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.

193

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo AE4D-CEC6-2E60-F548.



Distribuidores

4.9 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente autorizados pela
CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel, a serem definidos de comum acordo entre Administradora e

Gestora.

Formador de mercado

4.10 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de mercado para prestar os servigos de

formacao de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da Gestora.

Consultoria Especializada

4.11 A Consultoria Especializada podera ser contratada para dar suporte e subsidiar as atividades de anélise,
selecdo, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, E OUTRAS TAXAS

5.1 Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestao de
Imoveis e custddia de Ativos Financeiros, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento
de ativos e escrituragdo de Cotas, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracdo
correspondente ao percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00
(nove mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o
valor contébil do Patrimé6nio Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacido que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo. Adicionalmente, pela prestacio dos servicos de custédia dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, sera cobrada uma taxa correspondente a 0,035% (trinta e cinco
milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). Os valores minimos mensais descritos neste dispositivo serao

atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE

Patrimoénio Liquido ou Valor de Mercado, Percentual da Taxa de Administracao

conforme o caso

Até R$ 300.000.000,00 0,08%

Acima de R$ 300.000.000,00 0,06%

5.1.1  Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham

integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
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5.2 Pela prestacao dos servigos de gestdo de Ativos do Fundo, a Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestao
equivalente a 0,925% (zero virgula novecentos e vinte e cinco por cento) ao ano,_incidente sobre o Patrimonio
Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o valor mensal minimo

de R$75.000,00 (setenta e cindo mil reais).

5.3 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestfio serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestio devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que

ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.4 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢ao e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que
o somatorio dessas parcelas nao exceda o valor total da Taxa de Administragio ou da Taxa de Gestao, conforme

O caso.

5.5 Os valores mensais minimos previstos nos itens 5.1 e 5.2 acima serao atualizados anualmente, a partir

da Data de Inicio do Fundo, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

5.6 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe,

os quais serao debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

5.7 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracio e de gestdo das
classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no
presente Anexo. Para fins deste item 5.6., ndo serdo consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas
que sejam (a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento

geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

5.8 No caso de destituicdo e/ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracgao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme
aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoveis e direitos integrantes do

patrimoénio do Fundo.
5.9 A cada emissao de Cotas, o Fundo poder4, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricao primaria das Cotas.

5.10 O Fundo nao tera taxa de ingresso ou saida.
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6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicagio de recursos de seu Patrimonio
Liquido preferencialmente em Imoéveis, prontos ou em construcgio, para obtencdo de renda, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a
aquisicdo de outros Ativos, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou dos
outros Ativos. A aquisicdo dos Imoéveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploracido comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Imoveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de potencializar os retornos

decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializagio, observada a politica de investimento da

Classe.

6.2 A Classe podera adquirir os seguintes tipos de Ativos:

(a) Imoveis ou quaisquer direitos reais sobre Imoveis;

d) acoes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagio aplicavel;

(© bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigio, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacio aplicavel;

(d) agoes ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolu¢cdo CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022;

) cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacio aplicavel, e de fundos de investimento em acbes que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

(g cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

(h) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(1) letras hipotecarias;

Q) letras de crédito imobiliario;

k) letras imobiliarias garantidas; e

(0] outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacio
aplicaveis.
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6.3 O Fundo podera deter Imoéveis, performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificagao regional, bem como quaisquer direitos reais sobre Imoveis, até o limite de 100%

(cem por cento) do Patrimé6nio Liquido do Fundo.

6.3.1. OsImoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagio pela

Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do

Suplemento H da Resolu¢ao CVM n° 175/22.

6.4 Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobilidrios, deverd respeitar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I
a Resolugdo CVM n° 175/22, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento

e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

6.4.1  Os limites de aplicagido por modalidade de ativos financeiros de que trata o item acima nao

aplicam aos investimentos previstos nos subitens 6.2(f)6.2(g) e 6.2(h), acima.

6.5 A Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez ou
Imoveis especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

6.6 Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdao da Gestora, de acordo com a Politica de
Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissao, a Administradora e a
Gestora, poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade aos

Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor das Cotas.

6.7 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patrimo6nio Liquido que,
temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao estiver

aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da Classe; e
d) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe e desde que previsto na politica de investimento.

se

6.7.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de

fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.
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6.8 O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de emissio ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia,
na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo III & Resolucdo CVM n° 175/22, observado o limite

méaximo de 20% (vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentagao aplicavel.

6.9 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagao

da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.10 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar
os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

(a) observadas as demais disposi¢oes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nio
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os Demais

Prestadores de Servicos do Fundo;

®d) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da

carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e

(e) realizar operagoes classificadas como “day trade”, exclusivamente para negociacao de cotas de FII
e/ou de CRI.

6.11 Caber4 a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢oes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagio as
atribuicoes que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislacio em

vigor.

6.12 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentragio de carteira por emissor ou por

modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolugdo CVM n°

175/22.

6.12.1 Caso o Fundo nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia nao

seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem
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tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizacao de

amortizacao das Cotas, na forma do subitem 6.11.2, abaixo.

6.12.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal das Cotas, sendo que, nesta hipbtese, a Gestora devera
informar a Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo

de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizac¢ao de principal das Cotas.

6.13  Naio obstante a diligéncia da Gestora em colocar em prética a politica de investimento da Classe prevista
neste Anexo, as aplicac¢oes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo. Ainda
que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo h4 garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas estd exposto, conforme descritos na clausula 7 do

presente Anexo.

6.14 O Fundo devera observar o disposto na Secao VII, do Capitulo II, da Lei n° 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, e suas alteragoes, com a producao de efeitos completos a partir de 1° de janeiro de 2024, para que o
Fundo ou Classe gozem da isencdo do imposto de renda para os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
elegiveis, prevista no art. 3°, inciso III, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada. Caso,
por qualquer motivo, as condi¢Ges para isencao do imposto de renda nao sejam observadas pela Gestora, de
acordo com as normas do CMN e da CVM, nio sera possivel assegurar a aplicacdo da isen¢do do Imposto de
Renda na distribuigao de rendimentos do Fundo aos cotistas pessoas fisicas elegiveis. O disposto nesta clausula

ndo se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

6.15 O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC).

6.16  Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito de Voto em Assembleias n°
02”, integrantes das diretrizes do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros, da ANBIMA, A
GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.16.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora est4 disponivel na pagina da Gestora na

rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.azgpanorama.com.br.
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7. FATORES DE RISCO

7.1 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos encontram-se descritos no
Informe Anual, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolu¢cao CVM 175, devendo os Cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente referido documento. Nao h4 garantia completa de eliminacio da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer
de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacio
ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
quando do pagamento de remuneracdo ou amortizacao de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a se¢io de Fatores de Risco, em complemento aos fatores de

risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

7.1.1  Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em,

ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.
7.2 Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso ndo seja observadas as condi¢des previstas na
Lein® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteracées, e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe
de ser enquadrado nas condigGes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuarao
a receber o tratamento tributario que garanta a isencdo do imposto sobre a renda.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fraces ideais do patrimonio da Classe,
observadas as caracteristicas previstas neste Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricio do nome de

cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

8.1.1  As Cotas da Classe serao de uma uinica série e nao serao divididas em subclasses.

8.1.2. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condigoes estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscrigdo. Caso nao haja
saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serao
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipo6tese de o Patriménio Liquido
ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas

as disposicoes da clausula 11 do Regulamento.
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Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissao, distribui¢do, subscricdo e integralizacao das

Cotas estao descritos na clausula 92 deste Anexo.

8.3 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira Emissdo, para oferta publica,
de, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais), perfazendo o

montante de, incialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhoes de reais), em série tinica.

8.4 A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, sob o rito de registro ordinério, em regime de melhores esforgos.

8.5 Sera admitida a distribuigao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, sendo 0 montante minimo de colocagio no &mbito da Primeira
Emissao equivalente a 3.000.000 (irés milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais). Uma vez atingido tal montante minimo, a oferta podera ser encerrada
a qualquer momento e as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser

canceladas pela Administradora

8.6 A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 25%
(vinte e cinco por cento), nas mesmas condicoes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas, a critério
da Administradora e da Gestora, em comum acordo com a instituicao intermediaria lider da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo. Tais cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser contatado no decorrer da oferta ptblica de distribuicdo das Cotas da Primeira

Emissao.

8.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, a Gestora podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em

Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

8.8 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condicoes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes da Resolu¢do CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada pela
Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade adicional
das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a

oferta, conforme o caso.
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8.10  Na hipoétese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.8. acima, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas
jé emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas. Nos demais casos, o preco

de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme recomendacio da Gestora.

8.11  Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e recomendacgio da Gestora,
apos verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nido dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizagoes.

8.12  Na emissao de novas Cotas, aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no
ato que deliberar pela aprovagio da nova emissao de Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel.
Caber4 a deliberacao pela Assembleia ou a Gestora, no instrumento de deliberacao da Gestora, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador das Cotas e da B3. Os procedimentos para exercicio
de direito de subscri¢cdo do direito de preferéncia citados devem ser realizados pelo Escriturador ou na B3,
conforme o caso, respeitando o prazo minimo eventualmente estabelecido pela B3 e demais procedimentos
operacionais aplicaveis. A critério da Gestora, poderd ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na

regulamentacio aplicavel.

8.12.1 A critério da Gestora, poderd ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢bes a serem
indicados no ato da Administradora que aprovar a emissao de novas Cotas, no qual deve ser definida,

ainda, a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.
8.13  Nao haver4 limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no Ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um

unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto na Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas
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8.14  As Cotas serdo objeto de Oferta, observado que no ambito da respectiva Oferta, a Administradora e a
Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizacao da distribui¢io das Cotas,
poderao estabelecer o ptiblico-alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao

e regulamentacio vigentes a época da realiza¢ao da respectiva Oferta, em rela¢io a definigdo do ptblico-alvo.

8.15 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que nao forem subscritas serao canceladas pela Administradora.

8.16  Seri permitida a subscri¢do parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissio, a

Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo, nas propor¢oes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do

Fundo;e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacao do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidagdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

8.17  Nas ofertas em que for permitida a subscri¢do parcial das Cotas, o investidor podera, no ato de

aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

(b) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta,
definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto

pelo ofertante.

8.18 Nao poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.19  Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacao da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no

artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22.

8.20  As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais emissoes subsequentes, serao

integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo Apéndice.
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8.20.1 As Cotas serfo integralizadas, observado o disposto no respectivo Apéndice, (a) a vista, no ato
da subscricao; (b) de acordo com o cronograma de integralizacdo definido no documento de aceitacao
da oferta; ou (¢) mediante chamadas de capital realizadas pela Gestora, conforme os procedimentos

definidos no documento de aceitagao da oferta.

8.20.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma

de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.

8.21  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do documento de
aceitacao da oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo nico
do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

documento de aceitagao da oferta.
8.22 A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo com
recomendagdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricao primaria das Cotas.

8.23 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Nao havera, portanto,

requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.24  As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.24.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, cabera
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas atendem os requisitos e

demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

8.25  Fica vedada a negociacao de fragdo das Cotas.

8.26  As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricoes de negociacdo estabelecidas na regulamentacio

aplicavel, incluindo, sem limitac¢io, a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.27  Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou emolumentos

decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.
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9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderfo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Observado o disposto no item 9.1. acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacio sera pago no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destina¢io dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Gestor.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacao dos Ativos, dos Ativos
Financeiros e Imoveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo

aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 10.1, acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo

estabelecido.

9.4 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do tltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo

Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.11. acima.

9.5 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos imoéveis integrantes de sua carteira.

9.6 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imédveis integrantes do patrimoénio do Fundo,

poderé reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

9.7 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solugGes alternativas a

venda dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imoveis:
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9.8 Caso a Assembleia prevista no item 9.7, acima, nao se realize ou nao decida por uma solugao alternativa
a venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou
os Ativos Financeiros de Liquidez e/ou Iméveis deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante
obtido com a alienac¢do e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nio seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em

Assembleia, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacoes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

10. LIQUIDACAO DO FUNDO

10.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para esse fim ou

conforme demais hip6teses previstas neste Regulamento.

10.2 A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidagio elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com

os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados

quando da convocacdo da Assembleia.

10.2.1 Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

10.3  Nas hipoteses de liquidagio da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como

encargos devidos pelo Fundo.

10.3.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data em que ocorrer um evento de liquidacio antecipada. Na hipétese de liquidagdo da Classe por

deliberacio da Assembleia, esta podera definir seu prazo de concluséo.

10.4  Aliquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda corrente nacional,
apoOs a alienacdo da totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imoéveis integrantes do

patriménio do Fundo.

10.4.1 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do

montante obtido com a alienacdo dos Ativos do Fundo pelo ntimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

10.5  Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adoc¢do dos procedimentos previstos no item 10.4.

acima, a Administradora resgatarad as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, fora do
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ambiente de negociacdo da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo

por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.4.1, acima.

10.5.1 A Administradora deverd convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de

dagdo em pagamento dos Ativos do Fundo.

10.6  Na hipétese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracio ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas em circula¢do. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relac¢io as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando

autorizado a liquidar do Fundo perante as autoridades competentes.

10.7 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

10.8 O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagio referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do

Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

10.9 No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n° 175/22, a
Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a liquidacido da Classe a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se
a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribui¢do dos

resultados aos Cotistas.

10.10 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das tltimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
10.11  Deveré constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacio

pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

10.12 Apobs a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e
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d) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas.

11. COMUNICACOES AOS COTISTAS

11.1 A divulgacdo de informacoes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos

os Cotistas.

11.1.1  As informacdes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por
meio eletronico pelos Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicag¢io”, “acesso”, “envio”,
“divulgacao” ou “disponibiliza¢gdo” na Resolucdo CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data

em que as informacoes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

11.1.2  N3o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

11.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrdnico a
Administradora, a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informacoes previstas na
Resolugdo CVM n° 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida

por incorrecao no endereco informado.
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 51.890.054/0001-00

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n2 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratéorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do DAYCOVAL D11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n251.890.054/0001-00 (“Fundo”), vem
formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

l. A Administradora, por ato particular (“Instrumento Particular de Constituicdo”), deliberou

e aprovou a constituicdo do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

Il. A Administradora deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo de
cotas do Fundo;

lll.  Até a presente data ndo houve a subscri¢cdo das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberacdo acerca da
emissdo de cotas do Fundo, bem como pela aprovagdo de eventuais alteragdes no
Regulamento e contratacao de prestadores de servicos do Fundo;

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteracdo da denominacgdo social do Fundo, que passard a ser “AZ QUEST PANORAMA
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
bem como a adaptagdo do Regulamento a Resolugao CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175"”) e sua reforma integral, que passara a vigorar com a redacao

constante do Anexo | ao presente instrumento;

2. A destituicio do DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®
1.793, 62 andar, Cerqueira César, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n¢@
72.027.832/0001-02 (“Daycoval Asset”), da qualidade de gestora da carteira do Fundo. A
Daycoval Asset, neste ato, outorga ao Fundo a mais ampla, irrevogavel e irretratavel
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quitacdo a todos os valores devidos pelo Fundo a Daycoval Asset, incluindo, mas ndo se
limitando, aqueles a titulo de taxa de administracao e taxa de performance, ndo havendo
mais nada a reclamar, em juizo ou fora dele;

3. A contratacdo da AZ QUEST PANORAMA LTDA., sociedade limitada, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n? 18.773, de 18 de maio de 2021, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n2 422, conj. 41, Jardim Paulista, CEP
04533-001, inscrita no CNPJ sob o n2 37.783.771/0001-02 (“Gestora”), para ser
responsavel pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, nos termos da
Resolugdo CVM 175, de modo que, quando tratada em conjunto com a Administradora, a
Gestora e a Administradora serdo denominadas “Prestadores de Servigos Essenciais”

4. A aprovacdo, em conjunto com a Gestora, da 12 (primeira) emissao e distribuicdo publica,
em série Unica, mediante regime de melhores esforgos, de cotas da classe Unica de cotas
do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdao de valores mobiliarios, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM n?
160", respectivamente) e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, sob o rito de registro

ordinario, nos termos do artigo 28 da Resolugdo CVM n2 160, bem como seus principais
termos e condic¢oes, conforme descritos na Clausula 8 do Anexo ao Regulamento; e.

5. A ratificacdo da contratagao do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
preambulo, para a prestacdo dos servicos de custddia e escrituragdo, conforme previsto
no artigo 25 da Resolugdo CVM n? 175, bem como para prestacdo do servico de
controladoria do Fundo.

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administradora

AZ QUEST PANORAMA LTDA
Gestora

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 4A49-8E50-6714-ACD7.

2

Este documento foi assinado eletronicamente por Vitor Domingues Sobral e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 4A49-8E50-6714-ACD7.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 51.890.054/0001-00

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n°® 62.232.889/0001-90, na qualidade de administrador
("Administrador”) do AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°

51.890.054/0001-00 (“Fundo”), nos termos do item 8.7. do Anexo Descritivo da Classe previsto no regulamento

do Fundo atualmente em vigor ("Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de
cotas no montante total de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes reais), para o fim exclusivo de cumprimento
dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da assembleia
geral de cotistas, mediante recomendacdo da AZ QUEST PANORAMA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
37.783.771/0001-02, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor"), resolve:

1. Aprovar a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais

(“Novas Cotas” e “22 Emissdo”), em série e classe Unicas, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicao,

sob rito de registro automatico, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160",

respectivamente), com as principais caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicao das Novas A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil,
Cotas: em regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), submetida ao rito
de registro automatico perante a CVM e destinada ao publico
investidor em geral, nos termos do art. 26, inciso VIl da Resolucao
CVM 160, sob coordenacdo e distribuicico da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade
de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador

Lider"). O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o
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Gestor, sujeito aos termos e as condig¢des estipuladas no contrato
de distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde
que ndo represente qualquer aumento de custos para o Gestor e

o Fundo ("Participantes Especiais”, e, em conjunto com o

Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de Novas Cotas emitidas pelo Fundo, serd de,
inicialmente, 8.394.544 (oito milhdes, trezentas e noventa e
quatro mil, quinhentas e quarenta e quatro) Novas Cotas,
podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo
total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

definido abaixo).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 80.000.004,32
(oitenta milhdes e quatro reais e trinta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial

da Oferta”).

Preco de Emissao: O preco de emissdo das Novas Cotas sera equivalente a R$ 9,53
(nove reais e cinquenta e trés centavos) por Nova Cota (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, valor
este fixado, nos termos do item 8.10 “b” do Anexo Descritivo da
Classe do Regulamento, que corresponde ao valor presente das

rentabilidades futuras.

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida taxa no valor de R$ 0,47 (quarenta e sete centavos)

por Nova Cota, equivalente a 4,94% (quatro inteiros e noventa e
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quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) adicionalmente

ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos

recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos
custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serad incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de

responsabilidade do Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo nédo cobrara
gualquer taxa de ingresso para subscricdo ou de saida das Novas

Cotas.

Preco de Subscricao: Considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo
Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
ou terceiros cessionarios), quando da subscricdo e integralizacdo
de cada Nova Cota, sera correspondente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 10,00

(dez reais) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

Lote Adicional: O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em
comum acordo com o Gestor e com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 2.098.636 (dois milhdes, noventa e
oito mil, seiscentos e trinta e seis) de Novas Cotas, equivalente a
até R$ 20.000.001,08 (vinte milhdes, e um real e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaéria, totalizando
10.493.180 (dez milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, cento
e oitenta) de Novas Cotas, equivalente a R$100.000.005,4 (cem
milhdes e cinco reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a definicdo acerca do

exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional
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ocorrera no Procedimento de Alocagdo, e, caso haja o exercicio,
devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas
iniclalmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo
de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do

preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo

CVM 160.
Distribuicao Parcial e Montante Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM
Minimo da Oferta: 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”),

desde que respeitado a subscricio e integralizacdo de, no
minimo, R$ 20.000.001,08 (vinte milhdes, um real e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a
2.098.636 (duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e

seis) de Novas Cotas ("“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a

Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas excedentes que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser

canceladas pela Administradora.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serad cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160.
Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do
Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos Investidores e aos Cotistas ou terceiros
cessionarios que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, de
acordo com os critérios de restituicdo de valores, previstos nos
documentos da Oferta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo
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de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolugdo do documento de aceitagdo das Novas Cotas cujos

valores tenham sido restituidos.

Direito de Preferéncia: Nos termos item 8.12. Anexo Descritivo da Classe do
Regulamento, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no
30 (terceiro) dia util contado da data de divulgagdo do anuncio de

inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), devidamente subscritas e

integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes perante
o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas

inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme

aplicagdo do fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas

equivalente a 0,52104396440 (“Fator de Proporcdo”) para

subscri¢do de Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdco de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para
baixo. Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas

Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Serad permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir
da data de inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) dia util subsequente a data de inicio
do periodo de exercicio do direito de preferéncia (inclusive), por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (i) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do periodo de exercicio do
direito de preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos
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operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Ndo haverd abertura de prazo para exercicio de direito de
subscri¢cdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que

exerceram o Direito de Preferéncia.

Publico-alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral, conforme definicao
nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento (“Investidores”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a
participacdo de pessoas vinculadas na Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a
pessoas vinculadas, e os documentos de aceitacdo enviados por
pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que esta

regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Registro da Oferta: A Oferta serd objeto de registro automatico junto a CVM, nos

termos do inciso VIl do artigo 26 da Resolucao CVM 160.

Periodo de Distribuicao: O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Antncio

de Inicio (“"Periodo de Distribuicido”).

Forma de Subscricao e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracao, pelo
investidor, do documento de aceitacdo da Oferta, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Subscricdo, na data de liquidacédo do Direito de
Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custoédia e/ou do

Escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso.
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Investimento Minimo por Investidor O investimento minimo por investidor é de 525 (quinhentas e
vinte e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$
5.003,25 (cinco mil e trés reais e vinte e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria por Investidor

(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo os casos que

venham a ser definidos nos documentos da Oferta.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo aquisicdo de Ativos (conforme definido no
Regulamento do Fundo), nos termos dos itens 6.1, 6.2. e 6.7. do
Anexo Descritivo da Classe do Regulamento, observada a politica

de investimento prevista no Regulamento.

Negociacao e Custédia das Novas As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacao
Cotas no Mercado no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA"); e (i) negociacdao e liqguidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
pela B3, observado o lock-up de 32 (trinta e dois) dias apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da oferta para
negociacdo das cotas no mercado secundario (“Lock-up de

Negociacdo no Secundario”).

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, bem como a participagdo de Participantes

Especiais, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Sao Paulo, 02 de julho de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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Cargo: Cargo:
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AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 51.890.054/0001-00

FATO RELEVANTE

22 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o0 n°® 62.232.889/0001-90, na qualidade de administrador
("Administrador”) do AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°

51.890.054/0001-00 (“Fundo”), nos termos do item 8.7. do Anexo Descritivo da Classe previsto no regulamento

do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de
cotas no montante total de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes reais), para o fim exclusivo de cumprimento
dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia
geral de cotistas, mediante recomendacdo da AZ QUEST PANORAMA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
37.783.771/0001-02, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), informa aos cotistas do Fundo

("Cotistas”) e ao mercado em geral que foi aprovada, por meio do “/nstrumento Particular do Administrador do
Az Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada", formalizado pelo

Administrador em 02 de julho de 2024 ("Ato do Administrador”), a realizagdo da 22 (segunda) emissdo de cotas

do Fundo (“Emissdo”), as quais serdo objeto de oferta publica, sob regime de melhores esforgcos de colocacao,

nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160" e

"Oferta”, respectivamente).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e podem ser encontradas no Ato do

Administrador, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicao das Novas Cotas

A distribuicdo primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido) sera realizada no Brasil, em regime de
melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, conforme abaixo
definidas), submetida ao rito de registro automatico perante a CVM e destinada ao publico investidor em geral,
nos termos do art. 26, inciso VIl da Resolucao CVM 160, sob coordenacao e distribuicao da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de
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distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider").

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condi¢des estipuladas
no contrato de distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que nao

represente qualquer aumento de custos para o Gestor e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com

o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Publico-alvo
A Oferta é destinada a investidores em geral, conforme definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer

caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a
pessoas vinculadas, e os documentos de aceitagdo enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao

Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo, sera de, inicialmente, 8.394.544 (oito milhdes, trezentas e
noventa e quatro mil, quinhentas e quarenta e quatro) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas
jé emitidas pelo Fundo, “"Cotas"), podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo, total ou
parcial, do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 80.000.004,32 (oitenta milhdes e quatro reais e trinta e dois
centavos), considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta"”).

Preco de Emissao
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O preco de emissdo das Novas Cotas sera equivalente a R$ 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) por

Nova Cota ("Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, valor este fixado, nos termos

do item 8.10 "b” do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento, que corresponde ao valor presente das

rentabilidades futuras.

Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida taxa no valor de R$ 0,47 (quarenta e sete centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,94% (quatro
inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissao a ser paga pelos Investidores (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) adicionalmente ao Preco de

Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos

custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de

Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou de Saida
Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo cobrarad qualquer taxa de ingresso para subscri¢do ou

de saida das Novas Cotas.

Preco de Subscricido

Considerando o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria, o prego a ser pago pelos subscritores das
Novas Cotas (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), quando
da subscrigdo e integralizacdo de cada Nova Cota, serad correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa

de Distribuigdo Primaria, totalizando R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢do”).

Lote Adicional

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com o Gestor e com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco
por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 ("Lote Adicional”), ou seja, em até 2.098.636 (dois milhdes,
noventa e oito mil, seiscentos e trinta e seis) de Novas Cotas, equivalente a até R$ 20.000.001,08 (vinte milhdes,
e um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 10.493.180 (dez milhdes,
quatrocentos e noventa e trés mil, cento e oitenta) de Novas Cotas, equivalente a R$ 100.000.005,4 (cem milhdes
e cinco reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacao,
€, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao

e/ou da Oferta.
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As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar
N&o serad outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins

de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

Distribuicao Parcial
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas

("Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 20.000.001,08

(vinte milhdes, um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a

2.098.636 (duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) de Novas Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas excedentes que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)

deverdo ser canceladas pela Administradora.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolucdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta,
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores e aos Cotistas ou terceiros cessionarios que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia, de acordo com os critérios de restituicdo de valores, previstos nos
documentos da Oferta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do

documento de aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pelo
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os critérios de restituicdo de valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do documento de aceitacdo das Novas Cotas cujos

valores tenham sido restituidos.
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Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM
n° 160, os Investidores e os Cotistas ou terceiros cessionarios que tenham exercido seu Direito de Preferéncia:
() deverado indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus documentos de aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao
item (b) acima, o Investidor ou Cotista ou terceiros cessionarios que tenha exercido seu Direito de Preferéncia
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a

totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia e/ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 8.12. do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento, é assegurado aos Cotistas que
possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio
de Inicio"), devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes perante o Fundo,

o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”): (i)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Resolugdo CVM 160, informando os termos e condigdes

finais da 22 Emissdo (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio

do Direito de Preferéncia: posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia Util apds a publicagdo do Anuncio de
Inicio ("Data Base"); e (iii) percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas

equivalente a 0,52104396440 (“Fator de Proporg¢do”) para subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no

ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos

Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia
Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i)

até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
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junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custéddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) deverad ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas

do Escriturador indicadas nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para subscricdo de Novas
Cotas; e (ii) terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e

aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Prospecto.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos

operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma

indicativo da Oferta ("Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais

da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos meios de

divulgagdo previstos nos documentos da Oferta, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas

remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
232



Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos

operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

Forma de Subscricao e Integralizacdao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuigado e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3, observado o lock-up de 32 (trinta e dois) dias apds a divulgagdo do anuncio

de encerramento da oferta para negociagdo das cotas no mercado secundario (“Lock-up de Negociacdo no

Secundario”).

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo investidor, do documento de aceitagdo da Oferta,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia junto

ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso.

Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Novas Cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor, o Cotistas ou a terceiros (cessionarios) que subscrever as Novas
Cotas no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que nédo
serd negociavel enquanto ndo for convertido em Cotas do Fundo e, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento, ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,

conforme aplicavel.

Durante as datas de liquidacao e até a data de divulga¢do do Anulncio de Encerramento, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata auferidos pelas aplicacdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento

(“Investimentos Temporarios”), calculados a partir das datas de liquidacdo até a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento.

A partir da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
nao estejam convertidos em Cotas do Fundo, os detentores de tais recibos de Novas Cotas fardo jus a direitos
iguais as cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso

aplicavel, independentemente da sua conversao em Cota do Fundo.

O Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta fardo jus a recibos, os quais somente serdo
convertidos em Cotas do Fundo depois de decorridos 60 (sessenta) dias contados da divulgagdo do Anlncio
de Encerramento da Oferta, conforme data definida no formulédrio de liberagdo, depois da obtencdo de

autorizacdo da B3, momento em que passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Periodo de Distribuicao e Oferta

O inicio da Oferta sera divulgado pelo Coordenador Lider mediante publicacdo do anuncio de inicio (“Anuncio
de Inicio”). Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160, a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anlncio

de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”). O resultado da Oferta sera divulgado no anuncio de encerramento da

distribuicdo (“Anuncio de Encerramento”), tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)

encerramento do Periodo de Distribuicao; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos valores mobilidrios objeto da
Oferta. Uma vez atingida a Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo aquisicdo de Ativos
(conforme definido no Regulamento do Fundo), nos termos dos itens 6.1, 6.2. e 6.7. do Anexo Descritivo da

Classe do Regulamento, observada a politica de investimento prevista no Regulamento

Demais Termos e Condicoes
Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. O Fundo
manterd os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

* %k % k%

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam

necessarios.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA PARA
SUBSCRICAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
INFORMACAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
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COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.
Sao Paulo, 02 de julho de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO IV

ESTUDO DE VIABILIDADE




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Sao Paulo, 02 de julho de 2024

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicio Primdaria de Cotas da 22 Emissio do AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FlI

Objetivo
O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., na qualidade de gestor do AZ Quest Panorama Logistica Fll (“Gestor”
e “Fundo” respectivamente), com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta publica de distribuicdo de cotas da 22

emissdo do Fundo (“Oferta”).

Para realizagdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de eventos futuros relacionados ao mercado
imobiliario e de capitais, com base nas expectativas de mercado e em dados histdricos. Sendo assim, esse estudo nao deve ser entendido como uma
promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo poderd ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a

rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Caracteristicas Gerais da Oferta
A Oferta serd realizada pelo rito ordinario previsto na Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160” e “CVM” respectivamente), e corresponderd a distribuicdo de, inicialmente, 8.394.544 (oito milhGes, trezentos e noventa e

quatro mil, quinhentos e quarenta e quatro), tendo cada cota o valor de RS 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, perfazendo o valor de, inicialmente RS 80.000.004,32 (oitenta milhdes, quatro reais e trinta e dois centavos), sem considerar a

Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial”), com a possibilidade do Montante Inicial ser: (i) aumentado, em virtude da emissdo parcial ou total

239



DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

do lote adicional de cotas, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial, nos termos do art. 50 da Resolu¢do CVM 160, perfazendo
o acréscimo de RS 20.000.001,08 (vinte milhdes, um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, equivalente a 2.098.636
(duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) cotas (“Lote Adicional”); ou (ii) diminuido, em virtude de distribuicdao parcial, desde que
atendido o valor minimo de RS 20.000.001,08 (vinte milhdes, um real e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria, equivalente a

2.098.636 (duas milhdes, noventa e oito mil, seiscentas e trinta e seis) cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Premissas do Estudo de Viabilidade

Data-base do Estudo de Viabilidade
A data-base do presente Estudo de Viabilidade é 02 de julho de 2024.

Metodologia e Premissas
A metodologia utilizada na andlise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da alocacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos
dos custos da oferta, nos ativos alvo do Fundo, primordialmente através da aquisicdo direta e/ou indireta de imdveis, bem como nas aplica¢des

financeiras.

A andlise considera que os rendimentos dos ativos alvo e aplica¢des financeiras serdo distribuidos integralmente ao cotista durante todos os meses
da projecgdo, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo. A Gestora considerou que ndo havera alteragdes significativas no cenario econémico
atualmente projetado, em especial do horizonte de investimento do presente Estudo (6 anos). Vale lembrar, ainda assim, que o Fundo tem prazo de

duragdo indeterminado.

Premissas Macroeconémicas
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Quando aplicavel, indexadores de inflacdo foram considerados iguais a 4,0% a.a. em todos os anos.

Premissas de Receitas do Fundo

Para projecao das receitas oriundas do recebimento dos aluguéis do Fundo no periodo projetado, foram consideradas as informac¢des advindas dos
contratos de locagdo vigentes nos ativos alvo. A estimativa das receitas provenientes dos ativos alvo Fundo, foi realizada através da andlise da
rentabilidade esperada levando em conta (i) os termos comerciais definidos até a data deste estudo, e (ii) os custos de transacdo estimados para cada
alocagao por parte do Fundo. Para fins de analise da viabilidade, foi considerado que os investimentos nos ativos alvo serdo realizados de acordo com

a politica de investimentos do Fundo no més de conclusao da Oferta.

Fluxo de Caixa Projetado
Foi projetado o Fluxo de Caixa Nominal a partir de julho de 2024 até o final de dezembro de 2029 considerando as premissas e metodologias explicadas

nesse estudo.

Velocidade de Alocagéo

Como premissa para alocacdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi construido ao longo dos ultimos meses
(apresentado abaixo). A alocacdo é baseada em galpdes logisticos que estdo em estagio avancado de negociacdo por parte do Gestor, assim como
outros ativos que ja foram adquiridos por outros fundos geridos pela AZ Quest Panorama ou AZ Quest Investimentos, parte do mesmo grupo. A
expectativa é de que os valores provenientes da oferta primaria estejam 100% alocados até 4 meses apdés o encerramento da oferta. O Gestor
acredita que as alocagGes dos recursos captados na oferta primaria serao realizadas, na média, a um yield médio inicial de aproximadamente 11,3%
a.a. (12 ano) e 8,8% a.a. do 22 ano em diante. Tal expectativa se baseia nos valores de investimento e respectivas receitas futuras de aluguel dos

ativos constantes no pipeline indicativo apresentado a seguir.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Pipeline do Fundo QUEST

PANORAMA
Lista de galpdes que poderdo ser objeto de alocagdo recursos provenientes da 2* emissao* do AZPL11

ABL Aprox. Aluguel Mensal Aluguel Cap Rate

Localizacdo Mercado Perfil de Locagéio (m?) (RS) (R$/m?) (%) RS mm RS/m?
1 Galpédo A Atipico/Estado SP Atipico (65%) 31.802 B880.980 27,70 8.39% 126,0 4032
2 GalpdoB SP Raio 30km Tipico 22.000 646.580 29,39 9,90% 784 3.562
3 GalpgoC MG Raio 30km Tipico 25.500 415.650 16,30 9,20% 542 2126
4 GalpdoD SP Raio 30km Tipico 23.000 572.320 24,50 8,50% 808 3.459
5 GalpdoE SP Raio 40km Tipico 16.000 326.636 2041 9,00% 436 2722
6 GalpdoF SP Raio 40km Tipico 35.260 775.720 2200 8,60% 1082 3.070
7 Galpdo G Estado SP Atipico (100%) 32.049 632.971 19,75 1031% 737 234
8 GalpdoH MG Raio 30km Tipico 10.000 205.000 20,50 11,60% 21,2 2299

Total 181.971 4.162.277 8,81% 566,8 3.115

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtemo promessa, garantia ou sugestdo de
Fonte AZ Quest Panorama (*) Refere-se aovalorbaseda oferta de RS 8000000000 rentabilidede futura 20

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS
MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E
EVENTUAL COLOCAGAO DE LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO
UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

ATE A DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
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FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM
O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Receita dos Ativos do Fundo
A simulacdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse estudo considera dois tipos de receita gerada pelos ativos que compdem a
carteira do Fundo: (i) receita advinda dos ativos apresentados no pipeline; (ii) receita proveniente de aloca¢do em CRIs; e (iii) receita com as aplicacbes

financeiras do caixa do Fundo.

Para a receita com ativos do pipeline, foi considerada somente a receita de aluguel de cada galpdo adquirido pelo Fundo com os recursos oriundos
da oferta primaria de cotas. Além disso, as premissas de IPCA que norteiam a correcdo dos aluguéis dos ativos investidos pelo Fundo foram extraidas

das projecdes elaboradas em 27 de junho de 2024.

Do ponto de vista da tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislacdo vigente que determinam que nao estdo sujeitos a incidéncia do

Imposto de Renda os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecdrias (“LH"); (ii) CRls; (iii) Letras de

Créditos Imobiliarios (“LCI”); (iv) Rendimentos recebidos de Fundos de Investimento Imobilidrios (“FlIs”); e (v) rendimentos auferidos sobre ativos

imobilidrios investidos diretamente (“Imdveis”). Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos

daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Para o presente estudo, foi considerada a aplicacdo da tabela regressiva de IR para as aplicagdes do caixa do Fundo

realizadas em fundos de renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.
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Despesas do Fundo

Taxa de administracdo: 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre a base de cdlculo da taxa de administracdo, conforme abaixo
esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais), incluindo o escopo
de escrituracdo, atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de inicio de funcionamento do
Fundo. A base de calculo da taxa de administracao corresponde ao valor contabil do patrimonio liquido do Fundo.

Taxa de Gestdo: 1,02% (zero virgula noventa e dois por cento) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo.

Taxa de Performance: ndo ha.

Outras despesas: Foi considerado o valor de até 0,10% (um décimo por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo para as despesas

de auditoria, taxas da B3, taxas da CVM, taxa CETIP e taxa ANBIMA.

Prazo do Fundo

O Fundo tem prazo indeterminado.

Resultados Estimados

Abaixo o resumo das proje¢des de resultados anuais do Fundo, contemplando todas as receitas e despesas relacionadas e considerando que o Fundo

inicia em julho de 2024 (o dividend yield de 2024 considera o yield do periodo anualizado).
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Estudo de Viabilidade AZQUEST
—PANORAMA—
RS mm Total 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Principais premissas:
(+) Captagdo Inicial 161,1 1611 - - - - - e
(#) Follow On 80,0 80,0 = . : " < = Volume total da 2° emissdoRS 80,0mm
(#) Captagéo total 3,0 231 2 3 = = s * Aguisicdo do 3° galpdo até novembro/2024, com pagamento a prazo (3 parcelas
semestrais);
A“"’s’ﬂ’a? o = Alacagdo do caixa de futuras parcelas em CRI/FIl, de acordo com a politica de
O Aquisichoiméveis  (1754) (@40 (14 ) ) ) ) investimento do regulamento do Fundo;
(-) Aquisigdo cotas— Fll Urdi Jandira (54,7) (34,7) e z # - £
(=) Total Aquisigio (230,1) (138,7) (91,4) = = = z = Inflagdo: IPCA de 4,0% ao longo da projegéo.
Receitas
(+) Dividendos — Fil Urdi Jandira 30,8 26 58 6,1 52 54 56 Dividend yield a.a*
(+) Aluguel iméveis 89,5 38 157 165 171 178 186
(+) Rendimento Caixa 153 84 65 01 01 0.1 01 11,3% -
(=) Rendimentos 129,2 13,3 24,2 21,2 20,1 21,0 221 N
9%
8,2% 8,1% 5.5% 2
Despesas
(-) Custo de Emissdo (11,0 (11,0) - - - - -
() Despesas Operacionais (1.4) 02) 0.2) 02) 02) (0,2) (0,3)
(-) Despesas Administragio & Gestdo (14,5 (1.3) 27) (27) @n 27 27
(=) Despesas Operacionais Totais (15,9) (1,5) (2,9) 2,9 2,9 (2,9) (2,9)
(=) Resultado 1196 133 25,1 198 195 204 215
Dividend yield (a.a.) 11,3% 10,4% 8,2% 8,1% 8,5% 89% ) B
Dividend yield (a.a.) - Gross Up IR 146%  134%  106%  104% 109%  115% 2 2 28 A s 22

Fonte AZ Quest Panorama

tratade a d

I Dividendyleld de 2024 comrespondea um periodo de 7 meses (junhoa dezembro}anualizada *

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser mnsidera'r.la, a qualquer momento ou sob qualquer hipéteomo promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura.
2

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do comportamento dos mercados imobilidrio,
de capitais e do portfélio do Fundo. Esse cendrio considera a captacdo total de recursos na oferta, e as premissas de investimento e curva de inflagdo

projetados para o periodo observado.

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO
ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR (COMO NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES
DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Contexto atual e racional da 22 emissdo de cotas

A 12 emissdo do AZ Quest Panorama Logistica Fll foi concluida e liquidada em 05/junho, tendo atingido um volume total de R$ 161,1 mm. Os recursos
provenientes da 12 emissdo estdo sendo integralmente alocados nos dois primeiros ativos do pipeline divulgado: Jandira e Cajamar.
O galpdo de Jandira ja foi adquirido nos primeiros dias do Fundo (ainda em junho), enquanto a aquisicdo do galpdo de Cajamar deve ser concluida

durante o més de julho. Abaixo um detalhamento dos ativos:
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfélio do Fundo: Galpao 1 - Jandira, SP QUEST

o~ 2 - . PANORAMA
Galpao especulativo last mile* 100% locado (adquirido pelo Fundo em junho)

Caracteristicas do Imével Informagdes Técnicas Localizagdo
= Centro de Distribuigdo (Jandira, SP) = PéDireito: 10 m
= Participagéo a ser adquirida pelo Fundo: 100% = Capacidade do Piso: 3tovm?
= Terreno: 56.734 m? = 36 Docas e Vagas de Caminhdo
= ABL:19.057 m? = 80 Vagas de Carro
= Locatérios: Iron Mountain (50%) / Hyde /Premix/ = 10 Mddulos
Worldmix/ AC Transportes

= QOcupagao Atual: 100%
= Prazo Médio Remanescente de Contrato: 3,9 anos

Sam srenizs do dapeste woma, Swiaca-ue o 4 eistiocs de ey sewces wsivstes o rermets ima geeds Gr o o ks damee

wocaek recurses rot refendos athven, e ver # concretizacio epect; .n l-. @ tere de fatorws o condigden, inchundo,
s e lmiands () b cockaly wwisimice dos cwocinsbe s trvon z-—c. <wdn com o reapectvon anledoces dea
Rivos indiad ¢ Comnaghs o6 e debo (OXR nl.-z uu‘.-:wl ) InSicadis ) 4 rtache <
Bresece Olata, seds postk, 48t rras 5 a0l & " i o thcties ociens o colice dn
Dmimas b Fods’ DESSA FORIA Eaco " Who S Dosslvn by Ptto mnﬁo DE QUALGUER 005 Auvos o
CONYORME INDICADOS ACT POR QU R RAZAD. TUNDO UTILIZARA 0! 2 CURSOS. Ls!s\ll OFEKTA PARA A
SQUISICAD 'DE GUTRDS ATTVDS IMOBILIAKIOS £/0U ATIVOS nnmm KVADA tounu m nmsn;umu CASO
CONDICOESPRECEDENTESPARA CONCRE TIZACAODE UMA QU HALS AQUISIGOF: nmx:
A Dwids b 3‘.;.4 '» do corfdenciaidade previats ros b&‘ Sou dob atvae indic '.;-.:v.—gunhr :an a&h’lw-ﬂma
prlested 5 5urko Sdgada 28 COnaTate b0 mercado soorTumamance. por mas Ge (a6 reenta & S Srigade w0 Aaivitrade, G
gt Lol Rt L o
Fonte AZ Quest Panorama* Classificagiorelacionadaa localizagiodo imovel de andliseda gestora, 17

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

10
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfélio do Fundo: Galpao 2 — Cajamar, SP QUEST

PANORAMA
Galpao especulativo de grande porte*, 100% locado (em fase final do processo de aquisi¢ao — conclusao prevista para julho)

Caracteristicas do Imovel Informacgdes Técnicas Localizagédo
= Centro de Distribuigdo (Cajamar, SP) = PéDireito:12m

= Participacéo a ser adquirida pelo Fundo: 25% *= Capacidade do Piso: 6tor/m?

= ABL:122.356 m? = Cross-docking

= Locatérios: Mercado Livre (79%)/CAOQA (21%) = 224 Docas

= Ocupacgdo Atual: 100% = 214 Vagas de Carro + 78 de Caminhéo

= Prazo Médio Remanescente de Contrato: 3,0 anos = Modulavel

As viormagles rofwrwces w0 ot'es bau Sescrty foram fomecidas peo putencial vendedor . Sem preliss dv dasontosoma. destaca-se G 8 wiatica de 1 potercies aedsicles nlo wruierta ums gereuis & aa
ot g Fmige: B e dor e Bt R rng g B eyl e ienes gyl nice én Georw o condodes, wckande. mas a3 3 8 cochale
sovhuics St egecaches delovives, s reipecivo Twmel & comdches com o gt condedres o b kot u.u.;, & o,.,-m a-‘« voa 1 (0) b o v.«>. e T
egdo oumiiewl s forma. & g Ly ra relacls sbeervads » poling do Frdo
mm tom‘r a0 m\o mn myﬁu AAGUISICAO FELD FUNDS DF QUAGUER. DOS ATIVOS TNDICADGS, CONTORNE INDICADOS 1A POR QuALGUER RACAD. © FUNDO UTILIZARA. 0%
cuRogs SOM A OFERTA PARA A AQuISIcho, DE OUTRGS ATIVOS IMOBILIARIOS €/0U ATIVOS FINNNCEIROS. OBSERUADA TICA DE INVESTIMENTO. CASO AS
CONOCOE SRS CEDENTLAPARA CONCHS T TZACAODE UMA OU MAIS AQUISICORSHAD St RECURSOS INOECADA Dwvico & clinils e corfidmciaidade prevista
mlxmdur Wit nScaton . maores dets) wreon das condodes dar coeracdes e comprs & vends dos refendor (moves 1erds Sviicadan sos Coratin ¢ 53 Mercads COORURAMETS, DO Melo de fes relevarte 3 3 SVUCde pele
Raingradr, g aands do Contiants da Cads Sausg o Cordartma S POR.

Fonte AZ Quest Panorama* Portede classificagioda gestoracom base em na ABL do imévelde maisde 122milm? 18

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

O racional de fazer uma 22 emissdo logo ap6és a conclusdo da 12 emissdo consiste em trazer mais recursos para o Fundo, com os seguintes objetivos:

Ultrapassar os RS 200mm de Patrimdnio Liquido, pois entendemos que esse patamar possibilita uma maior diversificacdo de ativos e gera mais

11
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liguidez para suas cotas; Aproveitar melhor o momento de pouca liquidez no mercado, que possibilita a aquisicdo de bons ativos e precos mais

atraentes.

MATERIAL PUBLICITARIO

Contexto Atual do AZ Quest Panorama Logistica FlI

Conclusao da 12 Emissao do AZPL11 Racional da 22 Emissao Estratégia de Investimento

= A 1? emissao do AZ Quest Panorama
Logistica Fll foi concluida e liquidada em
05/junho, tendo atingido um volume total
de R$ 161,71 mm;

= 0O racional de fazer uma 22 emissédo logo apds a
conclusdo da 1? emissdo consiste em trazer
mais recursos para o Fundo, com os seguintes
objetivos:

= Tese permanece focada em aproveitar o
momento, que na visdo da gestora, ainda
permanece conturbado economicamente para
adquirir ativos que sejam (i) localizados préximos
a cidade de Sdo Paulo (dinamica favoravel de
preco) ou (ii) que tenham contrato de locagédo
atipico com pelo menos 10 anos de prazo;

Ultrapassar os RS 200mm de Patriménio
Liguido, pois entendemos que esse patamar
possibilita uma maicor diversificagdo de
ativos e gera mais liquidez para suas cotas; * Alocagdo dos recursos provenientes da oferta:

= (Os recursos provenientes da 1 emissao -
estdo sendo integralmente alocados nos
dois primeiros ativos do pipeline divulgado:
Jandira e Cajamar;

* O galpao de Jandira ja foi adquirido** nos -

primeiros dias do Fundo (ainda em junho),
enquanto a aquisi¢do do galpao de
Cajamar deve ser concluida durante o més
de julho.

conforme analise e visdo da Gestora diante
do mercado atual, & de pouca liquidez, o que
possibilita a aquisigdo de bons ativos e
pregos mais atraentes.”

Aproveitar melhor o momento que, =

Inicialmente em CRIs, que representem, na
visdo da gestora, uma relagdo consistente de
risco, retorno e liquidez; e

Apos conclusdo da negociagdo e diligéncia
do terceiro galpdo do Fundo, os CRIs serdo
vendidos e os recursos serdo alocados na
aquisi¢do do galpdo, de forma que o Fundo
esteja 100% alocado em tijolo.

*As andlisesaguicontidassiobaseadasna visdodo Gestor em relagiioa desempenhosdo mercadode crédito imobilién o.além de diversos modelos, estimativase premissas adotadaspelo Gestor, incluindoestimativaze premissasszobre potenciaizeventos futuros
0 desempenhoreal pede ndo ser igualac estimada Niohd garantiade que as andlisesdo Gestor se materializem bem comondohéd garantiade alcancaro retomo esperade, O desempenhopassadoniio ¢ garantiade desempenho futura

=4 aquisicBode 100% des cotasdo Fil Jandira prapristariodireto do respectiva imdyel®

Fonte: AZ Quest PanorameErea: "Futuro do RealEstatepara Logistica® fewiz4)

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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NLQUEST

—PANORAMA —

Sobre a AZ Quest Panorama
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NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

AZ Quest - Principais Numeros e Verticais
Highlights

AZQUEST

~“PANORAMA —

Decisdo de Investimento **

Mais de R$ 24,1 bi
sob gestio (dez/23)*

Rating de qualidade
MQ1 pela Moody's
(fev/20)"

Mais de
50 profissionais focados
em gestdo (dez/23)*

AUM* (R§MM) (dez/23)

23 anos de histéria

16.046

10.643

dez/20 jun/21 dez/21 jun/22 dez/22
u Credibieo " Albernabives B hacro

Fonte: AZ Quest, *Neste PL estBo Inclusos fundes geridos por AZ Quest, MZK Bayes.

jun/23 dez/23

25 bi

20 bi

15 bi

10 bi

5bi

iscamos adotar um processo de investimento que combina andlise fundamentalista com
ienciaem andlise macroeconomica

ol
>

=
q

~ Contribui com a andlise setorial e avaliagdo do

RENDA VAR“S‘VEL ﬂ_l]ﬂ valor das empresas

Produz cendrios e identifica tendéncias globais e locais

MACRO baseados em fundamentos macroeconémicos e
politicos
CREDITO 5 Contribui na avaliagdo das condiges de crédito da
PRIVADO CQ economia e das empresas

A Importante na andlise de fatores técnicos, que sio

ARBITRAGEM 2l

=, considerados durante a construgdo das posigties

Seleciona ativos liquidos de forma sistematica,
@ codificando critérios fundamentalistas, técnicos, de
risco, macroeconomicos, etc.

SISTEMATICO

Avalia oportunidades de classe de investimentos de baixa
correlagdo com o mercado. Valese de conhecimento
setorial, originagdo e estruturagao proprios.

ALTERNATIVOS (S5

** As informagies contides neste slide tratamse do processa de investimento desenvolvido pefo Gestor com base em suas politices
internas Naohd de qu Idad fodisponivelsparac Gestor, nem de que o Gestor serd capazde identlficar
oporunidades de Investimenio apropriadas implementar sua estratégia de investimentg alcangar seus chjetivos ou evitar perdas
substanciais Nio hié garantiade que as informagdes aqui indicadasndo sofram goes no longo ou curto praza podendo ocomer
alteracdesnas politicasinternasde atuagiodo Gestor, 6

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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NLQUEST

—PANORAMA —

Construindo nossa histéria desde 2001

2001

A Quest Investimentos &
fundada por Luiz Carlos
Mendonga de Barros

i

2007

Langamento do Quest Equity

MATERIAL PUBLICITARIO

2014

Firmada a associagdo

2016

Incorporagdo dos fundos da

Langamento da Estratégia

Macro

2021

XP Inc. e o fundo XP Private

AZQUEST

~PANORAMA —

2023

Langamento do primeiro

Hedge, 1° fundo Long Short estratégica com o BTG AZ Legan Equity adquirem participacdo fundo de Infraestrutura em
Pactual na AZ Quest margo, o AZQI11
A Link Partners S.A. vende Premiagdo Valorinveste x-nc
sua participacdo na empresa como Top Asset de Renda . Aquisi¢do de 50% da
Varidvel Aquisi¢do da MZK Panorama Capital - inclusdo
'l'()g Investimentos, reforgando a da estratégia de Fundos
w1 area Macro da AZ Quest Imobiliarios
2016 R
! kit
) i : i 1 H
] ] : ! i
2005 2009 2015 2020 2022
Langamento da estratégia de Inauguragdo da estratégia = Azimut Brasil, adquire 60% Rating MQ1 pela Celebrado o acordo de
Renda Varidvel Valor do capital da Quest Moody's em Excelente cogestdo entre AZ Quest e

i/

* Saida do BTG Pactual da
sociedade e formacao do
conselho consultivo
presidido por Luiz Carlos
Mendonga de Barros

» Langamento do 1° fundo
de Crédito Privado

B|AZ QUEST

Fonte: AZ Quest.infomoney Moody's, Valor EcondmicoNeofesd, Mais Retorno;

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”

253

Qualidade de Gestao

Bayes Capital

( )BAYES
CAP 1AL

Langamento do nosso
primeiro fundo listado,

o FIAGRO AAZQ11

AZQUEST

15



DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe | Estrutura Organizacional AZQUEST

~PANORAMA —

Comité Executivo - (AZ Quest, Azimut e XP)

Walter Maciel - CEO

Relaclonamento Rlsco/

Vinicius Langoni Gustavo Cardoso
Equities Sistematico Imobiliario RU. - Distibuidores €00
Welliam Wang Marco Mecchi Jean Marcondes Marcelo Paixdo Laurence Mello Samuel Santos Idalicio Silva André Sawaya
Gestor Gestor Gestor Gestor Gestor Gestor Gestor Gestor R IRa:dt: anhl Di l(_ha 2.“”“ ¢
| I Responsavel Responsdvel Responsavel Responsavel Responsavel Responsavel g {57 R CAAC
Fabio Veiga Hek:r :’ahfo ng:\;: deello Marcos Freftas Giancarlo G. Nilo Oliveira
Corresponsdvel G o Gestq Head R) de Compliance
Responsdvel Responsdvel Responsavel Alternativos
o 3 Pedro Fortunato Matheus Campana
Proﬁss'ona's R - Distnbuidores Produtos
. . ~ Daniel Feres Igor Cardoso
dedicados a Gestao Rl Ditibud Operas
dos Fundos* s s

Desde abril de 2021 a MZK Asset Management\yww.mzk.com.br) é uma empresa coligada a AZ Quest Investimentos.
Desde fevereiro de 2023 a Panorama Capital fyww.panoramacapital.com,b) é uma empresa coligada a AZ Quest Investimentos.

Fonte: AZ Quest. *Estéio inclusos fundos geridos por AZ Quest, MZK Bayes. 8

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST
—~PANORAMA —
MATERIAL PUBLICITARIO
Capacidade de Gestao reconhecida ao longo do tempo AZQUEST

~PANORAMA —

Mooby’s Vaborjpveste exame. INSTITUCTON AL

Rating MQ1 Top Gestdo de Fundos Melhor Gestora de Classificagao

Qualidade de Gestao / Multimercados Excelente

Gestora Especializada em 2017 B
Nota Maxima: Renda Variavel AZ Quest Agoes
Excelente 2015/ 2016 2018

AZ Quest Small Mid Caps
2018/ 2020

AZ Quest Equity Hedge
2018

UOL/Economatica MOORNINGSTAR AZ Quest Valore
2018

AZ Quest Luce

2° Melhor Fundo Fundo Campedo Melhores Fundos de
da Década da Década Agoes da Ultima Década 2020

AZ Quest Small AZ Quest Small AZ Quest Small AZ Quest Multi Max
Mid Caps 2020 Mid Caps 2020 Mid Caps 2021 2020

Fonte: Moodys - 508550 &M biob Nisps://www modysiocal com/20005c60-807a-443e-2301 8040862712, Vakor - revista Vaice irveste, nho 2015, Ano 13, N. 73, & tevista Valor imveste, o 2016, AN 14, N. 75; Uol - Bo#60 8T NIpS://C00GMES Lol O b/ nanicas (e 500is N0tk s 100580/ 2019/ 12/29/ Maos < MMpeoes 0 06303 apastaram €0
EMEIESHONISSONs-SCoNMI-NMacIo ey Exame ~ CESSO M MIPS.//exame. com/ /0s-methoces-gesta o 800/ ; ifomoney - BOeSSO em Lo ew IOMOnSY COM. 1/ 0R0R-Irve st/ ranking-niomoney-Dmec-2020-Conheca 0s-Meiores-1 umma;m\ M 3anos-epadecadn. MOTIGSIN - BCEESO em:
NS/ ITveStNews COM e/ Cafena/ COnecaos- 1 0-mehares-fundos de- aC0es-30-Gec. mwﬂ»mvqusm e =EmN202 C”‘J\ZC 20452002000, #M%20CoMPN WCIRATHCIRAIOR200oMA2005200yramo . NvesTionr PSTIuCond = 3CESI0 &M TIPS //WWwW MTeshidarnsImucional Com Br/sess0es/rankings/ mehores fundos/812-mf-agosto-
2018-bse-Saunho-2018 Nirmi & Nps.//ww, IVesTO0CSTRLC R COm b/ 5es80e%/ rankings/meihores undos/ 833-memores fundos-e0- 500-20-base Jun-20. i

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST
—PANORAMA —
Crescimento relevante da nova vertical de Ativos Alternativos AZQUEST
Em pouco mais de um ano, desde o primeiro IPO de fundos alternativos, a AZ Quest construiu uma franquia com mais de R$ 2,3
bilhGes™ em ativos sob gestao, somadas as estratégias Agro, Infraestrutura e Imobiliario.
AAZQ11 AZQA11 AZIN11
AZ Quest Sole FIAGRO AZ Quest Luna FIAGRO AZ Quest Infra-Yield Il FIP-IE
RS 234 mi R$ 539 mi RS 101 mi
— 12/2022  — 03/2023 06/2023 10/2023 01/2024 06/2024  —
AZQI11 AZPR11 AZPL11
AZ Quest Infra-Yield FIP-IE AZ Quest Panorama AZ Quest Panorama
RS 500 mi Crédito Imobiliario Fll Logistica FlI
RS 144 mi RS 161 mi
M Consid: do cAuM p da AZ Quest Panorama 10

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

Governanga — Comité de Investimentos Alternativos AZQUEST

~PANORAMA —

Walter Maciel
CEO
Gustavo Cardoso Laurence Mello Giancarlo Gentiluomo
Cc0o0 (o1[0] CPO

Idalicio Silva Samuel Santos Laurence Mello André Sawaya Marcos Freitas
Gestor Responsavel Gestor Responsavel Co-gestor Gestor Gestor
Maria Vendramini Luiz Hoelz Roberto Aratjo
Originagdo e Estruturagdo Analista Properties

Gabriel Perez Camile Fischer Luiz Henrique Peres
Investimentos Analista CréditoImobiliario

Matheus Bantel Luiz Spinelli Matheus Spinosa
Investimentos Analista Analista de Créditolmobilidrio

+ 2 consultorescontratados + 3 profisssionaisde gestdo

Fonte: AZ Quest Panorama n

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

Imobiliario — AZ Quest Panorama QUEST

PANORAMA
Gestora de investimentos alternativos focada em ativos imobilidrios,em suas diferentes subclasses, veiculos e perfis de retorno

rﬁ\@,ﬁ\ Equipe que trabalha em conjunto desde antes da fundagéo da empresa Sécios possuem mais de 40 anos de experiéncia somada no mercado

@ﬁ@ﬁ@ e que foi montada desde o inicio, em 2020, como um partnership o imobilidrio, tendo participado em mais de RS 21 bilhées ' em transagoes de
g baseado em alinhamento de interesses e meritocracia. diferentes naturezas nessa classe de ativos.

RS 672 milhdes de AUM (*) divididos em 2 estratégias complementares:

se tornou desde entdo a AZ Quest Panorama, parte da plataforma de . ; e et
Q P P Properties (desenvolvimento e renda) e Crédito Imobilidrio.

Em agosto de 2023, a AZ Quest adquiriu 50% da Panorama Capital, que @
ativos alternativos da AZ Quest.

Properties Crédito Imobiliario

Investimentos visando renda e

Crédito para incorporagao e
ganho de capital

outros ativos imobiliarios

~142.000 m* de drea bruta locavel
total dos empreendimentos
investidos

15 ativos investidos pela
estratégia de crédito
imobiliario

4 fundos
AuM: RS 394 milhGes

3 fundos
AuM: RS 221 milhoes

Fonte: AZ Quest Panorama:; (*) AUM de Propesties Inclul capltal comprometido e ainda nio chamado dos fundos geridos pela ARtRenorama (PNDL1T, PNPR11 e PNLM11) / (**) AUM de crédito apurado através dBks dos fundos (PNRC, PNCR e

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

Experiéncia recente: portfélio existente da AZ Quest Panorama de galpdes logisticos QUEST

PANORAMA

Experiéncia em prospecgao, desenvolvimento, aquisi¢ao e locagdo de galpdes, com foco em localizagoes proximas a SP

Localizagaa Barueri

Raio-SP :30 km

ABL: 36.103 m?

Estratégia: Desenvolvimento
Status: Pronto/em locagéo (66%)

Localizagaa Santana de Parnaiba
Raio = SP : 40 km

ABL: 23.360 m?

Estratégia: Desenvolvimento

Portfélio AZPL11
Localizagaa Jandira
Raio ~ SP: 30 km
ABL: 19.119 m?
Estratégia:Renda
Status: Pronto e 100% locado

Localizagda Cajamar*

Raio - SP: 40 km

ABL: 122.356 m? (25% do AZPL11)
Estratégia Renda

Status: Pronto/em locagdo (22%) Status: Pronto e 100% locado

Localizagda Guarulhos
Raio—SP: 30 km

ABL: 15.329 m?

Estratégia Compressao de cap
Status: Pronto e 100% locado

Localizagda Sdo Bernardo do Campo
Raio=SP:15km

ABL: 9.968 m?

Estratégia: Retrofit

Status: Aprovado, prestes a iniciar obra

Fonte: AZ Quest Panorama. *Ativo em fase final de aquisigio e ainda ndo faz parte da carteira do Fundo 13

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

Experiéncia da Equipe — AZ Quest Panorama QUEST

PANORAMA

20071 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

André Sawaya
CEO & RI y ABN AMRO Santander Rio Bravo UV Gestora Propel Brenv Tellus Ancueet

Marcos Freitas
cio Rio Bravo RB Capital MBA Berkeloy GIC HIG Capital Tellus AZOUEST

Roberto Araujo

: xP OR Iniciativa Agro Tellus AZQUEST
Head Properties iativa Ag bl

Luiz Henrique Peres

H AZOUEST
Head Crédito Imabilidrio Bradesco BR \ZQUES

M:_at_heus S;_:_l nosa Maud Capital Hectare  /ZOUEST
Crédito Imobilidrio

Diego B_orba MBigucei Arena NRA Brenv DTN
Engenharia

Bruno Condesso

M IQUEST
Head Operagées B3 Tellus Huirtrd

Thayn‘_a Scarcella PWC safra HINUESY
Operacies

........

Wesle_l Santos BRL Trust Canal AIQUEST
Operagdes

Fonte: AZ Quest Panorama CONFIDENCIAL 14

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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NLQUESIT

—PANORAMA —

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULAGOES E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL)
E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE
DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO
O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO

GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

23

261



DocuSign Envelope ID: 9136DE3D-F4E6-413D-815E-6FA8EB595172

NLQUEST

—PANORAMA —

AZ QUEST PANORAMA LTDA.

André Sawaya

Sdcio Diretor

262

Marcos Freitas

Sdcio Diretor
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ANEXO V

INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual

AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 51.890.054/0001-00

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 21/08/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 16.111.009,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl'sfas possuém vin culo - Nao

familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admn.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90

AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela

(11) 3138-8928

Enderego: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138 - 8805

Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 06/2024

1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: PANORAMA CAPITAL LTDA

37.783.771/0001-
02

04533-001

Rua Tabapui, n® 422, conj. 41, Jardim Paulista, CEP

(11) 3526-2250

1.2

Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

62.232.889/0001-
90

200,

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-

(11) 3138-0921

1.3

Auditor Independente:
PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

61.562.112/0001-
20

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32,
16° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04538-132

(11) 4004-8000

1.4

Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL

62.232.889/0001-

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-

locagoes:

1.5 SA. 90 200, (11) 3138-0921
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Relz}q:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI000000524 Ganho de capital e recebimento de juros 45.930.074,27 Oferta publica
CRI000000525 Ganho de capital e recebimento de juros 15.096.422,19 Oferta publica

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Nao possui informagdo apresentada.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Nao possui informacdo apresentada.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira
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Com uma perspectiva macroecondmica mais promissora, acreditamos que o setor de desenvolvimento imobiliario sera um dos destaques em
2024, o que, além de impulsionar os projetos em andamento, também deve estimular o langamento de novos empreendimentos com maiores
assimetrias de risco-retorno.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Val(;rlzag:a:lo/Desval(,)rzizag:ao
purado no periodo

AZ JANDIRA F 11.085.404,30 SIM 0,00%
CRI000000524 45.930.074,27 SIM 0,00%
CRI000000525 15.096.422,19 SIM 0,00%
AZ QUEST PAN 73.454.496,73 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Os Ativos serao precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliag@o de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O
manual estd disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.
Para as Cotas de Fundo, consideramos o valor de mercado das cotas.

7. |Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Anadlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio possui informagdo apresentada

10.{Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indica¢iio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

As solicitagaos podem ser feitas no email: adm.fundos@bancodaycoval.com.br, erick.carvalho@bancodaycoval.com.br,
middlesmc@bancodaycoval.com.br, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na
pagina do FII na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realiza¢io de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Artigos retirados do regulamento vigente: Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagio de assembleias gerais e realizagdo de
procedimentos de consulta formal. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas. convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas asseguintes disposigdes: I. Da
convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia; II. A convocagdo de Assembleia Geral devera
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a sersubmetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Somente poderdo votar na
Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia.

10.3|Praticas para a realizacido de assembleia por meio eletronico.

Artigos retirados do regulamento vigente: As Assembleia Gerais poderdo, nos termos da regulamenta¢do da CVM, ser realizadas de forma
virtual, observados ainda os procedimentos operacionais do ADMINISTRADOR, os quais serdo devidamente informados aos cotistas por meio
do edital de convocagido da Assembleia Geral em questdo.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Artigos retirados do regulamento vigente: 5.1 Pela prestagdo dos servigos de administragdo fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de
gestdo de Imoveis e custodia de Ativos Financeiros, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escritura¢ao de Cotas, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administragdo correspondente ao percentual descrito na tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1{Representante(s) de cotistas

(Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 43

Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: ERICK.CARVALHO@BANCODAYCOVAL.COM.BR | Formagio académica: gir;rigsiztsraqa" de
Quantidade de cotas | 0,00 Quantidade de cotas do 0,00

detidas do FII: FII compradas no
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periodo:

Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcéio: 25/09/2020
periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

(Ndo possui informagéo
apresentada.

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 16.111.009,00 100,00% 0,00% 100,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliagio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacoes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragéo do cumprimento da politica de divulgag@o de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboracdo, validac@o e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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