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CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n247.896.665/0001-99 - Cédigo de Negociagdo: CPSH11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob 0 n? 59.281.253/0001- 23
(“Administradora”), e a CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27

(“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do Fundo servem-se do

presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral quanto o seguem que:

I. O Fundo celebrou em 28 de junho de 2024, o Instrumento Particular de Compromisso de Venda

e Compra de Bem Imodvel e QOutras Avencas (“Instrumento”), tendo por objeto a aquisicdo de

uma fracdo ideal de 18% (dezoito por cento) do Shopping Iguatemi Alphaville, localizado em

Barueri-SP (“Operacdo”), pelo montante total de 118.250.000,00 (cento e dezoito milhdes e

duzentos e cinquenta mil reais) a ser desembolsado da seguinte forma (“Pagamento Total”).

Primeira Parcela: RS 51.500.000,00 (cinquenta e um milhGes e quinhentos mil reais)

serem pagos a vista, na Data do Fechamento, em moeda corrente nacional, mediante a
celebracdo dos Atos de Fechamento (“Primeira Parcela”);

. Segunda Parcela: 21.250.000,00 (vinte e um milhdes duzentos e cinquenta mil reais), a

serem pagos em uma unica parcela, no prazo de até 6 (seis) meses contados da Data do
Fechamento, em moeda corrente nacional (“Segunda Parcela”);

Terceira Parcela RS 21.250.000,00 (vinte e um milhdes duzentos e cinquenta mil reais), a

serem pagos em uma Unica parcela, no prazo de até 12 (doze) meses contados da Data
do Fechamento, em moeda corrente nacional (“Terceira Parcela”);

QuartaParcela: RS 24.250.000,00 (vinte e quatro milhdes duzentos e cinquenta mil reais),

a serem pagos em uma Unica parcela, no prazo de até 18 (dezoito) meses contados da
Data do Fechamento, em moeda corrente nacional (“Quarta Parcela” e, em conjunto com
a Segunda Parcela e a Terceira Parcela, as “Parcelas a Prazo”).

[I. A Administradora informa que todas as Parcelas a Prazo deverdo ser corrigidas monetariamente

pela variacdo acumulada, desde que positiva, do IPCA, desde a data do fechamento até a data

do efetivo pagamento.
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IIl.  Ainda, a Gestora informa que a conclusdo da Operacdo estd sujeita ao CADE, tendo sido ja
superado o direito de preferéncia pelos demais socios.

IV.  Diante das informacdes supracitadas, a Gestora informa que o cap rate envolvido na operacao,
ou seja, o valor de receita contrata para os proximos 12 meses sobre o Preco da Venda é de
8,36%. Se considerarmos o efeito do parcelamento, o cap rate da transacdo é de 8,76%.

V.  Por fim, a Gestora ressalta que essa transacdo reforca o posicionamento do Fundo em adquirir

somente ativos com resultados financeiros e operacionais expressivos, controlado e
administrado pelas principais empresas de shoppings centers no Brasil.

IGUATEMI ALPHAVILLE

Foto: entrada principal

Segundo a Gestora, o Shoppinglguatemi Alphaville, inaugurado em 2011, é um marco importante para
a cidade de Barueri e toda a regido de Alphaville, SP. Situado em um dos principais bairros residenciais
e comerciais do Brasil, ele se destaca pelo seu mix sofisticado de lojas e servigos.

Para os residentes e trabalhadores de Alphaville e arredores, o shopping oferece uma variedade de
marcas voltadas para o publico de alto padrdo, além de contar com uma filial da academia Body Tech. A
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oferta gastrondémica é especialmente completa, com uma diversidade de restaurantes que ndo apenas
servem como opc¢ado para refeicdes didrias, mas também para momentos de lazer nos finais de semana.

O design moderno e requintado do shopping contribui para uma experiéncia agradavel e sofisticada para
seus visitantes, consolidando-se ndo apenas como um centro comercial, mas como um espaco de
convivéncia e entretenimento para a comunidade local e visitantes de municipios vizinhos.

Esse tipo de empreendimento ndo sé fortalece a economia local, mas também enriquece a oferta
cultural e de lazer da regido, proporcionando um ambiente atrativo tanto para compras quanto para
atividades sociais e recreativas.

anos

1.690

Vagas de Estacionamento
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PORTFOLIO DO FUNDO APOS A AQUISICAO

Com a aquisicdo do lguatemi Alphaville, a Gestora informa que o portfélio do Fundo passa a ser
composto por 7 shoppings diretamente e 5 fundos estratégicos.

POR ATIVO (VP')

16,88%
= Cidade Jardim = |guatemi Bosque Fortaleza = Catarina Fashion Outlet = lguatemi Alphaville
= Praia de Belas = Metr6 Tatuapé = | Fashion Outlet Parque Shopping Dom Pedro
Rio Design Leblon Boulevard Tatuapé Shopping Patio Higienopolis

POR ESTADO (VP")

" Valor patrimonial
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POR ATIVO (NOI)

23,90%

18,30%

| 11,30%

= Cidade Jardim = |guatemi Bosque Fortaleza = |guatemi Alphaville
= Parque Shopping Dom Pedro = Praia de Belas = | Fashion Outlet

Boulevard Tatuapé Rio Design Leblon

POR ESTADO (NOI)
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A Administradora e Gestora permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios através do e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com.

02 dejulho de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
e
CAPITANIA CAPITAL S.A.
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